LITE-BILAGA 45
RAYML-BYMIN 11.12.2025/§69

LOVIISAN KAUPUNKI PAATOS LITE-BILAGA 1(5)
Rakennusvalvonta Rak.- jaymp.ltk  11.12.2025
Byggn.- 0. miljén.

Rakennusvalvonta Rakentamislupa 2025-157 Pykala 69
Rakennus- ja ympéristdlautakunta Paatdspaivamaara 11.12.2025

Rakennuspaikka
434-405-1-33
Pinta-ala 4240249.0

Itainen liittyméa 7a
07900 LOVIISA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ T-5 - Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kerrosalat:

Vireilla 35347.0 k-m?
Hakija

Hyperco Quantum Oy
Toimenpide

Uusi rakennus

Rakennetaan Datakeskus (Rak1), toimistorakennus siséltaen véestdnsuojan (Rak2), porttirakennus
(Rak3), Pihavarasto (Rak4), muuntamot (Rak 5 ja Rak6), sprinkleri (Rak7), LAmmon
talteenottorakennus (Rak8) ja sahkdaseman (Rak9) seka datakeskuksen vaatimat generaattorit,
tehomoduulit ja jadhdytinlaitteistot.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paéatés
on saanut lainvoiman.
Hankkeen vaatimusluokka

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1

Lausunnot
[t&-Uudenmaan pelastuslaitos Pelastuslaitos ~ 13.11.2025 Ehdollinen
Ympéristonsuojelu Loviisa 21.11.2025 Ehdollinen
Infrastruktuurikeskus 18.11.2025 Ehdollinen

Loviisan Vesiliikelaitos 19.11.2025 Ehdollinen
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Lisaselvitykset ja poikkeukset
Poikkeukset:
Toinen tonttiliittyma ltaisen liittyman varteen, jonka kautta pelastuskalusto tulee tarvittaessa
kulkemaan alueelle. Normaalitilanteessa liittyma suljetaan portilla. Toinen tonttiliittyma
pelastuskalustoa varten hyvaksytaan RakL 59 § mukaisena vahaisena poikkeamisena
rakennusluvan yhteydessa.

Kaavamaarayksesta uusiutuvien energiaratkaisujen hyddyntamisesta alueella haetaan vahaista
poikkeamista. Aurinkopaneelien ja tuulivoiman rakentaminen ei ole teknisesti tai taloudellisesti
jarkeva ratkaisu datakeskuksen mittakaavassa. Alan standardin mukaan sahkénhankintasopimus
sidotaan 100 % uusiutuvaan energiaan PPA-sopimusten kautta. Poikkeaminen kaavamaarayksesta
hyvaksytaan RakL 59 § mukaisena vahaisena poikkeamisena rakennusluvan yhteydessa.

Lis&selvitykset:

Rakennusvalvonta on ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta naapureille (2 kpl) viranomaistyéna.
Hankkeesta on huomautettu ettd rakennushankkeessa on huomioitava 8 metria leveé ajoyhteys
kaavan mukaiselle sijainnille seka tilavaraus raskaan ajoneuvon kaantosateille mutkakohdissa.
Huomautus on huomioitu ja suunnitelmat paivitetty.

Vaestdnsuojan laskentaperiaate toteutetaan henkiloperusteisesti (ei kerrosalaperusteisesti).
Laskentaperusteena on kéytetty 66 henkilda.

Datakeskusrakennus ja toimistorakennus on varustettu kauttaaltaan automaattisella
sammutuslaitteistolla eli sprinklerilla. Sammutuslaitteisto toteutetaan standardin SFS-EN 12845
(OH-luokka) tai FM-ohjeiden mukaan.

Autopaikkoja esitetaan toteutettavaksi 91 ap, joista esteettdmia on nelja autopaikkaa ja kymmenen
autopaikkaa on sahkdautojen latauspisteita.

Toimitettujen akustiikkaselvitysten perusteella ymparistomelun raja-arvot eivat ylity ymparistdssa.

Rakennushanke sijaitsee nykyisen vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella. Alueella ei ole
vesihuoltolinjoja, joten johtojen liittymispistetta ei voida antaa téssa vaiheessa. Vesiliikelaitos
toteuttaa alueelle runkolinjat vuoden 2026 aikana.

Hakija pyytaa lupaa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamiseen ennen kuin lupaa koskeva paéatos
on saanut lainvoiman.

Perustelut toimenpiteen suorittamiseen ennen lainvoimaista lupapaatosta:

Tavoite aloittaa rakennustyot valittomasti rakennusluvan myontamisen jalkeen.

Aloitusoikeuden myéntaminen ei tee tyhjaksi muutoksenhakua, koska valmistelevia téita (mm.
maansiirto- ja

louhintaty6t) on mahdollista tehdé ennen luvan lainvoimaisuutta, eika toiden aloittaminen aiheuta
sellaisia muutoksia, jotka olisivat asemakaavan

toteutumisen kannalta haitallisia.
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Hyvéaksytty

Rakentamislain 78 § nojalla hakijalle myénnetaan lupa perustusten tekemiseen saakka ennen kuin
rakentamislupa saa lainvoiman 270 000 euron vakuutta vastaan.

Lupapaatds lahetetaan tiedoksi:
Metséahallitus
Uudenmaan ELY-keskus (Vaylavirasto)

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyénjohtaja
KVV-tyonjohtaja
[V-tybnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Perustussuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Lujuuslaskelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat
llmanvaihtosuunnitelmat
Palokatkosuunnitelma
Radon-poistosuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelmat
Hulevesisuunnitelma. rakennustyon aikaisten hulevesien hallinta
Hulevesisuunnitelma, kayton aikaisten hulevesien hallinta

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettéava seuraavat katselmukset ja tarkastukset:
Aloituskokous
Pohjatarkastus
Perustustarkastus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Lammityslaitteiden tarkastus
Vesi- ja vieméarilaitteiden tarkastus
[Imanvaihtolaitteiden tarkastus
Paloviranomaisen rakennushankkeen aikainen tarkastus
Kayttoonottokatselmus
Loppukatselmus
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Muut ehdot:
[Imoitus/hakemus kokonaisuudesta vastaavasta rakennesuunnittelijasta tulee toimittaa
rakennusvalvontaan.

[t3-Uudenmaan pelastuslaitoksen 13.11.2025 antamassa lausunnossa olevia
méérayksia ja ohjeita on noudatettava.

Paloturvallisuussuunnitelmassa esitetyt paloturvallisuuteen liittyvat suunnitelmat tulee
esittaa pelastusviranomaiselle.

Pelastusviranomainen: Kohteessa on toimitettava tarkastus rakennushankkeen
aikana ennen kayttoonottoa. (Pelastuslaki 81 a §)

Lopulliset Vaestonsuojapiirustukset ja -
ilmoitus tulee ennen pelastusviranomaisen tarkastusta toimittaa [ta-Uudenmaan
pelastuslaitokselle (paloinsinoori.iu@pelastustoimi.fi).

Hankkeen hulevesisuunnitelmat ja laskelmat tulee hyvaksyttaa Loviisan kaupungin
infravastuualueella ennen kyseisen tydvaiheen aloittamista.

Pohja- ja perustustarkastuksen suorittaa vastaava tydnjohtaja. Rakennusvalvonnalle on
esitettava tarkastuspoytakirja ja tarvittaessa muuta dokumentointia (esim. valokuvia)
kyseisista vaiheista.

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastuksen suorittaa vastaava KVV-tyonjohtaja ja pitaa
tarkastuspoytakirjaa.

lImanvaihtolaitteiden tarkastuksen suorittaa vastaava IV-tydnjohtaja ja pitaa
tarkastuspdytakirjaa.

Uudenmaan ELY-keskuksen 24.11.2025 naapurin lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita
on noudatettava.

Hankkeeseen ryhtyvan on pyydettava Loviisan Vesiliikelaitokselta liitoslausuntoa
kiinteiston littamiseksi vesihuoltoverkostoon.

Ymparistonsuojelun 21.11.2025 antamassa lausunnossa olevia maarayksia ja ohjeita on
noudatettava.

Mahdolliset alueen tasaamisessa syntyvat ylijgamamaat on toimitettava sellaiselle
vastaanottajalle, jolla on voimassa oleva viranomaislupa niiden vastaanottamiselle.
Rakennushankkeesta vastaavan on huolehdittava, ettd tama tieto kulkee eteenpain myos
urakoitsijoille ja aliurakoitsijoille. YlijaZdmamaiden vastaanottopaikkojen tdmén hetkinen
kapasiteetti on selvitettava hyvissa ajoin.

Kaikista lahtevista maa-ainekuormista on pidettava kirjanpitoa. (maa-aineksen mééaré, laatu,
toimituspaiva ja toimitusosoite).
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Toimivallan peruste
Loviisan kaupungin hallintosaanto (Kv 25.6.2025 § 108)

Sovelletut oikeusohjeet

Julkaisupaiva
12.12.2025

Nahtavilldolopaikka
Loviisan kaupungin yleinen tietoverkko www.loviisafi

Paatoksesta perittdva kaupungin hyvaksyméan taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
123 860,38€

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus

Tyt on tdman luvan perusteella aloitettava kolmen (3) vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa,
mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden (5) vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mik&li sen voimassaoloaikaa ei jatketa sen voimassaoloaikana
oikeudellisten edellytysten niin salliessa.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen tai lupapaétdksella on annettu lupa téiden aloittamiseen
muutoksenhakuaikana vakuutta vastaan ja vakuus on jatetty rakennusvalvontaan.

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Paatos lainvoimainen
19.01.2026

Paatoksen voimassaolo

Tyot on aloitettava viimeistaan 19.01.2029 ja
saatettava loppuun 20.01.2031 mennessa.

5(5)



