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BEREDNINGSSKEDE, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Det preliminara utkastet for beredningsskedet var framlagt 8.11-20.12.2024, och da hade
myndigheter majlighet att Iamna in utldtanden och intressenterna hade mojlighet att lamna in
asikter. Sammanlagt inlamnades sju utlatanden och en asikt om det preliminara utkastet.

1 UTLATANDEN

1.1 Kymmenedalens Elndit Ab, 9.12.2024 Bemétande

Pa planomradet finns en 0,4 kV jordkabel, karta Antecknas till kinnedom.
over ledningarna som bilaga. Kymmenedalens
Elndt Ab har inget att anmarka, ifall féljande
villkor beaktas:

e Tillrackligt med rum reserveras for
utplacering av ledningar och anldaggningar
som hor till elnatet

e Nuvarande elledningar beaktas pa
omradet. Bilagekarta om ledningarna.

e Bestdllaren ansvarar for eventuella
ledningars flyttningskostnader som
medfors av byggande.

1.2 Rédddningsverket i Ostra Nyland, 12.12.2024

Av Raddningsverket i Ostra Nyland begardes Antecknas till kinnedom.
11.12.2024 ett utlatande i anknytning till ovan
namnda projekt. Raddningsmyndigheten tar i sitt
utlatande stéllning till projektets plan med stod av
raddningslagen (379/2011).

Avstandet mellan byggnader pa granntomter eller
grannbyggplatser ska vara sadant att en eldsvada
inte sprider sig latt fran byggnad till byggnad och
att risken for omradesbrand blir liten. Om
avstandet mellan grannbyggnader ar under atta
meter ska man med konstruktionsmassiga eller
andra satt skota begransning av spridning av
eldsvada. Forordningen om byggnaders
brandsdkerhet ska beaktas.
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1.3 Lovisa stad, byggnadstillsyn och miljévard,
20.12.2024

Andringen av detaljplan géller Drottningstrandens
detaljplans kvarter 1060 och parkeringsomradet
och dagvattenomradesreserveringen mellan
Regaliegranden och kvarter 1060. Med dndringen
av detaljplanen utvidgas kvarter 1060 och en ny
fastighet bildas i stadsdel 10.

Den nya tomten ar till sin areal liten (cirka 640
m?). Fastigheten grinsar mot tva sidor till gata och
mot den tredje sidan mot ett omrade for
byggnader och anldggningar betjanar
samhallstekniskt underhall (ET-1), dar det finns ett
omradesavfallsinsamlingsstélle for hushallsavfall
(med andra ord smahusomradets
kvartersinsamlingsstélle). Genom ET-1-omradet
finns det dessutom en kdrforbindelse till tomten
bredvid. Det 6vervags ocksa om man invid
Regaliegranden planlagger parkeringsplatser vid
fastigheten i fraga (muntlig uppgift av planlaggare
20.12.2024).

Alla namnda fragor ar som gjorda att skapa
problem ndmnda i lagen angaende vissa
grannelagsforhallanden redan under byggskedet,
men i synnerhet efter det:

- Narheten till omradesinsamlingsstéllet for avfall
medfor olagenhet for boendet i form av trafik,
buller och i alla fall tidvis i form av lukt.

- Fastighetens ringa areal och utplaceringen av
byggnadsarealen i den omedelbara narheten av
gator och korférbindelse som betjanar en annan
fastighet forsvarar tillsammans till exempel
snéhanteringen. Fran ett tak som lutar mot gatan
kan sno falla pa gatan eller pa eventuella
parkeringsplatser som anvisas langs gatan, det
finns inte heller mycket rum fér sno pa gardssidan.

- ET-1-omradet ska kontinuerligt hallas snofritt
och i fortsattningen ska omradets sn6 omedelbart
foras till ett annat stalle i stallet for att det
tillfalligt skulle sattas pa hog pa det nuvarande
riktgivande parkeringsomradet (p) eller pa
omradet avsett for infiltrering och avledning av
dagvatten (hule-1).

Antecknas till kinnedom.

Tomtens ringa storlek, de gator och den
forbindelseled som begransar tomten samt
insamlingsplatsen for hushallsavfall ar befintliga
element och darfor atta att observera. Nar
tomten séljs behodver dessa dock betonas
separat, sarskilt den oldgenhet som
insamlingsplatsen for avfall innebar.

Beaktas i den fortsatta planeringen.

| sodra delen av omradet finns det utrymme dar
atminstone en del av snon kan samlas pa hog.
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- Tillrdckligt med uppmarksamhet dgnades inte at
dagvattenhantering under upprattningsskedet av
gallande detaljplan for Drottningstranden. En stor
del av dagvattnet i detaljplaneomradet rinner
darfor i synnerhet fran gatuomraden direkt i
havet. Fastigheternas tillrackliga storlek skapar
forutsattningar for att dagvattenhantering pa
fastigheten ska vara mojlig att dgna
uppmarksamhet at redan i planerings- och
byggskedet. Pa en sahar liten fastighet ar dessa
mojligheter begransade.

Andringen av planen och planldggandet av en ny
smahustomt har enligt uppgift fran planlaggaren
aktualiserats bland annat av den orsak att
omradet for Regaliegranden i sin nuvarande form
upplevs vara diffus och har inte en férnuftig
anvandning. Vi anser att anvandningen av
omradet for det syfte som det &r avsett i géllande
plan, det vill sdga som korled, for parkering och
for dagvattenhantering (och tillfallig lagring av
snod) ar uttryckligen férnuftig anvandning av
omradet. Det &r battre att styra smahusomradets
"gastparkering” till detta omrade an till langs
gatorna och det torde ocksa finnas behov for
tillfalliga snolagringsstallen i omradet.

Om tradraden i enlighet med géallande plan skulle
ha planterats pa omradet och parkeringsplatserna
skulle ha byggts, skulle omradet vara snyggt och
passa i stadsbilden. Trad har dven annars bevarats
fortretligt lite i smahusomradet.

Omradets nuvarande “problem” ar alltsa latt
|6sbara. Andringen av detaljplan i sin tur skapar
omstadndigheter for att det uppstar olika
"evighetsproblem” pa omradet, problem som inte
ens med eftertillsyn kan I6sas i och med att det
helt enkelt inte finns tillrackligt med rum.

Pa Drottningstrandens detaljplaneomrade torde
finnas mer andamalsenliga omraden, for vilka
planen kan andras sa att byggandet av smahus
moijliggors.

Pa tomten i fraga kommer det att finnas
gardsomrade utanfor byggnadsytan, bland annat
den nuvarande dagvattensankan, som den
framtida boenden kan utnyttja for infiltration av
tomtens dagvatten.

Stadsbildsmassigt ar det 6ppna omradet mitt i
ett smahusomrade vagt och saknar funktionellt
sett tydlig funktion — & andra sidan har
byggandet av omradet aldrig slutforts.

Behovet av gastparkeringsplatser i omradet har
visat sig vara ringa. Det finns och ordnas dock ett
tillrackligt antal sddana i omradet.

Staden avstar i planen fran tradraden séder om
Regaliegranden. De planterade trdden norr om
dndringsomradet bevaras. | nya bostadsomraden
ar gardarna typiskt till stor del tradl6sa i borjan.
Situationen brukar ofta forbattras nar omradet
blir dldre.

Det har ansetts finnas battre anvandning for den
nordligaste tomten med tanke pa mark-
anvandning och stadsbild dn att ha den som en
Oppen plats utan funktion.

Pa tomterna i norra delen av Drottningstranden
ar marken inte lika lamplig for byggande som i
sodra delens smahusomrade. Darfor har
huvudsakligen mer effektiv markanvandning
anvisats till det omradet.
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1.4 Borgad stad, miljéhdlsovdrden, 29.12.2024

Miljohalsovarden har inget att anmarka om
andringen av detaljplan.

Antecknas till kinnedom.

1.5 Rosk’n Roll Oy Ab, 22.11.2024

Som vart utlatande 6nskar vi fora fram foljande
fragor:

- Avfallslasting kan utféras vardagar klockan 6-22
och lérdagar klockan 7-18. Avfallslastning kan
utforas under exceptionella situationer utanfor
dessa tider, till exempel under svara
vaderleksférhallanden, om materiel gatt sdnder,
under olyckssituationer eller till féljd av
sockenhelger. Tomningen kan medféra
ljudolagehet pa invidliggande fastigheter.

- Kvartersinsamlingsstéllet kan dven da det
fungerar val tidvis innebara estetisk oldagenhet till
exempel till f6ljd av eventuellt missbruk av
stdllena.

- Tomning av avfallsbehallarna med sopbil kraver
tillrackligt med rum. Enligt var tolkning ska
tomningen av kvartersinsamlingsstallet med sopbil
goras genom att backa sopbilen till framfor
avfallsbehallarna fran Regaliegranden. Det ar
moijligt att tomma avfallsbehallarna men vi
framfor som iakttagelse att en backande sopbil
alltid bildar en potentiell sékerhetsrisk.

Antecknas till kinnedom.

1.6 Afféirsverket Lovisa Vatten, 22.11.2024

Affarsverket Lovisa Vatten ger inget utlatande om
andringen av planen. Dnr 857/10.02.03/2024

Antecknas till kinnedom.
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1.7 Nylands avfallsndmnd, 18.12.2024

Nylands avfallsnamnd konstaterar att andringen i
planen inte far forsvara ordnandet av
avfallshanteringen pa omradet. Enligt
avfallsbolaget maste avfallskarlen vid den
kvartersvisa insamlingspunkten témmas genom
att sopbilen backar till insamlingspunkten. Att
sopbilen backar i omedelbar narhet av ett
bostadsomrade kan innebara en sdkerhetsrisk.
Tomningen av avfallskarlen kan ocksa férorsaka
buller f6r dem som bor nara. Enligt 28 § i
avfallshanteringsfoéreskrifterna ar lastning av avfall
tillaten vardagar kl. 6-22 och lérdagar kl. 7-18.
Lastning kan i undantagsfall goras utanfor dessa
tider, t.ex. under svara vagférhallanden, ifall
transportutrustningen gar sonder eller vid
olycksfall och som en foljd av s6ckenhelger.

Antecknas till kinnedom.
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2.1 Asikt 1

Bemdétande

Att andra det i planen féreslagna gemensamma
parkeringsomradet till en ny fastighet skulle
medfora betydande oldgenhet bade fér dem som
bor i omradet och fér myndigheterna.
Parkeringsomradet ska bevaras och far inte andras
till fastighet.

Gatorna pa omradet lampar sig inte till parkering
langs gatan i och med att:
1. gatorna ar smala och inte fran borjan
planerade for parkering langs gatan
2. gatubelysningen dr genomford med laga
lyktor, da en bil som &r parkerad langs
gatan tacker belysningen och salunda latt
fororsakar farosituationer for familjernas
barn
3. bilar parkerade langs gatan forhindrar
avlagsnande av sno pa vintern pa de redan
smala gatorna.
| planen ska man ocksa beakta vagbrytaren som éar
ett populart rekreationsobjekt och manniskor
besoker eldplatsen som byggts i andan av
vagbrytaren med bil med manga séllskap. For
narvarande utnyttjar dessa gaster
parkeringsomradet, men om det tas bort flyttar
parkeringen sannolikt langs gatan som leder till
fastighet Regaliegatan 19 och forhindrar kérandet
till fastigheten och samtidigt blockerar
raddningsvagen for raddningsfordon.

Dessutom ar det vart att beakta att Regaliegatan
17 ar planlagd for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader, varmed fastigheten pa tomten
kan anvandas for affarssyfte. Kunderna ska ha en
parkeringsmojlighet pa parkeringsomradet.

Om det finns behov att planlagga fler
egnahemshustomter I6nar det sig att andra de
obebyggda radhus- och flervaningshuskvarteren i
narheten av Victoriaskvaren pa Drottningstranden
till egnahemshustomter.

Behovet av gastparkeringsplatser i omradet har
visat sig vara ringa. Det finns och ordnas dock ett
tillrackligt antal sddana i omradet.
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Planforslaget var framlagt 8.5.2025-9.6.2025, da myndigheter hade mojlighet att Iamna in
utldtanden och intressenter hade majlighet att Iamna in anmarkningar. Sex utlatanden inlamnades

om planforslaget, inga anmarkningar.

3 UTLATANDEN

3.1 Kymmenedalens Elndit Ab, 3.6.2025

Bemétande

Kymmenedalens Elndt hade inget att uttala
angaende detaljplaneforslaget.

Antecknas till kinnedom.

3.2 Réddningsverket i Ostra Nyland, 7.5.2025

Raddningsmyndigheten tar i sitt utlatande
stallning till projektets plan med stod av
raddningslagen (379/2011). Raddningsverket har
inget annat att tillagga till utlatandet som
inlamnades i utkastskedet.

Antecknas till kinnedom.

3.3 Borga stad, miljéhélsosektionen, 25.5.2025

Miljohalsosektionen har inget att anmarka i
arendet.

Antecknas till kinnedom.

3.4 Ndrings-, trafik- och miljécentralen, 9.6.2025

NTM-centralen har inget att anmarka gallande
planforslaget.

Antecknas till kinnedom.

3.5 Nylands avfallsndmnd, 19.5.2025

Avfallsndmnden beslutade att inte ge ett nytt
utlatande om planforslaget.

Antecknas till kinnedom.

3.6 Byggnads- och miljéndmnden i Lovisa stad,

8.5.2025

Den nya byggplatsen skulle vara liten till ytan
(cirka 640 m2). Fastigheten skulle pa tva sidor
avgransas av gata och pa den tredje sidan av ett
omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsérjning (ET-1), dar det finns
ett omrade for insamling av hushallsavfall. Det
finns dessutom en korforbindelse genom ET-1-
omradet till bredvidliggande tomt. De ovan

Sasom konstaterades i bemotandet i
utkastskedet ar tomtens ringa storlek, de gator
och den forbindelseled som begransar tomten
samt insamlingsplatsen for hushallsavfall
befintliga element och darfor latta att observera.
Nar tomten saljs behdver dessa dock betonas
separat, sarskilt den oldagenhet som
insamlingsplatsen for avfall innebar.
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namnda omstandigheterna kan medfora sadana
problem som namns i lagen angaende vissa
grannelagsférhallanden redan vid
byggnadsskedet, men i synnerhet efter det.

Narheten till insamlingsplatsen fér avfall orsakar
olagenheter for boendet i form av trafik, buller
och atminstone tidvis ocksa lukt. Detta ar nagot
som ocksa Rosk’n Roll Oy Ab och Nylands
avfallsnamnd tagit upp i sina utlatanden om
planutkastet.

Fastighetens ringa yta och byggnadsytans
placering i omedelbar narhet av gator och
korforbindelsen till en annan fastighet forsvarar
tillsammans bland annat snéhanteringen. Fran ett
tak som vetter mot gatan skulle snén kunna falla
ner pa gatan eller eventuella parkeringsplatser
som placeras vid gatan, och pa gardssidan skulle
det finnas begransat med plats fér sno.

ET-1-omradet maste kontinuerligt hallas rent fran
sno, och i fortsadttningen skulle snén i omradet
omedelbart behdva koras bort i stallet for att
tillfalligt samla den pa hoég pa den nuvarande
riktgivande parkeringsplatsen (p) eller det omrade
som ar avsett for infiltrering och avledning av
dagvatten (hule-1).

Vid utarbetandet av den géllande detaljplanen for
Drottningstranden dgnades tyvarr langt ifran
tillrackligt med uppmarksamhet at hanteringen av
dagvatten (fordrojning, infiltrering). En stor del av
detaljplaneomradets dagvatten skoljs darfor
orenat direkt ut i havet. En tillracklig storlek pa
fastigheterna skapar forutsattningar for att det i
planerings- och byggnadsskedet ska vara mojligt
att dgna tillracklig uppmarksamhet at
dagvattenhanteringen. Pa en sa har liten fastighet
ar dessa mojligheter begransade eller rentav
obefintliga. | omradet finns for narvarande en
sanka som i samband med byggandet sannolikt
skulle jamnas ut, vilket skulle leda till att det
dagvatten som uppkommer i praktiken avleds via
planomradets dagvattensystem orenat direkt ut i
havet.

Mellanrummet mellan byggnadsytan och
gatuomradet har utokats till 2,2 meter.
Byggnadsytan styr byggandet pa tomten sa att
det finns tillrackligt med gardsomrade.

Pa ET-1-omradet bredvid avfallsinsamlings-
platsen sydost om behallarna finns det
fortfarande utrymme for lagring av sno.

Detaljplanebestammelserna foreskriver om
dagvatten pa samma satt som i den nuvarande
detaljplanen:

Dag- och takvatten som uppkommer pd tomten
ska behandlas inom tomtomrddet med
konstruktioner fér infiltrering av vattnet och
férdréjning av strémningen. Dér dagvatten inte
kan avledas till terréingen far det avledas till det
allmdnna dagvattensystemet. Innan bygglov
beviljas fér tomten ska man utarbeta en plan for
hanteringen av dagvattnet, vilken ska omfatta
dagvattenhantering under byqggtiden (detta som
ett tillagg till den tidigare detaljplanen). I planen
ska ingd en dimensioneringsberdkning fér
hanteringen av dagvattnet.

Bygglovsmaterialet ska salunda inkludera en plan
for hanteringen av dagvatten i vilken ska inga
dimensioneringsberdkningar. Endast en liten
mangd dagvattenavrinning har observerats i den
nuvarande sankan.
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| planbestammelserna saknas dessutom en
bestammelse om tomtens byggnadsyta. Den
behovs vid beviljandet av ett eventuellt bygglov.

Enligt muntlig information fran planeraren
(20.12.2024) har en andring av planen och
planlaggningen av en ny smahustomt inletts bland
annat pa grund av att Regaliegrandsomradet i sin
nuvarande form ar vagt och det inte finns ndgon
fornuftig anvandning for det. Byggnads- och
miljonamnden anser att omradet anvands pa ett
fornuftigt satt om det anvands for det avsedda
andamalet i den géllande planen, det vill séga som
korbana, for parkering och for dagvattenhantering
(och tillfallig lagring av snd). Om tradraden i den
gallande planen hade planterats i omradet och
parkeringsplatserna byggts skulle omradet vara
snyggt och passa in stadsbilden och skulle ocksa
betjana dem som besoker Drottningstranden (till
exempel Grona Udden eller vagbrytaren).

| utkastskedet uttalades det om formuleringarna i
planbestammelserna. Det finns fortfarande fel i de
svenska planbestammelserna.

En bestammelse om byggnadsytan laggs till i
planmaterialet.

Sasom konstateras i bemotandet av
utkastskedets utlatande ar det 6ppna omradet
mitt i ett smahusomrade stadsbildsmassigt vagt
och saknar funktionellt sett tydlig funktion, men
byggandet av omradet har aldrig slutforts.

Behovet av parkeringsplatser har visat sig vara
litet. Det finns visst utrymme for tillfallig lagring
av sno i sddra andan av Regaliegatan.
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