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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande dagvattenomrade, del av
gatuomrade och avfallshanteringsstélle

Stad: Lovisa

Stadsdel: Drottningstranden

Kvarter: 1060

Plan: andring av detaljplan

Plankod: 10-29

Detaljplanebeskrivningen géller detaljplanekarta daterad 11.11.2025.

1.2 Planomradets lage
Planeringsomradet ligger i den 6stra delen av Lovisa tatort, 6ster om Lovisaviken, intill Skargardsvéagen pa
ett smahusomrade i sédra delen av Drottningstranden.

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn dr Andring av detaljplan, stadsdel 10, Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande
dagvattenomrade, del av gatuomrade och avfallshanteringsstille.

Lovisa stad styckade kvarter 1060 till tre tomter 2022. | norra delen av kvartersomradet finns en
dagvattensanka och bredvid den gatuomrade med parkering och avfallshanteringsstélle. Planeringsomradet
har tidigare varit detaljplanelagt som kvartersomrade 1060 for kopplade och fristdende smahus, vilket
genom undantagsbeslut styckats till tre smahustomter. Detaljplanen uppdateras och samtidigt undersoks
markanvandningen i omradet norr om kvarteret och huruvida det skulle vara mojligt att placera en
smahustomt pa det.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.6 Forteckning dver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler

planen

— Loviisan liito-oravaselvitys (Flygekorrutredning i Lovisa), Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 2008
—  Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Lovisa), Batcon Group/Siivonen, 2005

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 18.11-20.12.2024.
Framlaggningen av planférslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturnamnden 27.3.2025.
Planforslaget framlagt 8.5-9.6.2025.

Godkdnnande av planen TEKN __. .20 § , kungorelse av att planen vunnit laga kraft __. .20

2.2 Detaljplan

Genom detaljplanedndringen har bostadskvartersomradet utvidgats och ett omrade som tidigare varit
gatuomrade har anvisats som kvartersomrade for smahus (AP). Pa detta satt har en ny smahustomt bildats i
omradet.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planeringsomradet &r cirka 0,4 hektar stort och ligger i ett bostadsomrade i Drottningstranden. Omradet
gransar i Oster till Skargardsvagen, i norr till Regaliegranden och i vaster till Regaliegatan. | soder gransar
omradet till ndrrekreationsomradet pa Grona Udden.

Av de smahustomter som for narvarande finns i omradet finns det bostadshus pa tva, den tredje tomten
saldes under 2024. | norra delen av omradet finns det dagvattenavlopp och en infiltrationssénka och i
narheten av Skargardsvagen en insamlingsplats for avfall. Vatten- och avloppsledningarna gar langs
Regaliegatan. | mitten av de tre smahustomterna finns en liten kulle, norr om dagvattensankan i norra
delen av omradet har marken jamnats ut for att tjana som parkeringsomrade.
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Bild 1 Bild 2
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Bild 7 Bild 8
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkandes 25.8.2020. Etapplandskapsplanen
for 6stra Nyland, som ar en del av Nylandsplanen 2050, vann laga kraft genom hdgsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.




Generalplan
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For plandndringsomradet géller en generalplan med rattsverkningar som godkandes av stadsfullmaktige i
Lovisa stad 9.7.2020. | denna plan utgor omradet bostadsomrade dominerat av smahus (AP).

AP

Pientalovaltainen asuntoalue.

Yhdystie/kokoojakatu.

Kevyen liikenteen reitti.

LI

-

Bostadsomrade dominerat av smahus.

Forbindelsevag/matargata.

Gang- och cykelvag.
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Detaljplan

For omradet galler en detaljplan som vann laga kraft 11.9.2020. Kvarter 1060 &r anvisat som AP-8-
kvartersomrade (kvartersomrade foér kopplade och fristdende smahus) och gronomradet som Pl-omrade
(parkomrade som ska planteras). Pa gatuomradet har anvisats parkering (p), en dagvattensanka (hule-1)
och en plats for insamling av avfall (j-4).

AP_8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai

erillisia pientaloja. Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista
palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan kolme
asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

Kvartersomrade for smahus, dar man far placera radhus, sammankopplade smahus
eller fristaende smahus. Kvartersomradet ska preliminart genomféras som en
byggplats som betjanar kollektivt boende. | kvarteret ska uppféras minst tre
bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Styckning av kvarteret till tre tomter

Staden It stycka kvarter 1060 till tre (3) tomter 9.5.2022. Over styckningen upprattades en tomtkarta
11.5.2022. | detaljplanen bestod kvartersomradet av en tomt, men man beslutade att genomféra en
styckning for att det fanns storre efterfragan pa fristdende smahustomter.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om dndring av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014) av 11.4.2014.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kadllmaterial som géller planen.

Nar dandringen av detaljplanen utarbetas ska de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(5 § i lagen om omradesanvandning). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:
— framjande av mojligheterna att skapa en trygg, hdlsosam, trivsam och socialt vadlfungerande
livsmiljé och omgivning som tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, sdsom barn,
aldre och handikappade.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Genom detaljplanedndringen uppdateras de fastigheter som bildats i kvartersomradet i detaljplanen och
samtidigt undersoks markanvandningen i omradet i den norra delen pa nytt. Behovet av det omrade som
reserverats for parkering har visat sig vara ringa. Volymen av vatten som leds till dagvattensdnkan har
observerats vara sa liten att sédnkan kan tas i annan anvandning.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Lovisa stads stadsplaneringsavdelning har konstaterat att det finns ett behov att uppdatera detaljplanen,
eftersom norra delen av dndringsomradet saknar struktur och tydlig anvdandning. Man har beslutat att
inleda projektet genom ett myndighetsbeslut.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Anhéangiggorande

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24. Inledandet av detaljplaneandringen har tillkdnnagivits genom
kungorelser pa stadens officiella anslagstavla i Lovinfo och i stadens officiella annonstidningar.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning samt ett preliminart utkast var framlagda 18.11-20.12.2024.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlatanden och dsikter

Det inkom sex (6) utlatanden och en (1) asikt om det preliminara utkastet. Utlatande inlamnades av
Kymmenedalens Elnit Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland, Lovisa stads byggnadstillsyn och miljévard,
miljohalsovarden i Borga stad, Rosk’n Roll Oy Ab och Nylands avfallsndmnd.

10
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Offentlig framléggning av planférslaget

Forslaget till andring av detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning
och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen 8.5-9.6.2025. Det inkom sex utlatanden och inga
asikter. Utldtande inlimnades av Kymmenedalens Elnit Ab, Raddningsverket i Ostra Nyland,
miljohalsosektionen i Borga stad, Narings-, miljo- och trafikcentralen (NTM-centralen), Nylands
avfallsndmnd och byggnads- och miljdnamnden i Lovisa stad. Raddningsverket i Ostra Nyland meddelade
att raddningsverket i sitt utlatande tar stéllning till planen for projektet med stod av raddningslagen
(379/2011). Rdddningsverket hade inget annat att tillagga till det utlatande som inldmnades i utkastskedet.
Byggnads-och miljondmnden i Lovisa stad yttrade sig om den omedelbara narheten till insamlingsplatsen
for avfall och den oldgenhet som denna orsakar intill den nya smahustomten. Namnden yttrade sig ocksa
om tomtens ringa storlek, vilken férsvarar snohanteringen och medfor risk for att sno6 rasar ner pa
vagomradet/parkeringsplatserna, samt om att man avstar fran den 6ppna platsen och dagvattensadnkan,
som tjdnat som en plats for snélagring och infiltrering av dagvatten. De 6vriga utlatandegivarna meddelade
att de inte hade nagot att yttra om eller anmarka géallande planforslaget.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal uppstallda av staden

Syftet med detaljplanedndringen ar att uppdatera detaljplanen sa att den motsvarar den nuvarande
situationen med tanke pa de tomter som redan &r styckade och att underséka om det gatuomrade och den
dagvattensanka som finns i norra delen av dndringsomradet och som anvands endast i liten utstrackning
kan andras till kvartersomrade for smahus.

4.4.2 Mal harledda ur planeringssituationen

I norra delen av dndringsomradet finns for narvarande en insamlingsplats for avfall och bredvid den ett
faltaktigt gatuomrade, som anvants som parkerings- och snélagringsplats. Malet ar att underséka om
omradet kunde utnyttjas for bostadsbruk med beaktande av 6vriga verksamheter i omradet, framfor allt
insamlingsplatsen for avfall. Parkeringsplatsen har varit avsedd for dem som vill ta sig till den narliggande
vagbrytaren och, d andra sidan, dem som ar pa vag till skogsstigarna pa Grona Udden, som ligger soder om
omradet. Parkeringsbehovet har dock konstaterats vara ringa. Eftersom den norra delen for narvarande
utgor gatuomrade kravs det en dndring av detaljplanen for att omorganisera kvarteret.

4.4.3 Mal hirledda fran omradets forhallanden och egenskaper

Kvarter 1060 &r en del av det nya bostadsomradet i Drottningstranden, vilket fardigstalldes till
bostadsmassan 2023. Runt andringsomradet finns det smahuskvarter. Syftet ar att fortydliga stadsbilden i
norra delen av dndringsomradet, vilken for ndrvarande saknar struktur och tydlig anvandning.

Terrdngen i mitten av omradet har bestatt av en bergig kulle och ett stort antal stenblock. Efter att
tomterna togs i bruk har terrangformerna blivit flackare. Norra delen av tomten har jamnats ut till sandfalt,
vid dagvattensankan finns sten och vaxtlighet. Ett syfte ar att i plandandringen utnyttja den grundberedning
som utforts i omradet vid planldggningen av nya funktioner.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Kvarter 1060 &r anvisat som kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Byggratten ar anvisad for varje
byggplats med separata tal. Ett t som finns framfor talet anger byggratten for en ekonomibyggnad.
Vaningshojden ar faststalld som Il forutom for den nordligaste tomten, dar en vaningshojd pa | % — 1l &r
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faststalld som vaningshojd som ovillkorligen ska iakttas. For samma tomt har en minimihojd pa +9,5 meter
faststalls for skarningspunkten mellan byggnadens takskdgg och fasad. Genom en planbestammelse styrs
byggnadens volym sa att den stadsbildsmassigt ar lamplig for platsen.

I norra delen av omradet finns en insamlingsplats for avfall for vilken har anvisats ett kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning ET-1. Byggratten anges som separata tal,
vaningshojden ar faststalld till I. Genom kvartersomradet ET-1 anvisas en forbindelse (ajo) till tomt 2.
Korforbindelsen for tomt 1 dr ocksa anvisad via kvartersomradet ET-1.

I norra delen finns en dagvattensdnka som tar emot dagvatten fran det omgivande omradet och via ror fran
omradet 6ster om sdnkan. Man har emellertid observerat att den vattenvolym som leds till sénkan &r sa
liten att den inte forhindrar att markytan anvands pa annat satt.

| den syddstra delen av omradet ar en del av Skargardsvagen plandndringsomrade. | andringsomradet finns
en in- och utfart for tomt 3 och 4. Minst tre bilplatser har anvisats vid Regaliegranden norr om den nya
smahustomten. | fortsattningen kommer man att 6vervaga att tillata gatuparkering dven pa vissa stéllen
langs Regaliegatan.

| planen finns allmadnna bestammelser om bland annat byggsatt, bilplatser, radon och uppférande av staket.

Bestammelserna stammer 6verens med de bestdmmelser som utfardats for andra stallen i
Drottningstranden.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Tomtnummer Areal Byggratt

AO 1 0,0638 ha 150 + t50 m?-vy
AO 2 0,1071 ha 150 + t50 m2-vy
AO 3 0,1071 ha 183 + t50 m2-vy
AO 4 0,1077 ha 217 +t50 m2-vy
ET-1 5 0,0287 ha 75 k-m?

Gator 0,0185 ha

Hela planomradet sammanlagt 0,4329 ha

12
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Skiss till bebyggande av den nordligaste tomten.

13
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5.2 Planbeteckningar och bestammelser

1060

217

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
aluekerayspiste.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning. Regional
miljostation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Rakennusala
Byggnadsyta

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning eller
annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt fér en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Jatteiden keraysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
kayttoon, kotitalousjatteen kerayspiste.

Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstalle for kvarter
1057-1062, plats for uppsamling av hushallsavfall.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar férbjuden.
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5.3 Uppnaende av miljokvalitetsmal

| planens allmanna bestammelser har man gett féljande bestammelser om byggsattet:

Byggsdttet pd omradet ska vara hégklassigt och tydligt. | planeringen av nya byggnader och reparationer
ska sdrskild uppmdrksamhet dgnas at att bebyggelsen passar stadsbildmdssigt in i milién. Tekniska
anldggningar, staket, fasta reklamanordningar och belysning samt andra motsvarande konstruktioner som
pdverkar stadsbilden ska planeras och genomféras pa ett hégklassigt och enhetligt sdtt samt pa ett
naturligt sdtt passa in i miljén.

Pa planomradet ska man stréva efter att frdmja anvédndningen av trd i de konstruktioner, fasader, staket
och byggnader som byggs i kvartersomrddet.

En separat firgsdttningsplan for fasaderna ska godkéinnas i bygglovsskedet.

Obebyggda omrdden, som inte anvdnds for parkering eller passagevdgar, ska hdllas planterade och
vdlskétta. Stérre flyttblock och nuvarande tréd som inte finns pG byggnadsytan, ska i mdn av méjlighet
bevaras.

Lekomraden och omrdden fér utevistelse ska omgdrdas med skyddsplanteringar eller pG annat sdétt
avgrdnsas fran omraden med trafik till exempel genom att uppféra staket. PG kvartersomraden dér
bostadsbruk tilldts ska tillréicklig plats reserveras for lek- och utevistelseomrdaden. DG man bedémer om
omrddet dr tillrdckligt, kan man dven beakta sddana omrdden i ndrmiljén som betjénar lek och utevistelse.

Péa planomradet far byggas behévliga terrasser. Ytstorleken av de terrasser som dr kopplade till
bostadsbyggnaderna begrdnsas inte.

DG man bygger pd omrddet ska man beakta radonsdkert byggande.

Da bygglov och atgdrdstillstand beviljas ska man sékerstdlla att byggnadernas yttervdggar och fénster samt
andra konstruktioner har tillrdcklig ljudisolering mot trafikbuller.

Det ska finnas minst 2 bp/bostad eller ldgenhet.

Vid ordnandet av utebelysning i kvarter 1060 ska man ta hdnsyn till de fladderméss som lever i omrddet. |
de delar som grdnsar mot Gréna Udden far man inte under maj-september anvdnda belysning som stér
fladdermdssens levnadsférhallanden. Ifall omréddena belyses sommartid ska onédig spridning av ljuset till
miljén férhindras till exempel genom att rikta belysningsanordningen nerat eller genom att installera
rérelsedetektorbrytare i belysningsanordningen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Stads- och landskapsbild

Andringen av detaljplanen férbéattrar planldggningens aktualitet i omradet. Planen férenhetligar
samhallsstrukturen, eftersom den nya byggplatsen tar stod av och kompletterar den befintliga
omradesstrukturen.

5.4.2 Konsekvenser for trafik

Genom detaljplanedndringen omvandlas ett gatuomrade som tjanat som parkeringsplats till
bostadskvartersomrade. Avfallsinsamlingsbilens tilltrade till insamlingsplatsen for avfall dndras sa att
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insamlingsbilen backar till insamlingsplatsen. Detta utgor en storre sdkerhetsrisk an den nuvarande
situationen.

Kérningen till de tva sydligaste tomterna sker via Skargardsvagen. Korningen till de tva nordligaste
tomterna sker via korférbindelsen vid insamlingsplatsen for avfall.

5.4.3 Omrades- och samhallsstruktur
Andringsomradet dr en del av ett smadhusdominerade bostadsomrade i Drottningstranden.

5.4.4 Naturmiljo
Planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden.

5.4.5 Yt- och grundvatten

| &ndringsomradet ska dag- och takvatten behandlas inom tomtomradet med konstruktioner for infiltrering
av vattnet och férdrojning av vattenflodet. Dar det inte ar mojligt att avleda dagvattnet ut i terrangen far
det avledas till det allmdnna dagvattensystemet, som anlagts pa gatuomrade sydvast och nordvast om
dndringsomradet.

Den nya, relativt lilla bostadstomten pa dandringsomradet &r delvis anvisad pa ett infiltreringsomrade for
dagvatten. Volymen av det vatten som kommer till dagvattensankan har konstaterats vara ratt liten.
Smahustomten kan utnyttja sankan for infiltrering av dagvatten fran tomten. Pa de 6vriga tomterna
mojliggdr gardsomradets storlek infiltrering av vattnet i marken.

5.4.6 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Planeringsomradet ar huvudsakligen detaljplanelagt som ett
bostadskvartersomrade som ligger i den befintliga stadsstrukturen i narheten av saval trafiknat som nat for
teknisk forsorjning. Eftersom omradet ligger nara goda trafikforbindelser och kollektivtrafikforbindelser, ar
klimatpaverkan mindre an pa omraden som ligger langre borta fran trafikforbindelser och befintlig
infrastruktur. Planlésningen bidrar ocksa till att hallbara alternativ for att rora sig, sasom gang, cykling och
kollektivtrafik, gynnas pa omradet.

5.4.7 Buller

| planen beaktas det buller som trafiken pa Skargardsvagen medfér genom att det anvisas ett gransvarde
for ljudisolering for de yttervaggar och fonster i byggnaderna i bostadskvartersomradet som vetter mot
Skargardsvagen.

Verksamheten pa avfallsinsamlingsplatsen kan orsaka buller i omgivningen. De invanare som bor pa de
smahustomter som ligger nara insamlingsplatsen ska vara medvetna om detta.

5.4.8 Konsekvenser for manniskor
Detaljplanedndringen férenhetligar bostadsomradet och gér det mojligt att bilda en ny smahustomt med

havsutsikt i omradet. Plandndringen kan ha en positiv inverkan pa stadens invanarantal.

5.4.9 Relation till landskapsplanen
Planandringen stammer 6verens med sammanstallningen av de gallande landskapsplanerna.

5.4.10 Planens relation till generalplanen
Planadndringen foljer den gallande delgeneralplanen.
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5.5 Storande faktorer i miljon

En stérande faktor i plandndringsomradet ar Skargardsvagen, som orsakar bullerstérning. Bullerstérningen
kommer i fortsattningen dock att minska, nar den nya vagférbindelsen till karnkraftverket byggs.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomfdrande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet.

6.2 Uppfodljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa 13.11.2025

Perttu Huhtiniemi, planldaggningsingenjor
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