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PROTOKOLLSUTDRAG

§ 48 27.11.2025

Ansdkan om undantagslov (ByggL 57 §), 434-481-1-474, Bruksvégen 10 H, 07970 Stromfors

TEKN 27.11.2025 § 48

960/10.03.99.02/2025

Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Planldggningsingenjér Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674

Undantagslov (ByggL 57 §): Den sékande ansoker om undantagslov fér
andring av anvandningsdndamal fran parhus till tillstdnd som méjliggor
verksamhet i enlighet med planbeteckningen KL-1 (affarsverksamhet).

| den gallande detaljplanen ar fastigheten anvisat ett AO/s-1 omrade
(kvartersomrade fér smahus).

Lage: Fastigheten RNr 434-481-1-474 har en total areal pa 4 654 m?2.
Fastigheten har ligger vid Bruksvagen 10 H, 07970 Strémfors. Ett parhus
(267 m3-vy) och en ekonomibyggnad (50 m?-vy) finns sedan tidigare pa
fastigheten.

Byggnadsprojekt (sokandens beskrivning):

Den stkande ansdker om undantagslov géllande &ndring av
anvandningsandamal fran parhus till tillstand som méjliggér verksamhet i
enlighet med planbeteckningen KL-1 (affarsverksamhet).

Plan fér verksamheten

Planen for verksamheten ar att erbjuda aret-runt-boende i den befintliga
fastigheten pa Kassoérson i Stromfors bruk. Det skulle finnas logiplatser for
totalt cirka 15 personer. | samband med inkvarteringen erbjuds
frukostservering och eventuellt dven ett smaskaligt kafé.
Kaféverksamheten kommer ocksa att utnyttja fastighetens gardsomrade.
Byggnadens boendekapacitet &r liten, vilket innebar att parkeringsbehovet
ocksa ar minimalt. Vi uppskattar att vi kommer att behdva parkering fér 2-3
bilar. | 6vrigt kommer kunderna att hanvisas till att parkera pa brukets
allménna parkeringsomraden. Den berdknade tidpunkten for
verksamhetens start &r sommaren 2027.

Fastighet 434-481-1-474:

Pa fastigheten finns ett timmerhus byggt ar 1843. Byggnadens skick &r
tillfredsstéllande. For att bevara dess kulturhistoriska varde i Strémfors
bruks historiska miljé kravs dock renovering av byggnaden i nuvarande
skick. En plan fér renoveringen kommer att Idmnas till Museiverket for
utlatande. Verksamheten forutsatter skotsel och gallring av trad- och
vaxtbestandet pa fastighetens gardsomrade, men pé ett satt som
fortsattningsvis lampar sig for brukslandskapet. Malet med skétseln av
gardsomradet &r att integrera fastighetens huvudbyggnad som en del av
det 6vriga brukslandskapet.

Plansituation: Fér omradet galler detaljplanen Stromfors, Kyrkby, kvarter
1, 116, 117, rekreations- och vattenomraden som godkéndes 25.9.2000.
Omradet pa fastigheten dar byggprojektet kommer att &ga rum &r anvisat
som ett AO/s-1 omrade (kvartersomrade fér smahus samt omrade dér
miljén bér bevaras). Byggréatten &r maximalt 400 m2-vy.
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For omradet géller &ven en planstomme fér Strémfors by fardigstalld
1.8.2024. Den anvénds som bakgrundsutredning och végledning vid
stadens planerings- och planlaggningsprocesser, dér man ocksa fattar
juridiska markanvandningsbeslut. Fastigheten RNr 434-481-1-474 ar
anvisad ett AL-omrade (Kvartersomrade fér bostads-, afférs- och
kontorsbyggnader).

Horande av grannar: Den sokande har hért grannfastigheten RNr 434-
481-1-472 som namnde att eftersom kundernas parkering inte kommer att
ske pa 6n utan pa brukets allménna parkeringsomrade hade fastigheten
inget mer att anmérka. Den andra grannfastigheten RNr 434-481-1-544
ags av Lovisa stad.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansokan. Byggnadstillsynen gav féljande
kommentar: | samband med bygglovsansokan sa ska mer detaljerade
ritningar pa byggnaden samt en utredning av brandsakerhet bifogas il
ansodkan.

Lovisa stad har dven hort raddningsverket i Ostra Nyland.
Raddningsverket gav féljande utlatande: "Rédddningsmyndigheten har inget
att anmarka pé undantagslovet fran planen. | bygglovsskedet bér man
dock begaéra ett utlatande fran raddningsmyndigheten.”

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Den sékande ansdker om undantagslov géllande andring av
anvandningsandamal fran parhus till verksamhet i enlighet med
planbeteckningen KL-1 (affarsverksamhet). Verksamheten syftar till att
erbjuda aret-runt-boende pa Kassoérson i Stromfors bruk med plats for cirka
15 géaster. Férutom logi planeras frukostservering och ett mindre kafé som
dven nyttjar gardsomradet. Gardsomradet ska skétas och gallras pa ett
satt som harmonierar med brukslandskapet, med malet att integrera
huvudbyggnaden i den historiska miljon.

Stadsplaneringsavdelningen bedémer att genomférandet av
undantagslovsansékan ar rimligt. Inom naromradet finns ett flertal
verksamheter, inom den géllande detaljplanen ar den stérsta delen av
omradet anvisat som kvartersomrade for afféars- och kontorsbyggnader.
Inom omradet finns dven en planstomme fér Stromfors by fardigstalld
1.8.2024, planstommen &r riktgivande for framtida detaljplanering i
omradet. | planstommen &r fastigheten RNr 434-481-1-474 anvisad ett AL-
omrade (Kvartersomréade for bostads-, afférs- och kontorsbyggnader). Den
anvisade planbeteckningen (AL) stodjer den sdkandes ansékan om
anvandningsandamal till affarsverksamhet.

Byggratten for fastigheten &r enligt den géllande detaljplanen 400 m2-vy
och kommer inte att éverskridas i samband med det planerade projektet.
Byggnadens vaningsyta planeras inte att dndras, det &r enbart
anvandningsdndamalet som andras. Byggnaden &r i behov av renovering
och ett utlatande fran Museiverket kommer begaras i samband med
renoveringen, eftersom fastigheten ligger inom ett omrade dér miljon bor
bevaras enligt den gallande detaljplanen.
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Parkeringssituationen: Stadsplaneringsavdelningens férslag ar att
parkeringen sker pa fastighetens egen parkering. | nulaget anvéands bron
ut till Kassorsén for fastighetségarna (i enlighet med géllande vagratt) och
for servicetrafik. Bron skulle &ven kunna anvandas av de framtida
gasterna. Ovrig parkering vid behov pa brukets allméanna
parkeringsomraden &ar ocksa mojlig fér verksamheten.

Sammanfattning:

Den sdkande beviljas undantagslov for andring av anvandningséndamal
fran parhus till affarsverksamhet i enlighet med planbeteckningen KL-1.
Verksamheten ar férenlig med omradets karaktar och stéds av den
gallande planstommen, dér fastigheten anvisats som AL-omrade
(bostads-, affars- och kontorsbyggnader).

Byggratten pa 400 m? éverskrids inte, och ingen andring av byggnadens
vaningsyta planeras — endast anvandningséndamélet éndras.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer projektet som rimligt och i linje med
omradets utveckling. Ett utlatande fran Museiverket kommer att inhdmtas i
samband med den planerade renoveringen for att sakerstélla bevarandet
av omradets kulturhistoriska vérde.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevérda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevéarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markéagare.

Férutsittningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begrénsning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stod av den eller |
denna lag eller med stéd av den. Vad som féreskrivs ovan géller dock inte
behérighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljpatgarder och inte heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda férutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

e medfér oldgenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

e forsvarar uppnaende av malen fér naturvarden
férsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljén

e leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljékonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten
betraktas inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade som i
detaljplanen anges som industri- eller hamnomrade och som redan ar
bebyggt. Om anvéndningsdndamalet for en byggnad eller en del av en
byggnad i avvikelse fran detaljplanen &ndras sa att byggnaden eller
byggnadsdelen anvénds for boende eller fér nagot annat &ndamal som
inte orsakar miljoforstoring, ska andringen inte anses orsaka
olagenheter med tanke pa planldggningen, genomférandet av planen
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eller annan reglering av omradesanvéndningen pa det sétt som avses i
2 mom. 1 punkten, och &ndringen ska inte betraktas som byggande
med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses
finnas sarskilda skal att andra anvandningsdndamalet for byggnaden
eller en del av den, om dndringen av andamalet kan stddja cirkular
ekonomi och koldioxidsnéalhet i den byggda miljén.

Forutsiattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, utlatande
fran raddningsverket i Ostra Nyland

Teknisk direktér Nina Aro

Tekniska namnden beslutar enligt anstkan bevilja fastigheten RNr 434-
481-1-474 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for éndring av
anvandningséndamal fran parhus till affarsverksamhet i enlighet med
planbeteckningen KL-1 i den géllande detaljplanen. Beslutet beviljas i
enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare
framgar av féredragningstexten.

Villkor i samband med beslutet:
| samband med bygglovsansokan ska ett nytt utlatande begaras fran
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Mer detaljerade ritningar pa byggnaden samt en utredning av
brandsakerhet ska bifogas bygglovsansékan.

| samband med bygglovet ska en situationsplan eller annat dokument, dar
de parkeringsplatser som projektet forutséatter redovisas, lamnas in.

Tekniska namnden beslutade enligt ansokan bevilja fastigheten RNr 434-
481-1-474 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for &ndring av
anvandningsédndamal fran parhus till affarsverksamhet i enlighet med
planbeteckningen KL-1 i den gallande detaljplanen. Beslutet beviljades i
enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare
framgar av féredragningstexten.

Villkor i samband med beslutet:
| samband med bygglovsansokan ska ett nytt utlatande begaras fran
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Mer detaljerade ritningar pa byggnaden samt en utredning av
brandsékerhet ska bifogas bygglovsansdkan.

| samband med bygglovet ska en situationsplan eller annat dokument, dar
de parkeringsplatser som projektet férutsatter redovisas, lamnas in.

De stékande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
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Publiceringsdatum: 4.12.2025
Kungorelsetid:4.12.2025—12.1.2026
Beslutets delgivningsdatum: 4.12.2025

Mottagare: sékanden och part
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Protokollsutdraget har sénts 4.12.2025 per e-post till sékanden
part: _

Protokollsutdraget har sénts 4.12.2025 per e-post till Lovisa stads
byggnadstillsyn, stadsplaneringsavdelningen samt Nérings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland.

Besvarsmyndighet: Helsingfors férvaltningsdomstol
Protokollsutdragets riktighet intygar

03'166\%%%2 kaupungin tekninen lautakunta

Tekniska namnden i Lovisa stad

[/&Id/l/z‘;t Aap’&m
Maria Lindroos
byrasekreterare
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Vastaanottaja Kohde
Stromforsin kaséorinsaari

kaavoitus@loviisa.fi

Stromforsin kaséorinsaari
Pelastusviranomaisen lausunnon kohde

Kortteli nro 117
Nykyinen kaava: AO7s-1
Haettava poikkeamislupa: KL-1 kaavaan merkittyja liikketoimintaa mahdollistava lupa.

Pelastusviranomaiselle toimitetut asiakirjat
Pelastusviranomaisen lausunto perustuu asiakirjoihin ja tietoihin, jotka ovat toimitettu s&hkdpostitse

15.10.2025 (kaavoitus@loviisa.fi)

Pelastusviranomaisen lausunto
Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty lausuntoa 15.10.2025 edellé mainittuun hankkeeseen liittyen.
Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain (379/2011) nojalla.

Pelastusviranomaisella ei lausuttavaa kaavan poikkeamislupaan.
Rakennuslupa vaiheessa olisi kuitenkin syyta pyytaa pelastusviranomaisen lausuntoa.

Jakelu
Lausunnonpyytaja
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palotarkastaja
Jere Simontaival

Ité-Uudenmaan Loviisan palveluyksikkd palotarkastaja

pelastuslaitos Kirkkokatu 9 Jere Simontaival
Ruiskumestarinkatu 2 , 06100 PORVCO 07900 LOVIISA Puh: 0401864798

Puh: 020 1111 400 jere.simontaival@pelastustoimi.fi

etunimi.sukunimi@pelastustoimi.fi



LOVISA STAD

Tekniska ndmnden

PROTOKOLLSUTDRAG

§ 48 27.11.2025

Anvisning for sékande av dndring géller paragraferna: § 48

ANVISNING FOR FORVALTNINGSBESVAR

Besvarsritt

Besviarsmyndighet

Andring i detta beslut kan sékas genom skriftliga férvaltningsbesvar.

Besvar 6ver detta beslut far anféras av den som beslutet avser eller
vars ratt, skyldighet eller férdel direkt paverkas av beslutet samt av den
som har besvarsrétt enligt sarskilda bestammelser i lag. En myndighet
far aven anfora besvar éver ett forvaltningsbeslut om dverklagandet ar
behévligt med anledning av det allménna intresse som myndigheten
ska bevaka.

Helsingfors forvaltningsdomstol.
Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors
tfn 029 56 42000, fax 029 56 42079
e-post: helsinki.hao@oikeus.fi

Anférande av besviar och besvérstid

Besvirens innehall

Bilagor till besvaren

Besvar far anféras pa den grunden att beslutet strider mot lag.

Besvar ska anféras skriftligen inom 30 dagar fran delfaendet av beslu-
tet. Delfaendet av beslutet anses ha skett den sjunde dagen efter att
den offentliga kungérelsen publicerades pa Lovisa stads webbplats.

| besvéaren ska foljande anges:
e det beslut i vilken &ndring sdks,
o till vilka delar &ndring soks i beslutet och vilka &ndringar som yr-
kas,
e grunderna for yrkandena,
¢ vad besvarsratten grundar sig pa om det dverklagade beslutet
inte avser andringssdkanden sjalv.

| besvaren ska dessutom &éndringssékandens namn och kontaktuppagif-
ter uppges. Om talan férs av andringssékandens lagliga féretradare el-
ler ombud, ska ocksa dennes kontaktuppgifter uppges. Medan besva-

ren ar anhangiga ska férvaltningsdomstolen utan dréjsmal underréattas

om andringar i kontaktuppgifterna.

Besvaren ska ocksa innehalla uppgift om postadress och eventuell an-
nan adress till vilken handlingar som hanfor sig till rattegangen kan sén-
das (processadress). Om andringssékanden har uppgett flera processa-
dresser, kan foérvaltningsdomstolen vélja till vilken av dem den skickar
de handlingar som hanfor sig till réttegangen.

Till besvéren ska féljande fogas:
e det dverklagade beslutet med besvarsanvisning,
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e utredning om nar dndringssékanden har fatt del av beslutet, eller
annan utredning om nar besvarstiden bérjat 16pa,

s de handlingar som &ndringsstkanden aberopar som stod for
sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har lamnats till myn-
digheten.

Besvarshandlingarna ska lamnas in till besvérsmyndigheten senast un-
der besvarstidens sista dag under besvarsmyndigheten éppettid. Om
besvarstidens sista dag &r helgdag, sjélvstandighetsdagen, férsta maj,
jul- eller midsommarafton eller helgfri l6rdag, far besvérshandlingarna
inlamnas forsta vardagen darefter. Pa eget ansvar kan besvarshand-
lingarna séndas per post, elektroniskt eller med bud. Besvarshandling-
arna bor inlamnas till posten i sa god tid, att de hinner fram under be-
svarstidens sista dag fére utgangen av besvarsmyndighetens 6ppettid.
Om besvarshandlingarna skickas elektroniskt, ska handlingarna finnas
tillgangliga hos besvarsmyndigheten pa ett sadant sétt att de kan be-
handlas i besvarsmyndighetens mottagningsanordning eller datasystem
under besviérstidens sista dag under besvarsmyndighetens éppettid.

Besvarshandlingarna kan anforas aven via férvaltnings- och special-
domstolarnas e-tjanst pa adressen https://asiointi2.oikeus. fi/hallintotuo-
mioistuimet#/sv

Hos den som inleder ett drende som géller &ndringssékande tas det ut
en rattegangsavgift i enlighet med lagen om domstolsavgifter
(1455/2015). Information om rattegdngsavgiftens storlek erhalls fran be-
svarsmyndigheten.

Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begéaras fran Lo-
visa stads registratorskontor.

Postadress: PB 77, 07901 Lovisa

Besdksadress: Mariegatan 12 A, 07900 Lovisa

E-postadress: kaupunki@loviisa.fi

Telefonnummer: 019 555 555

Registratorskontoret ar éppet:
mandag-onsdag och fredag klockan 9.00-11.30 och 12.30-15.00
torsdag klockan 9.00—11.30 och 12.30—-17.00.



