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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn.
Kokonaismyyntipinta-alasta elintarvikkeiden myyntiin saa kayttaa tontilla 1 enintdan
1000 k-m? ja tontilla 2 enintaan 200 k-m?.

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. Av
den totala forsaljningsytan far hégst 1000 m2-vy anvandas for férsaljning av

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue.
Omrade for byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk forsérjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

livsmedel pa tomt 1 och hégst 200 m?-vy for forsaljning av livsmedel pa tomt 2.

O O O O sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Ajoyhteys.
Kérférbindelse.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning.

Hulevesien viivyttamiseen ja johtamiseen varattu alueen osa.
Delomrade for férdroéjning och ledning av dagvatten.

Tarkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Yleisia maarayksia:
Allmanna bestammelser:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettdva erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen
sopii ymparistdonsa kaupunkikuvallisesti. Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien
seka muiden vastaavien kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikdan pyrkia
korkeatasoiseen, yhtendiseen ja ymparistéon luontevasti istuvaan toteutukseen.

| planeringen av nybyggnader och reperationer skall uppmarksamhet fastas vid att bebyggelsen passar
stadsbildmassigt in i miljén. | planeringen av tekniska anlaggningar, staket, fasta reklamanordingar och
belysning samt andra motsvarande konstruktioner som paverkar stadsbilden skall man likasa efterstrava ett
hdgklassigt samt enhetligt genomférande som pa naturligt satt passar in i miljon.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.
Radonsakert byggande ska beaktas ndr man bygger pa omradet.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 100 k-m?Z.
Bilplatser ska reserveras 1 bp/100 m2-vy

Rakentamattomat osat, joita ei kaytetd kulkuteina, pysakointi- tai oleskelualueina on istutettava tai
pidettdva luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Obebyggda delar som inte anvands som forbindelseleder, parkerings- eller vistelseomraden ska planteras
eller bevaras i vardat naturligt tillstand.

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saaddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.
Omradet ar beldget pa ett grundvattenomrade av klass 1. Pa grundvattenomradet ar det inte tillatet att
vidta atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller mangd. Byggande och annan markanvandning i
omradet kan begransas av féorbudet mot férorening av grundvatten i miljéskyddslagen och bestammelserna
i vattenlagen om tillstandsplikt for projekt.

Pohjaveden pinnankorkeus tulee luotettavasti selvittda ennen rakentamista. Rakennukset on perustettava
niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden laatuun, korkeuteen eika virtauksiin. Mahdolliset paalutukset
tulee tehda niin, ettd se aiheuttaa mahdolisimman vdhan haittaa pohjaveden laadulle ja maaralle.
Grundvattennivan ska utredas pa ett tillforlitligt satt féore byggandet. Byggnadernas grunder ska byggas sa
att byggandet inte inverkar pa grundvattnets kvalitet, niva eller strémningar. Eventuella palningar ska
goras pa det satt att det orsakar sa lite olagenhet som madjligt fér grundvattnets kvalitet och mangd.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eika alueella sallita [aAmmitysoljysailioita.
Pa grundvattenomradet far man inte anlagga energibrunnar och pa omradet tillats inte cisterner for
eldningsolja.

Korttelialueen vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan.
Dagvatten frdn sddana ytor i kvartersomradet som vattnet inte kan trdnga igenom ska fordrdjas.

Pohjavesialueella saa viivyttaa ja imeyttda vain puhtaita hule- ja kattovesia, jotka on kasiteltava
tonttialueen sisalla virtaamaa hidastavin rakentein. Hulevetta tulee viivyttda nykytilaan verrattuna, mutta
vahintaan 1 m3/jokaista 100 m2 vettd lapaisematdnta pintaa kohti siten, ettei korttelialueelta purettava
hulevesivirtaama ole suurempi kuin nykytilanteessa alueella muodostuva hulevesivirtaama.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att fordrdja och infiltrera rent dag- och takvatten som ska
behandlas inom tomtomradet med konstruktioner som saktar ner flodet. Dagvattnet ska fordréjas jamfort
med nuldget, men minst 1 m3per varje 100 m? av yta som vattnet inte kan tranga igenom, sa att
dagvattenflodet fran kvartersomradet inte ar stérre @n det dagvattenfléde som bildas i omradet i nulaget.

Viivytyksen jalkeen hulevedet on johdettava hallitusti kaupungin hulevesijarjestelmaan. Viivytysrakenteiden on
tyhjennyttava sadetapahtumien valissa, ja niissé on oltava ylivuotorakenne. Hulevesiratkaisut tulee esittaa
rakennusluvan yhteydessa esimerkiksi asemapiirroksessa ja suunnitelmaan on sisallytettdva hulevesien
hallinnan mitoituslaskelma. Suunnitelmassa on huomioitava myds rakentamisen aikaisten hulevesien maara
ja laatu.

Efter férdréjningen ska dagvattnet avledas kontrollerat till stadens dagvattensystem.
Fordréjningskonstruktionerna ska témmas mellan regn och de ska ha en 6verstromningsstruktur.
Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en situationsplan och i
planen ska inga dimensioneringsberakningar for dagvattenhanteringen. | planen ska beaktas ocksa
dagvattens méngd och kvalitet under byggandet.

Pysakdintialueet seka jateastian sijoituspaikat tulee paallystaa o6ljya lapaisemattdomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisédltavalla rakenteella.

Parkeringsomraden och platser for avfallsbehallare ska tackas med ytmaterial som inte slapper igenom
olja eller séd ska de ha en konstruktion som innefattar ett grundvattenskydd.

Pysakdinti- ja muiden liikennoitavien alueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien
tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Kattovedet on ohjattava viivytykseen niin, etteivat ne ohjaudu 6ljynerottimeen, biosuodattimeen tai muuhun
vastaavaan rakenteeseen.

Dagvattnet fran parkeringsomraden och andra omraden dar det forekommer trafik ska avledas via
oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller andra motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och vidare
utanfoér grundvattenomradet. Vattnet fran tak ska ledas till fordrojning sa att det inte leds till
oljeavskiljaren, biofiltret eller 6vrig motsvarande konstruktion.

LOVIISA & LOVISA

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 6 UUSIKAUPUNKI, KORTTELIN
619 OSA, PORVOONKATU/LAPINJARVENTIE

DETALJPLAN OCH ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 6 NYSTADEN, DEL AV KVARTERET
619, BORGAGATAN/LAPPTRASKVAGEN

Asemakaava koskee osia kiinteistdistd 434-401-10-92 ja 434-401-2-8.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 619 seka suojaviher- ja katualuetta
kaupunginosassa 6.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 619 ja
suojaviheralue kaupunginosassa 6.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.
Detaljplanen galler delar av fastigheterna 434-401-10-92 och 434-401-2-8.

Andringen av detaljplan géller en del av kvarter 619 samt skyddsgrénomrade och
gatuomrade i stadsdel 6.

Med detaljplanen och andringen av detaljplan bildas en del av kvarter 619 och ett
skyddsgréonomrade i stadsdel 6.

For omradet gors en separat tomtdelning.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgdr grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och bygglagen
(323/2014) som utfardades 11.4.2014.
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Lantmateriingenjor Tanja Jokela
Pvm Kuulutettu
Datum 17.10.2025 Kungjord
Mittakaava Tekninen lautakunta
Skala 1:1000 Tekniska ndmnden
Kohde Kaupunginhallitus
Projekt 434_6-30 Stadsstyrelsen
Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto
Arkivsignum 498/10.02.03/2024 Stadsfullmaktige

Loviisa Kaupunkisuunnittelup&allikkd ﬂ@ﬁ\
Lovisa Stadsplaneringschef Marko Luukkonen - - -

Kaavanlaatija Utarbetare av planen

Loviisa Kaavoitusinsindori, kaavan laatija /@%W

Lovisa Planlaggningsingenjor, utarbetare av planen Perttu Huhtiniemi
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