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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 3, GAMMELSTADEN, DEL AV KVARTER 317
DROTTNINGGATAN/KARLSKRONABULEVARDEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program presenteras planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungdrelse. Man har mdjlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning
under hela beredningstiden pa Lovisa stads central fér naringsliv och infrastruktur eller pa stadens
webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaliplanering/.

Lovisa 15.5.2025
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet ligger i Gammelstaden i Lovisa och gransar till Drottninggatan,
Karlskronabulevarden och Ostra Asvigen. Detaljplanedndringen har tidigare varit del av en dndring av
detaljplanen for Nedrestaden, som anhangiggjordes genom planlaggningsoversikten 2013.
Planandringsomradet avskildes till ett separat planprojekt i samband med godkdnnandet av
planldggningsoversikten 2018.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplanedandringen ar att avgdra anvandningen av en byggnad som ar skyddad med st6d
av byggnadsskyddslagen samt fragor som rér genomforandet av fastigheten, sdsom ordnande av
gardsomrade och parkering. Genom plandandringen uppdateras ocksa foraldrade beteckningar som
finns i detaljplanen, sasom korservitut.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 0,3 hektar stort. Omradet grénsar i 6ster mot Drottninggatan, i vaster mot
Ostra Asvagen och i norr mot Karlskronabulevarden. Omradet &r byggd miljo. Till soder gransar
omradet mot bostadshus. Oster om omréadet ligger servicehuset Esplanad, vister om omrédet finns
bostadshus och norr om omradet ligger parkgatan Karlskronabulevarden. Vatten- och avloppsledningar
|6per langs gatuomradena.

Pa planeringsomradet finns fyra bostadsbyggnader och skyddstak. Den byggnad som ar skyddad med
stod av byggnadsskyddslagen ligger vid Drottninggatan och star tom. | hornet mellan Drottninggatan
och Karlskronabulevarden finns ett flervaningshus med affarslokaler i gatuplanet. Flervaningshusets
parkeringsplats finns vaster om huset. | hdrnet av Karlskronabulevarden och Ostra Asgatan finns tva
radhus med tva vaningar.

Landskapsplan
For omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan som tradde i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.



. Omradet ligger pa omrade for centrumfunktioner. Omradet ska utvecklas som ett
funktionellt mangsidigt, tatbebyggt centrum med service, arbetsplatser och bostdder med
beaktande av behoven i anslutning till boendet och naringslivet. Omradets placering och
omfattning ska avgoras i samband med den mer detaljerade planeringen sa att omradet for
centrumfunktioner bildar en funktionellt enhetlig helhet som har fokus pa centruminriktad
verksamhet. | den mer detaljerade planeringen ska uppmarksamhet fastas vid omradets
tillganglighet med kollektivtrafik och forbattrandet av férutsattningarna for att ga och cykla. |
samband med planeringen ska tillrackliga omraden for lokal anslutningsparkering for
personbilar och cyklar anvisas utanfor huvudstadsregionen. | utvecklingen av centrumet ska
man varna om och utnyttja miljons sardrag. | den mera detaljerade planeringen ska man
fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och férbereda sig pa extrema
vaderfenomen.

Omradet ar en del av kulturlandskapet vid Lovisaan och -asen, det vill sdga omrade som ar
viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. | den mer detaljerade planeringen
samt vid byggandet och anvandningen ska vardena hos kulturmiljéerna av riksintresse och
naturarvet tryggas. Vardena hos kulturmiljoerna av intresse pa landskapsniva och naturarvet
ska tas i beaktande i utvecklingen av omradena. | planeringen av omradet ska den i
landskapsplanen asyftade, andamalsenliga markanvandningen samt omradets landskaps-
och kulturmiljévarden bedémas och samordnas.

Omradet ar Kvarnasens, Bryggeribackens, Kuggoms grundvattenomrade.

Generalplan
For omradet géller delgeneralplanen for Lovisa centrum och nedre staden, som godkédndes 13.6.2001.



| delgeneralplanen &r planeringsomradet anvisat som i huvudsak bostadsomrade (A). Bygganden vid
Drottninggatan anges som en byggnad skyddad med byggnadsskyddslagen (srs).

Péaasiassa asuntoalue.

| huvudsak bostadsomrade.

Rakennussuojelulailla tai kirkkolailla suojeltu rakennus.
Byggnad skyddad med byggnadsskyddslagen eller kyrkolagen.

Detaljplan

For omradet géller en detaljplan som faststalldes 10.2.1986. Omradet dr angett som ett
kvartersomrade fér bostadsbyggnader, dar affars-, butiks- och hantverksutrymmen kan placeras (A3).
Den byggnad som ar parallell med Drottninggatan ar skyddad genom beteckningen su, historisk eller
med stadsbilden harmonierande byggnad. Bevarande av byggnaden ¢r 6nskvdrt, men det ér méjligt att
ersdtta den med nybygge. Den byggnad som anvisats beteckningen sr har rivits. | planen finns fem (5)
for stadsbilden vardefulla trad. | planomradet finns anvisat en del av en tomt via vilken kérning till en
annan tomt ar tillaten (ajo). For en av fastigheterna har anvisats en byggnadsyta for forvaringsplats for
bil (a).



Beslut om undantag

Genom undantagsbeslut har tillstand beviljats for byggande av ett flervaningshus genom
stadsstyrelsens beslut 14.11.1994, § 489. Undantaget gallde vaningstalet (Il -> Il ) och en
overskridning av byggnadsytan.

Skyddsbeslut
Nylands miljocentral beslutade 1.2.1999 att trabyggnaden pa Drottninggatan 12 fran andra hélften av
1800-talet skulle skyddas med stéd av byggnadsskyddslagen.

Tomtindelning

En tomtindelning upprattades for kvarteret 15.5.2000. D3 styckades tomten med den skyddade
trabyggnaden sa att den blev mindre dn de riktgivande tomtindelningsgranserna i detaljplanen.
Flervaningshuset star pa tva andra tomter och anvander byggratt fran bada tomterna. Flervaningshuset
fardigstalldes 2001.
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Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:

Omradet ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse, Nedre stan i Lovisa.
Inventeringskort for trabyggnaden pa adressen Drottninggatan 12.

En byggnad pa planomradet ar skyddad med stod av byggnadsskyddslagen. Nylands
miljocentral beslutade 1.2.1996 att trabyggnaden pa Drottninggatan 12 skulle

skyddas med stod av byggnadsskyddslagen.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter 4r markdgarna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan

betydligt paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade

behandlas vid planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden planen paverkar:
— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna

dgarna till den mark som gréansar till omradet och nara grannar
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hoérs under planldaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
— Raddningsverket i Ostra Nyland



—  Kymmenedalens El Ab

LPOnet Oy Ab

Borga Energi

-Borga stad, halsoskyddet

— Borgd museum

—  Affarsverket Lovisa Vatten

— Lovisa stad, byggnads- och miljondamnden
—  Lovisa stad, infrastrukturavdelningen

—  Lovisa kultur- och miljororelse rf

5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen

Planandringen blev i och med planlaggningsoversikten anhangig genom tekniska ndmndens beslut
25.2.2014 § 24. Tekniska namnden beslutade 22.2.2018 § 26 i och med planldaggningsoversikten 2018
att detaljplanedandringen avskiljs till ett separat planprojekt.

Grundutredningsskede och mal
| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, gor eventuella behovliga utredningar
och preciserar planandringens mal. Programmet for deltagande och bedomning kompletteras
allteftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Centralen for naringsliv och infrastruktur lagger fram planutkastet pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 30 dagar i enlighet med 62 § i lagen om
omradesanvandning. Framlaggandet av planforslaget tillkdnnages i enlighet med lagen om
omradesanvandning. Utldtande om planutkastet inhdmtas hos myndigheter.

Malsatt tidtabell: Program for deltagande och bedémning

och planutkast sommaren 2025

Planforslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planférslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 30 dagar. Framlaggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med lagen om omradesanvandning. Utlatanden om planférslaget inhdmtas hos myndigheter
och stadens forvaltningsomraden (65 § i lagen om omradesanvandning).

Ett eventuellt myndighetssamrad halls efter det att planforslaget varit framlagt och man fatt
utldtandena om det (66 § lagen om omradesanvandning). Eventuella anmérkningar ska [amnas till
kundservicekontoret Lovinfo innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmaérkning
och som lamnat sin adress far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § i
lagen om omradesanvandning).

Malsatt tidtabell: hosten 2025

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturndamnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av
utldtanden, en konsekvensbeddémning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkénnande
av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts
(52 § i lagen om omradesanvandning). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, sékanden av
plandndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
lagen om omradesanvandning). Att planen vunnit laga kraft kungors pa stadens officiella anslagstavla
pa Lovinfo och i lokaltidningarna (93 § i markavandnings- och byggférordningen).



Malsatt tidtabell: varen 2026

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
som planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—ons. och fre. kl. 9.-11.30 och 12.30-15,

tors. kl. 9-11.30 och 12.30-17
Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:
Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur
PB 11
07901 Lovisa e-post: kaavoitus@loviisa.fi

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Perttu Huhtiniemi tfn 040 67176 74
Planlaggningsarkitekt

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
Stadsplaneringschef



