Lovisa stad
Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 13, KOPBACKA-RAFSBY, OUTBRUTET OMRADE 434-409-3-137-
M504 och 434-409-3-137-M508, K6pbackavagens och korsningen till Gamla Valkomvagens vastra sida
samt dess brant och filtomrade
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program presenteras planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungodrelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning
under hela beredningstiden pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens
webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaliplanering/.

Lovisa 9.6.2025
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2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Planeringsomradet omfattar de outbrutna omradena 434-409-3-137-M504 och 434-409-3-137-M508.
Dessa avskildes fran fastighet 3:137 ar 2018 och 2021.

Detaljplanedandringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
28.2.2019 §26.

2 MALET MED PLANERINGEN
Syftet med detaljplaneédndringen &r att undersdka om den sddra delen av omradet kan planldggas som
bostadskvartersomrade. Samtidigt uppdateras planbeteckningarna.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 2,9 hektar stort och ligger i Kdpbacka, sdder om Lovisa centrum. Omradet
gransar i sdder mot smahustomter norr om Skepparsvagen, i vaster fortsatter sodra delen av omradet
fram till en & som rinner genom akern, medan vastra gransen i ovrigt finns pa akermark. | ster gransar
omradet till Gamla Valkomvagen.

Planeringsomradet bestar huvudsakligen av aker. | Oster stiger terrdangen brant ndra Gamla
Valkomvéagen, och sluttningen ar rik pa trad, med tall som dominerade tradslag. | omradet finns en stor
lada och en gammal jordkallare.

Man har kommit éverens om kostnaderna for planlaggningen genom ett planldggningsavtal och vid
behov upprattas ett markanvandningsavtal.



Landskapsplan
Fér omradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan som tradde i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.
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Lantméteriverket, Nylands férbund

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Grundvattenomrade

Huvudbana



Generalplan
Omradet har ingen gallande generalplan. For omradet haller pa att utarbetas en delgeneralplan,
delgeneralplanen for Valkom med ndromraden, vars planférslag var framlagt sommaren 2023.

Smahusdominerat bostadsomrade

| omradet ar det tillatet att placera dven behovlig narservice och rekreationsomraden samt sadana
smaskaliga arbetsutrymmen som inte orsakar buller, tung trafik, luftféroreningar eller motsvarande
storningar for miljon.
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Akeromrade som &r vardefullt med tanke pa landskapet
Landskapsomrade som ar vardefullt pa landskapsniva. Med tanke pa landskapsbilden ar det viktigt att
omradet bevaras 6ppet och i odlingsbruk.

Byggnad som ar vardefull med tanke pa stadsbilden, arkitekturen eller kulturhistorien
Byggnaden far inte rivas. Vid reparations- och andringsarbeten ska detta varde bevaras. Utldtande om
reparations- och andringsarbeten for platsen ska begaras hos museimyndigheten.



Vardefull byggd kulturmiljohelhet
Omradets kulturhistoriska varden ska beaktas i omradets plan- och tillstandsférfarande. Yttrande fran
det regionala ansvariga museet (Borga museum) som handlagger kulturmiljouppdraget ska inhdmtas
for planerna som ror omradet.

e Grundvattenomrade som ar viktigt med tanke pa vattenforsorjningen eller ovrigt
grundvattenomrade som lampar sig for vattenfoérsorjning

Markanvandningen begrénsas av 17 § i miljoskyddslagen (forbud mot férorening av grundvatten) och 3
kap. 2 § i vattenlagen (forsamring av grundvattenforekomstens kvalitet, mangd och anvandbarhet).



Detaljplan
For omradet galler en detaljplan som faststalldes 28.2.1985.

EV Skyddsgronomrade. Omradet far anvandas for jordbruk. Man far uppféra sma lador och skjul
vilkas byggnadsyta ej dverskrider 300 m?, p& omraden som byggnadsnamnden anvisar.

VU Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet maste omringas med planterade
buskar.
VP Park

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Omradet omfattas av den anhéngiga delgeneralplanen fér Valkom, for vilken det har gjorts flera
utredningar om generalplaneomradet, bland annat:

Natur- och rekreationsomrddesutredningar
= Utredning av fladdermdss i Valkomomradet, Wermundsen Consulting Oy, 2020

Kommunaltekniska planer och jordmdnsutredningar
= Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll, 2017

Arkeologiska utredningar
=  Fornlamningsinventering i Valkom och dess narliggande omraden for delgeneralplanen,
Museiverket, 2018



DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter 4r markdgarna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
betydligt paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden planen paverkar:
— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen

De myndigheter och andra instanser som hoérs under planldaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
— Raddningsverket i Ostra Nyland
—  Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
—  Borga stad, halsoskyddet
—  Borgd museum
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljondmnden
— Lovisa stad, infrastruktur
—  Rosk’n Roll



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
18.6.2025.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, gor eventuella behovliga utredningar
och preciserar planandringens mal. Programmet for deltagande och bedomning kompletteras
allteftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Naringslivs- och infrastrukturnamnden lagger fram planutkastet pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Anhangiggérandet av planen och framlaggandet
av programmet for deltagande och bedémning och det preliminara utkastet till detaljplan tillkdnnages
genom kungorelse pa det satt som kommunala tillkdnnagivanden kungérs.

Malsatt tidtabell: sommaren 2025
Planforslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planforslaget och tomtindelningskartan pa
anslagstavlan i Lovinfo och pa stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Framlaggandet
tillkdnnages i enlighet med lagen om omradesanvandning pa det satt som kommunala
tillkannagivanden kungors. Utlatanden om planforslaget begérs av myndigheter och stadens
forvaltningsomraden (65 § i lagen om omradesanvandning, 27 och 28 § i markanvandnings- och
byggférordningen).

Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid da forslaget ar
framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i lagen om omradesanvandning).

Malsatt tidtabell: hosten 2025
Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planforslaget, som preciserats med hjalp av
utlatanden, en konsekvensbeddmning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkdnnande
av planen (52 § lagen om omradesanvandning). Detaljplanen trader i kraft da beslutet om
godkannandet har vunnit laga kraft och kungjorts. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
sokanden av planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit
godkand (67 § i lagen om omradesanvandning). Att planen vunnit laga kraft kungors pa stadens
officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna (93 § i markanvandnings- och
byggférordningen).

Malsatt tidtabell: vintern 2025-2026
6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende



fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nulaget.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
som planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—ons. och fre. kl. 9.-11.30 och 12.30-15,

tors. kl. 9-11.30 och 12.30-17
Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur
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07901 Lovisa epost: kaavoitus@Ioviisa.fi

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi telefontid mandagar och torsdagar kl. 9-11
Perttu Huhtiniemi tfn 040671 76 74

planlaggningsarkitekt

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
stadsplaneringschef



