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Hakija/S6ékande

698/10.00.03/2025

Loviisan Moottoriveneseura ry / Lovisa Motorbatsférening rf

Vesialueen vuokraaminen laiturin pitdmiseksi kiinteistolld 434-401-6-77, Loviisan
Moottoriveneseura ry / Utarrendering av ett vattenomrade fér att driva en brygga pa
fastighet 434-401-6-77, Lovisa Motorbatsférening rf

Asia/Arende

Perustelut/Motiveringar

Hakija on pyytanyt kaupungilta lupaa saada vuokrata alueen
ponttonilaiturin pitamiseksi kaupungin omistamalla kiinteistslla
434-401-6-77, Fogdas. Hakija vuokraa eteenpdin laituripaikkoja
muun muassa yhdistyksen jasenille. Kyseessé oleva vuokra-alue
on kooltaan noin 2 950 m? ja sijoittuu pééosin vesialueen
(kaavamerkintd W) osalle, jolle saa sijoittaa venelaitureita
(osamerkintéa Iv). Maa-alueeseen kiinnittyva vuokra-alueen osa on
venevalkama-alueella (LV-1). Alue on liitekartassa vihrealla
reunavarillé osoitettu paikka.

/

Den s6kande har begért tillstand av staden fér att fa arrendera ett
omrade fér att driva en pontonbrygga pé fastighet 434-401-6-77
Fogdas som staden &ger. Sékanden hyr ut bryggplatser vidare
bland annat till féreningens medlemmar. Arrendeomradet i fraga
har en areal pa cirka 2 950 m? och ligger huvudsakligen pa en
sadan del av vattenomradet (planbeteckning W) dér batbryggor
far placeras (delbeteckning Iv). Den del av arrendeomradet som
ar ansluten till markomrade ar beldgen pa smabatsplatsomrade
(LV-1). Detta omrade anges med gron kantfarg pa kartbilagan.

Hakija on pitényt laituria kaupungin omistamalla vesialueella
arviolta noin 20 vuotta. Laiturin pitdmisesté ei ole tehty kaupungin
kanssa kirjallista vuokra- tai kayttdoikeussopimusta, eika
kaupunki ole perinyt vuokravastiketta alueen luovuttamisesta
hakijana toimivan yhdistyksen kayttéén.

Vesialueen vuokraamisesta laiturin pitamiseksi kaupungin
hallinnoimilla vesialueilla ei ole voimassa erillistd hinnoittelua.
Laivasillan valkama-alueen (LV-1) alueella on vuokrattu
yhdistyksille kaavanmukaisia rakennuspaikkoja, joiden vuonna
2025 tarkistettu vuokrahinta on noin 53 senttid/nelimetri.
Laitureille vuokrattavien alueiden hinnoitteluun voidaan
yhdistysten osalta soveltaa venevalkama-alueen maapohjan
vuokrahintaa siten, ettd vuokrahinta on noin 50 %
rakennuspaikan hinnasta, eli 27 senttid/nelimetri.

Hakijan vuokraaman alueen hinnaksi tulee siis 0,27 € * 2 950 m?2
= 796,50 €.

/
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Paatos/Beslut

Paivays ja allekirjoitus
Datum och underskrift

Sokanden har haft en brygga pa det vattenomrade som staden
ager uppskattningsvis i 20 ar. Inget skriftligt arrendeavtal eller
avtal om nyttjanderétt har ingatts med staden angaende
placeringen av bryggan, och staden har inte tagit ut nagot
arrendevederlag for dverlatelse av omradet till anvandning av den
férening som ar sékande.

Det finns ingen géllande separat prissattning fér utarrendering av
ett vattenomrade for att driva en brygga pa de vattenomraden
som 4r i stadens forvaltning. Pa smabatsplatsomradet (LV-1) vid
Skeppsbron har man utarrenderat till féreningar planenliga
byggplatser vars ar 2025 justerade arsarrende ar cirka 53
cent/kvadratmeter. Nar det géller féreningar kan markarrendet for
smabatsplatsomraden tillampas pa prisséttningen av omraden
som utarrenderas foér bryggor sa att arrendet ar cirka 50 % av
byggplatsens arrende, det vill sdga 27 cent/kvadratmeter.
Arrendet fér det omrade som sékanden arrenderar blir alltsa
0,27 € * 2 950 m? = 796,50 €.

Loviisan kaupunki vuokraa hakijalle litekartan mukaisen, noin
2 950 m2:n suuruisen alueen Fogdas-nimisella kiinteistélla
(vuokra-aluetunnus 434-401-6-77-V402) ponttonilaiturin
sijoittamiseksi. Vuokra-aika on 1.1.2025-31.12.2029 ja
vuosivuokra on 796,50 euroa.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa ennen taman paatéksen
oikaisuvaatimusajan paattymista. Sopimus on kuitenkin
kaupunkia sitova vasta kun siihen liittyva vuokrauspaatods on
lainvoimainen. Kaikki vuokraamista koskevat ehdot ovat kirjattuna
maanvuokrasopimuksessa, joka on tdman paatdksen liitteena.

/

Lovisa stad utarrenderar ett omrade pa cirka 2 950 m2 pa
fastigheten Fogdas (arrendeomrade 434-401-6-77-V402) enligt
kartbilagan till den stkande fér placering av en pontonbrygga.
Arrendetiden &r 1.1.2025-31.12.2029 och arsarrendet &r 796,50
euro.

Arrendeavtalet kan undertecknas innan tidsfristen for
omprévningsbegéran for detta beslut gar ut. Avtalet ar emellertid
bindande fér staden forst da det arrendebeslut som anknyter till
det har vunnit laga kraft. Alla villkor som géller arrendet har
antecknats i det arrendeavtal som finns som bilaga till detta
beslut.

Loviisassa 9.7.2025
Lovisa 8.7.2025

Témé p&étds on jérjestelmaallekirjoitettu. /
Detta beslut &r undertecknat i systemet.

Antti Piippo
Maankayttdinsinédri / Markanvandningsingenjor
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Jakelu/Distribution
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MAANVUOKRASOPIMUS
1. JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Loviisan kaupunki, Y-tunnus 0203263-9

(Maankiyttsinsindori XX.XX.2025 § XX)
PL 77, 07901 LOVIISA

Vuokralainen: Lovisa Motorbatsforening 3044912-4

1.2 Vuokra-alue
Sopimuksen tarkoittama vuokra-alue on n. 2 950 m%:n suuruinen vesialue kiinteistdsti

434-401-6-77 Fogdas Loviisan kaupungin laivasillalla. Vuokra-alue on merkitty kart-
taan vihredlld reunavirilla.

1.3 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2025 ja pasttyy 31.12.2029.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kiyttotarkoitus
Vuokra-alueella on voimassa asemakaava (AM4-12, hyv. 12.11.2008) ja se on péé-

kiyttotarkoitukseltaan vesialuetta (W), osamerkinti lv, vesialueen osa, jolle saa sijoit-
taa venelaitureita sekd venevalkamaa (LV-1). Vuokra-alue luovutetaan kiytettdviksi
maanvuokralain (258/66) 5. luvun tarkoittamalla tavalla laiturin pitdmiseksi ja laituri-

paikkojen vuokraamista varten.

Vuokralainen ei saa toimenpiteillddn aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahin-
koa tai haittaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd silld on kaikki toiminnassa tarvit-
tavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvié lainséddddnnén ja vi-
ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madrayksi.

2.2 Rakentaminen
Vuokra-alueelle saa rakentaa vain laituria varten tulevia rakennelmia.

2.3 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan laiturin ja vuokra-alueen kunnossapidosta,

siisteydestd ja turvallisuudesta. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan lain vaati-
mista ilmoitusmenettelyistd viranomaisille, liittyen esim. jétehuoltoon.

Vuokralainen vastaa sghkdliittymistd ja muista kdyttokuluista omalla kustannuksel-

laan.
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Alueella ei saa suorittaa ruoppauksia ilman asianmukaisia viranomaislupia. Vuokra-
alueella tehtiviin maanmuokkauksiin on aina oltava vuokranantajan lupa.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd
vuokranmaksussa hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskadn oikeutta vuokrasuhteen
péattyessi saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista
tai muista toista.

2.4 Ympéristonsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus
Vuokranantaja ilmoittaa, ettd kiiytettévissé olevien tietojen perusteella vuokra-
alueella ei ole vuokranantajan tietojen mukaan jétteitd tai aineita, jotka saattavat ai-
heuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

2.5 Maaperiin pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siiti, ettd vuokra-alueelle ei jateti tai
péistetd jatettd eikd muitakaan aineita siten, ettd seurauksena on maaperin tai vesi-
alueen pilaantuminen tai muu haitta ympdaristonsuojelulain 7 § (27.6.2014/527) Mi-
kili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin ylli tarkoittamalla tavalla pilaantunut
vuokra-aikana, on vuokralainen velvollinen huolehtimaan siité, ettd alue puhdiste-
taan edelld mainitun lain 133 §:ssd sdddetylld tavalla.

Mikili vuokralainen laiminlyd tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuneista ympéristdvahingoista, jotka ovat
periisin vuokralaisen koko hallinta-ajalta.

2.6 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa

siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhén kirjallista suostumustaan.

2.7 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi,

onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmén
sopimuksen méairdyksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

2.8 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-
alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Tissd tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai
vahinko korvataan erikseen tehtévén sopimuksen mukaisesti.

2.9 Luovutus- ja viistiimisvelvollisuus
Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymisti tarvitsee osaa vuokra-alueesta yleiseksi
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.



434-401-6-77-V402

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtivilld
sopimuksella.

3 MAKSUT

3.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 796,50 euroa
(perusvuokra).
Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vuokranantajan ldhettimén laskun mukaisesti
vuokranantajan osoittamalle tilille.

3.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Kohdan 3.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannus-
indeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié
verrataan tarkistusindeksiin. Mikili tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.
Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksini on vuoden 2025 heindkuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin
maksuvuotta edeltdvén vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.
Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

3.3 Viiviastyskorko

Mikéli vuokran tai muun tdhdn sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivistyy, erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982) 4. §:n mukainen
viivistyskorko erdpdivisti lukien.

3.4 Vuokrahinnan tarkistaminen kesken sopimuskauden
Mikali laitureiden maanvuokraamista koskeva hinnoittelupiitds tulee voimaan kesken
sopimuskauden, vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa kesken sopimuskauden
siten, ettd uusi padtetty vuokrahinta astuu voimaan hinnoittelupaitostd seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Vuokrankorotus voi kuitenkin olla korkeintaan 50 %
vuodessa. Tarkistettua vuokraa korjataan kohdan 3.2 mukaisesti
elinkustannusindeksilla.

4 VUOKRA-AJAN PAATTYMINEN JA LUNASTAMINEN
Vuokralainen on vuokrasuhteen péittyessé velvollinen vieméén pois omistamansa
laitteet, laitokset ja muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistiméén alueen.

Mikaili téssé tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen péittymisesti, on vuokranantajalla oikeus
myydé ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seké siistié alue myynnisté
saaduilla varoilla.
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Mikili vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1dhinni vain
julkisen huutokaupan jérjestimisestd aiheutuvat kustannukset, on vuokranantajalla
oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle.

5.2 Kiinnitysoikeus
Tama vuokraoikeus ei ole kiinnityskelpoinen.

5.3 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20. ja 21. §:ssi
mainituilla perusteilla.

Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen
tdyttamiselle asetettu madriaika on péittynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen
siistimisen suhteen menetelléin, kuten edelld kohdassa 4 on sovittu.

5.4 Vuokralaisen viistimisvelvollisuus
Vuokranantaja voi edellyttdd vuokralaista lopettamaan kohdan 1.2 vuokra-alueen
mifrdaikaisesti vuokra-alueella tai sen ympéristdssd suoritettavien rakennustdiden,
viranomaisméérdyksen, kaavan toteuttamisen, liikenteelle aiheutuvan haitan tai muun
vastaavan painavan syyn vuoksi. Vuokralainen vastaa tillin kustannuksellaan
vuokra-alueella olevan omaisuutensa purkamisesta, siirtimisesti ja varastoinnista.
Vuokranantaja ilmoittaa kirjallisesti vuokralaiselle mahdollisesta tarpeesta lopettaa
vuokra-alueen kéyttd madrdajaksi. Vuokralaisen tulee siirtyi pois vuokra-alueelta
vuokranantajan ilmoituksessa ilmoittamaan pdivdan mennessi, kuitenkin aikaisintaan
kahden viikon kuluessa vuokranantajan ilmoituksesta. Vuokra-alueelta viistiminen
hyvitetdan vuosivuokrassa niiltd pdiviltd, kun aluetta ei ole voitu kéyttii siihen
tarkoitukseen, mihin se on vuokrattu.

Vuokranantajalla on oikeus tarpeen vaatiessa osoittaa ponttoonilaiturille toinen
paikka, mikali alueen tarkoituksenmukainen kaytts sellaista jérjestelyé edellyttid.

5.5 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 1.3 mainitun vuokrakauden péittyessi saada alue
vilittdmasti uudelleen vuokralle samaan kiyttstarkoitukseen viideksi (5) vuodeksi
edellyttden, etti
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki timén sopimuksen mukaiset velvoitteensa,
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata samaan kiytt6tarkoitukseen, ja
¢) vuokralainen on ilmoittanut vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden

paattymistd haluavansa kayttas tassi tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tima sitd pyytés, hyvissi ajoin
ennen ylld mainitun vuokralaiselle asetetun méaérdajan pasttymisté, tullaanko alue
vuokraamaan samaan kéyttétarkoitukseen.
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5.6 Erimielisyyksien selvittiminen
Tistd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan sijaintipaikan
kérdjdoikeudessa.

5.7 Sopimuksen voimaantulo
Téma sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld.

T#td sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdistd kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Loviisassa XX.XX.2025

Loviisan kaupunki

Marko Luukkonen

kaupunkisuunnittelupdallikko

Lovisa Motorbatsftrening

puheenjohtaja
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytymétén voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
P&aatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka

¢ kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirjaamoon
madaraajan viimeisena paivana ennen kirfjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetad, seitseméan paivan kuluttua kirjeen lahettamisestd. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paattksesté tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtdvana yleisessd
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos

- oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapéivé, itsendisyyspéiva,

vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehd&an, on se Loviisan kaupungin
toimielin, jonka alla paatéksen tehnyt viranhaltija toimii.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kéyntiosoite: Mariankatu 12 A
S&hkopostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019 555 555

Kirjaamon aukioloajat ovat:
ma-ke 9-11.30 ja 12.30-15
to 9-11.30 ja 12.30-17

pe 9-11.30 ja 12.30-15
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

QOikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatds, johon haetaan oikaisua
e miten paattsta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspéaéatés voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina,
yhteystietona pyydetéan iimoittamaan myés séhképostiosoite.

Paatosta koskevia péytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytéa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som &r missndjd med detta beslut kan begdra omprévning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sékas genom besvar hos domstol.

Ratt att begdra omproévning

Omprévning far begéras av:
e den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och

e kommunmediemmar.

Tidsfrist fér begdran om omprévning
Omprévning ska begéras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begéaran om omprévning ska lamnas in till Lovisa stads
registratorskontor senast under tidsfristens sista dag innan
registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet sandes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sdndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allménna datanéatet.

Dagen for delfaendet raknas inte med i tidsfristen fér begdran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri l6rdag, far omprévning begéras den férsta vardagen
déarefter.

Omprévningsmyndighet

Omprévning begérs hos det Lovisa stads organ under vilket
tjansteinnehavaren som fattat beslutet lyder.

Registratorkontorets kontaktinformation:

Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
Besdksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 555

Registraturen ar éppen:
mandag-onsdag 9-11.30 och 12.30-15
torsdag 9-11.30 och 12.30-17

fredag 9-11.30 och 12.30-15
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Omprévning ska begéaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegéran ska uppges:

» det beslut i vilket omprévning begérs

e hurdan omprévning som begérs

e pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har

begart omprévning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som géaller beslutet kan begéras hos Lovisa
stads registratorskontor.



