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1
Sammantradets laglighet och beslutforhet

FM 11.11.2026

Forslag Sammantradet konstateras lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut
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Stadsfullmaktige 11.11.2026

2
Protokolljusterare

FM 11.11.2026

Forslag Det valjs tva protokolljusterare.

Justeringen av protokollet sker genom digital underteckning
(Allekirjoitus.fi).

Beslut
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Stadsfullmaktige 11.11.2026

3
Godkannande av foredragningslistan

FM 11.11.2026

Forslag Arendelistan som utdelats med méteskallelsen godkénns som
foredragningslista.

Beslut
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Bildningsnamnden § 136 28.10.2026
Stadsstyrelsen § 309 02.11.2026
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Forslag om tilliggsanslag for budget 2026

BN 28.10.2026 § 136

Beredning bildningsdirektér Kirsi Kinnunen, tfn 0440 555 250, chefen for
smabarnspedagogik Sofia Hoff, tfn 044 349 31 32, utbildningschef Auli
Saarinen, tfn 0440 555 332 och controller Renea Laine, tfn 040 675 7863

Enligt anvisningarna for verkstalligheten av budgeten ska en
budgetandring forelaggas stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige sa
tidigt som majligt om den externa verksamhetsbidragsnivan pa
ansvarsomradesniva 6verskrids med 0,5 procent.

De anslag som reserverats i budgeten for ar 2026 for enheterna inom
smabarnspedagogik och utbildning har visat sig vara otillrackliga. Enligt
prognosen for utfallet ar 2026 kommer det externa verksamhetsbidraget
inom bildningsvasendets ansvarsomrade att 6verskrida budgeten med mer
an 0,5 procent, varfor ett tillaggsanslag foreslas for budgetaret 2026.

For smabarnspedagogikens personalkostnader har 6 251 745 euro
reserverats i budgeten for ar 2026. Utfallet for personalkostnaderna
beraknas uppga till 7 120 000 euro ar 2026, vilket innebar en dverskridning
pa cirka 858 000 euro jamfort med budgeten. Overskridningen férklaras av
féljande faktorer:

e Vid upprattandet av budgeten beddmdes kostnaderna bli betydligt
lagre.

« Okningen av barnantalet jamfort med tidpunkten fér
budgetberedningen har 6kat behovet av personalresurser inom
smabarnspedagogiken.

o Det 6kade behovet av skiftvard har forutsatt anstallning av
ytterligare personal for att kunna tillgodose barnens vardbehov och
sakerstalla verksamheten under olika tider pa dygnet.

« Okat behov av stod for barn. Att beakta barnens individuella
stodbehov forutsatter ytterligare personal och en tillracklig
personaltathet i barngrupperna.

o Forlangda vardtider for barn. Langre vardtider har kravt
anpassning av personalens arbetsskift enligt barnens narvarotider,
vilket har 6kat personalkostnaderna jamfort med budgeten.

o Ovantat langa sjukfranvaroperioder och familjeledigheter har
Okat behovet av vikarier och darmed personalkostnaderna.
Tidpunkten och langden pa franvaron kunde inte forutses vid
budgetberedningen, och sjukfranvaroperioderna har visat sig vara
exceptionellt langa. Enligt cheferna ar en utmaning att
arbetstagarna har svart att fa vard, bland annat pa grund av langa
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operationskder. Detta har bidragit till att férlanga sjukfranvaron.
Forutom I6ner for franvarande personal har I6ner aven behovt
betalas till vikarier for att sakra tillrdckliga personalresurser och
verksamhetens kontinuitet. Detta har tillfalligt lett till dubbla
I6nekostnader och darmed Okat personalkostnadernas utfall jamfort
med budgeten.

For utbildningens personalkostnader har 14 983 196 euro reserverats i
budgeten for ar 2026. Utfallet for personalkostnaderna beraknas uppga till
15 637 000 euro pa ar 2026. Overskridningen av personalkostnaderna
uppskattas till cirka 653 000 euro for ar 2026. Overskridningen forklaras av
féljande faktorer:

Vid upprattandet av budgeten bedémdes kostnaderna kunna
genomféras med en mycket liten marginal. Under verksamhetsaret
har kostnaderna fér grundlaggande utbildning och
gymnasieutbildning 6kat mer an férvantat. Kostnadsokningen beror
i synnerhet pa 6kade personalkostnader och skolskjutskostnader
samt pa tillaggskostnader till foljd av ordnandet av stod for larande.
For att méta behoven av stdd for larande har det kravts 6kade
personalresurser i undervisningsgrupperna for att mojliggéra de
flexibla undervisningsarrangemang som undervisningen forutsatter.
Dartill har férandringar i elevantalet och stédbehoven lett till
situationer dar undervisningen inte kunnat ordnas andamalsenligt
inom de befintliga undervisningsgrupperna, utan nya grupper har
behoévt inrattas. Dessa forandringar har haft en direkt inverkan
framfor allt pa personalkostnaderna.

o Ett konkret exempel ar 6kningen av elevantalet till féljd av det
gemensamma skolavtalet med Lapptrask. Antalet elever
har blivit stdrre &n beraknat, sarskilt inom
specialundervisningen. P& grund av begransningar i
gruppstorleken har en tillaggsgrupp darfor behovt inrattas
vid Harjurinteen koulu, nagot som inte kunde forutses vid
budgetberedningen.

o Aven inom férskoleundervisningen vid Forsby skola har det
Okade elevantalet orsakat ett oférutsett behov av
tillaggsresurser. Forskolegruppens storlek dverskred
rekommendationen for gruppstorlek redan under varen, och
elevantalet fortsatte att 6ka under hosten. Darfér har det
varit nddvandigt att inratta en ny undervisningsgrupp.

Sammantaget bestar kostnadstkningen inom grundlaggande
utbildning och gymnasieutbildning dels av den allmanna
kostnadsdkningen, men framfor allt av oférutsedda tillaggsresurser
som uppstatt under verksamhetsaret for att ordna undervisningen.
Det har varit nédvandigt att reagera pa férandringar i elevantalet
och behoven av stod for larande mitt under verksamhetsaret, vilket
sarskilt har okat personal- och skolskjutskostnaderna.
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Behovet av tillaggsanslag for smabarnspedagogiken uppgar till 693 000
euro for ar 2026. En del av den totala 6verskridningen pa 858 000 euro
tacks genom besparingar i utbetalt hemvardsstdd. Tillaggsanslaget
fordelas mellan kostnadsstallena i proportion till Ibnekostnaderna.

Behovet av tillaggsanslag for utbildningen uppgar till 653 000 euro for ar
2026. Inom utbildningen beraknas intékterna fran forsaljning samt erhallna
understdd och bidrag bli lagre an budgeterat. Denna underskridning tacks
dock av beraknade besparingar inom 6vriga verksamhetskostnader, varfor
behovet av tilldggsanslag hanfér sig enbart till personalkostnaderna.

Bildningsdirektor Kirsi Kinnunen

Bildningsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att ett tillaggsanslag pa 693 000 euro for
personalkostnader beviljas smabarnspedagogikens enhet i budgeten for ar
2026 samt att ett tillaggsanslag pa 653 000 euro for personalkostnader
beviljas utbildningsenheten.

Paragrafen justeras omedelbart.

Behandling

Controller Renea Laine hade gjort en sammanfattning pa varfér det behdvs
ett tillaggsanslag och presenterade det fér namnden tillsammans med
utbildningschefen samt chefen fér smabarnspedagogik.

Kompletterande material:sammanfattning

Bildningsnamnden beslutade att foresla for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att ett tillaggsanslag pa 693 000 euro for
personalkostnader beviljas smabarnspedagogikens enhet i budgeten for ar
2026 samt att ett tillaggsanslag pa 653 000 euro for personalkostnader
beviljas utbildningsenheten.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kompletterande material:sammanfattning
Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att ett tillaggsanslag pa 693 000
euro for personalkostnader beviljas smabarnspedagogikens enhet i
budgeten fér ar 2026 samt att ett tillaggsanslag pa 653 000 euro for
personalkostnader beviljas utbildningsenheten.



LOVISA STAD

Bildningsnamnden
Stadsstyrelsen
Stadsfullmaktige

Behandling

Beslut

FM 11.11.2026
963/02.02.02/2026

Forslag

Beslut

FOREDRAGNINGSLISTA 11/2026 10

§ 136 28.10.2026
§ 309 02.11.2026
11.11.2026

Paragrafen justeras omedelbart.

Lotte-Marie Stenman understddd av Mia Heijnsbroek-Wirén lade fram
féljande forslag om att 1agga till féljande mening i beslutet:

Dessutom konstaterar stadsstyrelsen att sarskild uppmarksamhet ska
fastas vid kostnadsutvecklingen inom bildningens ansvarsomrade samt att
den ekonomiska forutsagbarheten inom ansvarsomradet ska utvecklas.

Eftersom forslaget inte motsattes konstaterade ordféranden att
stadsstyrelsen enhalligt hade godkant andringsforslaget.

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att ett tillaggsanslag pa 693 000
euro for personalkostnader beviljas smabarnspedagogikens enhet i
budgeten for 2026 samt att ett tillaggsanslag pa 653 000 euro for
personalkostnader beviljas utbildningsenheten.

Dessutom konstaterar stadsstyrelsen att sarskild uppmarksamhet ska
fastas vid kostnadsutvecklingen inom bildningens ansvarsomrade samt att
den ekonomiska forutsagbarheten inom ansvarsomradet ska utvecklas.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kompletterande material: sammanfattning

Stadsfullmaktige beslutar att ett tilldggsanslag pa 693 000 euro for
personalkostnader beviljas smabarnspedagogikens enhet i budgeten for
2026 samt att ett tillaggsanslag pa 653 000 euro for personalkostnader
beviljas utbildningsenheten.
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Faststallande av inkomstskattesatsen och fastighetsskattesatser for 2027

STST 02.11.2026 § 306

Beredning Ekonomidirektor Fredrik Bohme

Stadsfullmaktige ska enligt 111 § i kommunallagen fatta beslut om
kommunens skattesatser senast nar budgeten godkanns och enligt lagen

om beskattningsforfarande ska kommunen senast den 17 november

meddela Skatteférvaltningen vilka skattesatser som ska tillampas.

Inkomstskattesatsen ar 8,10 procent i Lovisa 2026. Férslaget

inkomstskattesatsen for 2027 hojs med 0,5 procentenheter, och darmed
blir den 8,60 procent ar 2027. Hoéjningen beraknas medféra cirka 1,8

miljoner euro mera i inkomstskatt.
| Lovisa faststalldes fastighetsskatten fér 2026 enligt foljande:

Allman fastighetsskatt

Fastighetsskatt for mark

Fastighetsskatt for stadigvarande bostad
Fastighetsskatt for annan an stadigvarande bostad
Fastighetsskatt for kraftverk

Obebyggda byggplatser

Allmannyttiga samfund

| fastighetsskattelagen ar variationsintervallen alltsa féljande:

Allman fastighetsskatt 0,93-
Fastighetsskatt for mark 1,30-
Fastighetsskatt for stadigvarande bostad 0,41-
Fastighetsskatt for annan an stadigvarande bostad  0,93-
Fastighetsskatt for kraftverk 0,93-
Obebyggda byggplatser 2,00~

Det kan bestammas att procentsatsen for en byggnad &gd av

ar att

1,00 %
1,30 %
0,50 %
1,20 %
3,10 %
3,00 %
0,00 %

2,00 %
2,00 %
1,00 %
2,00 %
3,10 %
6,00 %

ett

11

allmannyttigt samfund och dess mark ska vara lagre an den lagsta gransen
for fastighetsskattesatsen, om byggnaden pa fastigheten huvudsakligt ar i

allmant eller allmannyttigt bruk. Fastighetsskatteprocentsatsen for en

sadan fastighet kan ocksa bestammas vara 0,00.

Foéredragning Stadsdirektér Tomas Bjorkroth

Forslag Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att inkomstskattesatsen for 2027
faststalls till 8,60 procent och att fastighetsskattesatserna i Lovisa for 2027

faststalls oforandrade enligt foljande:
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Allman fastighetsskatt 1,00 %
Fastighetsskatt for mark 1,30 %
Fastighetsskatt for stadigvarande bostad 0,50 %
Fastighetsskatt for annan an stadigvarande bostad 1,20 %
Fastighetsskatt for kraftverk 3,10 %
Obebyggda byggplatser 3,00 %
Allmannyttiga samfund 0,00 %

Paragrafen justeras omedelbart.

Lotte-Marie Stenman, understédd av Mia Heijnsbroek-Wirén, Arja Isotalo
och Teemu Peréakyla lade fram foljande andringsférslag:

Stadsstyrelsen foreslar for stadsfullmaktige att inkomstskattesatsen for
2027 faststalls till 8,10 procent.

Eftersom forslaget inte motsattes konstaterade ordféranden att
stadsstyrelsen enhalligt hade godkant andringsforslaget.

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att inkomstskattesatsen for 2027
faststalls till 8,10 procent och att fastighetsskattesatserna i Lovisa for 2027
faststalls oférandrade enligt féljande:

Allman fastighetsskatt 1,00 %

Fastighetsskatt for mark 1,30 %

Fastighetsskatt for stadigvarande bostad 0,50 %
Fastighetsskatt for annan an stadigvarande bostad 1,20 %
Fastighetsskatt for kraftverk 3,10 %

Obebyggda byggplatser 3,00 %

Allmannyttiga samfund 0,00 %

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsfullmaktige beslutar att inkomstskattesatsen for 2027 faststalls till
8,10 procent och att fastighetsskattesatserna i Lovisa for 2027 faststalls
oférandrade enligt foljande:

Allman fastighetsskatt 1,00 %

Fastighetsskatt for mark 1,30 %

Fastighetsskatt for stadigvarande bostad 0,50 %
Fastighetsskatt for annan an stadigvarande bostad 1,20 %
Fastighetsskatt for kraftverk 3,10 %
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Obebyggda byggplatser 3,00 %
Allmannyttiga samfund 0,00 %.

Beslut

13
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Lovisa stads upphandlingsstrategi 2026—-2030

STST 05.10.2026 § 274

Beredning Upphandlingschef Katri Kortelainen

| Lovisa stads strategi betonas ansvarsfull ekonomi, férstarkande av

livskraften, hogklassiga tjanster, framjandet av malet fér en

koldioxidneutral stad samt langfristigt utvecklande av verksamheten.

14

Upphandlingarna har en betydande roll i uppnaendet av dessa mal i och
med att staden genom upphandlingar arligen anvander en betydande del
av sina tillgangliga resurser for upphandling av tjanster, entreprenader och

varor. Med valledda upphandlingar kan man férbattra

kostnadseffektiviteten, sakerstalla tjansternas kvalitet och kontinuitet samt

framja stadens mal om livskraft, miljé och ansvarsfullhet.

Lovisa stads upphandlingsvasende har utvecklats som en helhet fran och

med 2024. Syftet med utvecklingsarbetet har varit att forstarka

upphandlingarnas planmassighet, fortydliga verksamhetssatt och ansvar

samt utveckla avtalshanteringen, kunskapsledningen och styrningen av
upphandlingar. | beredningen av upphandlingsstrategin har utnyttjats

beddmning av upphandlingsvasendets nulage, upphandlingsvasendets
atgardsplan samt stadens strategiska riktlinjer. Till stod for beredningen
genomférdes ocksa en enkat riktad till féretagare. Centrala iakttagelser i

enkaten beaktades i strategins mal och atgarder.

For stoddandet av stadens centrala mal har beretts Lovisa stads forsta

upphandlingsstrategi, som har som mal att:

« forstarka upphandlingarnas strategiska ledning

» 6ka upphandlingarnas effektfullhet och kostnadseffektivitet

* utveckla upphandlingskompetens i hela organisationen

« forstarka marknadsdialog och féretagens majligheter att delta
« forbattra avtalshanteringen och kunskapsledningen

« framja genomfOrandet av ansvarsfulla upphandlingar.

Strategin baserar sig pa upphandlingsarbete som gjorts under senaste ar. |
det foljande skedet av utvecklingen forskjuts tyngdpunkten till etablering av
gemensamma verksamhetssatt, ansvar och processer samt férankringen
av dem till en del av hela stadens verksamhet. Syftet ar att sakerstalla att

upphandlingarna pa ett enhetligt satt stdder uppnaendet av stadens
strategiska mal samt 6kar verksamhetens effektfullhet, ansvarsfullhet,

kostnadseffektivitet och kvalitet.

Bilaga
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Lovisa stads upphandlingsstrategi 2026—2030

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att det bifogade utkastet for Lovisa
stads upphandlingsstrategi godkanns som Lovisa stads nya
upphandlingsstrategi.

Upphandlingschef Katri Kortelainen var narvarande pa sammantradet och
presenterade arendet samt svarade pa ledamdéternas fragor klockan
17.42-18.23.

Ordférande Meri Lohenoja foreslog att arendet bordlaggs. Ordféranden
fragade om forslaget om bordlaggning kunde godkannas enhalligt.
Stadsstyrelsen godkande forslaget enhalligt.

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet.

Bilaga
Lovisa stads upphandlingsstrategi 2026—2030

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att det bifogade utkastet for Lovisa
stads upphandlingsstrategi godkanns som Lovisa stads nya
upphandlingsstrategi.

Paragrafen justeras omedelbart.

Enligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.

Bilaga
Lovisa stads upphandlingsstrategi 2026—2030

Stadsfullmaktige beslutar att det bifogade utkastet for Lovisa stads
upphandlingsstrategi godkanns som Lovisa stads nya
upphandlingsstrategi.
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Godkannande och inforande av principerna for ett tryggare rum i Lovisa stad

STST 02.11.2026 § 308

Beredning Bildningsdirektdr Kirsi Kinnunen, koordinatorerna fér Barnvanlig kommun
Sara Tallsten och Carina Astikainen, koordinator for kulturstigen Johanna
Lénnfors, planerare inom den grundlaggande utbildningen Arla Montonen
samt tf invandrarkoordinator Janica Puisto

| Lovisa stads verksamhetsplan for Barnvanlig kommun 2026—-2028 ingar
inférandet av principerna for tryggare rum som en av atgarderna. Malet ar
att starka en gemensam verksamhetskultur i hela staden dar alla kan
kanna sig trygga, bli bemétta med respekt och delta i verksamheten pa lika
villkor.

Med principerna for tryggare rum avses gemensamt éverenskomna
verksamhetssatt som framjar respektfull vaxelverkan, likabehandling,
delaktighet och en kéansla av trygghet samt férebygger diskriminering,
trakasserier och osakligt bemdtande.

Principerna bygger pa fyra centrala verksamhetssatt:

1. Jag tar ansvar foér en konstruktiv vaxelverkan. Jag agerar konstruktivt, ar
Oppen for att lara mig av andra och ar medveten om hur mitt eget
agerande paverkar andra.

2. Jag lyssnar och ger utrymme. Jag respekterar olika asikter, ger andra
mojlighet att bli hdrda och framjar allas méjligheter att delta pa lika
villkor.

3. Jag respekterar var och ens manniskovarde. Jag beméter alla likvardigt,
respekterar olikheter och tar hansyn till andras personliga granser.

4. Jag ingriper vid diskriminering, trakasserier och osakligt bemétande. Jag
bidrar till en trygg och inkluderande atmosfar och agerar nar jag
upptacker osakligt bemdtande.

Syftet med principerna ar inte att begransa en dppen dialog,
framforandet av kritiska synpunkter eller det demokratiska
beslutsfattandet. Meningsskiljaktigheter och kritisk diskussion om
sakfragor ar en vasentlig del av stadens verksamhet och
beslutsfattande. Principerna tydliggdr skillnaden mellan sakligt
motiverad kritik och osakligt bemoétande som riktar sig mot en person.

Ett tryggare rum innebar inte att alla maste vara av samma asikt, utan
att aven svara och kontroversiella fragor kan diskuteras 6ppet och
kritiskt med respekt fér varandra.
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Principerna for ett tryggare rum stéder stadens gallande riktlinjer och
forhallningssatt som galler likabehandling, jdAmstalldhet, sdkerhet och
god forvaltning. De ersatter inte befintliga anvisningar eller férfaranden,
utan kompletterar dem och konkretiserar hur respektfull, likvardig och
trygg vaxelverkan forverkligas i stadens vardag.

Motsvarande principer har redan inforts i vissa finlandska kommuner,
inom Ostra Nylands valfardsomrades verksamhet och vid statliga
ambetsverk. Det gemensamma malet ar att starka en respekifull,
likvardig och trygg verksamhetskultur.

Inférande av principerna

Det ar allt skal att inféra principerna for tryggare rum i hela stadsorganisationen
som en del av befintliga praxis for ledning, orientering, moten och
kommunikation. Principerna tillampas i stadens verksamhet, tjanster, lokaler
och evenemang med hansyn till verksamhetens karaktar och olika malgruppers
behov.

Stadens ledningsgrupp samordnar inférandet av principerna. Sektorcheferna
ansvarar for att principerna behandlas och tillampas inom respektive sektor.
Cheferna ser till att principerna behandlas tilsammans med personalen som en
del av den normala verksamheten i arbetsgemenskapen och orienteringen.

Det ar ocksa allt skal att principerna delges stadsstyrelsen, namnderna,
sektionerna och paverkansorganen till kannedom. De presenteras for varje
organ en gang i samband med inférandet och beaktas darefter som en del av
organens normala arbete. Nagon separat aterkommande behandling forutsatts
inte.

Malet ar att starka en respektfull och konstruktiv diskussions- och
beslutsfattandekultur samt att framja mojligheterna att framféra olika asikter pa
lika villkor. Principerna andrar inte organens lagstadgade stallning,
beslutanderatt eller bestdmmelserna om motesforfarandet.

Information om principerna ges pa finska och svenska pa stadens webbplats,
via interna kommunikationskanaler och i tillampliga delar i stadens lokaler och
vid evenemang. | kommunikationen beaktas ocksa barns och ungas majligheter
att forsta principerna och medverka till att de forverkligas.

Inférandet genomférs som en del av stadens normala verksamhet utan nagon
separat administrativ organisation. Hur principerna forverkligas foljs upp inom

ramen for befintlig praxis for utvardering och utveckling av verksamheten samt
genomforandet av verksamhetsplanen for den Barnvanliga kommunen 2026—

2028.

Bilaga

Principer for ett tryggare rum
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Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen féreslar att stadsfullmaktige besluter att

1. godkanna de bifogade principerna for tryggare rum som gemensamma
verksamhetsprinciper for Lovisa stad sa att de trader i kraft fran och med
stadsstyrelsens beslut

2. att principerna infors i hela stadsorganisationen som en del av befintliga
verksamhetssatt och praxis

3. att stadens ledningsgrupp koordinerar inférandet och att sektorerna
ansvarar for att principerna behandlas och tillampas inom den egna
verksamheten

4. att principerna delges stadsstyrelsen, namnderna, sektionerna och
paverkansorganen och presenteras for varje organ en gang i samband
med inférandet, varefter de beaktas som en del av organens normala
arbete

5. att personalen, de fértroendevalda och kommuninvanarna informeras
om principerna pa finska och svenska

6. att genomfdérandet av principerna foljs upp som en del av stadens
normala utvardering av verksamheten och genomférandet av
verksamhetsplanen fér den Barnvanliga kommunen 2026-2028

Paragrafen justeras omedelbart.

Efter den férda diskussionen beslutade stadsstyrelsen enhalligt att
utlatanden fran paverkansorganen tillaggs som bilagor till arendet infér
stadsfullmaktiges behandling.

Beslutet enligt forslaget med de andringar som gjordes under
sammantradet.

Paragrafen justerades omedelbart.

Bilaga
Principer for ett tryggare rum
Paverkansorganens utlatande om principerna for Tryggare rum

Stadsfullmaktige beslutar

1. godkanna de bifogade principerna for tryggare rum som gemensamma
verksamhetsprinciper for Lovisa stad sa att de trader i kraft fran och med
stadsstyrelsens beslut

2. att principerna infors i hela stadsorganisationen som en del av befintliga
verksamhetssatt och praxis
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3. att stadens ledningsgrupp koordinerar inférandet och att sektorerna
ansvarar for att principerna behandlas och tillampas inom den egna
verksamheten

4. att principerna delges stadsstyrelsen, namnderna, sektionerna och
paverkansorganen och presenteras for varje organ en gang i samband
med inférandet, varefter de beaktas som en del av organens normala
arbete

5. att personalen, de fértroendevalda och kommuninvanarna informeras
om principerna pa finska och svenska

6. att genomforandet av principerna f6ljs upp som en del av stadens
normala utvardering av verksamheten och genomférandet av
verksamhetsplanen for den Barnvanliga kommunen 2026—2028.
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Andring av detaljplan, stadsdel 1, Norrtull, en del av kvarteret 109

608/10.02.03/2016

Stadsstyrelsen 5.2.2018 § 28

Beredning och féredragning: stadsdirektér Jan D. Oker-Blom, tfn 040 551
7551

Stadsdirektoren har 26.1.2018 meddelat om anvandande av sin
upptagningsratt angaende tekniska namndens beslut i detta arende
25.1.2018. Forslaget till andring av detaljplanen for en del av kvarteret 109
var framlagt 12.10-10.11.2017. D& begardes utlatanden av myndigheter
(12 st) och delaktiga hade majlighet att ge anmarkningar. Sammanlagt
inlAmnades fyra utldtanden och fyra anmarkningar. Ett sammandrag av
responsen finns som bilaga.

| anmarkningarna motsatte man sig i huvudsak uppférandet av ett
flervaningshus pa tre vaningar. En av anmarkningarna var en lista pa 220
namn. Dar motsatter sig de undertecknade det att en byggnad hogre an
tva vaningar byggs pa planomradet.

Vad galler planomradet finns det en illustration som utarbetades i maj 2017
om gatufasaderna. | illustrationen jamférs hur byggnader pa tva till fyra
vaningar placerar sig i gatubilden. Dessutom har man uppgjort en
skugganalys, i vilkken man undersdkt hur byggnader pa tva till fyra vaningar
skuggar under olika arstider.

En tabell for jamforelse av markanvandningsalternativen for tomt 11 har
beretts. Alternativen har jamforts i tabellen sa att man pa den tomma
tomten antingen uppfor ett flervaningshus pa tre vaningar eller ett smahus
pa tva vaningar. | tabellen har man jamfért de positiva och negativa
konsekvenserna for dessa tva alternativ vad géaller vaningstal och
placeringen av byggnaden, trivseln, miljén, gatubilden samt trafiken och
parkeringslésningarna.

Tekniska namnden skulle valja antingen flervanings- eller
smahusalternativet som grund fér den fortsatta planeringen. Tekniska
namnden beslutade att det kan byggas ett flervaningshus med tre vaningar
pa tomten.

Med beaktande av asen, de omfattande anmarkningarna och framférallt
den ojamlika férdelningen av byggnadskvadratmetrar for de tva delarna av
den ursprungliga tomten samt den omfattande olagenhet och férsamring
som byggandet av ett tre eller fler vaningar hogt hus skulle innebara for
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grannen pa Chiewitzgatan 12 kan inte ett hus med fler &n tva vaningar
godkannas.

Bilaga nr 1.

Stadsstyrelsen beslutar valja smahusalternativet med hdgst tva vaningar
som grund for den fortsatta planeringen.

Stadsdirektoren andrade sitt beslutsforslag att lyda: "Stadsstyrelsen
beslutar féresla att stadsplaneringsavdelningen tar arendet till ny
beredning, i vilken man battre tar hansyn till de anmarkningar som
framforts samt férhandlar om att géra upp ett markanvandningsavtal.”

Det andrade forslaget godkandes enhalligt.

Beslut enligt stadsdirektdrens andrade forslag.

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheterna 434-1-109-10 och 434-3-109-11.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, ar cirka 2400 m? stort och
innefattar tva privatagda tomter. Omradet gransar i norr mot en
egnahemshustomt och Affarsverket Lovisa Vatten (bada med
planbeteckningen Kvartersomrade for industri-, affars- och kontors- samt
lagerbyggnader, som inte inverkar stérande pa miljon. Pa tomten far
placeras tva bostader), i 6ster mot Chiewitzgatan och i vast och s6der mot
flervaningshusomraden. Planeringsomradet ar delvis bebyggt sedan
tidigare, men inte enligt gallande detaljplan, som faststalldes 20.8.1975. En
plandndring ar nédvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet
en bestamd byggnadsyta och byggratt for ett flervaningshus pa tre
vaningar och 1 600 m?-vy och dess bilplatser pa planeringsomradet. En
tomtindelning enligt planen har inte gjorts, utan pa omradet galler tva
tomter enligt den tidigare detaljplanen. Pa en av tomterna finns ett
egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Planeringsomradet
ligger pa ett grundvattenomrade och pa ett vidstrackt omrade med
fornlamningar. Enligt Museiverkets utlatande 1.3.2017
(MV/318/05.02.00/2016) gar det att avlagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersokningar.
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Andringen av detaljplanen anhéngiggjordes genom tekniska ndmndens
(TN) beslut 29.9.2016 99 §. Framlaggningen av planforslaget behandlades
av TN 28.9.2017 § 101. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs
4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220 underskrifter.
Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen méjligheten till tre vaningar
for tomt 11. 1 maj 2017 presenterades illustrationer samt skuggbilder for 2—
4-vaningsbyggnader vid tomt 11 och konsekvensbeddmning fér deras
paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden samt trafik- och
parkeringslosningar. TN beslutade 25.1.2018 § 8 att planlaggningen skulle
ga vidare med trevaningslosningen. 26.1.2018 anvande stadsdirektéren
sin 6vertagningsratt pa tekniska namndens beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planlésningen var ojamstalld planens fastighetsagare
emellan och anmarkningarna mot flervaningsbygge pa tre vaningar.
Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal
och ta battre hansyn till mottagna anmarkningar.

Foérhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsagare
ordnades 5.10.2016. Da konstaterades att 4garna till fastigheterna 434-1-
109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med varandra. Under
senare forhandlingar 22.5.2017, separata kundmoéten 22.1.2024 och
29.3.2024, korrespondens med agare for tomt 10 angaende alternativa
planlésningar under ar 2024 och ater kundkontakt med bada agarna
28.10.2025, kunde samférstand kring en kompromissldsning inte uppnas
och fastighetsagarnas mal star fortsattningsvis i strid med varandra.

Planandringens syfte

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om
detaljplanen kan andras till att godkanna ett egnahemshus med tva
bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11. Senare har
malet specificerats for tomt 10 till att mojliggdra saval nuvarande
egnahemshusboende som behalla byggratten fran nuvarande detaljplan
dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.

Malet ar att géra det majligt att bebygga den tomma tomten i
centrumomradet och I6sa byggférbudsfragan for existerade egnahemshus.
Samt att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra
sa att de inte stor varandra i frdga om parkering, trafik, utsikt fran
balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och
starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Planlaggarens motivering till vald planlésning

Med tanke pa planeringsomradets centrala lage och naromgivningens
flervaningshus pa tre till fem vaningar ansag planlaggaren att en
planlésning som mojliggdr en bostadseffektiv anvandning av
planlaggningsomradet ar att féredra ur stadsutvecklingssynvinkel.
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Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshéjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en somlos évergang
mellan byggnadstyperna och byggnadshéjderna inte mojlig. Vid tidigare
respons till planlaggningen har dnskats att endast tva vaningar skulle
tilldtas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for
olika byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera
harmoniserade fér gatubilden, utan bildade en skarp grans till narliggande
flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for
flervaningshusbygge pa fyra vaningar dragit gransen mellan
byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt belagna
tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk
overgang, ska flervaningshuset byggas fast i sédra tomtgransen med bade
utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt beldgen tomt har
ansetts fordelaktigare for stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och
passa battre Lovisas férvantade demografiska utveckling én en lagre
byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan
byggnadstyperna sdéderut mot centrum, men med samre majlighet for
buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gor det mdjligt att bygga ett
sadant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar
ekonomiskt genomférbart. Byggnadstypen passar ihop med
flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck.

| detaljplaneférslaget har den mangsidigaste majliga planldsningen
efterstravats for tomt 10. Planldsningen mdjliggdr nuvarande
markanvandning som egnahemshustomt, samt bibehaller méjligheten att
nyttja den nuvarande byggratten pa 800 m?-vy som i dagslaget inte kan
anvandas for annat an kvartersomrade for férenade affars- och
bostadshdghus. Begransningen pa byggandet som ar knuten till antalet
lagenheter har tillkommit da egnahemshus pa 800 m2-vy pa central tomt av
planlaggaren inte setts som férsvarbar stadsutveckling.

Vid jamférelse med radande detaljplan far bada tomterna inom
planlaggningsomradet genom planférandnigen férbattrade mojligheter att
utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Beskrivning av planforslaget

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK)
samt ett kvartersomrade fér smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal
vaningar avgors av antalet bostader. Storsta tillatna antal vaningar pa AK-
omradet ar IV med en byggratt pa 1 100 m?-vy och pa AP-omradet II-llI
vaningar med 450-800 m2-vy, dar den tredje vaningen och den hogre
byggratten blir tillganglig vid tre bostader och uppat. Darav ar det mojligt
for AP-omradet att nyttjas som egnahemshus-, parhus-, radhustomt eller
som tomt fér mindre lagenhetshus. Langs hela tomtgransen mellan tomt 10
och 11 finns ett omrade som ska planteras. Samma omrade har den
storsta hojdskillnaden mellan tomterna. Planteringsomradets uppgift ar att
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minska insyn, stabilisera backen, férskéna gransomradet mellan tomterna
och visuellt férmildra évergangen fran flervaningshus till smahus. Tomt
10:s tilldtna byggnadsyta tacker hela tomten exklusive det planterade
omradet. Byggnaderna for bada tomterna ska tangera Chiewitzgatan for
forbattrad gatubild och goéra ett enhetligare gardsomrade pa tomterna.
Tomt 11:s byggnadsyta exkluderar det planterade omradet och ar
tillrackligt bred for en raddningsvag mellan det planterade omradet och
tomt 10. Pa sa vis styrs tomt 11:s byggnader sa langt fran tomt 10 som
mojligt och detta bibehaller viss flexibilitet for tomt 11:s genomférande. For
tomt 11 anges begrasningar pa takhdjden och férbud mot maskinrum for
ventilation pa taket, detta for att battre kontrollera byggnadens
overskuggning pa tomt 10. Tomt 11 har ytterligare begransningar fér hur
balkonger som vetter mot tomt 10 far genomféras, detta for att minska
insyn. For bada tomterna ska ett tillrackligt stort omrade anvisas for lek och
vistelse. Hisschakt och del av trapphus som éverstiger 15 m? raknas inte
med i byggratten, detta for att forbattra maéjligheterna till trivsamma
ingangar och lagenhetslésningar. Till 6vrigt finns bestdmmelser som
tryggar grundvattenkvaliteten och ett hdgklassigt byggnadssatt som
kompletterar stadsmiljén.

Den 6kade byggratten pa 300 m?-vy ar under 500 m2-vy, vilket bedéms
som smaskaligt. Darav gors i samband med planlaggningen inget
markanvandningsavtal mellan &gare och staden.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska ndmnden beslutar att offentligt framlagga planférslaget i minst 30
dagar och begara utlatanden om planférslaget. Innan den offentliga
framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goras i
plandokumenten.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (anstallningsjav) och avlagsnade sig fran
moétesrummet for den tid som arendet behandlades. Mantysaari var
franvarande fran sammantradet klockan 17.09-17.39.

Ersattare Haverinen anlande till sammantradet for att behandla arendet.
Haverinen var narvarande vid sammantradet klockan 17.09-17.39.

Ordférande Mulli foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning sa att
byggnadsmassans lage, smahustomtens byggratt samt
parkeringslosningarna granskas pa nytt och sa att tomtéagarna hors.
Namnden understdédde enhalligt férslaget. Tekniska ndmnden understédde
enhalligt forslaget.
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Tekniska namnden beslutade aterremittera arendet for ny beredning
genom att anvisa att byggnadsmassans lage, smahustomtens byggratt och
parkeringsldsningarna ska granskas pa nytt och uppmanade till hérande av
tomtagarna.

Stadsplaneringen/Planeringsassistenten

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 04 55,
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheterna 434-1-109-10 och 434-3-109-11.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, ar cirka 2 400 m? stort och
innefattar tva privatagda tomter. Omradet gransar i norr mot en
egnahemshustomt och Affarsverket Lovisa Vatten (bada med
planbeteckningen Kvartersomrade for industri-, afférs- och kontors- samt
lagerbyggnader, som inte inverkar stérande pé miljén. Pa tomten far
placeras tva bostéader), i dster mot Chiewitzgatan och i vast och séder mot
flervaningshusomraden. Planeringsomradet ar delvis bebyggt sedan
tidigare, men inte enligt gallande detaljplan, som faststalldes 20.8.1975. En
planandring ar nédvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet
en bestamd byggnadsyta och byggratt for ett flervaningshus pa tre
vaningar och 1 600 m2-vy och dess bilplatser pa planeringsomradet. En
tomtindelning enligt planen har inte gjorts, utan pa omradet galler tva
tomter enligt den tidigare detaljplanen. Pa en av tomterna finns ett
egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Planeringsomradet
ligger pa ett grundvattenomrade och pa ett vidstrackt omrade med
fornlamningar. Enligt Museiverkets utlatande 1.3.2017
(MV/318/05.02.00/2016) gar det att avliagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersokningar.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes genom tekniska namndens
(TN) beslut 29.9.2016 99 §. Framlaggningen av planférslaget behandlades
av TN 28.9.2017 § 101. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs
4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220 underskrifter.
Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen majligheten till tre vaningar
for tomt 11. | maj 2017 presenterades illustrationer samt skuggbilder for 2—
4-vaningsbyggnader vid tomt 11 och konsekvensbedémning for deras
paverkan pa trivseln, miljén, gatubilden samt trafik- och
parkeringslosningar. TN beslutade 25.1.2018 § 8 att planlaggningen skulle
ga vidare med trevaningslésningen. 26.1.2018 anvande stadsdirektoren
sin Overtagningsratt pa tekniska namndens beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planlésningen var ojamstalld planens fastighetsagare
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emellan och anmarkningarna mot flervaningsbygge pa tre vaningar.
Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal
och ta battre hansyn till mottagna anmarkningar.

Forhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsagare
ordnades 5.10.2016. D& konstaterades att agarna till fastigheterna 434-1-
109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med varandra. Under
senare forhandlingar 22.5.2017, separata kundmoéten 22.1.2024 och
29.3.2024, korrespondens med agare fér tomt 10 angaende alternativa
planlésningar under ar 2024 och ater kundkontakt med bada agarna
28.10.2025, kunde samforstand kring en kompromissldsning inte uppnas
och fastighetsagarnas mal star fortsattningsvis i strid med varandra.

Efter att planforslaget aterremitterades genom tekniska namndes beslut
18.12.2025 § 56 kontaktades fastighetsagarna. 15.1.2026 hdlls en skild
forhandling med agarna till fastigheterna 434-1-109-10. Under mote
faststalldes fyra atgarder till plankartan: Okad byggratt fér byggnad med
upp till tva bostader fran 450 till 500 m3-vy. Krav for bilplats pa AP omrade
andrades fran 1 bp / 120 m2-vy till 1 bp / bostad. Byggnadsytan pa AK-
omradet ar placerad mot tomtens gatusida. P& bakgarden kan
ekonomibyggnader placeras.

Slutligen tillades "Vid bestdmmande av tomtens utjamningshojd ska
angransande tomts hojdlage beaktas.” till de allmanna bestdmmelserna.
Detta for att minimera paverkan pa sluttningen till och pa tomt 10 d& tomt
11 bebyggs. Fastighetsagarna till 434-1-109-11 har informerades om laget
efter tekniska ndmndens beslut och efter férhandlingarna. De hade inget
att tilldagga till plankartan och utan 6nskade att planen fors vidare.

Planandringens syfte

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om
detaljplanen kan andras till att godkanna ett egnahemshus med tva
bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11. Senare har
malet specificerats for tomt 10 till att mojliggéra saval nuvarande
egnahemshusboende som behalla byggratten fran nuvarande detaljplan
dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.

Malet ar att géra det majligt att bebygga den tomma tomten i
centrumomradet och I6sa byggférbudsfragan for existerade egnahemshus.
Samt att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra
sa att de inte stér varandra i fraga om parkering, trafik, utsikt fran
balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och
starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Planlaggarens motivering till vald planlésning
Med tanke pa planeringsomradets centrala lage och naromgivningens
flervaningshus pa tre till fem vaningar ansag planlaggaren att en
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planlésning som mojliggdr en bostadseffektiv anvandning av
planlaggningsomradet ar att féredra ur stadsutvecklingssynvinkel.

Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshdjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en somlds évergang
mellan byggnadstyperna och byggnadshéjderna inte méjlig. Vid tidigare
respons till planlaggningen har 6nskats att endast tva vaningar skulle
tilldtas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for
olika byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera
harmoniserade fér gatubilden, utan bildade en skarp grans till narliggande
flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for
flervaningshusbygge pa fyra vaningar dragit gransen mellan
byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt belagna
tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk
overgang, ska flervaningshuset byggas fast i sédra tomtgransen med bade
utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt belagen tomt har
ansetts fordelaktigare for stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och
passa battre Lovisas férvantade demografiska utveckling an en lagre
byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan
byggnadstyperna séderut mot centrum, men med samre mojlighet for
buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gor det mdjligt att bygga ett
sadant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar
ekonomiskt genomférbart. Byggnadstypen passar ihop med
flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck.

| detaljplaneférslaget har den mangsidigaste méjliga planlésningen
efterstravats for tomt 10. Planldsningen mojliggdr nuvarande
markanvandning som egnahemshustomt, samt bibehaller méjligheten att
nyttja den nuvarande byggratten pa 800 m?-vy som i dagslaget inte kan
anvandas for annat an kvartersomréde for férenade afférs- och
bostadshéghus. Begransningen pa byggandet som ar knuten till antalet
lagenheter har tillkommit da egnahemshus pa 800 m2-vy pa central tomt av
planlaggaren inte setts som férsvarbar stadsutveckling.

Vid jamférelse med radande detaljplan far bada tomterna inom
planlaggningsomradet genom planférandnigen férbattrade méjligheter att
utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Beskrivning av planférslaget

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK)
samt ett kvartersomrade for smahus (AP) péa vars tomts byggratt och antal
vaningar avgors av antalet bostader. Storsta tillatna antal vaningar pa AK-
omradet ar IV med en byggratt pa 1 100 m?-vy och pa AP-omradet II-llI
vaningar med 450-800 m?-vy, dar den tredje vaningen och den hogre
byggratten blir tillganglig vid tre bostader och uppat. Darav ar det mojligt
for AP-omradet att nyttjas som egnahemshus-, parhus-, radhustomt eller
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som tomt for mindre lagenhetshus. Langs hela tomtgransen mellan tomt 10
och 11 finns ett omrade som ska planteras. Samma omrade har den
stérsta hojdskillnaden mellan tomterna.

Planteringsomradets uppgift ar att minska insyn, stabilisera backen,
forskdna gransomradet mellan tomterna och visuellt formildra évergangen
fran flervaningshus till smahus. Tomt 10:s tillatna byggnadsyta tacker hela
tomten exklusive det planterade omradet. Byggnaderna for bada tomterna
ska tangera Chiewitzgatan for forbattrad gatubild och gora ett enhetligare
gardsomrade pa tomterna. Tomt 11:s byggnadsyta exkluderar det
planterade omradet och ar tillrackligt bred for en raddningsvag mellan det
planterade omradet och tomt 10. P& sa vis styrs tomt 11:s byggnader sa
langt fran tomt 10 som mgjligt och detta bibehaller viss flexibilitet for tomt
11:s genomférande. For tomt 11 anges begrasningar pa takhéjden och
forbud mot maskinrum for ventilation pa taket, detta for att battre
kontrollera byggnadens dverskuggning pa tomt 10. Tomt 11 har ytterligare
begransningar for hur balkonger som vetter mot tomt 10 far genomféras,
detta for att minska insyn. For bada tomterna ska ett tillrackligt stort
omrade anvisas for lek och vistelse. Hisschakt och del av trapphus som
Overstiger 15 m? raknas inte med i byggratten, detta for att férbattra
majligheterna till trivsamma ingangar och lagenhetslésningar. Till dvrigt
finns bestdmmelser som tryggar grundvattenkvaliteten och ett hdgklassigt
byggnadssatt som kompletterar stadsmiljon.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namden beslutar att offentligt framlagga planférslaget i minst 30
dagar och begara utlatanden om planférslaget. Innan den offentliga
framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goras i
plandokumenten.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (anstallningsjav) och avlagsnade sig fran
sammantradet klockan 19.39.

Ordférande Mulli lade fram foljande andringsforslag: Det laggs till en
planbeteckning/-bestammelse for AK-kvarteret som mdjliggor underjordisk
parkering.

Tekniska namnden understdédde enhalligt andringsforslaget.

Tekniska ndmnden beslutade att offentligt framlagga planforslaget i minst
30 dagar och begara utlatanden om det. Fore den offentliga
framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goras i
plandokumenten. Planforslaget laggs fram med féljande andring: Det laggs
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till en planbeteckning/-bestammelse for AK-kvarteret som majliggor
underjordisk parkering.

Planeringsassistent Viktoria Mazaeva

planlaggningsarkitekt Lotta Quvis, tfn 040 555 04 55,
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheterna 434-1-109-10 och 434-1-109-11.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, ar cirka 2 400 m? stort och
innefattar tva privatadgda tomter. Omradet gransar i norr mot en
egnahemshustomt och Affarsverket Lovisa Vatten (bada med
planbeteckningen Kvartersomrade for industri-, affars- och kontors- samt
lagerbyggnader, som inte inverkar stérande pa miljén. Pa tomten far
placeras tva bostéader), i 6ster mot Chiewitzgatan och i vast och séder mot
flervaningshusomraden. Planeringsomradet ar delvis bebyggt sedan
tidigare, men inte enligt gallande detaljplan, som faststalldes 20.8.1975. En
planandring ar ndodvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet
en bestamd byggnadsyta och byggratt for ett flervaningshus pa tre
vaningar och 1 600 m2-vy och dess bilplatser pa planeringsomradet. En
tomtindelning enligt planen har inte gjorts, utan pa omradet galler tva
tomter enligt den tidigare detaljplanen. P& en av tomterna finns ett
egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Planeringsomradet
ligger pa ett grundvattenomrade och pa ett vidstrackt omrade med
fornlamningar. Enligt Museiverkets utlatande 1.3.2017
(MV/318/05.02.00/2016) gar det att avlagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersdkningar.

Andringen av detaljplanen anhéngiggjordes genom tekniska ndmndens
(TN) beslut 29.9.2016 99 §. Framlaggningen av planforslaget behandlades
av tekniska namnden 28.9.2017 § 101. Under paseendetiden 12.10—
10.11.2017 mottogs 4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220
underskrifter. Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen majligheten till
tre vaningar for tomt 11. | maj 2017 presenterades illustrationer samt
skuggbilder for 2—4-vaningsbyggnader pa tomt 11 och
konsekvensbeddémning for deras paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden
samt trafik- och parkeringslésningar. Tekniska namnden beslutade
25.1.2018 § 8 att planlaggningen skulle ga vidare med
trevaningslésningen. Stadsdirektéren anvande 26.1.2018 sin
Overtagningsratt pa tekniska namndens beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamstalld planens fastighetsagare
emellan och anmarkningarna mot flervaningsbygge pa tre vaningar.
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Stadsstyrelsen beslutade 5.2.2018 § 28 att planen aterremitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal
och ta battre hansyn till mottagna anmarkningar.

Framlaggningen av planforslaget behandlades igen av tekniska namnden
(TEKN) 18.12.2025 § 56 och 29.1.2026 § 14 och framlades till paseende
26.2-26.3.2026. Under paseendetiden mottogs 4 utlatanden och 2
anmarkningar. | enlighet med utldtanden gjordes andringar i
planhandlingarna, framst angaende grundvatten och fornlamningsomradet.
| anméarkningarna motsattes flervaningshus i éver tva vaningar. Kommunen
ger ett motiverat bemdétande pa anmarkningarna. Enligt Lovisas
forvaltningsstadgan ar det tekniska utskottet som beslutar om
bemaotanden.

Foérhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsagare
ordnades 5.10.2016. Da konstaterades att agarna till fastigheterna 434-1-
109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med varandra. Under
senare forhandlingar 22.5.2017, separata kundmoten 22.1.2024 och
29.3.2024, korrespondens med agare for tomt 10 angaende alternativa
planlésningar under 2024 och ater kundkontakt med bada agarna
28.10.2025, kunde samforstand kring en kompromissldsning inte uppnas
och fastighetsagarnas mal star fortsattningsvis i strid med varandra.

Efter att planférslaget aterremitterades genom tekniska namndens beslut
18.12.2025 § 56 kontaktades fastighetsagarna. 15.1.2026 hdlls en skild
foérhandling med agarna till fastigheterna 434-1-109-10. Under motet
faststalldes fyra atgarder till plankartan: Okad byggratt for byggnad med
upp till tva bostader fran 450 till 500 m2-vy. Krav for bilplats pa AP omrade
andrades fran 1 bp / 120 m?-vy till 1 bp / bostad. Byggnadsytan pa AK
omradet delades sa att byggnadsytan for flervaningshus atergar till tidigare
féreslagna byggnadsytan som gransat till Chiewitzgatan och den
forstorade delen av byggnadsytan mot bakgarden blir amnad foér enbart
ekonomibyggnader. Slutligen tillades "Vid bestdmmande av tomtens
utjamningshdjd ska angransande tomts héjdlage beaktas.” till de allmanna
bestdmmelserna. Detta for att minimera paverkan pa sluttningen till och pa
tomt 10 da tomt 11 bebyggs. Fastighetsagarna till 434-1-109-11 har
informerades om l&get efter tekniska namndens beslut och efter
foérhandlingarna. De hade inget att tillagga till plankartan och utan énskade
att planen férs vidare.

Plandndringens syfte

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om
detaljplanen kan andras till att godkanna ett egnahemshus med tva
bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11. Senare har
malet specificerats for tomt 10 till att mojliggdra saval nuvarande
egnahemshusboende som behalla byggratten fran nuvarande detaljplan
dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.
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Malet ar att géra det majligt att bebygga den tomma tomten i
centrumomradet och I6sa byggférbudsfragan for existerade egnahemshus.
Samt att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra
sa att de inte stor varandra i fraga om parkering, trafik, utsikt fran
balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och
starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Planlaggarens motivering till vald planlésning

Med tanke pa planeringsomradets centrala lage och naromgivningens
flervaningshus pa tre till fem vaningar ansag planlaggaren att en
planlésning som mojliggor en bostadseffektiv anvandning av
planlaggningsomradet ar att féredra ur stadsutvecklingssynvinkel.

Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshdjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en somlds évergang
mellan byggnadstyperna och byggnadshojderna inte méjlig. Vid tidigare
respons till planlaggningen har dnskats att endast tva vaningar skulle
tillatas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for
olika byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera
harmoniserade fér gatubilden, utan bildade en skarp grans till narliggande
flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for
flervaningshusbygge pa fyra vaningar dragit gransen mellan
byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt belagna
tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk
overgang, ska flervaningshuset byggas fast i sédra tomtgransen med bade
utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt beldgen tomt har
ansetts fordelaktigare for stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och
passa battre Lovisas férvantade demografiska utveckling mot en aldre
befolkning. Planandringen gor det mgjligt att bygga ett sadant
flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar ekonomiskt
genomforbart. Byggnadstypen passar ihop med flervaningshusen i
omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i centrumomrade
minskar stadens dagliga klimatavtryck.

| detaljplaneférslaget har den mangsidigaste majliga planldsningen
efterstravats for tomt 10. Planldsningen mdjliggdr nuvarande
markanvandning som egnahemshustomt, samt bibehaller mdjligheten att
nyttja den nuvarande byggratten pa 800 m?-vy som i dagslaget inte kan
anvandas for annat an kvartersomrade fér férenade affars- och
bostadshéghus. Begransningen pa byggandet som ar knuten till antalet
lagenheter har tillkommit d& egnahemshus pa 800 m2-vy pa central tomt av
planlaggaren inte setts som férsvarbar stadsutveckling.

Vid jamforelse med radande detaljplan far bada tomterna inom
planlaggningsomradet genom planférandnigen forbattrade mojligheter att
utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.
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Beskrivning av planandringen

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK)
samt ett kvartersomrade fér smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal
vaningar avgors av antalet bostader. Storsta tillatna antal vaningar pa AK-
omradet ar IV med en byggratt p4 1 100 m?-vy och pa AP-omradet Il
vaningar med 500-800 m2-vy, dar den tredje vaningen och den hogre
byggratten blir tillganglig vid tre bostader och uppat. Darav ar det mojligt
for AP-omradet att nyttjas som egnahemshus-, parhus-, radhustomt eller
som tomt fér mindre lagenhetshus. Langs hela tomtgransen mellan tomt 10
och 11 finns ett omrade som ska planteras. Samma omrade har den
stérsta hojdskillnaden mellan tomterna.

Planteringsomradets uppgift ar att minska insyn, stabilisera backen,
forskdna gransomradet mellan tomterna och visuellt férmildra évergangen
fran flervaningshus till smahus. Tomt 10:s tillatna byggnadsyta tacker hela
tomten exklusive det planterade omradet. Byggnaderna for bada tomterna
ska tangera Chiewitzgatan for forbattrad gatubild och gora ett enhetligare
gardsomrade pa tomterna. Tomt 11:s byggnadsyta exkluderar det
planterade omradet och ar tillrackligt bred for en raddningsvag mellan det
planterade omradet och tomt 10. Pa sa vis styrs tomt 11:s byggnader sa
langt fran tomt 10 som mojligt och detta bibehaller viss flexibilitet for tomt
11:s genomférande. Tomt 11 har ytterligare begransningar fér hur
balkonger som vetter mot tomt 10 far genomforas, detta for att minska
insyn. For bada tomterna ska ett tillrackligt stort omrade anvisas for lek och
vistelse. Hisschakt och del av trapphus som éverstiger 15 m? rdknas inte
med i byggratten, detta for att forbattra méjligheterna till trivsamma
ingangar och lagenhetslosningar. Till 6vrigt finns bestammelser som
tryggar grundvattenkvaliteten och ett hdgklassigt byggnadssatt som
kompletterar stadsmiljén.

Den 6kade byggratten pa 300 m2-vy ar under 500 m?-vy, vilket bedéms
som smaskaligt. Darav goérs i samband med planlaggningen inget
markanvandningsavtal mellan agare och staden.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att godkanna bemétandet till utlatanden och
anmarkningar, samt foreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att
stadsfullmaktige godkanner andringen av detaljplan for stadsdel 1, Norrtull,
del av kvarter 109.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (anstallningsjav) och avlagsnade sig fran
sammantradet klockan 17.06. Ledamot Mantysaari var franvarande fran
sammantradet klockan 17.06—-17.13.
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Tekniska namnden beslutade att godkanna bemdétandet till utldtandena
och anmarkningarna samt foreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen
foreslar att stadsfullmaktige godkanner andringen av detaljplan for stadsdel
1, Norrtull, del av kvarter 109.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner
andringen av detaljplan for stadsdel 1, Norrtull, del av kvarter 109.

Beslut enligt forslaget.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Stadsfullmaktige godkanner andringen av detaljplan fér stadsdel 1,
Norrtull, del av kvarter 109.
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Stadsfullmaktige 11.11.2026
Aktuella arenden

FM 11.11.2026

Stadsdirektoren informerar stadsfullmaktiges ledamoter om aktuella
arenden.
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Avslutande av motet

FM 11.11.2026
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