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Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 3, GAMMELSTADEN, DEL AV KVARTER 316,
KARLSKRONABULEVARDEN 7

| detta program framlaggs planlaggningsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planldaggningen och hur planens konsekvenser beddoms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedomning kompletteras vid behov medan planeringen fortskrider, och det finns framlagt pa
Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som meddelats i
kungorelsen. Man kan ta del av programmet fér deltagande och bedémning i Lovisa stadsutveckling eller pa
stadens webbplats under hela beredningen av detaljplanen:
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 BAKGRUND TILL OCH BEHOV AV PLANANDRINGEN

Till planeringsomradet hor fastigheterna 434-3-316-1 och 434-3-316-2. Planeringsomradet ligger i Lovisa
centrum i stadsdelen Gammelstaden, cirka 230 meter fran torget.

Ar 2025 godkindes en dndring av detaljplanen for planeringsomradet, dar omradets huvudbyggnad och
gardsbyggnad anvisades som byggnader som ska skyddas. Skyddslosningen for huvudbyggnaden grundade sig pa
den byggnadshistoriska utredning som da fanns tillgédnglig och dar byggnadshistoriska varden och varden for
stadsbilden identifierades hos byggnaden. Skyddsldsningen var saledes motiverad utifran den
utredningsinformation som fanns vid den tidpunkten.

Efter att planen godkants har markdgaren utrett utvecklingen av omradet och utarbetat en referensplan for
ersattande nybyggnation. Projektet undersoktes forst genom ett forfarande for undantagslov. | ansékan om
undantagslov soktes maijlighet att riva den skyddade huvudbyggnaden och uppféra en nybyggnad i dess stélle
samt att avvika fran vissa bestammelser om byggande i den géallande detaljplanen.

Tillstands- och tillsynsverket ansag i sitt utlatande 10.2.2026 att undantagslov inte kan beviljas, eftersom
projektet skulle medfora olagenheter for planlaggningen och genomférandet av planen samt forsvara
uppnaendet av malen foér skyddet av den byggda miljén. Verket konstaterade samtidigt att om Lovisa stad vill
mojliggora det byggande som avses i ansdkan om undantagslov, ska mojligheten undersékas genom
detaljplanlaggning.

Efter skedet med undantagslov har huvudbyggnadens tekniska skick och mojligheterna att reparera den utretts
grundligare an tidigare. De fukt- och inomhusluftstekniska riskbedémningar, reparationsutredningar samt
asbest- och skadeamnesundersékningar som utarbetades 2026 har gett vdsentlig ny information om byggnadens
skick.

De tekniska utredningar som fardigstalldes ar 2026 har gett vasentlig ny information om huvudbyggnadens skick
och mojligheterna att reparera den. Byggnadens skydd omprovas pa basis av denna nya information. | enlighet
med den myndighetsstyrning som gavs i samband med undantagslovsforfarandet avgors fragan genom en
detaljplanedndring.

Samtidigt undersoks mojligheten att ta bort gardsbyggnadens skyddsbeteckning och riva byggnaden som en del
av den 6vergripande l6sningen for tomten.



Utgangspunkt for planeringen

| den byggnadshistoriska utredningen har byggnadshistoriska varden och varden for stadsbilden identifierats hos
huvudbyggnaden. Den tekniska reparerbarheten &r en separat fraga. Utifran de tekniska utredningar som
utarbetades 2026 ar det inte tekniskt realistiskt att reparera byggnaden sa att den blir sund och saker samtidigt
som dess ursprungliga huvudkonstruktioner och vasentliga byggnadshistoriska sardrag bevaras. Darfor omprovas
byggnadens skydd i detaljplanen. | plandndringen underséks mojligheten att riva byggnaderna och ersatta dem
med nybyggnation.

Detaljplandandringen anhangiggérs genom Tekniska namndens beslut 29.10.2026.

2 MALET MED PLANEN

Plandndringens centrala mal

e  Omproévning av huvudbyggnadens skydd i detaljplanen utifran det tekniska utredningsmaterialet fran 2026
samt undersdkning av mojligheten att tillata rivning

e  Omproévning av gardsbyggnadens skydd i detaljplanen

e Utredning av nybyggnation som lampar sig for platsen

e Sammanslagning av planeringsomradets nuvarande tomter till en tomt

Genom detaljplaneédndringen undersdks en dndamalsenlig utveckling av planeringsomradet som en del av
stadsstrukturen i Lovisa Gamla stan. | detaljplanedndringen omprovas byggnadernas skydd i detaljplanen, och
mojligheten att upphava skyddsbestammelserna samt forutsattningarna for ersattande nybyggnation som
lampar sig for tomten undersoks.

Vid planeringen av den ersattande nybyggnationen undersdks dess skala, volym, placering och arkitektoniska
uttryck i gatubilden samt hur omradets kulturhistoriskt vardefulla bebyggda miljo ska beaktas. Samtidigt
undersoks mojligheten att sla samman de nuvarande tomterna inom planeringsomradet till en tomt, och
gardsomradenas, parkeringens, trafikforbindelsernas samt det befintliga tradbestandets ordnande granskas som
en del av helheten.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmént

Planeringsomradet &r cirka 2 500 m? stort och i privat 4go. Omradet &r bebyggt. | norr gransar
planeringsomradet mot Karlskronabulevarden och i 6ster mot Mariegatan. Omradet ar en del av ett kvarter med
huvudsakligen serviceinriktad verksamhet.

Inom planeringsomradet finns tva byggnader. Tegelbyggnaden i hornet av Karlskronabulevarden och Mariegatan
byggdes 1939-1940. Byggnaden har ursprungligen fungerat som hotell och har senare bland annat inrymt
restaurang-, nattklubbs- och pubverksamhet.

Inom planeringsomradet finns dessutom en aldre trabyggnad och en anlagd tradgard. Mot Mariegatan finns en
tradrad och ett trastaket med stolpar av sten.



Landskapsplan

For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. Helheten Nylandsplanen har
vunnit laga kraft genom Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade foér centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade

Suunnittelualue
Planeringsomrade



Generalplan

For omradet géller delgeneralplanen fér centrum och Nedre stan som godkadndes 13.6.2001. Planeringsomradet
ligger inom ett omrade fér huvudsakligen service och forvaltning som anvisats med beteckningen P. Omradet
gransar mot huvudgatan Mariegatan samt forbindelse-/matargatan Karlskronabulevarden.

Allman bestammelse:

Pa delgeneralplaneomradet skall sarskild uppmarksamhet fastas pa att dndrings- och nybyggandet historiskt och
stadsbildsmassigt passar in i sin miljo, respekterar de stildrag som ansluter sig till uppkomsttiden av den egna
miljon samt gor miljon enhetlig. Detta géller saval huvudbyggnader, ekonomibyggnader, stangsel och andra
konstruktioner pa tomterna som ocksa byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och 6vriga
allménna omraden. Till detaljplanerna skall anslutas behovliga bestdammelser angaende detta.

Vid dndring av detaljplanerna 6ver omradet och vid 6vervagande av rivningstillstand skall behovet av skyddande
av ekonomibyggnader och 6vriga mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant undersokas med beaktande ocksa av deras inverkan pa de byggda kvarterens och tomternas
helhetsvarde. Miljons vardefulla drag och den historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus,
konstruktioner samt gator, parker och 6vriga allmanna omraden.



Detaljplan

Den géllande detaljplanen fér planeringsomradet godkédndes av Lovisa stadsfullmaktige 19.3.2025.

| den gallande detaljplanen har planeringsomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL).

Huvudbyggnaden vid Karlskronabulevarden har anvisats som en byggnad som ska skyddas med beteckningen sr-
8, dar sarskild vikt laggs vid skyddet av byggnadens fasader. Den mindre trabyggnaden har anvisats en egen
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Nuoli osoittaa rakennusalan reunan, jota uudisrakennuksen on sivuttava. Katujulkisivu
on varustettava riittavilla ja alueelle sopivilla julkisivun yksityiskohdilla.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som nybyggnaden skall tangera. Gatufasaden
skall forsees med tillrackliga och fér omradet passande fasaddetaljer.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen rakennukseen kohdistuvissa toimenpiteissa.

Skyddad byggnad som inte far rivas. Museimyndigheten ska reserveras méjlighet att
ge utlatande vid atgarder som ska géras pa byggnaden.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa eika kadunpuoleista ulkoasua muuttaa.
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Ulkoasua
koskevissa korjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.
Mikali naiden pyrkimysten vastaisesti on rakennuk aikai in suoritettu
rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostéiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan entistaen tai kaupunkikuvaan muuten sopivalla tavalla.
Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen
kohdistuvista toimenpiteista.

Skyddad byggnad som inte far rivas och vars gatufasad inte far andras. En
kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for stadsbilden vardefull byggnad, vars sardrag bér
bevaras vid renoverings- och andringsarbeten. Vid fasadrenoveringar skall
ursprungliga eller med dem jamférbara material anvandas. Om det pa byggnaden
tidigare har vidtagits byggatgarder som star i strid med ovanstaende bestammelser,
skall malsattningen for renoverings- eller andringsarbetena vara att byggnaden
restaureras eller aterstalls pa annat satt som smalter in i stadsbilden.
Museimyndigheten skall beredas tillfalle att ge utlatande om de atgarder som vidtas
pa byggnaden.




Befintliga utredningar, skyddsprogram och planer

e Inventering av arkivmaterial 6ver Il och IV stadsdelen, Fredrika Andersson, 1995

e Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomradena i Lovisa), Sweco
Ymparisto Oy, 24.12.2014

e 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus (Vdrdering av byggnaderna i stadsdel 3 och 4), Museiverkets
byggnadshistoriska avdelning, 1977

e Rakennushistoriallinen selvitys, Skanssintalo, (Byggnadshistorisk utredning, Scanniahuset), Lovisa stad 2024

e Konditionsbeddmning av trad och uppskattning, Juurista latvaan, 2024

e  Planbeskrivning for den géllande detaljplanen, Lovisa stad, 5.12.2024

e Lovisa Skanssi - Referensplan for undantagslov, 3.10.2025, Arkkitehtitoimisto Heikki Viiri Oy / Geometria
Architecture Ab

e Karlskronabulevarden 9-11 - Beskrivning av avvikelser fran planen, Arkkitehtitoimisto Heikki Viiri Oy

e Tillstands- och tillsynsverkets utlatande om ans6kan om undantagslov, LVV-U/29602/2026, 10.2.2026

e Hotelli Skandinavia "Skanssi", Karlskronabulevardi 9-11 - Kosteus- ja sisdilmatekninen riskiarvio ja
korjattavuusselvitys (Fukt- och inomhusluftsteknisk riskbedémning och utredning av reparerbarheten),
Contro Oy, 15.6.2026

e Karlskronabulevardi 9-11 - Asbesti- ja haitta-ainetutkimus (Undersékning av asbest och skadliga dmnen),
Contro Oy, 2.7.2026

Som utgangsmaterial for planarbetet anvands planbeskrivningen for den géllande detaljplanen och responsen pa

den, den byggnadshistoriska utredningen, referensplanen fran skedet med undantagslov och

myndighetsutlatandena samt de tekniska undersdkningar som utarbetades 2026. De varden som identifierats i

den byggnadshistoriska utredningen och den reparerbarhet som konstaterats i de tekniska undersdkningarna

2026 utgor tillsammans grunden for omprdévningen av den nuvarande skyddsbeteckningen. Vid behov

kompletteras materialet for att precisera konsekvenserna av ersattande nybyggnation for planlaggningen och

stadsbilden.

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter ar omradets markagare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
avsevart av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden paverkas av planen:

e Invanare i planeringsomradets narhet och markagare
e Agarna till de fastigheter som gransar till omradet och de ndrmaste grannarna
e Sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hors under planlaggningen:

e Livskraftscentralen i Nyland

e Tillstands- och tillsynsverket

e Riaddningsverket i Ostra Nyland

e Kymmenedalens El Ab

e |POnet Oy Ab

e Borga stad, hdlsoskyddet

e Borga museum

o Affdrsverket Lovisa Vatten

e Lovisa stad, byggnads- och miljondmnden
e  Lovisa kultur- och miljororelse r.f.



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planlaggningen
Plandandringen anhangiggors genom Tekniska namndens beslut 29.10.2026.

Information om att planen anhangiggjorts och om programmet for deltagande och bedémning ges enligt Lovisa
stads normala planlaggningspraxis.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet sammanstalls utgangsuppgifterna for planarbetet och de utredningar som redan
utarbetats. Samtidigt preciseras malen fér andringen av detaljplanen. | planarbetet anvands sarskilt materialet
for den géllande detaljplanen, den byggnadshistoriska utredningen, referensplanen fran 2025 och
myndighetsresponsen fran skedet med undantagslov. Dessutom anvénds den fukt- och inomhusluftstekniska
riskbedomningen, utredningen av reparerbarheten och undersékningen av asbest och skadliga @mnen, vilka
utarbetades 2026. Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid behov medan planeringen
fortskrider.

Malsatt tidtabell: h6st 2026

Skedet for beredningen av detaljplanen (utkastskedet)

Tekniska ndmnden framlagger minst ett planutkast pa anslagstavlan i Lovinfo och pa stadens webbplats for
paseende under minst 30 dagar i enlighet med 62 § i omradesanviandningslagen. Framlaggandet av
planforslaget tillkdnnages i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatande om planutkasten
begéars av myndigheterna.

Malsatt tidtabell: vintern 2027

Planens forslagsskede

Tekniska namnden lagger fram planforslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa stadens webbplats for paseende
under minst 30 dagar. Framldaggandet av planférslaget tillkdnnages i enlighet med omradesanvandningslagen.
Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i lag om
omradesanvandning, 27 och 28 § i lag om omradesanvandning.

Ett eventuellt myndighetssamrad halls i forslagsskedet efter det att planférslaget varit framlagt och utlatanden
fatts (66 § 2 mom. i lag om omradesanvandning, 18 § i markanvandnings- och byggférordningen). Eventuella
anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som
gjort en anmaérkning och som ldmnat sin adress far ett motiverat stallningstagande till den framférda
anmarkningen (65 § 2 mom. i lag om omradesanvandning).

Malsatt tidtabell: sommar 2027

Godkdnnande av planen

Tekniska namnden behandlar planforslaget, som preciserats med hjalp av utlatanden, en konsekvensbedémning
och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkannande av planen. Detaljplanen trader i kraft da
beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-
, trafik- och miljécentralen i Nyland, s6kanden av plandndringen och de som skriftligen bett om det far
meddelande om att planen blivit godkand (67 § i lag om omradesanvandning). Pa stadens officiella anslagstavla
pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: host 2027



6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid bedémningen av planandringens konsekvenser anvands material som utarbetats for forfarandet for
undantagslov, materialet for den gallande detaljplanen samt 6vrigt utgangsmaterial for planarbetet.

| samband med planarbetet preciseras den tidigare konsekvensbedémningen till behévliga delar utifran kraven
pa detaljplanens innehall samt den respons fran myndigheter och intressenter som erhallits under
planprocessen. | konsekvensbedémningen beaktas de varden som identifierats i den byggnadshistoriska
utredningen samt byggnadens reparerbarhet som konstaterats i de tekniska utredningarna 2026.

Dessutom beddms till behovliga delar konsekvenserna for narmiljon av férandringar i tomtens anvandning,
gards- och parkeringsarrangemangen, trafiken och det befintliga tradbestandet.

7 KONTAKTUPPGIFTER

Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid planen
ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Ioviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 Lovisa Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, stadsutveckling
e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 77

07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@|oviisa.fi telefontid mandagar och torsdagar kl. 9-11

Perttu Huhtiniemi tfn 040 671 7674
planlaggningsingenjor

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
stadsplaneringschef



