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Behandling:

Separat placeringstillstand

For projektomradet for Tjusterby solkraftsanlaggning ansdks om ett
placeringstillstand, eftersom omradet saknar en rattsverkande detaljplan
och darfér ar i behov av planering (16 § i lagen om omradesanvandning,
132/1999). Genom forfarandet for placeringstillstand bedéms
forutsattningarna for projektets lokalisering innan den detaljerade
projekteringen genomfors. | 45 och 46 § i bygglagen féreskrivs om
forutsattningarna for placering, utifran vilka projektets lokalisering och
byggplatsens l[amplighet beddms.

Undantagslov

Projektomradet ar belaget inom omradet fér delgeneralplanen for Perna
kust och skargard och har i planen anvisats som M-omrade (jord- och
skogsbruksomrade). Den planerade solkraftsproduktionen avviker fran
omradets huvudsakliga markanvandningsandamal, och darfér forutsatter
projektet ett undantag fran generalplanen.

Ansokan avser samtidigt bade placeringstillstand enligt gallande
lagstiftning samt undantag fran generalplanen. Arendet behandlas darfor
som ett kombinerat placeringstillstdnds- och undantagslovsfoérfarande.

Den behoériga myndigheten i tillstdndsarendet ar tekniska namnden (TEKN
24.09.2026 § 114, Dnr 825/00.01.01/2026).

Lage och fastigheter: Den sdkande férfogar genom arrendeavtal 6ver ett
omrade med en areal pa 49,58 hektar. Arrendeavtalet omfattar
sammanlagt fyra olika fastigheter:

434-436-1-100, 434-436-1-42, 434-474-1-40 och 434-472-1-72.

Beskrivning av byggprojektet utifran ansokningshandlingarna

Exilion Tuulihankkeet Ky anséker om placeringstillstand fér den planerade
solkraftsanlaggningen i Tjusterby, vars totala areal uppgar till cirka 41
hektar och vars effekt ar 37 MWp. Solkraftsprojektet ar belaget pa tre fran
varandra separata omraden, och darfor fattas ett separat beslut for vart
och ett av omradena. Genom detta beslut behandlas det byggprojekt som
avser omrade 3.

Denna ansdkan galler det sydligaste omradet, det vill siga omrade 3, vars
areal uppgar till cirka 11,9 hektar och vars planerade effekt ar cirka 11
MWop. Projektomrade 3 ar belaget pa fastigheten 434-474-1-40.



Det planerade solkraftsomradet ar belaget cirka 16 kilometer vaster om
Lovisa centrum. Projektomradets nuvarande markanvandning bestar av
akermark, plantskog, kalavverkningsomraden samt ett mindre omrade med
aldre gallringsskog. Omradet har historiskt anvants for jord- och skogsbruk
atminstone sedan ar 1944. Omrade 3 utgors helt av ung skogsmark och
inga odlingsmarker ingar.

Eldverféring: Det planeras att bygga cirka 45 600 solpaneler pa hela
Tjusterby-projektomradet (omradena 1 och 3) enligt de preliminara
planerna. For omrade 3, som denna ansdkan galler, planeras ca 15 000
paneler. Omradet far transformatorstationer, elstation, underhallsvagar och
mojlighet till energilager (batterilager). Elproduktionen fran solpanelerna pa
omrade 3 samlas upp via markférlagda mellan- och hégspanningskablar,
som forbinder solpanelerna, transformatorerna och elstationen. Dessa
kablar dras antingen utanfér trafikerade vagar eller langs med vagkanten,
beroende pa vad som ar mest praktiskt och sakert. Elen leds vidare till en
ny elstation som anlaggs pa omrade 2, dar solkraftverket ansluts till det
nationella elnatet (Fingrids 110 kV Borga—Abborrfors-linje). Fér sjalva
kabellaggningen ansoks sarskilda tillstand vid behov, bland annat fran
myndigheter och markagare, och all kabeldragning gors i enlighet med
gallande regler och sakerhetskrav.

Miljé och naturvarden: Inom omrade 3 finns inga skyddade naturtyper eller
sarskilt vardefulla biotoper enligt lag, och det ligger varken pa eller nara
Natura 2000-omraden eller andra skyddszoner. Vaxt- och djurarter ar
typiska for den sddra finska skogsmiljon, och ingen art har bedémts vara
hotad eller krava sarskilda atgarder.

Marken bestar huvudsakligen av torv med varierande djup och det finns
inga grundvattenomraden inom eller i narheten. Enstaka frammande vaxter
som lupin har observerats, och dessa ska hanteras enligt lagens krav. Inga
flygekorrar eller fladderméss har konstaterats, och fastén den skyddade
arten akergroda noterats vid en damm precis utanfér omradet, finns det
sarskilda villkor om att bevara denna miljé opaverkad av projektet.

Paverkan och risker: Det finns ingen tatbebyggelse i narheten av omrade 3
och delar av omradet ar helt omgivna av skogsmark utan direkt narhet till
bostadshus. Buller och reflektioner fran anlaggningen bedéms som sma,
paverkan pa natur och vatten ar lag tack vare uteblivna skyddsvarden och
planerade hansynsatgarder.

Grannhoérande och anmarkningar:

Innan arendet avgdrs har grannarna och andra som kan paverkas av
projektet haft maojlighet att lamna skriftliga anmarkningar. Lovisa stad har
hért grannfastigheterna och berérda myndigheter. Totalt hordes 16
fastigheter och 7 myndigheter. Sista datumet att skicka ett svar till Lovisa
stad angaende hérandet var 6.4.2026. Totalt inlamnades sju anmarkningar
och fem utlatanden under utsatt tid. Ansdékan samt bilagorna fanns
tillgangliga via Lovisa stads webbplats och vid Lovinfo pa adressen
Mariegatan 12 A, 07900 Lovisa.

Grannarnas anmarkningar, myndigheternas utlatanden och sékandens
bemdtande (kort sammanfattning, utlatandena och bemétandet finns som
bilagor i ansdkningshandlingarna)

| samband med hdérandet framforde grannarna oro éver projektets
paverkan pa naturvarden, skyddade arter, landskapsbilden och
kulturmiljon. Synpunkter framférdes aven gallande placeringen av



solpaneler, elstation och batterilager i narheten av bostader samt
betraffande tillstdndsprocessen och behovet av planlaggning.

I myndigheternas utlatanden konstaterades att projektet avviker fran
gallande delgeneralplan, dar omradet ar anvisat som jord- och
skogsbruksomrade (M). Myndigheterna framhdll vidare att natur-, vatten-,
kulturmiljo-, trafik- och sakerhetsaspekter ska beaktas i den fortsatta
planeringen och att nédvandiga skydds- och begransningsatgarder ska
genomféras. Kulturhistoriskt vardefulla Iamningar ska bevaras.
Raddningsmyndigheten har inte haft nagra invandningar mot projektet, och
de skydds- och sakerhetsavstand som Fingrid Oyj stallt for kraftledningar
ska iakttas.

Den s6kande har i sina bemdtanden uppgett att projektet har anpassats for
att minska paverkan pa grannar, naturmiljé och landskapsbild. Bland annat
har solpaneler tagits bort fran ett kansligt delomrade och tekniska
anlaggningar flyttats langre bort fran narliggande bostader. Den stkande
har dessutom forbundit sig att folja rekommenderade skydds- och
sakerhetsatgarder samt 6vriga krav som berérda myndigheter har stallt for
projektets genomférande.

Utifran de inkomna utlatandena har den s6kande beslutat att revidera
projektets delomrade 2. Andringarna innebér att placeringen av solpaneler
inom omradet utgar och att transformatorstationen samt batterilagren
flyttas till en plats som battre kan anpassas till landskapsbilden och
omgivningen.

Allman information om anso6kan utifran ansékningshandlingarna:
Det planeras att bygga cirka 45 600 solpaneler pa hela Tjusterby-
projektomradet (omradena 1 och 3) enligt de preliminara planerna.

Det ar avsikten att utnyttja hela det hyrda markomradet som
produktionsomrade for solenergi, med beaktande av skyddsavstand till
fastighetsgranserna, skuggningar fran skog och det utrymme som kravs for
snoérdjning. Omradet anvands idag som aker, plantskog, kalhyggen och
aldre skog.

Det s6kande projektféretaget har kommit éverens med markagaren om
anvandningen av omradet for planering och uppférande av
solkraftsanlaggningen, produktion av solenergi samt nedmontering av
anlaggningen och dartill hdrande atgarder. Det ingangna arrendeavtalet
galler under en tidsbegransad period om 40 ar fran och med
undertecknandet av markarrendeavtalet.

Inom projektet kommer solpaneler att installeras pa markstaliningar och
omradet utrustas med transformatorstationer, elstation samt nédvandig
teknisk infrastruktur. Panelerna placeras i 6st-vastliga rader med riktning
mot sdder eller sydvast och en lutning pa cirka 30 grader for att optimera
elproduktionen. Projektet ger aven majlighet att i framtiden placera
energilager i form av batterilager inom omradet. Den producerade
elenergin ansluts till det regionala 110 kV-natet via den planerade
elstationen (omrade 2). For byggnation och underhall anlaggs dessutom
servicevagar och annan nddvandig infrastruktur.

Utredningarna visar att omradet saknar betydande natur-, kultur- och
skyddsvarden. Inga hotade arter har patraffats inom projektomradet, och
narliggande Natura 2000-omraden eller kulturmiljder paverkas inte i nagon
betydande grad. Omradet ligger inte heller pa ett grundvattenomrade.



Projektets konsekvenser for boende, rekreation, landskap, naturmiljé samt
buller och blandning beddéms vara sma. Solkraftverket ar férenligt med
gallande planlaggning och byggnadsordning och forsvarar inte framtida
markanvandning eller planering.

Enligt sbkanden framjar genomférandet av solkraftverket i Tjusterby
uppnaendet av Finlands mal om klimatneutralitet. Finlands malsattning ar
att vara klimatneutralt senast ar 2035 och att bli varldens forsta fossilfria
valfardssamhalle. Detta forutsatter snabbare utslappsminskningar inom
alla sektorer samt en forstarkning av kolsénkorna. Finlands el- och
varmeproduktion ska vara nastan utslappsfri fore slutet av 2030-talet, och
en Okad andel solkraft ar ett av satten att uppna detta mal.

Plansituation: Inom utredningsomradet galler delgeneralplanen for Perna
kust och skargard, som faststalldes 17.7.1999. Projektomradet ar
huvudsakligen belaget pa ett M-omrade som i delgeneralplanen har
anvisats som jord- och skogsbruksomrade. Det finns fér narvarande inga
befintliga byggnader pa omradet. Genom del 2 av omradet gar en
elledning, som har beaktats i planeringen. Inom projektet iakttas de
skyddsavstand och sakerhetskrav som galler fér kraftledningen.

Projektomradet omfattas av tva lagakraftvunna landskapsplaner, men inga
sarskilda omradesreserveringar galler for sjalva projektomradet. Omradet
ligger utanfor tatortsfunktionerna. Norr och 6ster om omradet finns
vardefulla kulturmiljo- och landskapsomraden, och cirka en kilometer
Osterut finns ett Natura 2000-omrade. En 110 kV-kraftledning gar genom
projektomradet. Kraftledningen, skyddsavstanden samt landskapsvardena
kan beaktas i den fortsatta planeringen.

Byggnadsordningens bestammelser: Lovisa stads uppdaterade
byggnadsordning tradde i kraft 11.5.2026. Det finns inga sarskilda
foreskrifter for storskaligt solkraftsbyggande i byggnadsordningen.

En ny byggplats ska vara minst 3 000 m2 till sin areal, savida inget annat
bestadms i en generalplan med rattsverkningar. Byggplatsen ska ocksa till
sitt Iage, sin form och sina terrangférhallanden Idmpa sig for byggande.

Utredningar: Projektbolaget har utfort féljande utredningar inom
planeringsomradet:

¢ ansokan om avgoérande som galler planeringsbehov for ett
solkraftverk vid Tjusterby i Lovisa

e naturutredning (akergroda, flygekorre, fladdermus, fagel, vegetation

och naturtyper och ekologiska samband)

landskapsutredning

dagvattenutredning

arkeologisk inventering

bedémning av klimatpaverkan

markundersdkningar

bemétandena till utldtandena och anmarkningarna.

Utredningarna finns bifogade i sin helhet till sékandens ansékan.
A. Bedomning och motiveringar for placeringstillstandet
Planlaggning och annan reglering av omradesanvandningen:

Lovisa stad bedomer att projektet inte medfér sddana konsekvenser som
skulle férsvara planlaggning eller annan reglering av



omradesanvandningen. Projektomradet ar belaget utanfor detaljplanelagt
omrade, och den planerade anvandningen ar delvis férenlig med omradets
nuvarande karaktar som jord- och skogsbruksomrade.

| utlatandena har sarskild uppmarksamhet fasts vid trafiksékerhet,
anslutningar till vagnatet samt skyddsomraden langs landsvagarna.
Projektutvecklaren har redovisat att konstruktioner inom omrade 1 och
omrade 3 placeras utanfér vagens skyddsomrade och att befintliga
anslutningar anvands. For omrade 2 har projektutvecklaren dessutom
avstatt fran planerade solpanelsfalt och omplacerat elstation och
energilager till en plats som battre lampar sig for andamalet.

Vidare har sékanden forbundit sig att uppratta en vattenhanteringsplan,
s6ka nddvandiga tillstand for eventuell kabeldragning samt beakta
myndigheternas krav i den fortsatta projekteringen. Dessa atgarder
sakerstaller att projektet kan anpassas till gallande lagstiftning och 6vriga
myndighetskrav.

Kulturmiljons varden och landskap

Flera naturvarden har identifierats och behandlats under beredningen.
Sarskild uppmarksamhet har riktats mot akergroda, fagelliv, vattenmiljéer
och sura sulfatjordar. Nar det galler akergrodans fortplantningsplats har
projektutvecklaren avstatt fran den tidigare planerade anvandningen av
omrade 2 for solpaneler och samtidigt 6kat avstandet till den aktuella
vatmarken. Sékanden har dessutom férbundit sig att sakerstalla att
vatmarkens hydrologi inte forsamras samt att bullrande byggnadsarbeten i
mojligaste man utférs utanfor lekperioden.

Bosattning nara projektomradet

Projektomradet ar belaget i ett glest bebyggt landsbygdsomrade, och
avstanden till nArmaste bostader ar férhallandevis stora. Fér energilagret
och elstationen har placeringen andrats sa att narmaste bostadsbyggnader
ligger 6ver 600 meter fran anlaggningarna. Mellan funktionerna och
bostaderna finns aven skogsomraden som minskar bade insyn och
bullerspridning.

Myndigheterna har uppmarksammat behovet av att beakta buller fran
energilagrets kylsystem samt eventuella risksituationer. Sékanden har
redovisat att slackvattenhantering och raddningsmyndigheternas
anvisningar kommer att beaktas i den fortsatta planeringen. Darfér bedéms
det att verksamheten inte medfér oskalig olagenhet for den narliggande
bosattningen.

Grannhorande och dess inverkan pa projektet

Anmarkningarna som inkommit fran grannarna har beaktats under
beredningen, och sékanden har lamnat bemdétanden till de framférda
synpunkterna.

Under processen har projektet andrats sa att solpanelerna inom omrade 2
har tagits bort och elstationen samt energilagret har flyttats, vilket minskar
konsekvenserna for landskapet, kulturmiljon och narboende.

Projektets konsekvenser for naturvarden, landskap, kulturmiljé och
boendemiljo har utretts genom flera separata utredningar. Utifran dessa
har inga sadana betydande negativa konsekvenser identifierats som skulle
forhindra projektets genomforande. Fragorna som lyfts fram i
anmarkningarna har utretts i tillracklig omfattning, och de planandringar
och skyddsatgarder som sdkanden féreslagit minskar projektets
konsekvenser.



Sammanfattning:

Stadsplaneringsavdelningen vid Lovisa stad bedémer sammantaget att de
fragor som lyfts fram av Livskraftscentralen i Nyland, Tillstdnds- och
tillsynsverket, Borgd museum och grannarna har utretts i tillracklig
omfattning och att projektutvecklaren genom sina bemdtanden har
redovisat konkreta atgarder for att forebygga eller minska identifierade
konsekvenser.

Projektet bedoms inte forsvara planlaggning eller annan reglering av
omradesanvandningen, inte medféra betydande negativa konsekvenser for
kulturmiljon, landskapet eller naturvardena och inte heller orsaka oskalig
olagenhet féor narboende. De eventuella konsekvenser som identifierats
kan hanteras genom tillstandsvillkor, fortsatt projektering och de skydds-
och uppféljningsatgarder som sékanden férbundit sig att genomféra.

Mot denna bakgrund anser kommunen att forutsattningarna for ett positivt
beslut om placeringstillstand enligt 46 § i bygglagen ar uppfyllda.

Forutsattningar for placering pa planeringsbehovsomrade (46 § i
bygglagen):

Byggprojektet fororsakar inte olagenheter med tanke pa planlaggningen
eller annan reglering av omradesanvandningen. Projektet ar lampligt med
tanke pa trafikférhallanden, samhallsteknisk férsorjning och tillgang till
service. Byggandet ar aven lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av natur- eller kulturmiljovarden eller
tilgodoseendet av rekreationsbehov.

Forutsattningarna for placering enligt 46 § i bygglagen bedéms vara
uppfyllda, och darfor kan separat placeringstillstand beviljas.

B. Undantagslov fran omradets huvudsakliga anvandningsdandamal
(M) som anvisats i generalplanen

Stadsplaneringsavdelningen vid Lovisa stad beddmer att forutsattningar for
beviljande av undantag foéreligger eftersom projektet inte medfér sddana
konsekvenser som avses i markanvandnings- och bygglagstiftningen och
inte heller vasentligt forsvarar planlaggningen eller genomférandet av
gallande planer. Omradet ligger utanfor detaljplaneomraden och omfattas
inte av pagaende planlaggningsprojekt enligt stadens
planlaggningsoversikt. Projektet beddoms darmed inte dventyra framtida
planeringsmajligheter eller utvecklingen av omradesanvandningen.

Omradet ar i gallande kust- och skargardsdelgeneralplan anvisat som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Omradet &r avsett i huvudsak
fér idkande av jord- och skogsbruk. Ny byggnation pa omradet bér strdvas
att placeras intill tidigare bebyggelse eller befintliga vadgar. Planens
huvudsakliga syfte ar att mojliggéra jord- och skogsbruk samtidigt som
omradets landskaps- och naturvarden beaktas. Inom planomradet finns
aven omraden for bosattning, fritidsboende, turism, rekreation, bathamnar,
naturskydd samt kulturmiljéer.

Projektomradet utgérs huvudsakligen av jordbruksmark, ekonomiskog,
plantbestand och omraden som redan har paverkats av
skogsbruksatgarder. Inom naromradet finns befintlig bostadsbebyggelse,
dock inte ndrmare an minst 100 meter fran panelomradet. Solpanelerna
grundlaggs genom palning utan omfattande schaktning eller permanenta
forandringar av markstrukturen, vilket innebar att atgarderna till stor del ar



reversibla och att omradet vid behov kan aterstallas for annan anvandning
efter anldggningens livscykel.

Landskapsplanen utgér en styrande utgangspunkt for generalplaneringen.
Projektet star inte i konflikt med gallande landskapsplanering. Enligt den
gallande etapplandskapsplanen fér dstra Nyland saknar omradet sarskilda
omradesreserveringar. Den befintliga 110 kV-ledningen som korsar
projektomradet har beaktats i planeringen, och projektet genomférs med
iakttagande av erforderliga skyddsavstand och sakerhetsbestammelser.

De genomférda natur-, landskaps- och kulturmiljutredningarna och
arkeologiska utredningarna visar att projektomradet inte omfattar Natura
2000-omraden, skyddsomraden, fornlamningar, skyddade naturtyper eller
andra sarskilt kansliga miljovarden. Omradet ligger inte inom ett nationellt
eller regionalt vardefullt landskapsomrade, och de bedémda
konsekvenserna for landskapsbilden ar huvudsakligen lokala och lindriga.
Utifran naturutredningarna har inga sadana naturvarden identifierats som
skulle utgéra hinder for projektets genomférande. Projektet bedéms inte
aventyra skyddade arters livsmiljéer, den biologiska mangfalden eller
naturvardens mal. Hansyn har dessutom tagits till identifierade naturvarden
och skyddsavstand i den fortsatta planeringen.

Projektomradet ligger inte pa ett grundvattenomrade och de planerade
atgarderna beddms inte orsaka betydande negativa konsekvenser for yt-
eller grundvatten. En separat dagvattenutredning har utarbetats for
projektet, och de planerade I6sningarna beddms vara tillrackliga for att
hantera eventuella konsekvenser for vattenhushallningen. Den framlagda
klimatkonsekvensbeddmningen visar att projektet har en positiv nettoeffekt
pa klimatet under sin livscykel. Solkraftverket framjar dvergangen till
utslappssnal energiproduktion, starker den inhemska energiférsérjningen
och bidrar till uppfyllandet av nationella energi- och klimatmal.

Bedomning av forutsattningarna for undantagslov
57 § i bygglagen

Utifran ansdkan och den bedémning som gjorts pa basis av den kan det
konstateras att projektet inte

e medfor olagenhet for planldggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen

e fbrsvarar uppnaendet av malen for naturvarden
o fbrsvarar uppndendet av malen for skyddet av den byggda miljén

e leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars
orsakar betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra
betydande negativa foljder.

Undantaget kan beviljas eftersom lagens férutsattningar uppfylls och det
kan bedémas vara andamalsenligt att bevilja tillstdndet (57 § i bygglagen).

Bilagor:

Ansokan om placeringstillstand, situationsplan, naturutredning,
landskapsutredning, geoteknisk undersdkning, utredning av
dagvattenhantering, klimatkonsekvensbeddmning, arkeologisk inventering
och bemétandena till utldtandena och anmarkningarna.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att bevilja placeringstillstand for uppférandet
av ett solkraftverk pa fastigheten Rnr 434-474-1-40.

Tekniska namnden beslutar att bevilja undantagslov fran gallande
generalplan for fastigheten Rnr 434-474-1-40. Undantagslovet galler den
huvudsakliga markanvandningsbeteckningen M som anvisats i
generalplanen.

Med stdd av beslutet far de konstruktioner och mindre byggnader som ar
nodvandiga for solkraftverkets verksamhet uppféras inom omradet.

Beslutet grundas pa ansdkningshandlingarna och pa de grunder som
framgar narmare av féredragningstexten.

De sokande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Tillstands- och tillsynsverket
Livskraftscentralen i Nyland



