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LOVIISA

TESJOEN AURINKOVOIMA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA

LOVISA

DELGENERALPLAN FOR TESSJO SOLKRAFTSOMRADE

Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtaan Tesjoen osayleiskaavan
osittainen muutos ja Tesjoen aurinkovoima-alueen osayleiskaava

Delvis andring av delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och
Tessjo i Stromfors samt delgeneralplan for Tessjo solkraftsomrade
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 2000 m2.

Alueelle osoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja enintdan
II-kerroksisen asuinrakennuksen seka talousrakennuksia. Yhden rakennuspaikan rakennusten
yhteenlasketturakennusoikeus saa olla enintdan 400 k-m?. Yhteenlaskettu kerrosala saa
kuitenkin olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Alueella voidaan sallia rakennuksen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai
ullakon tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttdtarkoitus seka soveltuminen
maisemaan ja rakennettuun ymparistéén on mahdollista.

Bostadsomrade dominerat av smahus.

Minimistorleken fér en ny byggplats ar 2 000 m2.

Pa en byggplats som anvisats till omradet far en bostadsbyggnad med hogst tva bostader

och hogst tva vaningar samt ekonomibyggnader uppforas. Den sammanlagda byggratten for
byggnader pa en byggplats far vara hogst 400 m2vy. Den sammanlagda vaningsytan far
emellertid vara hoégst 10 % av byggplatsens areal. | omradet kan placering av utrymmen enligt
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal under markytan eller pa vindsniva tillatas,

om det ar mojligt med beaktande av byggnaden och dess anvandningsdndamal samt
anpassningen till landskapet och den byggda miljén.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsataloutta seka siihen soveltuvia elinkeinoja palvelevia
asunto-, tuotanto- ja talousrakennuksia. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi
asuinrakennusta ja niiden on sijaittava samassa pihapiirissd. Rakennuspaikan yhteenlaskettu
asuinkerrosala saa olla enintaan 500 k-m2 ja tman lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
tuotanto- ja talousrakennuksia.

Omrade for lantbrukslagenheters driftcentrum.

| omradet ar mojligt att bygga bostads-, produktions- och servicebyggnader som betjanar jord-
och skogsbruket samt naringarna i anslutning till det. Pa byggplatsen far det byggas hogst tva
bostadshus och de ska ligga pa samma gard. Den totala bostadsytan pa byggplatsen far inte

overstiga 500 v-m2. Dessutom far produktions- och servicebyggnader byggas pa byggplatsen.

Lahivirkistysalue.

Maisemaa muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja alueella ilman rakentamislain 53 §:n
mukaista lupaa (toimenpiderajoitus).

Omrade for narrekreation.

Atgarder som férandrar landskapet &r forbjudna i omradet utan tillstand enligt 53 § i
bygglagen (atgardsbegransning).

Energiahuollon alue.

Alueelle saa sijoittaa aurinkovoimaloihin liittyvia sdhk6asemarakenteita, energiavarastoja
seka naiden toimintaan liittyvia teknisia rakennuksia, laitteita ja rakenteita.

Energiahuollon alue on tarkoitettu aidattavaksi.

Omrade for energifdrsorjning.

| omradet far placeras elstationskonstruktioner, energilager och tekniska byggnader,
anordningar och konstruktioner som ansluter till deras funktion. Omradet for energiférsorjning
ar avsett att omgardas.

Aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiatuotannon alue.

Merkinnalla osoitetaan alueet, joille saa sijoittaa teollisen mittakaavan aurinkovoimaloita
seka aurinkovoimalaa varten tarpeellisia teknisia tiloja, muuntamoita, huoltoteitd seka
teknisia laitteita ja verkostoja. Paneelialueilla tulee valttda maaston muokkausta ja pitaa
alusta lahtokohtaisesti kasvustollisena. Aurinkovoimaloiden alue on tarkoitettu aidattavaksi.

Omrade for energiproduktion som ar avsett for solkraftsproduktion.

Med beteckningen anvisas omraden dar solkraftverk i industriell skala samt tekniska utrymmen,
transformatorer, servicevagar och tekniska anordningar och nat far placeras. | panelomradena
ska bearbetning av terrangen undvikas och underlaget ska sa langt det ar mojligt hallas tackt
av vegetation. Avsikten ar att omradet for solkraftverken ska omgardas.

Suojaviheralue.
Olemassa oleva puusto ja kasvillisuus tulee sailyttda nakdsuojana.

Skyddsgronomrade.
Det befintliga tradbestandet och vegetationen ska bevaras som insynsskydd.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Nykyinen tie.
Nuvarande vag.

Ohijeellinen tie.
Riktgvande vag.

Ohjeellinen viheryhteystarve.
Riktgivande gronforbindelse.

Sahkolinja.
Elledning.

Rakennuspaikka, jolla yleiskaavaa voidaan kayttéda rakentamisluvan perusteena.
Olemassa olevan rakennuspaikan tilakohtainen likimaarainen sijainti.

Byggplats dar generalplanen kan anvandas som grund for bygglov.

Ungefarligt lage for befintlig byggplats pa fastigheten.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue:
Lainsdadannolla turvatut luontokohteet.

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V (a) elainlajin vitasammakon lisdantymis-
ja levahdyspaikka, jonka havittdaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain
(9/2023) 78 §:n perusteella kiellettya.

Omrade som ar sarskilt viktigt fér naturens mangfald:

Naturobjekt som tryggats genom lagstiftning. | omradet finns en féréknings- och rastplats
for akergroda, en djurart som ingar i bilaga IV (a) till habitatdirektivet, som enligt 78 § i
naturvardslagen (9/2023) inte far forstoras eller férsvagas.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueidenkaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon luontoarvot
ja niiden turvaaminen.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

| planeringen och genomférandet av omradesanvandningen ska naturvardena och
tryggandet av dem beaktas.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella sijaitsee Metsalain 10 §:n mukaisia kohteita. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava luontoarvot seka alueen luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkean luonteen turvaaminen.
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Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

| omradet finns sddana objekt som ndmns i 10 § i skogslagen. | planeringen och
genomférandet av omradet ska naturvardena samt omradets karaktar som ett omrade
som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald beaktas.

KOKO YLEISKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tama osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.

Tata osayleiskaavaa voidaan kayttda aurinkovoimatuotantoon tarkoitettujen energian tuotannon alueiden seka
energiahuollon alueiden kohdalla suoraan rakentamisluvan perusteena alueidenkayttélain 70 §:n mukaisesti.

Tata osayleiskaavaa voidaan kayttaa pientalovaltaisten asuntoalueiden ja maatilojen talouskeskusten alueiden
kohdalla suoraan rakentamisluvan perusteena alueidenkaytttlain 44 §:n mukaisesti.

Aurinkopaneelien ja voimalaan liittyvien rakennusten ja rakenteiden perustamistapaa valitessa on otettava
huomioon alueen maaperaolosuhteet.

Alueen sisainen sdhkonsiirto on toteutettava ensisijaisesti maakaapeleina. Maakaapelit tulee lahtdkohtaisesti
sijoittaa teiden yhteyteen.

Alueen hulevesien hallinnassa tulee ensisijaisesti noudattaa kaavaselostuksen liitteena olevaa Tesjoen
aurinkovoimahankkeen pintavalunnan hallintasuunnitelmaa (12.2.2026). Tydn aikaisten valumavesien kasittelyyn
tulee kiinnittda erityistd huomiota. Suotopadot ja muut kasittelyrakenteet tulee toteuttaa ennen varsinaiseen
maarakennustydhon ryhtymista.

Aurinkovoimalan kaytdn paatyttya alue on maisemoitava ja palautettava ymparistddn soveltuvaan kayttoon.
Alueen maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon happamista sulfaattimaista aiheutuvat

ymparistoriskit.

BESTAMMELSER SOM BEROR HELA OMRADET FOR GENERALPLANEN:

Denna delgeneralplanen har utarbetats som en plan med rattsverkningar.
Denna delgeneralplan kan direkt anvandas som grund for bygglov fér energiproduktionsomraden for
solkraftsproduktion och omraden for energifdrsorjning i enlighet med 70 § i lagen om omradesanvandning.

Denna delgeneralplanen kan anvandas direkt som grund fér bygglov for bostadsomraden dominerade av
smahus och lantbrukslagenheters driftcentrum i enlighet med 44 § i lagen om omradesanvandning.

Vid val av grundlaggningssatt for solpaneler och byggnader och konstruktioner i anslutning till kraftverken ska
jordmansforhallandena i omradet beaktas.

Den interna eléverforingen i omradet ska framst genomféras som jordkablar. Utgangspunkten ar att jordkablarna
placeras i anslutning till vagar.

Vid hanteringen av dagvatten i omradet ska i forsta hand planen fér hantering av ytavrinningen i Tessjo
solkraftsprojekt (12.2.2026), som finns som bilaga till planbeskrivningen, f6ljas. Sarskild uppmarksamhet ska
fastas vid behandlingen av avrinningsvatten under byggnadsarbetena. Filterdammar och dvriga
behandlingskonstruktioner ska byggas innan de egentliga jordbyggnadsarbetena inleds.

Efter att driften av solkraftverket avslutats ska omradet anpassas till landskapet och aterstallas fér bruk som
lampar sig for miljén.

Vid planeringen och genomférandet av markanvandningen i omradet ska miljérisker som uppstar genom sura
sulfatjordar beaktas.
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