Att konkurrensutsatta gastbatshamnstjianster pa Skeppsbron
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Beredning Naringslivsdirektér Minna Kajaste, tfh 040 706 1309

Loviisan Vierasvenesatama Oy har under flera ar drivit gastbatshamnen
vid Skeppsbron med stdd av ett avtal om nyttjanderatt. Den féregaende
langre avtalsperioden I6pte ut ar 2024 och fér bade ar 2025 och 2026
ingicks tidsbundna nyttjanderattsavtal for en sdsong i taget for att
sakerstalla gasthamnsverksamheten (NLIN 22.5.2025 § 95 och NLLN
9.4.2026 § 38). Det nuvarande tidsbundna nyttjanderattsavtalet for
gastbatshamnstjansterna vid Skeppsbron upphér 30.9.2026.

| bAda de nu gallande besluten har avsikten varit att konkurrensutsatta
gastbatshamnstjansterna for att sakerstalla likabehandling. Staden kan inte
binda verksamheten till en enda aktor for en langre tid utan ett dppet och
jamlikt foérfarande. Férutom transparens och likabehandling har
konkurrensutsattningen ocksa setts som ett verktyg for att utveckla
gastbatshamnstjansterna som en del av helheten kring utvecklingen av
Lovisa stads livskraft och turism. Konkurrensutsattningen ar éppen for alla,
aven for den nuvarande foretagaren.

Situationen i anslutning till konkurrensutsattningen och det tidsbundna
avtalet har ocksa behandlats med den nuvarande féretagaren i mars 2026
som en del av beredningen av den pagaende avtalsperioden. Situationen
kompliceras av att den byggnad som foér narvarande finns pa den plats
som anvisats for gastbatshamnstjansterna ags av den nuvarande
foretagaren och att tillstAnden for dess placering pa omradet ar
tidsbundna. For att konkurrensutsattningen ska kunna genomféras pa ett
hallbart satt bor omradet och byggnaden som anvands for
gastbatshamnstjansterna vara i stadens ago.

| de diskussioner som féregick den nuvarande avtalsperioden kom man
Overens om att foretagaren annu skulle anséka om en forlangning av det
tillfalliga bygglovet for perioden 2026 och att markarrendeavtalet pa
motsvarande satt skulle férlangas i enlighet med nyttjanderattsavtalets
giltighetstid. Man kom ocksa 6verens om att staden skulle férhandla om
kop av byggnaden och att det, om en 6éverenskommelse inte kunde nas,
skulle vara mgjligt att forhandla om extra tid for flyttning eller rivning av
byggnaden. Staden har lamnat ett anbud pa 100 000 euro fér byggnaden
utan 16s egendom, medan marken tillhér staden. Nagon 6éverenskommelse
om kopet har inte natts. Om en 6verenskommelse inte uppnas ska
féretagaren, nar avtalsperioden, bygglovet och markarrendeavtalet [6per
ut, antingen flytta eller riva byggnaden.

Flytten av byggnaden har vackt mycket diskussion, ocksa bland de
politiska partierna. En del av dem har kontaktat tjansteinnehavarna med
onskemal om att fortsatta med ett ettarigt avtal med den nuvarande
foretagaren, undvika att kafébyggnaden flyttas och utreda langsiktiga
alternativ. Ocksa i tjansteinnehavarberedningen har man identifierat att det
handlar om en komplex helhet som utéver juridiska och ekonomiska fragor
aven omfattar manskliga aspekter. Darfér har man i beredningen stravat
efter en noggrann helhetsbeddmning och att beakta situationen fér de olika
parterna.



Foéredragning

Forslag

Behandling

Under beredningen har flera alternativ utretts i samarbete med sakkunniga
inom upphandling, markanvandning, lokalservice och infrastruktur. Bland
de alternativ som granskats finns bland annat att hyra den nuvarande
byggnaden for stadens bruk, bolagisera verksamheten, separera
kaféverksamheten fran gastbatshamnstjansterna samt képa tjansterna av
ett foretag som redan ar verksamt i omradet. | en mer detaljerad
ekonomisk, juridisk, upphandlingsmassig, planlaggningsmassig och
funktionell bedémning har alternativen dock visat sig innehalla saddana
risker och begransningar att det inte ar mgjligt att ga vidare pa basis av
dem.

Att hyra den nuvarande byggnaden eller separera kaféverksamheten pa
den plats som anvisats for gastbatshamnstjansterna skulle forutsatta att
den nuvarande foretagaren beviljas langvarig arrenderatt och permanent
bygglov. Detta skulle binda stadens omrade for lang tid framdéver och
begransa dess framtida utveckling och konkurrensutsattning. Dessutom
skulle det forsvaga de egentliga gastbatshamnstjansterna, som da skulle
behdva flyttas nagon annanstans och som i sig vanligtvis inte utgér en
tillrackligt Ionsam affarsverksamhet. Detta innebar ocksa betydande risker
ur planlaggningssynpunkt. Bolagisering bedémdes a sin sida inte vara
affarsekonomiskt motiverad pa ett hallbart satt. Den skulle dessutom
medfora risker kopplade till stadens verksamhet pa marknaden, gynnande
av en enskild féretagare, bolagets Ibnsamhet samt stadens ekonomiska
ansvar. Direktupphandling av tjanster fran ett foretag som redan verkar i
omradet skulle innebara betydande hinder enligt
upphandlingslagstiftningen.

Utifran en helhetsbedémning aterstar en 6ppen konkurrensutsattning av
gastbatshamnstjansterna pa deras nuvarande plats som det alternativ som
ar hallbart med tanke pa upphandlingslagstiftningen, planen och stadens
helhetsintresse. Den helhet som konkurrensutsatts kan utformas sa att den
maojliggdr annan affarsverksamhet som stdder gastbatshamnstjansterna
samt uppgifter som framjar omradets attraktionskraft och en évergripande
utveckling av omradet.

Naringslivsdirektor Minna Kajaste

Naringslivs- och landsbygdsnamnden beslutar att fortsatta beredningen
och inledandet av konkurrensutsattningen av gastbatshamnstjansterna i
enlighet med det gallande beslutet.

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth, férvaltningsdirektér Tomas Maatta och
upphandlingschef Katri Kortelainen svarade pa fragor som namnden
stallde.

Ordféranden lade fram foljande andringsforslag:

Lovisa stad forlanger det nuvarande tidsbundna nyttjanderattsavtalet for
Skeppsbrons gastbatshamnstjanster med Loviisan Vierasvenesatama Oy,
sa att det gar ut 30.9.2027.

Ledamot Karvonen understddde ordférandens andringsférslag, men han
foreslog att foljande text Iaggs till i andringsférslaget:

Naringslivs- och landsbygdsnamnden reder ut om det gar att separera
kaféverksamheten och gastbatshamnstjansterna.

Paus klockan 20.10-20.30.



Beslut

Andringsférslaget:

Lovisa stad férlanger det tidsbundna nyttjanderattsavtalet for Skeppsbrons
gastbatshamnstjanster med innehavaren av det nuvarande
nyttjanderattsavtalet genom direktupphandling med ett ar sa att det gar ut
30.9.2027. Dessutom foreslar naringslivs- och landsbygdsnamnden att en
separering av kaféverksamheten och Skeppsbrons gastbatshamnstjanster
utreds.

Ledamot Uimonen understddde andringsforslaget.

Ordféranden foéreslog att paragrafen justeras omedelbart, vilkket namnden
godkande.

Naringslivs- och landsbygdsnamnden beslutade att Lovisa stad férlanger
det tidsbundna nyttjanderattsavtalet fér Skeppsbrons
gastbatshamnstjanster med innehavaren av det nuvarande
nyttjanderattsavtalet genom direktupphandling med ett ar sa att det gar ut
30.9.2027. Dessutom férslog naringslivs- och landsbygdsnamnden att en
separering av kaféverksamheten och Skeppsbrons gastbatshamnstjanster
utreds.

Paragrafen justerades omedelbart.

Naringslivsdirektéren anmalde avvikande mening till naringslivs- och
landsbygdsnamndens beslut.

Bilaga:
Naringslivsdirektérens avvikande mening



