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Bakgrund

Stadsfullmaktige i Lovisa stad beslutade 18.2.2026 (§ 18) om bolagisering
av social-, halso- och raddningsfastigheter som anknyter till
valfardsomradesreformen. Det vasentliga innehallet i beslutet ar att
fastigheterna uthyrda till valfardsomradet 6verférs med apportplacering till
bolagen Lovisa Servicebostader Ab och Lovisa Servicefastigheter Ab som
grundades 2025 och som till 100 % ar i Lovisa stads ago.

Vad géller Lovisa Servicebostader Ab har beslutet varit villkorligt vad galler
Centralen for statligt stott bostadsbyggandes tillstandsférfarande samt vad
galler flytten av lanet som riktas till Servicehuset Graberg som placeras i
bolaget samt fér det att stadsstyrelsen beslutar om den slutliga formen av
fastighetsoéverforingen.

Dessutom har beslutet om 6verféringen av Graberg i enlighet med
stadsfullmaktiges beslut varit underordnad det att stadsstyrelsen annu
eventuellt fattar behovligt beslut om kapitalisering av bolaget i det initiala
skedet av bolaget, i och med att fastighetsformdgenheten som évergar till
bolaget eventuellt till sitt bokféringsmassiga balansvarde ar mindre an
lanet som flyttas till bolaget, vilket skulle leda till bildande av
bokforingsmassigt negativt eget kapital for bolaget.

Réattelser av balansvardena for fastighetsformoégenhetsposterna som
overgar till bolaget

| enlighet speciallagstiftningen som géller valfardsomraden goérs
apportplaceringen pa basis av balansvardena for den senast avslutade
rakenskapsperioden, det vill sdga i denna situation till de varden som
fastigheterna hade i stadens balansrakning vid utgangen av 2025. |
samband med genomférandet av apportplaceringarna observerades det
efter stadsfullmaktiges beslut 18.2.2026 att uppskattningarna av
markvardena som angavs i stadsfullmaktiges beslut inte motsvarade deras
bokféringsmassiga bokslutsvarde for 2025, utan uppskattade gangse
varden. Av denna orsak har man varit tvungen att avbryta genomférandet
av apporten i och med att bolagets och dess agares, stadens, beslut som
fattas i enlighet med aktiebolagslagen inte skulle ha motsvarat beslutet
fattat av stadsfullmaktige vad galler fastigheternas varden.

Darfor foreslas det till stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att de
godkanner genomforandet av de tidigare beslutade apportplaceringarna
med korrigerade balansvarden enligt foljande (jamférelsetabell ill
stadsfullmaktiges beslut 18.2.2026 finns som bilaga 1):



Byggnadens/ Balansvarde for
byggnadernas markomrade
balansvarde som overfors

Objekt 31.12.2025 31.12.2025 Totalt

Lovisa Servicefastigheter Ab

Huvudhdlsostationen 2758192,53 261 229,49 3019 422,02
Servicehuset Rosenkulla 287 237,72 3051,94 290 289,66
Servicehuset Lyckan/ Onnela 3228 836,44 887,94 3229724,38
Taasiagérden 1117 069,99 22 323,33 1139 393,32
Liliendal brandstation 28 123,57 519,81 28 643,38
Brandstationen i Stromfors

kyrkby 0,00 199,82 199,82
Gammelby station fér

prehospital akutsjukvard 388 940,42 28 725,31 417 665,73
Isnds branddepa 5 207,35 0,00 5 207,35
Totalt 7 813 608,02 316 937,64 | 8 130 545,66 |
Lovisa Servicebostdder Ab

Graberg 2 498 914,53 0,00] 249891453
Alla totalt 0,00 10 629 460,19

For klarhetens skull konstateras det att en del av markegendomen som
overfors till bolaget till skillnad fran hela fastigheter enligt vad som framgar
av stadsfullmaktiges beslut 18.2.2026 ar arrenderattigheter och outbrutna
omraden av fastigheter. | bokslutet fér 2025 finns det inte balansvarden for
dessa, utan balansvardet ska harledas fran hela fastighetens balansvarde
primart enligt kvadratmeter. | och med att lagen och skatteférvaltningens
anvisningar inte absolut preciserar hur markegendoms balansvarde i dylika
situationer ska preciseras, ska stadsdirektdren och bolagen vid behov
reserveras ratt att gbra smarre justeringar i berakningens grunder och
noteringar bade i stadens och bolagens bokféringar.

For klarhetens skull konstateras det ytterligare att da stadsfullmaktige
behandlade apportplaceringen i bérjan av 2026, var vardena for bokslutet
for 2025 inte kénda for byggnadernas del heller, utan i beslutet anvandes
de senaste kadnda balansvardena, i praktiken fran hésten 2025. Detta
framfordes i beslutet da och forklarar hur vardena som framgar av bilaga 1
avviker fran varandra en aning aven fér byggnadernas del.

De foreslagna besluten &r till sin art tekniska. Andringen av vardena
inverkar antagligen inte pa dverlatelseskatten som bolaget ska betala, i
och med att 6verlatelseskatt enligt speciallagstiftningen som galler
valfardsomraden hur som helst borde bli betalade i apportarrangemang.
Andringen torde antagligen inte heller inverka pa bolagens
finansieringsstalining, i och med att finansieringsmarknaderna primart
beddmer bolagens lanbetalningsférmaga, egendomens gangse varde samt
affarsverksamhetens framtidsutsikter och inte egendomens balansvarde.
Avskrivningsunderlaget for bolagets samfundsbeskattning andrar inte, i
och med att man inte gor avskrivningar for markegendoms del. Synvinkeln
av beskattning av dverlatelsevinst ar spekulativ emedan bolagen inte i
forsta hand ska sélja fastighetsegendom utan hyra ut av den.



Foredragning

Forslag

Apporten som gors till Lovisa Servicebostader Ab, lanet som flyttas till
bolaget, stadens borgen och bolagets finansiering

Overféringen av fastigheten for Servicehuset Graberg 434-8-807-1 &r
fortsattningsvis andamalsenligt att géra som apport och sa foreslas det att
goéras.

Staden har vid tidpunkten for beslutsfattandet gallande rantestodslanet
riktat pa Servicehuset Graberg beviljat av Ostra Nylands Andelsbank
resterande betalningar av kapital och rantor i enlighet med
laneprogrammet som éverenskommits med banken 3 095 245,04 euro.
Hogst detta belopp av lanerelaterade betalningsansvar kommer att
Overforas till Lovisa Servicebostader Ab samtidigt som apportplaceringen
gallande Graberg gors till bolaget.

For flyttningen av lanet finns bankens preliminara samtycke. Flytten
forutsatter ocksd godkannande av Statskontoret, ansdékningen om vilket ar
anhangiggjord hos Statskontoret. Dessutom kraver flytten att staden ger pa
lanebetalningen en proprieborgen pa 100 %. Forfarandet ar allmant och att
inga borgen strider inte emot statsstédsregleringarna.

Grabergs balansvarde ar cirka 0,5 miljoner euro mindre an lanebeloppet
inklusive tillhérande rantekostnader som ska flytts till bolaget. Detta
innebar, beroende pa lanets och rantornas bokféringsmassiga
bokforingssatt att bolagets egna bokféringsmassiga kapital kan i bolagets
inledningsskede bli negativt. Bolaget kommer inte att ha de facto
underskott i kassan eller betalningssvarigheter, i och med att hyran som
betalas till bolaget for lokalerna for Graberg tacker saval amorteringarna
enligt laneprogrammet samt de I6pande utgifterna. Det att lanets och
byggnadens relation dverlag kan bli negativ beror pa ARA-regleringens
inverkan pa hur byggnadens varde och finansiering ar aktiverad i
balansen. Det egna kapitalet kommer med tiden hur som helst att bli
positivt i och med hyresbetalningarna och amorteringarna och darfor
foreslas det inte att bolagets kapitalisering gors nu utan vid behov vid det
skede om kapitalisering skulle av nagon orsak visa sig vara behovlig ur
synvinkeln av myndighetsforpliktelser eller bolagets ekonomi. | detta skede
har en dylik orsak inte identifierats. For enkelhetens skull féreslas det att
stadsdirektoren befullmaktigas att pa stadens vagnar fatta dylika beslut om
behovet darav uppkommer.

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth
Stadsstyrelsen beslutar féresla stadsfullmaktige att

1. stadsfullmaktiges beslut 18.2.2026 (§ 18) korrigeras sa att
fastighetsformdgenhetens balansvarden for det som dverfors till Lovisa
Servicefastigheter Ab och Lovisa Servicebostader Ab ar i enlighet med
bilaga 1, det vill sdga for Lovisa Servicefastigheter Ab:s del totalt 8 130
545,66 euro och for Lovisa Servicebostader Ab:s del totalt 2 498 914,53
euro.

2. stadsfullmaktige ger Lovisa Servicebostader Ab koncernstyrningen att
dess bolagsstamma beslutar dverlata 1 000 aktier i bolaget som vederlag
for fastigheten 434-8-807-1 jamte byggnader (Servicehuset Graberg) som
Overlats som apport, sa att vardet for aktierna som 6verlats motsvarar
teckningspriset for aktierna som baserar sig pa balansvardet av den
Overlatna egendomen, vilken ar 2 498 914,53 euro, dock sa att bolagets
styrelse pa bolagets vagnar har ratt att konstatera smarre justeringar pa
ovan namnda varderingar och annars besluta om de mer detaljerade



Behandling

villkoren for aktieemissionen och aktieteckningen.

3. staden tecknar i Lovisa Servicebostader Ab:s aktieemission 1 000 aktier
i bolaget sa att teckningspriset betalas med de ramvillkor som nadmns i
punkt 2 och befullmaktigar stadsdirektoren att underteckna
teckningsforbindelsen.

4. staden godkanner for sin del flytten av rantestodslanet FI36 5358 0686
5131 17 riktat pa Servicehuset Graberg beviljat av Ostra Nylands
Andelsbank till Lovisa Servicebostader Ab och givandet av borgen som
garanti for betalandet av lanet enligt féljande:

— flyttningen av lanet trader i kraft eller gors utan dréjsmal efter det att
apportplaceringen avsedd i punkterna 2 och 3 gors och nar Statskontoret
har gett sitt samtycke till flyttningen av lanet

— borgen ar en proprieborgen, tacker 100 % av aterbetalningen av skulden
och ar till sitt belopp hdgst 3 100 000 euro.

5. stadsdirektéren befullmaktigas

— att fér stadens del gora behdvliga justeringar i varderingarna som galler
apportplaceringarna i handlingar som galler genomférandet av apporten
— pa stadens vagnar godkanna och underteckna alla handlingar som
beslutspunkterna ovan foérutsatter, inklusive flyttnings- och borgenavtal for
lanet FI36 5358 0686 513117 tillsammans med banken

— besluta om en kapitalisering om hogst 500 000 euro till Lovisa
Servicebostader och om sattet att genomféra detta, ifall det uppkommer
behov for kapitalisering i Lovisa Servicebostader Ab. Befullmaktigandet
galler ett ar fran att detta beslut fattats.

6. att protokollet vad galler detta arende justeras omedelbart och att
namnda beslut 1-5 verkstalls utan att invanta att lagakraftvunnenhet tratt i
kraft.

Paragrafen justeras omedelbart.

Ordféranden Lotte-Marie Stenman anmalde jav i arendet pa basis av punkt
4 i 28.1 § i forvaltningslagen (anstallnings- och uppdragsjav) och
avlagsnade sig for tiden av behandlingen och beslutsfattandet av arendet
klockan 17.45-18.08. Det antecknades att hennes ersattare Alice
Holmsten var narvarande vid sammantradet under kl. 17.45-18.08.

Som ordférande under behandlingen och beslutfattandet av arendet var
stadsstyrelsens andra vice ordférande Mia Heijnsbroek-Wirén.

Agneta Alm, Arja Isotalo, Petri Hakasaari och ekonomidirektor Fredrik
Béhme samt forvaltningsdirektdr Tomas Maatta anmalde jav i arendet pa
basis av punkt 5 i 28.1 § i forvaltningslagen (samfundsjav) och avlagsnade
sig for tiden av behandlingen och beslutsfattandet av arendet klockan
17.45-18.08.

Advokat Anu Perho fran Advokatbyra Anu Perho Ab fungerade som
sakkunnig och presenterade arendet for stadsstyrelsen klockan 17.45—
18.08.

Foredraganden andrade sitt beslutsforslag i punkt 4 enligt féljande
(dndringarna med fetmarkerad text):



Beslut

staden godkanner for sin del flytten av rantestddslanet FI36 5358 0686
5131 17 riktat pa Servicehuset Graberg beviljat av Ostra Nylands
Andelsbank (numera: OP Nyland) till Lovisa Servicebostader Ab och
givandet av borgen som garanti for betalandet av lanet enligt foljande:

— flyttningen av lanet trader i kraft eller gérs utan drojsmal efter det att
apportplaceringen avsedd i punkterna 2 och 3 gors och nar
Statskontoret har gett sitt samtycke till flyttningen av lanet

— borgen ér en proprieborgen, ticker 100 % av aterbetalningen
av skulden, det vill saga borgenspersonen ansvarar for lanet
inklusive kapital, rdnta, drojsmalsrianta samt eventuella
kostnader.

Under behandlingen av arendet var stadsdirektor Tomas Bjorkroth
sekreterare for sammantradet.

Stadsstyrelsen godkande féredragandens beslutsférslag med de andringar
som gjordes under sammantradet.

Denna paragraf justerades omedelbart.



