Behandling av forkopsratt, outbrutna omraden av fastigheterna Mickos och Jordas och
fastigheterna Raskog och Tenorang i sin helhet

STST 24.08.2026 § 230

Beredning stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403,
markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Arende

UB Hankemetsa Il Ky (FO-nummer 3554528-9) har genom ett kdpebrev
daterat 2.6.2026 (bilaga 1) kdpt tva outbrutna omraden av fastigheten
Mickos (434-413-5-41) pa 64,61 ha och 58,97 ha och ett outbrutet omrade
av fastigheten Jordas 434-413-2-71 pa 31,33 ha. Dessa omraden ligger i
Lovisa och finns angivna pa de kartor som bifogats kdpebrevet. Féremal
for kopet ar dessutom i sin helhet fastigheterna Raskog (434-409-1-236),
areal 6,585 ha, och Tenorang (434-413-6-5), areal 2,625 ha. Kopeobjekten
omfattar inte nagra byggnader. Alla objekt som omfattas av kopet anges
pa de kartor som finns som bilaga 2.

Planlaggnings- och planeringssituation

Av kopeobjekten ligger det outbrutna omradet nr 1 av fastigheten Mickos i
ett omrade som omfattas av Lovisa stranddelgeneralplan, som godkandes
10.12.2008. Till sin planbeteckning utgoér det outbrutna omradet delvis
skogsbruksmark (M) och skogsbruksmark med begransningar pa
strandomrade (M-1) samt bostadsomrade framst for fristiende smahus
(AO-1/r). Fastigheterna Raskog och Tenorang omfattas av samma
stranddelgeneralplan och ligger pa omrade som anvisats som
skogsbruksomrade (M). Omradet kommer att omfattas av den
delgeneralplan for de 6stra och norra delarna av Lovisa centralort som
haller pa att forberedas (bilaga 3). For narvarande pagar planerings - och
utredningsarbeten som féregar planlaggningen.

Det outbrutna omradet nr 2 av fastigheten Mickos omfattas av
delgeneralplanen fér Valkom och dess ndromraden, som godkandes av
stadsfullmaktige 12.11.2025 § 167, och ligger pa ett omrade som delvis
anvisats som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M och M-1),
industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY),
skyddsgrénomrade (EV), jord- och skogsbruksomrade med
rekreationsvarden (MU) samt till liten del som omrade for fritidsbostader
dar fastbosattning tillats (RA/AP). Férvaltningsdomstolen har forkastat de
besvar som anférts mot planen, men planen har annu inte vunnit laga kraft.
| norra delen av skiftet galler detaljplanen for Kopbacka-Rafsby A13-1, som
faststalldes 28.2.1985. Kbpeobjektet omfattar detaljplanerad park
(planbeteckning VP), gatuomrade och tio smahustomter (planbeteckning
AO).

Det outbrutna omradet nr 3 av fastigheten Jordas omfattas av
delgeneralplanen for Perna kust och skargard, som godkandes 8.3.2000,
och ligger pa skogsbruksomrade (planbeteckning M).

Stadens markpolitik

| enlighet med stadens strategi (2022—-2025) anskaffar staden mark i
omraden som ska utvecklas. Mark anskaffas nar det ar mgjligt, och



tidsperioden fran markanskaffningen till byggande ar fran nagra ar till flera
tiotals ar. Markanskaffningsmetoder ar frivillig affar, bytesaffar,
inldsningsforfarande eller utnyttjande av forkOpsratt under vissa
omstandigheter. Staden kan utnyttja forkopsratt enligt férkdpslagen
(608/1977) pa tyngdpunktsomraden for utveckling. Forkdpsratten galler
fastighetsaffarer eller kép av outbrutna omraden som omfattar omraden pa
5 000 m? eller mer.

Forkdpslagen erbjuder i enskilda fall méjlighet till markpolitiskt motiverade
markanskaffningar. Med forképsratten inléser staden en sald fastighet for
eget samhallsbyggande eller for rekreations- och skyddsandamal genom
att ta kdparens plats i fastighetsaffaren. Affarens alla villkor 6vergar till att
forbinda staden, och dess innehall gar inte att &ndra. Stadsstyrelsen
beslutar om utnyttjande av forkopsratt (forvaltningsstadgan § 27 punkt 3).
Beslut om utnyttjandet av forkdpsratt ska i enlighet med 9 § i forkdpslagen
meddelas skriftligt till kdparen, saljaren och den inskrivningsmyndighet
inom vars verksamhetsomrade fastigheten ar belagen, inom tre manader
fran det att fastighetsaffaren ingatts. Efter denna tidpunkt forlorar staden
sin forkopsratt i fastighetsaffaren i fraga.

Grunder for utnyttjande av forkopsratt

Lovisa stad stravar efter att anskaffa markomraden inom ramen for
planlaggningsoéversikten och generalplanen samt bedémda framtida
utvecklingsomraden, sa att staden pa lang sikt kan utveckla omradena.
Staden ager mark omkring de outbrutna omraden och fastigheter som ar
foremal for affaren (bilaga 4).

| denna ifragavarande fastighetsaffar utgor det outbrutna omradet nr 1 av
fastigheten Mickos till en omfattning av 3,1 hektar omrade som ar avsett
for fristdende smahus. Staden ager omradet norr om detta outbrutna
omrade. Forvarvet av detta omrade kompletterar stadens markegendom
sa att omradet kan detaljplanlaggas. Till dvriga delar utgor skiftet
skogsbruksomrade. Det outbrutna omradet nr 3 av fastigheten Jordas och
fastigheterna Raskog och Tenorang bestar av skogsbruksmark. Med tanke
pa den kommande delgeneralplanen for de 6stra och norra delarna av
Lovisa centralort ar det andamalsenligt for staden att anskaffa mark i de
ifrdgavarande omradena. Staden har fattat beslut om att utnyttja sin
forkopsratt pa samma grunder ocksa i en annan affar (STST 15.6.2026 §
189) som gallde ett outbrutet omrade i narheten av de kdpeobjekt i
ifrdagavarande affar som ligger dster om Lovisaviken.

Det outbrutna omradet nr 2 omfattas av delgeneralplanen fér Valkom och
ar till betydande del (cirka 20 ha) avsett som industriomrade. De i samma
skifte ingdende detaljplanerade smahuskvarteren och gatu- och
grénomradena ar enligt sitt anvandningsdndamal avsedda for
samhallsbyggande.

Pa basis av det ovannamnda ar det motiverat for staden att férvarva
kdpeobjekten genom forkop. Det bidrar till att framja genomférandet av
Lovisa stranddelgeneralplan, detaljplanlaggningen av de 6stra och norra
delarna av Lovisa centralort och samhallsbyggandet och
detaljplanlaggningen i de omraden som omfattas av Valkom
delgeneralplan.

Kvadratpriset for fastighetsaffarshelheten blir 965 000 euro/164,12 ha =
cirka 0,59 euro. Képesumman ar férhandlad mellan privata aktdérer och
innefattar tradbestandets varde. Med tanke pa helheten ar priset mycket
skaligt.
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Stadsplaneringschef Marko Luukkonen var narvarande pa sammantradet
och presenterade arendet samt svarade pa ledamoternas fragor klockan
17.44-18.37.

Det antecknades att Otto Andersson anlande till sammantradet under
behandlingen av detta arende kl. 17.50.

Stadsstyrelsen beslutar att Lovisa stad utnyttjar sin ratt enligt forképslagen
att ta kOparens stélle i fastighetsaffaren daterad 2.6.2026. Féremal for
affaren ar en helhet pa totalt 164,12 hektar som bestar av tva fastigheter i
sin helhet, Raskog och Tenorang, tva outbrutna omraden av fastigheten
Mickos och ett outbrutet omrade av fastigheten Jordas. Affarens totalpris
ar 965 000 euro. Kdpeobjekten anskaffas for planmassig utveckling av
omradena och for samhallsbyggande. Beslutet om férkdpet delges
parterna i affaren och inskrivningsmyndigheten utan dréjsmal.

Stadsstyrelsen beslutar foresla till stadsfullmaktige att stadsfullmaktige
beviljar ett tillaggsanslag om 965 000 euro for férverkligande av
fastighetsaffaren.

Paragrafen justeras omedelbart.
Enligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.

Bilagor

Bilaga 1 Kopebrev och bilagekartor

Bilaga 2 De fastigheter som ar foremal for affaren angivna pa karta
Bilaga 3 Planlaggningssituation vid omradet for kdpeobjekten, utdrag ur
planlaggningsoversikten 2026

Bilaga 4 Kartbild av féremalet for affaren och stadens markegendom

Stadsfullmaktige beviljar ett tillaggsanslag om 965 000 euro for
forverkligande av fastighetsaffaren.



