Andring av detaljplan, stadsdel 11, Valkom, del av kvarteret 2008, vistra sidan av Valkom
hamn, Valkomtraskvagen/Traskstigen

NLIN 22.05.2025 § 88

Beredning Planlaggningsarkitekt Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att granska kvartersomradets
tidsenlighet och anvisa behoévliga korférbindelser sa att tomterna pa
omradet kan styckas till egna. Syftet ar ocksa att reda ut naturvardena for
omradets vastra del.

PDB och preliminért utkast, framlaggning

Programmet for deltagande och beddémning samt ett preliminart utkast var
framlagda 26.4.—13.5.2024. Under planforslagets framlaggningstid
begardes utlatanden av myndigheterna och delaktiga hade majlighet att
inlAmna anmarkningar. Fyra utldtanden inlamnades, likasa fyra
anmarkningar.

Innehéllet i planéndringen

Det finns ett behov att &ndra nuvarande detaljplan i och med att omradet
har flera agare av outbrutna omraden. For att tomterna ska kunna styckas
ska detaljplanen andras genom att i den tillagga korférbindelser. Samtidigt
uppdateras detaljplanen vad galler bestdmmelser och évriga anteckningar.
Omradet har inte tidigare haft till exempel bestammelser fér dagvatten.
Dessa tillaggs nu i planbestammelserna. Vidare tillaggs den lagsta
rekommenderade bygghdjden (3,5 m éver havsytan) till
planbestammelserna.

Pa omradet finns i nulaget industri- och lagerverksamhet, dessutom finns
det pa omradet en kontorsbyggnad med tre vaningar och en liten
restaurangbyggnad. Kvartersomradesbeteckningen T/2 tillater dessa olika
funktioner, samt verksamhet som relaterar till hamnen. | 6stra delen av
omradet finns ett triangelformat omrade som i nuldget &r hamnomrade.
Detta uppdateras i samband med planandringen till detaljplanen.

| omradet vastra del lamnas en skyddszon mellan andringsomradet och
kvarteret bredvid som innehaller bland annat smahus. | omradets vastra
del finns en varmekraftcentral, nara vilken det finns underjordiska
ror/ledningar. Byggnadens hogsta tillatna hojd for var fasadytan och
yttertaket moéts halls samma som i nuvarande detaljplan.

Offentlig framldggning av planférslaget

Enligt bygglagen ska planférslaget framlaggas offentligt och behoévliga
myndighetsutlatanden ska begaras om det. Anméarkningarna behandlas i
kommunen och genmale levereras till anméarkaren innan planen godkanns.

Bilaga 02

Plan for deltagande och bedémning

Planférslagkarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning

Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht



Forslag

Beslut

For kdnnedom

TEKN 28.05.2026 § 75

Beredning

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att offentligt framlagga
planférslaget i minst 14 dagar och begara utlatanden om det.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att offentligt framlagga
planforslaget i minst 14 dagar och begara utldtanden om det.

Bilaga 01

Plan for deltagande och bedémning

Planférslagskarta med beteckningar och bestdmmelser
Planbeskrivning

Stadsplaneringsavdelningen

planeringsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 76 74,
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att granska kvartersomradets
tidsenlighet och anvisa behoévliga korférbindelser sa att tomterna pa
omradet kan styckas till egna. Syftet ar ocksa att reda ut naturvardena for
omradets vastra del. | samband med planen utarbetas en bindande
tomtindelning.

Framléggning av program fér deltagande och bedémning samt planférslag
Programmet for deltagande och beddémning samt planforslaget fér omradet
var framlagda 19.6—4.7.2025. Under den tid da planférslaget var framlagt
begarde man utlatanden fran myndigheter och intressenterna hade
majlighet att framstéalla anmarkningar. Det inkom sex utlatanden och fyra
anmarkningar.

Utlatandena lyfte bland annat fram statusen for kvartersomradet LS, som
for narvarande arrenderas av Lovisa hamnfastigheter Ab och som ar i
privat ago, hur planbeteckningen for detta kvartersomrade stammer
Overens med det 6vriga hamnomradet, bestammelserna for T/2-
kvartersomradet gallande muddring, utfylinad, lagring utomhus och den
olagenhet som orsakas miljon, naturutredningens omfattning,
planbeteckningen fér skyddszonen i vastra kanten, huruvida EN-
planbeteckningen behdvs och huruvida en granskning pa generalplaneniva
ar tillracklig. Anmarkningarna lyfte i huvudsak fram samma saker:
bestdmmelser som begransar olagenheterna for miljon i kvartersomradena
T/2 och LS och bevarande av vastra kantens skyddszon.

Med anledning av utlatandena har bland annat bestdammelserna om lagring
utomhus och om olagenheterna fér miljén kompletterats for
kvartersomradena LS och T/2 samt bestdmmelsen for skyddszonen. | 32 §
i markanvandnings- och byggférordningen foreskrivs om ny framlaggning
av planforslag. Detta planeférslag har inte andrats vasentligt, darmed finns
det inte anledning att lagga fram planen eller héra intressenter pa nytt.

Bilagor:

Planférslagskarta med beteckningar och bestdmmelser
Planbeskrivning med bilagor

Tomtindelningskarta



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

STST 15.06.2026
330/10.02.03/2024

Foredragning

Forslag

Beslut

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden konstaterar att andringarna ar sma och tekniska till sin
natur och att planen darfér inte behéver framlaggas pa nytt. Tekniska
namnden godkanner bemdétandena av utlatandena och andringen av
detaljplanen samt den bindande tomtindelningen for stadsdel 11, Valkom,
del av kvarteret 2008. Namnden féreslar detaljplanen vidare for
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for godkannande.

Tekniska namnden konstaterade att andringarna ar sma och tekniska till
sin natur och att planen darfor inte behdver framlaggas pa nytt. Tekniska
namnden godkadnde bemétandena av utldtandena och andringen av
detaljplanen samt den bindande tomtindelningen for stadsdel 11, Valkom,
del av kvarteret 2008. Namnden féreslar detaljplanen vidare for
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for godkannande.

Den s6kande

Livskraftscentralen i Nyland
Tillstands- och tillsynsverket
Lovisa stad, stadsutveckling

Bilagor:

Planférslagskarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Tomtindelningskarta

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner
detaljplanen for stadsdel 11, Valkom, del av kvarteret 2008.



