Andring av detaljplan, stadsdel 3 Gammelstaden, kvarter 325 och en del av kvarter 302, en del
av Klockaregrands gatuomrade (Alexandersgatan / Klockaregrand)

NLIN 27.01.2022 § 6

Beredning

Andringen av detaljplan géller kvarter 325 och en del av kvarter 302 i
stadsdelen 3, Gammelstaden, i Lovisa stad. P4 omradet ligger féljande
fastigheter:434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastighet
434-3-9903-0. Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, cirka 100 meter
fran torget. Omradet gransar i 6ster till Alexandersgatan, i sdder till
Terrassgatan och ett bostadskvarter, i vaster till rekreationsomradet pa
Kvarnasen och i norr till Slottsgrand och bredvidliggande kvartersomrade
for bostads- och affarsbyggnader. Planomradet ar cirka 1,1 hektar stort.
Omradets markagare har tagit initiativet till andringen av detaljplanen.
Planen har anhangiggjorts 2018.

Syftet med detaljplaneandringen ar att goéra det mdjligt att anvisa
effektivare bostadsbruk pa tomterna 24, 36 och 37. | den géllande
detaljplanen finns en lattrafikled anvisad mellan kvarter 302 och 325, men
den har inte anlagts. Avsikten ar att genom detaljplanen flytta lattrafikleden
till sédra kanten av planandringsomradet. | samband med planandringen
undersOks omfattningen av kompletterande byggande och skyddsvardena
for omradets byggda milj6.

| planutkastet finns det anvisat kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL, AL-6, AL-7). Med detaljplaneandringen flyttas gatan
Bergsradsgrand, som reserverats for gang- och cykeltrafik, till omradets
stdra kant. Bergsradsgrand kommer att anvandas som en lattrafikled som
leder till rekreationsomradet pa Kvarndsen sydvast om planeringsomradet.
Det gronomrade som hor till Kvarnasen har anvisats som parkomrade
(VP). Klockaregrand har anvisats som gatuomradet.

| kvartersomradet AL-6 anvisas sex byggnadsytor. Vid placeringen av
byggnadsytorna beaktas utsiktskorridorerna fran Alexandersgatan till
Bonga slotts tomt. Mellan byggnadsytorna finns en gemensam
kvartersgard, dar det ska anvisas en enhetlig och sdker omradesdel for lek
och utevistelse. Affarslokalerna ar placerade langs Alexandersgatan, pa
gatuniva. Den nordligaste och sydligaste av de nuvarande byggnader som
ar parallella med Alexandersgatan bevaras med beteckningarna sr-15 och
sr-16. De tva nuvarande mittersta byggnaderna, som ar uppforda i
tvargaende riktning i férhallande till gatan, kommer att ersattas med en
nybyggnad som ar parallell med gatan. | planen bestams héjden pa
nybyggnadens takfot, vilken ska ligga i linje med de byggnader som enligt
planen ska bevaras. Byggnaderna vid Alexandersgatan anvisas en
nockriktning som ar parallell med gatan, och de hor till ett
stadsbildsmassigt vardefullt omrade (sk), vars varden bor utvecklas och
varnas. Syftet med byggandet ar att efterstrava ett byggnadssatt som
harmoniserar stadsbilden. Parkeringen anlaggs i ett underjordiskt
utrymme, ma-3, dar man far placera parkering som delvis eller helt ar
under jord.

Pa Bonga slotts tomt i kvartersomradet AL-7/s star det skyddade Bonga
slott (sr-14) och en gardsbyggnad. Tomten ar anvisad som ett omrade dar
miljon ska bevaras (/s). Pa tomten anges den riktgivande placeringen av



Foéredragning

Forslag

den springbrunn som ska bevaras men flyttas. Genom tomten anvisas en
riktgivande raddningsvag fran Slottsgrand till tomten séder om. Pa tomten
sOder om i kvartersomradet AL anvisas en byggnadsyta fér en nybyggnad.
Byggnadsytan ar formad sa att siktsektorn (na-2) mot Bonga slott
forverkligas. Parkeringen i kvarter AL ska genomfoéras i det underjordiska
utrymmet ma-3.

Tre av byggnaderna i planandringsomradet ska bevaras i enlighet med
delgeneralplanen. Detaljplaneandringen avviker fran generalplanen vad
géller tre andra byggnader som enligt generalplanen ska bevaras. Bonga
slotts gardsbyggnad, som ligger precis i det s6dra hérnet av
planeringsomradet, och den nordligast belagna byggnaden pa innergarden
vid Alexandersgatan anges i delgeneralplanen som byggnader som
skyddas i detaljplan (sr). | en byggnadshistorisk utredning konstateras det
att det finns manga allvarliga skador i Bonga slotts gardsbyggnad, och i
detaljplaneandringen foreslas det ingen skyddsbestammelse for
byggnaden. | den géllande detaljplanen ar ekonomibyggnaden pa
innergarden vid Alexandersgatan anvisad som en arkitektoniskt eller
historiskt vardefull byggnad som inte far rivas utan tvingande skal men
som kan flyttas till ett annat stalle (sr1). Det som kommer att flyttas ar
ekonomibyggnadens timmerkonstruktioner. | enlighet med malen fér
detaljplaneéndringen har det inte anvisats nagon skyddsbeteckning for
byggnaden, utan avsikten ar att byggnaden flyttas.

Den s6dra av de tvargaende byggnaderna i forhallande till
Alexandersgatan ar i delgeneralplanen anvisad som en byggnad som
stoder stadsbilden som en helhet eller som i 6vrigt &r beaktansvard (su).
For den galler bestdammelsen "Byggnaden far inte rivas utan
byggnadsnamndens tillstdnd och motiverad orsak. Vid ny-, till- och
reparationsbyggande ska fér omradets helhet karaktéristiska stildrag
tilldmpas vad massor, takformer och fasader betréffar.” Malet med
detaljplanen ar att méjliggora effektiverare anvandning av detta centrala
omrade i Lovisa centrum for bostads- och affarsbyggande och flytta gatan
for lattrafik till den s6dra delen av omradet. | enlighet med detta anvisas
ingen skyddsbeteckning fér byggnaden.

For planandringsomradet anvisas totalt 10 840 m2-vy byggratt. |
forhallande till den gallande detaljplanen 6kas byggratten med 3 216 vy-
m2. Den nya byggratten fordelas sa att det bildas 2 608 m2-vy ny byggratt
for tomt 1 i kvartersomradet AL-6 (nuvarande tomt 36 och tomt 37),
byggratten fér tomt 2 (fér narvarande del av tomt 24, Bonga slott) i
kvartersomradet AL-7/s minskas med 2 m?-vy och det bildas 610 m?-vy ny
byggratt for tomt 3 (for narvarande del av tomt 24) i kvartersomradet AL.
Enligt projektplanen planeras det sammanlagt 55-71 bostader till tomt 1
och 3.

Bilaga 2

— Program fér deltagande och bedémning

— Plankarta med beteckningar och bestammelser
— Planbeskrivning med bilagor

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar lagga fram planens
program for deltagande och bedémning, planforslaget med beteckningar
och bestammelser samt anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt
i 30 dagar och begéara utlatanden om dem.



Beslut

TEKN 18.12.2025 § 58

Beredning

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade lagga fram planens
program for deltagande och bedémning, planforslaget med beteckningar
och bestammelser samt anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt
i 30 dagar och begara utlatanden om dem.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Planlaggningsingengdr Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674

Andringen av detaljplan géller kvarter 325 och en del av kvarter 302 i
stadsdelen 3, Gammelstaden, i Lovisa stad. P4 omradet ligger féljande
fastigheter:434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastighet
434-3-9903-0. Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, cirka 100 meter
fran torget.

Planens syfte

Syftet med detaljplaneandringen ar att goéra det mgjligt att anvisa
effektivare bostadsbruk pa tomterna 24, 36 och 37. | den gallande
detaljplanen finns en lattrafikled anvisad mellan kvarter 302 och 325, men
den har inte anlagts. Avsikten ar att genom detaljplanen flytta lattrafikleden
till s6dra kanten av planandringsomradet. | samband med planandringen
undersdks omfattningen av kompletterande byggande och skyddsvardena
for omradets byggda miljo.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss
Detaljplanens utkast var framlagt till paseende mellan 18.3 och 18.4.2022.
Utkastet till planeringen fick totalt nio utldtanden och en anmarkning.

Baserat pa den respons som mottogs pa planutkastet har féljande
andringar gjorts i planmaterialet till forslagskedet:

+ alla gamla byggnader langs Alexandersgatan bevaras och anges som
skyddade med olika planmarkeringar och -bestdmmelser

* garden pa den norra tomten langs Alexandersgatan bevaras och
gardsbyggnaden pa innergarden anges som en kulturhistoriskt,
arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefull byggnadsdel

* byggnadsytan i mitten av de nya byggnationerna som angavs pa
innergarden langs Alexandersgatan i planutkastet har tagits bort i
forslagsstadiet

* vaningsantalet for nya byggnationer pa innergardens norra del samt for
byggnaderna séder om Bonga slott har minskats med en vaning

* vaningsantalet for byggnaderna langs Alexandersgatan har granskats
* byggnadsytor och byggratter har granskats

» skyddsbestammelser fér byggnader har granskats

+ allmanna bestammelser har granskats

* bestammelsen for AL-6-kvartersomradet har andrats till "Minst 1/4 av
vaningsytan i férsta vaningen i byggnaderna som ligger pa tomt som
gransar till Alexandersgatan ska anvandas for affarslokaler.”

* bestdmmelsen for AL-8-kvartersomradet har kompletterats med
bestdmmelsen "Hogst 1/3 av kvarterets vaningsyta far anvandas for
affars-, kontors- och servicelokaler."

« vagledande parkeringsplatser har lagts till pa kvartersomraden och
korférbindelser har justerats



* planbeskrivningen har kompletterats med paverkan pa fladdermaéss, den
byggda kulturmiljon och férhallandet till generalplanen
* referensplanen som bifogas till planen har uppdaterats.

Planférslagets innehall

| planférslaget finns det anvisat kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-6, AL-7, AL-8). Med detaljplaneandringen flyttas
gatan Bergsradsgrand, som reserverats for gang- och cykeltrafik, till
omradets sddra kant. Bergsradsgrand kommer att anvandas som en
lattrafikled som leder till rekreationsomradet pa Kvarnasen sydvast om
planeringsomradet. Det grénomrade som hor till Kvarnasen har anvisats
som parkomrade (VP). Klockaregrand har anvisats som gatuomradet.
Tomtdelningen har angetts som riktgivande och i detaljplanen finns en
allman bestammelse om upprattande av en separat bindande tomtdelning
innan bygglov beviljas.

Intill Alexandersgatan pa tomt 1 (AL-6) anvisas till kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Minst 1/4 av vaningsytan i forsta
vaningen i byggnaderna som ligger pa tomt som gransar till
Alexandersgatan ska anvandas for affarslokaler. Affarslokalerna ska
huvudsakligen placeras mot gatan. Pa AL-6-kvartersomradet anvisas
byggnadsytor for tva nya byggnader samt for sammanlagt fem befintliga
byggnader. For kvartersomradet har tva riktgivande tomter anvisats och en
gemensam riktgivande parkeringsplats mellan dessa tomter, med
korforbindelser fran Alexandersgatan och Terrassgatan. Antalet vaningar i
de befintliga byggnaderna har andrats enligt féljande (presenterat fran
norr, nuvarande plan -> planférslag); Il -> kll, [l -> 1, Il -> |, H11/3 -> lu2/3.

Pa Bonga slotts tomt finns det skyddade Bonga slott samt en
gardsbyggnad (AL-7/s). P& tomten anges den rikigivande placeringen av
fontdnen som ska bevaras men flyttas. Genom tomten finns utmarkt en
riktgivande raddningsvag fran Slottsgrand till tomten pa sddra sidan. | AL-
7/s kvartersomradet ska en bilplats per bostad reserveras, men tomten ska
ha atmistone tva bilplatser. Antalet vaningar i de befintliga byggnaderna
har andrats enligt foljande; Bonga slott Il -> kll, tragardsbyggnad | -> .

Tomten pa sddra sidan far en anvisad byggnadsyta for ett nybygge (AL-8).
| utformningen av byggnadsytan har siktlinjerna mot Bonga slott beaktats.
Inom siktomradet (na-2) far element som skymmer sikten inte uppféras, sa
som hdga staket, eller placera vaxtlighet som betydligt skymmer sikten. Pa
tomten anvisas ett underjordiskt utrymme ma-3, som far byggas for
skyddsrum, lager- och tekniska utrymmen, bostadernas hjalp- och
fritidsutrymmen samt delvis eller helt underjordiska parkeringsutrymmen.
En vagledande parkeringsplats anvisas nordost om byggnadsytan, med en
vagledande koérforbindelse fran norr om byggnadsytan. Minimiantalet
parkeringsplatser pa AL-6-kvartersomradet ar en parkeringsplats per
bostad. Vid tomtens norddstra och sydvastra kant finns angivet tradrader
som ska bevaras/planteras.

| planen ingar allmanna bestammelser om stadsbild, avledning av
dagvatten, beaktande av grundvattnet, parkering och radon.

Skyddsbestdmmelser

Byggnaderna intill Alexandersgatan hor till ett omrade med vardefull
stadsbild (sk) och dess varden i stadsbilden ska utvecklas och vardas. Pa
omradet ska ett byggnadssatt som foérenhetligar stadsbilden efterstravas.
Omradet hor delvis till byggt kulturmiljpomrade av riksintresse, Nedre stan i
Lovisa (RKY 2009).
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Distribution

De langs Alexandersgatan nordligaste och sydligaste byggnaderna samt
den nordligare av Alexandersgatans tvargaende byggnader har klassats
som skyddade och far inte rivas (sr-15, sr-16, sr-17).

Den norra byggnaden som ar vinkelrat mot Alexandersgatan anges som
kulturhistoriskt samt for byggnadskonsten och stadsbilden vardefull
byggnad (sr-18). Byggnaden pa innergarden till den norra tomten langs
Alexandersgatan anges som kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och
stadsbilden vardefull byggnad (sr-19).

Bonga slotts tomt anvisas i planen som ett omrade dar miljon ska bevaras
(/s). Det ar fraga om en vardefull helhet med tanke pa stadsbilden. Vid
planering av omradet och vid atgarder som berér det ska man se till att
omradets varden i fraga om kulturhistoria och stadsbild inte férsamras.
Bonga slott ar en skyddad byggnad som inte far rivas (sr-14).

Hela planomradets areal ar 10 670 m?, varav kvartersomrade ar 8 700 m?
och grén- och gatuomrade 1 970 m2. Dessutom utgdr underjordiska
utrymmen (ma-3) sammanlagt 935 m?. For detaljplaneandringsomradet
anvisas 7 620 k-m? byggnadsratt. Den gallande detaljplanen har 7 624 k-
m? byggnadsratt.

Till tomterna 1 och 2 kommer det enligt referensplanerna ungefar 20-30
bostader och ungefar 40-60 invanare. Till tomt 3 skulle det enligt
bedémningen kunna placeras ungefar 10-15 bostader och 20-30 invanare.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt lagen om omradesanvandning ska man lagga fram planforslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutldtanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemdétanden ska Iamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilagor:

Program for deltagande och bedémning
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar lagga fram planens program fér deltagande
och beddmning, planférslaget med beteckningar och bestdmmelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begara utlatanden om dem. Innan den offentliga framlaggningen kan
mindre korrigeringar och tillagg goéras i planmaterialet.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (anstallningsjav) och avlagsnade sig fran
motesrummet for den tid som arendet behandlades. Mantysaari var
franvarande fran sammantradet klockan 17.45-18.00.

Tekniska namnden beslutade lagga fram planens program for deltagande
och beddmning, planférslaget med beteckningar och bestdmmelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begara utlatanden om dem. Innan den offentliga framlaggningen kan
mindre korrigeringar och tillagg goéras i planmaterialet.

Stadsplaneringen
Sdékanden av planandring
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Beredning

stadsplaneringschef Marko Luukkonen
planlaggningsingengoér Perttu Huhtiniemi

Andringen av detaljplan galler kvarter 325 och en del av kvarter 302 i
stadsdelen 3, Gammelstaden, i Lovisa stad. Pa omradet ligger féljande
fastigheter: 434-3-3-24, 434-3-302-35, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en
del av fastighet 434-3-9903-0. Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum,
cirka 100 meter fran torget.

Planens syfte

Syftet med detaljplaneandringen ar att goéra det mojligt att anvisa
effektivare bostadsbruk pa tomterna 24, 36 och 37. | den gallande
detaljplanen finns en lattrafikled anvisad mellan kvarter 302 och 325, men
den har inte anlagts. Avsikten ar att genom detaljplanen flytta lattrafikleden
till s6dra kanten av planandringsomradet. | samband med planandringen
undersdks omfattningen av kompletterande byggande och skyddsvardena
for omradets byggda miljo.

Planféreslag har varit framlagt och pé remiss
Detaljplanens utkast var framlagt till paseende mellan 15.1.-16.2.2026.
Utkastet till planeringen fick totalt nio utldtanden och fem paminnelser.

Efter att planférslaget varit framlagt till paseende har planomradet
utvidgats norrut till fastigheten 434-3-302-35. Till féljd av utvidgningen
stalls detaljplaneandringen ut pa nytt som férslag. | det planférslag som nu
stalls ut pa nytt har féljande andringar gjorts utifran den respons som
inkommit:

* Fastigheten 434-3-302-35 har inkluderats i planomradet. Tomtens
vaningsantal och

byggratter har justerats i forhallande till gallande detaljplan. Tillvinden pa
Ostra gaveln av gardsbyggnaden tillats till exempel anvandning som
affarslokal

* Vaningsantalen for byggnaderna langs Alexandersgatan har justerats och
byggratten for

den nordligare byggnaden langs Alexandersgatan har reviderats

* Den hdgsta hdjdnivan for yttertaket pa nybyggnaden pa tomt 3 har sankts
och en

héjdniva for yttertaket har faststallts for nybyggnaden pa Bonga slotts tomt
4

» Skyddsbestammelsen fér Bonga slott (sr-14) har kompletterats med en
skyddsbestammelse som galler interidrerna

* Byggnadernas skyddsbestammelser har preciserats

» Byggnadsytor, byggratter och planbestammelser for de
ekonomibyggnader som delvis

bevaras har reviderats

* Den vaningsyta som far anvandas for affarslokaler inom kvartersomradet
AL-6 har 6kats

* Namnet Bergsradetsgrand har andrats till MjéInargrand

* De allmanna bestammelserna om stadsbilden har preciserats och
kompletterats

* De allmanna bestammelserna om grundvatten och dagvatten har
reviderats
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* De allmanna bestdmmelserna har kompletterats med en
planbestammelse som framjar

cirkular ekonomi

* Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning av
delgeneralplanens foraldrighet

samt motiveringar till avvikelser fran generalplanen

Dessutom har tva nya bilagor upprattats till planférandringsmaerialet;

*Den lilla MjéInarstugan, som ar belagen i det sydvastra hdérnet av tomten
till Bonga slott, har dokumenterats och bifogats till planmaterialet (bilaga
10)

*For kvarter 302 vid Lovisa as har det gjorts en dagvattenutredning
(Ramboll Finland Oy 24.3.2026) som ar bifogat till beskrivningen (bilaga
11)

Planférslagets innehall

| planférslaget finns det anvisat kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-6, AL-7, AL-8). Med detaljplaneandringen flyttas
gatan Mjolnargrand, som reserverats for gang- och cykeltrafik, till omradets
soddra kant. Bergsradsgrand kommer att anvandas som en lattrafikled som
leder till rekreationsomradet pa Kvarnasen sydvast om planeringsomradet.
Det gréonomrade som hor till Kvarnasen har anvisats som parkomrade
(VP). Klockaregrand har anvisats som gatuomradet. Tomtdelningen har
angetts som riktgivande och i detaljplanen finns en allmén bestdmmelse
om uppréttande av en separat bindande tomtdelning innan bygglov
beviljas.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt lagen om omradesanvandning ska man lagga fram planforslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutldtanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemdétanden ska Iamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilagor:

Program for deltagande och bedémning
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar lagga fram planens program fér deltagande
och beddmning, planférslaget med beteckningar och bestdmmelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begara utlatanden om dem. Innan den offentliga framlaggningen kan
mindre korrigeringar och tillagg goéras i planmaterialet.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (anstallningsjav) och avlagsnade sig fran
motesrummet for den tid som arendet behandlades. Ledamot Mantysaari
var franvarande fran sammantradet klockan 19.26-19.38.

Tekniska namnden beslutade lagga fram planens program for deltagande
och beddmning, planférslaget med beteckningar och bestdmmelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begara utlatanden om dem. Innan den offentliga framlaggningen kan
mindre korrigeringar och tillagg goéras i planmaterialet.



