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1. Utldtanden

1.1 Ostra Nylands riddningsverk, 27.1.2026

1.2

Planen tar i beaktan raddningsrutten och placering i grundvattenomradet.

Raddningsmyndigheten har inget att anmarka om planerna.
Bemotande: Noteras for kannedom.

Lovisa stad, Naringslivs- och landsbygdsnamnden, 2026-12-02

0 U1t WNHFH - =

10
10
10

11
11
12
12
13
14

Naringslivs- och landsbygdsnamnden anser att férandringen till detaljplanen som ligger i stadens
centrum ar i helhet ett positivt projekt som stédjer livskraft. Med plandandringen kommer man att

sakerstalla att omradets kulturellt, historiskt och stadsmassigt vardefulla miljder, sdsom Bonga
slott och byggnaderna langs Alexandersgatan, kommer att bevaras och férstérkas trots
nybyggnation och féréandringar. En balanserad detaljplan moéjliggér samexistens mellan den
historiska stadsmiljén och moderna bostéder och tjénster pd ett satt som stédrker stadskérnans

identitet och 6kar dess attraktionskraft.
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Byggandet av nya bostader fér uppskattningsvis 60-90 nya invanare, méjliggjort av detaljplanen,
kommer att starka befolkningsbasen i stadens centrum och 6ka efterfragan pa tjanster. Samtidigt
sakerstaller planen bevarandet av affarslokaler pa gatunivd och méjliggoér skapandet av nya
affarslokaler, vilket ar centralt for att skapa en mangsidig service- och affarsmiljé.

Naringslivs- och landsbygdsnamnden betonar att den balanserade kombinationen av den
historiska stadsmiljon och nybyggnation &r en betydande attraktionskraft for bAde nuvarande och
framtida invanare, turister och foretag. Stader som kan varda sitt kulturarv och samtidigt erbjuda
bostader och tjanster som méter moderna behov utmarker sig i konkurrensen om nya invanare
och investeringar. Lovisa centrum ar redan unikt: plandndringen starker denna identitet och ékar
stadens attraktionskraft, sarskilt bland de malgrupper som sdker en bekvdm och ménsklig
boendemiljé.

Nybyggnation i en historiskt betydelsefull miljé 6kar ocksa potentialen fér turism och dagsbesék.
En valskott kulturell miljo, ett livfullt stadskarna och ett brett utbud av tjanster utgér en helhet
som lockar besékare aret runt. Affarslokalerna och den vaxande kundbasen méjliggér utveckling
av specialhandel, café- och restaurangtjéanster samt andra affarsaktiviteter, vilket ytterligare 6kar
stadens centrum och dess livskraft. Som ett resultat av planandringen kommer 6kade antalet
invanare i stadskérnan att stédja I6nsamheten for befintliga foretag och skapa férutsattningar for
nya aktorer.

Naringslivs- och landsbygdsnamnden anser att férandringen i planen som helhet kommer att ha
en positiv inverkan pg Lovisas livskraft. Nya invanare och dkad anvandning av tjanster kommer
att starka anvéndningen av tjdnster, ka kundfldden och stédja goda verksamhetsférhallanden for
foretagen. Samtidigt bevarar och starker planen de varderingar som gér Lovisa till en distinkt och
respekterad stad for boende och turism. Ett valbefinnande, funktionellt och visuellt hogkvalitativt
stadskdrna kommer ocksa att ge férdelar for de nuvarande invanarna i Lovisa: det kommer att
forbattra tillgangligheten till lokala tjanster, erbjuda fler service- och rekreationsméjligheter samt
skapa en trevlig milj6é for vardagslivet.

Som helhet stodjer féréndringen i detaljplanen Lovisas strategiska mal att utveckla en livfull
stadskérna, 6ka befolkningen och hantera den kulturella miljén pa ett satt som framjar stadens
konkurrenskraft pa 18ng sikt.

Bemotande: Noteras for kdnnedom.

Lovisa stad, Miljoskydd, 12.2.2026

Planbestammelserna och planbeskrivingem bor specificeras i féljande avseenden:

Omradet ligger i ett grundvattenomrade av klass 1. Byggnation och annan markanvandning i
omrédet kan begransas av férbudet mot grundvattenféroreningar enligt miljéskyddslagen och

bestdmmelserna i vattenlagen om tillstandskravet fér projekt.

De allmanna bestammelserna tar hansyn till varmebrunnar, och det har angetts att energibrunnar
inte f8r byggas i grundvattenomréadet. Till detta har miljoskyddet inte att tilldgga.

Uppvéarmingssoljetankar ndamns dock inte. I responsrapporten svarar planldggaren pad MKB-
centerns utldtande och tillaggsférslag om placering av uppvarmingsoljetankar, och anger att

2/18



Ramboll - Alexandersgatan detaljerat planutkast och responsrapport

14

reglerna i detta avseende inte har kompletterats eftersom de inte motsvarar dagens
uppvarmningsformer.

I detta avseende &r miljéskyddet av samma 8sikt: olja som uppvdrmningsform &r inte modern
och bér inte tilldtas, sarskilt inte i grundvattenomraden. Miljéskyddet anser dock att frdgan inte
kan ignoreras helt, utan att en negativ mening maste laggas till i reglerna. Oljeuppvérmning f8r
inte anvédndas som en form av uppvdrmning i grundvattenomrdden.

ELLER, om inte ett totalférbud infors, ska placeringen av eldningsoljetankar ordnas enligt
foljande:

Uppvérmingsoljetankar mste placeras i en skyddande basséng antingen under ett tak eller inne i
byggnaden. Volymen i inneslutningsbasséngen méste vara stérre dn volymen av eldningsoljan
som ska lagras.

Bemotande: Grundvattenbestammelserna i detaljplanen kommer att kompletteras i enlighet med
utldtandet.

Borgd museum - Ostra Nylands regionella ansvarsmuseum, 9.2.2026

Omradet fér detaljplanens férandring &r cirka 1,1 hektar stort och galler kvarter 325 och delar av
kvarter 302, samt gatu- och rekreationsomraden. Planomradet grénsar till Alexandersgatan i
Oster, Terassgatan och bostadskvarteret i séder, rekreationsomradet Kvarndsen och Bonga
slottspark i vaster, samt Slottsgraden och det angréansande bostads- och kommersiella
kvartersomradet i norr. Foréandringen kommer att bilda ett kvarteromrade med bostads-,
kommersiella och kontorsbyggnader. Syftet med planandringen ar att méjliggéra att tomterna 24,
36 och 37 kan avseddas for mer effektiv bostadsanvandning, att liva upp stadskdarnan genom att
bevara affarslokalerna pa gatuniva i Alexandersgatan och genom att skapa nya ldgenheter i
stadens centrum. Gang- och cykelgatan Bergsradsgranden, som inte har genomférts i den
gallande planen, kommer att flyttas till den sédra kanten av plandndringsomrddet som en vég till
rekreationsomradet Kvarndsen. Omradet som &r anslutet till Kvarndsen rekreationsomrade
kommer att utses till parkomrade.

En del av den &stra delen av planomradet &r en del av det nationellt betydelsefulla byggda
kulturmiljdomradet (RKY) i nedre stan i Lovisa. Den norra sidan av planeringsomradet ar en del
av Esplanad RKY-omr&det i Lovisa. Dessutom finns tva regionalt betydelsefulla
kulturmiljdmarkeringar i planeringsomradet, samt det regionalt betydelsefulla stadskérnan Lovisa.
De detaljplaner som godkandes ar 1986 och delvis ar 1998 &r huvudsakligen i kraft i omradet.
Vissa av byggnaderna har fatt sr-, sri- eller su-mérkningar som skyddsmarkeringar.
Markeringarna motsvarar inte langre helt dagens skyddsuppfattningar, eftersom vissa av dem
tilldter att byggnaden flyttas. Generalplanen fér omradet &r fran 2001 och i den har alla andra
byggnader skyddsmarkeringar (sr, su) férutom bageribyggnaden Hamberg-husets (tomt 36)
bakbyggnad mot Alexandersgatan och Bonga slotts ekonomibyggnad.

I AL-8 kvartersomradet, det vill sdga i den sddra delen av Bonga slottstomten, har det i
plandndringen anvisats ett byggomrade fér en trevanings nybyggnad och ett underjordiskt
utrymme MA-3, dar, utdver byggrattigheter, olika tekniska och hjalpfaciliteter samt
parkeringsplatser delvis eller helt under markniva kan byggas. Tomtindelningen &r riktgivande.
Det ar méjligt att anvénda hélften av byggnadens dversta vaning for vaningsyta. Bonga slott har
tilldelats skyddsmarkningen SR-14, enligt vilken byggnaden &r en kulturhistoriskt, arkitektoniskt
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och stadsmassigt betydelsefull byggnad som inte far rivas. Dessutom specificerar
skyddsbestdammelsen mer detaljerat byggnadens sarskilda komponenter och stilistiska
egenskaper, samt en reservation for museimyndighetens uttalande om de atgarder som vidtas for
byggnaden. Kvarteromradet i fraga AL-7 &r markerat med /s, enligt vilket miljén kommer att
bevaras. Gardsbyggnaden i Bonga slott, som har genomgatt manga férdndringar, har inte utsetts
till skydd.

Det gamla mjélnarbostadshuset i sydvastra hérnet av Bongas slotts tomt har tills vidare, tack
vare sin skyddsbeteckning (sr), bevarats som en del av den smaskaliga bebyggelsen frdn 1800-
talet vid 8sbrinken. Byggnaden &r uppenbarligen i daligt skick och &r inte ldngre skyddad i den
nya planen, men gang- och cykelgatan Bergsrddsgranden planeras att flyttas pa dess plats. Borga
museum anser att byggnaden har erkidnda vérden och &r en véasentlig del av omradets kulturarv
och historia, och darfor bor den inte rivas enligt paragraf 12 i bygglagen. Férsummelse av
underhall eller tillsyn av byggnaden och de konsekvenser som detta orsakar &r inte en berattigad
anledning till rivning. Paragraf 140 i bygglagen kraver att byggnaden och dess omgivning maste
hallas i ett sddant skick att den kontinuerligt uppfyller kraven fér sundhet, sdkerhet och
anvandbarhet och inte medfér miljéoldgenheter eller férfular omgivningen, (Byggnadslag
751/2023, paragraf 140, 145). Om byggnaden ddremot gar forlorad maste man dokumentera och
allvarligt dvervaga att namnge den byggda rutten istallet fér Mjélnargranden eller stigen istallet
for Bergsradsgranden, s3 att platsens historia dtminstone pd nagot satt lever vidare.

Den nordligaste byggnaden langs Alexandersgatan kommer att utses till en kulturhistorisk,
arkitektonisk eller stadsbildsvérdig byggnad som inte far rivas (sr-15). Den tvdrgdende
byggnaden pa tomt 1 har utsetts till skydd med markningen sr-17, enligt vilken bland annat
fasaden mot gatan kan aterstéllas till ursprungligt. Den sydligaste delen av byggnaden, beldgen
pa gardssidan av AL-6-kvarteromradet, har utsetts till en kulturellt, historiskt, arkitektoniskt eller
stadsmassigt vardefull del av byggnaden (sr-19). Den norra delen av denna byggnad kommer att
bli under den nya byggnaden i planerna. Borgd museum kréver en exakt definition av den
skyddade delen av byggnaden och ett forbud mot dess rivning. Garden i kvartersomradet kommer
att tilldelas en byggnadsyta fér en trevanings nybyggnad, vars éversta vdning kan anvandas till
halften for v@ningsyta. Byggnaderna langs Alexandersgatan &r en del av ett vardeomrade vad
galler stadsbilden, vars vdarden maste vardas och utvecklas.

P& den sydligaste tomten 2 vid Alexandersgatan, inom kvartersomrddet AL-6, anvisas en
byggnadsyta fér en ny fyravaningsbyggnad, dar 3 av byggnadsytan i den dversta vdningen kan
raknas till vdningsyta. Den sydligaste byggnaden i kvartersomradet, som I6per parallellt med
Alexandersgatan, foreslas som en kulturellt, arkitektoniskt eller stadsmassigt vardefull byggnad
(sr-16), som inte far rivas. Den dldre delen av byggnaden, som ligger vinkelratt mot
Alexandersgatan pa gatusidan, har utsetts till en del av byggnaden som &r vardefull vad galler
kulturhistoria, arkitektur eller stadsbild (sr-18). Borgd museum anser att den skyddade delen bér
definieras tydligt och placeras under rivningsférbud.

Borga museum uppskattar beaktandet av responsen som gets fér forandringarna och
kompletteringarna av planlésningen. Sarskilt ar bevarandeutnamningen av alla gamla byggnader
langs Alexandersgatan i omradet mycket viktig fér byggnadsbevarande, kulturhistoria och
stadsbild. Detsamma géller for bevarandet av innergdrden pa den nordligaste tomten pa
Alexandersgatans sida, &ven om det &r olyckligt att uthuset i garden inte kommer att forbli intakt
enligt forslaget och att tomtstrukturens historiska utseende kommer att férandras med den nya
byggnaden. Garden &r ett gott exempel pa en typisk stadstomt fran empirisk tid, som férutom
huvudbyggnaden har nédvéndiga uthus vid gardens kanter. I detaljgeneralplanen &r den aktuella
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gardsbyggnaden markerad som sr, enligt vilken byggnaden &r vardefull vad galler stadsbild,
arkitektur eller kulturhistoria och inte far rivas. Dessutom kréver delgeneralplanens allménna
bestammelse att sarskild uppmarksamhet dgnas at behovet av skydd av uthus och andra mindre
byggnader pa tomterna, med hansyn till deras pdverkan pa det totala vardet av de byggda
kvarteren och tomterna.

Utelamnandet av det tredje byggnadsytan som foreslogs i det féregaende utkastet och
minskningen av antalet vdningar i tidigare planerade nya byggnader, liksom observationer om
miljokvaliteten, uppskattas ocksa. Ur landskapets och stadsmiljons synvinkel har utsikterna
beaktats, och byggnadernas anpassning till stadsbilden, den byggda miljén och platsens varde har
motiverats.

Det har funnits byggnader i planomradet redan pa 1700-talet, enligt gammal karta. Férmodligen
finns det inga jordlager eller strukturer kvar av dessa som kan betraktas som arkeologiskt
kulturarv. Borga museum har inga kommentarer till planférslaget ur ett arkeologiskt
kulturarvsperspektiv.

Bemoétande: Den gamla mjdélnarbostadsbyggnad i sydvastra hérnet av Bonga slotts tomt har
dokumenterats. Dokumentationsmaterialet kommer att bifogas planbeskrivningen. I enlighet med
utldtandets forslag kommer Bergradsgréand att kallas Mjélnargrand.

I enlighet med utldtandet kommer planbestdmmelsen fér ekonomibyggnaden sr-19 pa gdrden
Alexandersgatan 4 att kompletteras med en bestémmelse om férbud mot rivning. Byggnaden har
maétts pd plats och den del som ska skyddas definieras pa plankartan enligt exakta méatningarna.

I enlighet med utldtandet kommer planbestammelsen fér ekonomibyggnaden vid Alexandersgatan
2, vinkelrat mot gatan, att kompletteras med en bestammelse om rivningsforbud. Byggnaden har
maétts pa plats och den del som ska skyddas definieras pa plankartan enligt exakta méatningarna.

Tillstdnds- och tillsynsverket, 16.2.2026
Planbeteckningar- och bestammelser

Av planbeskrivningen framgar det inte om man i fréga om planbestammelserna har beaktat
Miljoministeriets forordning om utformningen av planbestéammelser och planobjekt i landskaps-,
general- och detaljplaner (311/2024), och om planen genomférs i enlighet med Miljoministeriets
forordning eller som ett undantag enligt 3 § i forordningen, enligt vilket kommunen i samband
med utarbetandet av en enskild plan far tillampa den férordning som namns i 2 mom. fram till
utgdngen av &r 2028, om planen utarbetas i enlighet med de bestdmmelser i markanvandnings-
och bygglagen som gallde till och med den 31 december 2023. I detta avseende féreslds att
Lovisa stad i planarbetet beaktar namnda férordning frdn Miljoministeriet.

Vagledande plan och dess beaktande

I sitt utldtande av den 21 april 2022 om planutkastet fér den aktuella detaljplanen konstaterade
N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland att nar generalplanen uppenbart &r foraldrad, kan
detaljplanen av motiverade skal utarbetas eller &ndras pa ett satt som avviker frén
generalplanens styrande verkan. Da ska man dock sékerstalla att detaljplanen anpassas till
generalplanens helhet samt beakta vad som féreskrivs om generalplanens innehallskrav (42 § i
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markanvandnings- och bygglagen). Med hanvisning till det ovan anférda ska det av
planbeskrivningen framga pa vilket satt generalplanen &r uppenbart foraldrad, pa vilka grunder
man kan avvika fran den samt sakerstallas att 16sningen anpassas till generalplanens helhet.
Detaljplanen bor preciseras till denna del.

I planforslagets planbeskrivning har planens konsekvenser kompletterats jamfért med
planutkastet. I planbeskrivningen har det framforts att generalplanen &r éver 20 &r gammal och
att de mest centrala delarna av generalplanen med tanke pa den aktuella detaljplanen har
behandlats. Det framgar dock inte tydligt av planbeskrivningen pa vilket satt generalplanen ar
uppenbart féraldrad eller vilken grund som finns for att avvika fran den. Staden boér darfor
ytterligare komplettera planbeskrivningen sa att tydliga motiveringar till ovan namnda
omstandigheter framgar, sarskilt d@ man i den aktuella detaljplanen avser att anvisa
bostadsbyggande, vilket avviker fran den gallande generalplanen.

Grundvatten

Placeringen av planeringsomradet i ett grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsérjningen
har beaktats. En separat grundvattenundersékning har forberetts for platsen och omfattande
grundvattenbestammelser har faststallts i planen.

Planbestammelserna om hantering och avledning av dagvatten &r ndgot motstridiga. Eftersom
omradet i sin helhet &r beldget pd ett for vattenforsérjningen viktigt grundvattenomrade, &r
endast infiltration av rena takvatten i marken tilldten. Takvatten behdver inte behandlas separat.
Vatten fran parkerings- och trafikomrdden ska ledas bort fr&n grundvattenomradet via
oljeavskiljare eller biofilter, till exempel genom dagvattenavlopp, och far inte infiltreras i marken.

Ytvatten
Ytvatten har beaktats i planforslaget. Det finns inga anméarkning om dessa.
Kulturmiljo

Planeringsomradet &r en del av den nationellt betydelsefulla omfattande byggda kulturmiljén i
nedre stan i Lovisa (RKY 2009), och gransar aven till den nationellt betydelsefulla kulturmiljon
Lovisa Esplanad (RKY 2009). De ovannamda omradena har ocks3d beaktats i landskapsplanen.
Né&ra planeringsomradet ligger bl.a. Lovisa kyrka. Omrddets byggnadsbestdnd &r 18gt och
smaskaligt och darmed kénsligt for forandringar samt fér felaktig skala vid nybyggnation.
Volymen av kompletteringsbyggande maste darfér évervdgas noggrant. De utarbetade
byggnadshistoriska utredningarna ger en god utgangspunkt fér behandlingen av byggnadsskyddet
i detaljplanen.

Tillstdnds-och tillsynsverket anser det bra att skyddsbestammelserna i planen (sr-15, sr-16 och
sr-17) har kompletterats med ett lampligt férbud mot rivning av byggnaden. Det &r ocksa
ndédvandigt att lagga till ett forbud mot rivning av byggnaden i skyddsbestammelserna sr-18 och
sr-19 sd att planbestdmmelserna blir entydig. Det &r ocksa nédvandigt att évervaga att utvidga
byggnadsytan som bestdammelsen sr-19 galler fér hela byggnaden, eftersom ekonomihuset ar
betydelsefullt som en del av helheten och dess vérden inte kan anses ha gatt forlorade.

Enligt planens allmanna bestammelser maste malet vara att uppna en hégkvalitativ, balanserad
och tydlig byggmetod som kompletterar och integrerar miljéon vad galler byggnadernas massor,
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takformer, farg och fasad. Det &r en god idé att specificera planféreskriften sd att byggnadernas
mass, takformer, farger och yttre bekladnad haller hég standard, ar balanserad, klar och
kompletterar och integrerar miljon i deras byggmetod.

I planens styrning av byggandet bér &ven bestammelser om gardsomrddena inkluderas.

Enligt den byggnadshistoriska utredning som utarbetats om Bonga slott har byggnaden ett
skyddsbehov, forutom betrdffande yttre delen aven delvis vad galler interiérer och fast inredning.
Detta bdr kompletteras i planbestdmmelsen samt behandlas i planbeskrivningen. Aven Bongas
ekonomibyggnad boér i planen anvisas som helt skyddad som en del av helheten, eftersom dess
kulturhistoriska vérden inte har visats ha gatt forlorade.

Utifran fotografierna i den byggnadshistoriska utredningen verkar de gamla trahusen i omradet ha
I&ga vindar som inte motsvarar 2/3 av vaningsytan (pa tomt 2) eller en full vaning (pad tomt 1).
Vaningsantalen skulle i praktiken méjliggéra en utvidgning av byggnaderna genom att héja
vindarna och taken, vilket knappast ar avsikten med beaktande av planbestammelsernas
motiverade krav att byggnadernas takfotshdjder inte far &ndras. Det &r darfor skal att &nnu
granska de skyddade byggnadernas v@ningsantal och vid behov &ven vningsytor, sa att
bevarandet av byggnadsarvet och ddrmed omradets varden kan sékerstéllas och s3 att
planbestdmmelserna ar entydiga.

Ny bostadsbebyggelse placerad pa innergdrdssidan &r inte en |8sning som &r typisk fér omradet,
eftersom bostadsbyggnader traditionellt har placerats langs gatorna. Sarskilt nar det galler
bevarandet av gdrdsmiljon i kvarteret AL-6 har N&rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland fast
uppmaérksamhet vid detta i sitt utldtande under utkastskedet. Det &r bra att vaningsantalen for
nybyggnationen har sankts. Det &r viktigt att den byggnadsmassa som sarskilt placerats pd tomt
3 underordnar sig Bonga slott.

Bemotande:
Planbeteckningar och bestammelser

Detaljplanen genomfors som ett undantag i enlighet med 3 § i Miljoministeriets forordning, enligt
vilket kommunen i samband med uppréattandet av en enskild detaljplan far tillampa den
forordning som avses i 2 mom. fram till utgdngen av &r 2028, om planen utarbetas i enlighet med
de bestammelser i markanvandnings- och bygglagen som géllde den 31 december 2023.

Vdagledande moénster och hur man tar hansyn till det

Planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av delgeneralplanens foraldrade karaktar
samt motiveringar for avvikelsen, bland annat med h&nvisning till stadens férandrade mal for
omrédets markanvandning

Grundvatten

De motstridiga planreglerna fér behandling och hantering av dagvatten kommer att specificeras.
Planbestammelse:

"Dagvatten och takvatten som genereras pd tomter mdste behandlas inom tomtomr8det med
konstruktioner som absorberar vatten och saktar ner flédet. I den mén det inte &r méjligt att leda
dagvatten in i terrédngen kan det ledas in i det offentliga dagvattensystemet.”

tas bort frén planbestammelserna som motségelsefullt. Féljande regel géller fér absorption av
dagvatten:
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1.6

"P§ grundvattenomridet f8r endast rena takvatten férdréjas och infiltreras. Dagvatten frén
parkeringsoch andra trafikerade omr8den ska ledas via oljeavskiljare, biofilter eller andra
motsvarande konstruktioner till dagvattenavioppet och vidare utanfér grundvattenomrdet."

Kulturmiljo

I enlighet med utldtandet kommer skyddsbestdmmelse sr-18 och sr-19 att kompletteras med ett
rivningsforbud. Byggnaderna har matts i falt, och byggnadsdelarna som ska bevaras definieras i
detalj pd plankartan enligt méatningarna. Byggnadsyta som utsetts enligt skyddsordern sr-19
kommer endast att beh3llas fér byggnadens sédra dnde, som enligt byggnadshistoriska rapporten
till storsta delen har bevarats i sin ursprungliga form. Detaljplanen ar avsedd att mdjliggora
utvecklingen av tomten i framtiden.

Den allmanna bestammelsen for stadsbilden gdllande volym, takformer, féarg och yttre bekladnad
pad byggnader anges enligt férslaget: den mste hdlla hég standard, vara balanserad, tydlig och
komplettera och vara i enhetlig med miljon i sin byggmetod.

De allméanna reglerna for stadsbilden kommer att kompletteras med en regel om tradgardar:
" G8rdsomr8dena ska planeras som en enhetlig helhet med avseende av vegetation,
konstruktioner, placering av funktioner som g8ngférbindelser. Grdsomr8denas parkartade
karaktér ska bevaras. Obyggda delar av tomten ska planteras."

Skyddsbestammelsen sr-14 gallande Bonga slott kommer att kompletteras vad galler interiérerna
i den man de har bedémts vara vérdefulla i byggnadshistoriska undersdékningen. Reglerna om
inomhusutrymmen kommer att kompletteras for att gélla vintertrddgdrden utdver de vélvda
formerna i entréhallen, trappan, fonstret och valvmotiven.

I byggnadshistoriska undersékningen har ekonomibyggnad till Bonga slott inte visat sig ha sadana
vérden att skydd skulle féreslds fér byggnaden. Ekonomibyggnaden &r tydligt underordnad av
Bonga slott och enligt byggnadshistoriska rapporten har byggnaden genomgatt flera férandringar,
varav nagra inte kan anses lampliga fér byggnaden, och dérfér har byggnaden férlorat sitt
ursprungliga utseende.

vaningsantalen fér byggnaderna langs Alexandersgatan justeras. Vaningsantalet for den
nordligare byggnaden &ndras frén den tidigare beteckningen k II till k I u 2/3, och dessutom
justeras byggratten. Vaningsantalet for den sydligare byggnaden &ndras fran den tidigare
beteckningen II u 2/3 till 3/4 k I u 2/3. Fér de byggnader som ska bevaras tillats férandringar pa
gardssidan med respekt for den befintliga arkitekturen. Detta har dven beaktats i avgrénsningen
av byggnadsytorna.

Lovisas kultur- och miljororelse

Vid byggande i en historiskt och stadsbildsmassigt vardefull miljé ska man i planeringen noggrant
beakta vyernas helhet och sammanhang. Detta galler férutom huvudbyggnader aven
ekonomibyggnader, staket, skarmtak och andra konstruktioner samt belysning. Planen behdver
anvisningar dven foér dessa fragor.

Klimatférandringar 6kar nederbérden och & andra sidan &ven langa perioder av varme. Trad
transporterar dagvatten som absorberats ner i marken tillbaka till luften och skapar samtidigt
kylande skugga. Kronskydd p8 30 % av tomtomradet &r ett bra mal. Vi féreslar att
planteringsplikten fér minst sex tréd anges i planen fér bada AL-6-lotterna. P& tomt AL-8
markeras tva rader trédd, men pa tomt AL-6 kan de grupperas individuellt eller naturligt. Alla
grénomraden som ska planteras maste markeras i planen.
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Planforslaget foreskriver att inga atgarder far vidtas i omradet som hotar grundvattnets kvalitet
eller kvantitet. Fortydliganden har:
- Alla oljetankar som ska byggas maste placeras inne i byggnaden med ett skyddande
bassang
- Vid §terfyllning maste materialet vara ren jord av en kvalitet som ar l[amplig for
tillfyllning.

Det syddstra hornet av det planldagda omradet (Kronan) ligger tio meter l&gre an det sydvéstra
hérnet, dar Bergsrddsgrande svdanger mot Klockaregranden. Vi tvivlar pd anvandbarheten och
vinterunderh3llet av denna rutt. Rutten &r brant och onddig (avstandet frdn nedre stan till
Kvarndsens skola ar kanske hundra meter kortare. Asomradet har ett hogre naturvérde, vi sparar
pa vagbyggen och underh3liskostnader. Sakerheten pd den aktuella skolresan &r bra just nu.

Den hégsta méjliga punkten pa taket pd den nya byggnaden som ligger pd den sédra kanten av
Bonga slott har inte specificerats i planen. Det bor definitivt bestdmmas. Den nya byggnaden bor
vara tydligt lagre an den intilliggande Bonga slott.

Dessutom vérdesétter vi inte anvandningen av bostadstradgardar néstan uteslutande som
parkeringsplatser. S8 manga som 34 parkeringsplatser med uppfarter har ritats i planférslaget.
Detta ar inte en 6nskvérd eller funktionell [6sning fér tomtanvandning i var stads centrala
vardesomrade.

Vi maste krédva béttre av arkitektur och planldggning.

Vid rivning av byggnader maste anvéndbara delar sparas and ateranvandas for renovering av
gamla byggnader. Flytt och méjlig omplacering av de byggnader som ska rivas inom planomradet
bér ocksa undersékas mer i detalj.

Bemoétande:
De allmanna reglerna for stadsbilden kommer att kompletteras med féljande bestammelser:

" Vid all byggnation ska s8dana byggnads-, férg- och takmaterial samt fénsterindelning och
fonstrens placering anvdndas som passar in i den befintliga stadsbilden. Vid planering av tekniska
installationer, staket, fasta reklamstrukturer och belysning samt andra motsvarande strukturer
som p8verkar stadsbilden ska man ocks§ efterstréva en hégkvalitativ, enhetlig och miljémé&ssigt
naturligt passande utformning.”

"Obyggda delar av tomten ska planteras."

Grundvattenreglerna kommer att kompletteras med féljande bestammelse:

" ppvarmningsoljetankar ska placeras i ett skyddsbassédng antingen under tak eller inomhus i en
byggnad. Skyddsbasséngens volym ska vara stérre én volymen av den lagrade
uppvarmningsoljan”

I den gallande detaljplanen ligger rutten som ar reserverad for fotgangare och cyklister mitt i
planomradet och férhindrar att omradet genomférs pa ett enhetligt satt. Med &ndringen i den

lokala detaljplanen &r det tankt att stréckan ska flyttas till den sédra delen av planomrédet.

Hoéjden pa takets hogsta punkt &r bestamd foér den nya byggnaden pd Bonga slottets tomt till
+32,2.
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1.7

1.8

1.9

Parkeringsdimensioneringen i planen baseras pa dimensioneringsprincipen for Lovisas stadsk&rna.
Bostadsparkeringsplatser kan inte tilldelas gatan, men parkeringsplatserna maste vara placerade
pa tomten.

De allmanna bestdmmelserna kompletteras med féljande bestammelse:
"Byggnadsdelar frdn de byggnader som ska rivas bér i méjligaste man ateranvéndas.”

Aldreraddet, 15.2.2026
Lovisa stads dldrerad understdder att detaljplanen framskrider i den presenterade formen.
Vi anser det viktigt att centrum utvecklas som livskraftigt, tillgangligt och tryggt fér alla
dldersgrupper. Ur den aldrande befolkningens perspektiv &r goda méjligheter fér gangtrafik och
rorlighet samt tillgangliga fardvagar centrala.
Aldrerddet betonar sarskilt féljande aspekter i den fortsatta planeringen:
Tillganglighet: Trottoarer, dvergangsstillen, entréer och nya byggnader ska vara tillgangliga.
Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid hinderfri framkomlighet for personer som anvander
rollator.
Sakerhet: Tillrécklig belysning, tydliga gdngvégar och sékra trafikarrangemang ar mycket
viktiga for aldre personer och ska beaktas i planeringen.
Majlighet till vila och vistelse: Bankar och viloplatser 6kar centrumomradets anvandbarhet for

manniskor i alla ldrar.

Aldreradet ser positivt pa att detaljplanen stdder utvecklingen av centrum och stérker stadens
attraktionskraft. Vi hoppas att ett aldersvanligt perspektiv &ven beaktas i genomférandeskedet.

Bemotande: Noteras for kannedom och beaktas i fortsatt planering.
Borgd stad, miljohdlsonamden, 19.2.2026
Miljohalsoutskottet har inga kommentarer till utkastet till detaljplanen.

Bemotande: Noteras for kannedom.
Lovisa stad, Kultur- och valfardsnamnden
Kultur- och valfardsnamnden &r tacksam 6ver att det nya forslaget tar hansyn till de kritiska
anmaérkningarna som mottagits i det tidigare detaljplanférslaget for omradet mellan
Alexandersgatan och Klockargranden, som presenterades 2022. Namnden anser det viktigt att
den kulturellt och historiskt betydelsefulla miljén bevaras sa langt det ar méjligt, och namnden

har inga kommentarer till den nu presenterade och battre planen.

Bemotande: Noteras for kannedom
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2.

Anmarkningar

2.1 Anmarkning A, 10.2.2026

SR15 och fasadforandringar

Nar det galler bestémmelsen “den befintliga arkitekturen ska beaktas” 6nskas ett fortydligande i
forhallande till byggnadshistorisk ursprunglighet.

« Fastighetens innergardsfasad foreslas dterstallas till sitt ursprungliga utférande enligt byggnadens
ursprungliga byggnadstid. Detta omfattar att nuvarande stora fonsteréppningar éndras till 6-rutiga
fonster enligt de ursprungliga ritningarna.

« Det foreslds att trapphuset utférs enligt originalplanerna samt att takkupor uppférs mot
gardssidan for att sdkerstalla naturligt ljus till vindsvaningen.

e Anses restaurering av den ursprungliga arkitekturen vara prioriterat i férhallande till senare
utférda andringar (sasom de stora fénstren mot innergarden)?

Skyddsbeteckning (K) och byggrattigheter
e Raknas kallaren i helhet med i den totala vaningsytan enligt detaljplanen?

SR17: Vaningshusutvidgning och tekniska utrymmen

Det féreslds att kallarvaning tilldts eller utdékas inom objekt med SR17-beteckning.

e De utrymmen som kréavs fér omradets tekniska férsérjning, boendes stédutrymmen (tvétt- och
hobbyutrymmen) samt den lagerkapacitet som afféarslokalerna behover forutsatter ett effektivt
utnyttjande av kallarv@ningsytor, sa att bostadsvaningsytan kan optimeras for bostadsandamal.

Avsaknad av ma-3 beteckning
Det b&r noteras att ma-3-beteckning saknas fér nya bostadshéghusen. Ar avsaknaden av
beteckningen ett medvetet val?

Indelning av tomter och uppdeilning

En redogorelse for flexibilitet i tomtindelningen i det nuvarande planférslaget begars.

Mojliggdr den gallande tomtindelningen att tomter delas upp i mindre fastighetsenheter (styckning)
utan separat andring av tomtindelningen eller granskning av detaljplanen?

Bemotande:

SR15 och fasadforandringar

Byggnadsytan, som omfattas av bestdmmelse sr-15, omfattas av bestdmmelsen "Andringar i
g8rdssidans fasad &r tilltna, vilka m&ste genomféras med beaktan till den befintliga arkitekturen.”
Med andra ord kan de férandringar pa fasaden pa gardssidan som presenteras i anméarkningar
goras, med hansyn till att férandringarna passar in i byggnadens arkitektur.

Skyddsbestammelse (K) och byggrattigheter

I kallarvaningen réknas de utrymmen in i vaningsytan som motsvarar byggnadens huvudsakliga
anvandningsdndamal.

SR17: Vaningshusutvidgning och tekniska utrymmen

Kallarvaningen &r inte férbjuden i planen. I kéllarv@ningen kan andra lokaler &n byggnadens
huvudsakliga anvandningsandamal placeras.
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2.2

2.3

Avsaknad av ma-3 beteckning

Den underjordiska ytan ma-3 for nybyggnaderna pa tomterna mot Alexandersgatan togs bort ur
planforslaget, eftersom genomférandet av underjordiska utrymmen inte bedéms vara ett realistiskt
alternativ med hansyn till kostnader eller byggbarhet. Det finns &ven en risk fér skador pa
byggnader och konstruktioner pé’] angransande tomter.

Indelning av tomter och uppdelning

Den tomtindelning som anges i detaljplanen &r riktgivande. Innan ett bygglov beviljas maste en
separat, bindande tomtdelning upprattas.

Anmadrkning B1, 15.2.206
Vi 6nskar att foéljande omstandigheter beaktas i samband med ett eventuellt godkéannande av
detaljplanen och slutférandet av byggnadsarbetena:

1. STODMUR. Vid grénsen av tomten finns en mur, vars hdjd &r cirka 3-3,5 meter. Ar 2005 hade
muren gatt sonder flera stallen och kollapsat pa vissa stéllen. Det fanns heller inget staket och
den innebar en olycksrisk. Anledningen till murens daliga skick upptécktes ndgra ar senare nar
reparationsarbetet pabérjades. Trédden som véxte intill muren i den sddra dnden av Bonga park
hade tréngt sina rétter genom muren. Rétter hittades till och med mitt p& garden, i samband med
utgrévningsarbetet som utférdes samtidigt, p& nagra meters djup. De ndmnda traden &r ocksa
placerade precis vid murens kant och manga av tréaden véxer ovanfér den intilliggande tomten.
Detta orsakar betydande skador i form av fallande grenar pa byggnaderna och 16v som samlas pa
filttaket. Vid framtida bygg-, ombyggnads- och landskapsarbeten maste ett tillrdckligt avstand
ldmnas mellan muren och planteringarna fér att minimera ovanstaende skador. Planteringen och
vegetationen maste vara sddana att de inte skadar stédmuren. Tackdiken bér installeras i
omradet som ska modifieras. I samband med planterings- eller jordflyttningsarbeten
rekommenderar vi att lampligt skydd installeras for att férhindra skador pa muren.

2. RADDNINGSVAG. I skogen i slutet av Klockaregréanden bérjar raddningsvégen fér Terassgatans
fastigheterna. Dess bevarande maste sikerstillas, eftersom det &r den enda férbindelsen till
husen pa Terassgatan fran Lovisa assida.

Bemotande:
1. STODMUR. Noteras fér kdnnedom och beaktas i fortsatt planering.
2. RADDNINGSVAG. Raddningsvégen ligger utanfér planomradet och foérbli som den &r nu.

Anmarkning B2, 16.2.2026
Vi vill framféra var asikt om placeringen av den byggnad som planeras till tomt nr 24 i Bonga
slottspark samt dess lamplighet i férhallande till omgivningen.

1. Enligt Lovisas egen byggordning, fran vilken féljande &r ett direkt citat: "Byggnaderna m&ste
anpassa sig till det omgivande landskapet. Vallar eller andra betydande férdndringar av markytan
&r inte till8tna utan sérskild motivering. Byggnaden méste utformas for att passa formen p&
terrdngen p8 byggarbetsplatsen. Byggnadernas placering p8 byggarbetsplatsen mste vara s8dan
att landskapets naturliga karaktér bevaras. Byggnation p8 héga och synliga kullar och steniga
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omr8den samt p8 faltomr8den bér undvikas. Om mdjligt m8ste byggnationen vara placerad i
anslutning till ett befintligt bostadsomrde eller léngs befintliga vdgar."

Enligt det foreslagna utkastet ligger byggnationen i den sédra dnden av tomt nr 24 i ett
dsbevarandeomrade, i ett insamlingsomrade foér grundvatten och i en historisk stadsstruktur,
vilket bryter mot bevarandet av alla ovan namnda vardefulla helheter som ska skyddas.

Enligt oss &r golvytan i det nya ldgenhetshuset som planeras for tomt 24 for stor i férhallande till
tomtens storlek. Avstandet, 8 meter, till grannhuset verkar fér kort, med tanke p§ att, enligt
illustrationen, fénstren i husets sddra dnde har direkt utsikt 6ver garden.

Bemotande: P3 plankartan anges byggnadsomrade, inom vilket byggnaden far placeras.
Avsikten har varit att [dmna tillracklig flexibilitet inom byggnadsomradet for att méjliggéra en
flexibel byggnadsplanering. Grundytan for det bostadshéghus som ska uppféras kan darfor avvika
fran det angivna byggnadsomradet.

Den nybyggnad som planeras pd Bonga slotts tomt har, jamfért med detaljplanens utkastsskede,
sankts med en vaning. Fér byggnaden faststélls den hdgsta héjdnivan for yttertaket till +32,2.
Malet har varit att anpassa byggnaden till platsen sa naturligt som mdjligt sa att omrddets varden
bevaras. I detaljplanen har flera stadsbildsméassiga bestammelser inforts for att sakerstdlla att
omradets véarden bevaras.

2.4 Anmaérkning C, 12.2.2026
Planférslaget innehaller ett fel i beteckningen av den nya byggnaden pa tomt 2 i kvarter 302 och i
motiveringen for planen. Illustrationerna ger en missvisande bild av byggnadens lamplighet for
Lovisas historiska miljé. Den IV 3/4-vanings byggnad som planen tillater &r hégre i avvikelse frén
referensplanen. Referensplanen &r inte bekraftad, men den ar central fér motiveringen av planen.

I planforslaget, nybyggnad 3-37:
- Byggratten ar 1150 k-m?2, vilket betyder t.ex. med ett ramdjup pa 8 m som &r lampligt for
den gamla miljén och planens byggnadsyta = > 240 k-m2 / vaning.
- Antal vaningar IV 3/4 vaningar, motsvarande 1150 k-m?2 enligt byggratten.
- Byggnadens maximala tilldtna h&jd ar +30,5.

Referensplan:
- I sektionsbilden B-B' s.7 ar markytan markerad vid byggnad 3-37 70 cm lagre an idag,
+15,23 och III som 3/4 vaningar, i vilket fall byggnadens héjd skulle vara +28,65 m.
- Marknivan vid byggnaden &r +15:90 och byggnaden kan inte placeras ldgre pa den dvre
sluttningen pa grund av byggnaden langs Alexandersgatan, dar den nya byggnaden skulle

ligga.

Referensplanen och dess illustrationer skiljer sig frdn planférslaget, den nya byggnaden &r en
vaning lagre och har en mindre golvyta. Planldsningen har ett antal vaningar pa IV 3/4 (III 3/4 i
referensplanen), en héjd pd +30,5 m (+28,6 i referensplanen) och en byggratt pa 1150 k-m2
(900 k-m2 i referensplanen). Illustrationen ger en betydligt svagare beskrivning av
genomfdrandet &n planen och dess bestammelser. Nar illustrationen ar den viktigaste
motiveringen for att genomféra planen finns det ett fel i dokumenten.
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Den nya byggnaden &r inte 1&g, utan en V-vanings ldgenhetsbyggnad som ligger hogre pa en
sluttning pa sjatte vaningen uppat fran Alexandersgatan. De lokala detaljerade planmarkeringarna
maste &ndras:

- Vaningshajd III (nar det finns en IV vaning upp fran Alexandersgatan-nivan).

- Den hogsta takpositionen i byggnad 3-37 ar +28,7 (enligt referensplanen).

- Byggratt 3-37 750 k-m2 (motsvarande antalet vaningar).

Nedan foljer genomférandet av planforslaget fér den nya byggnaden och illustrationen av
referensplanen ovanpa varandra.

Bemotande: Vaningsnummer IV (3/4) pa den sydligaste tomten pa Alexandersgatans sida avser
en fyravaningsbyggnad, fran vilken éversta vaningen 3/4 av ytan pa den stdrsta vaningen kan
anvandas som golvyta, det vill sdga 6versta vaningen maste vara mindre &n de andra vaningarna.
Ingen kallarv@ning har tilldelats byggnaden. Byggnaden ligger pa en sluttning, vilket innebar att
fyra vf%ningar av byggnaden kan ses i riktning mot Alexandersgatan och tre vé’mingar i riktning
mot dsen. Héjden pa den hégsta punkten pa taket pd en ny byggnad sanks fran den tidigare
rantan pa +30,5 till +29,7.

Jamfoért med referensplanen har mélet varit att Iamna utrymme i detaljplanen, vilket méjliggér
flexibel planering. Referensplanen presenterar ett satt att genomféra detaljplanen, vilket kan
andras vid mer detaljerad planering.

2.5 Anmarkning D, 3.2.2026
I planférslaget har de tidigare planerna korrigerats fér att vara mer rimliga och battre anpassade
till den historiska miljén.

Féljande fragor ar dock fortfarande olésta i planférslaget:

1. Lika behandling av fastighetsagare
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Ar 1980 beviljades tomterna som var féremal for planlaggning orimligt stora byggrattigheter.
Enligt detta kan man dra slutsatsen att staden eller markagaren har planerat att kvarteren ska
nybyggas - vilket star i fullstdndig motsats till deras skyddsbeteckningar.

Planférslaget presenterade massor baseras pd nastan dessa oproportionerliga siffror.

Mots&gelsen &r uppenbar, nédr i samma kvarter finns vart foretags gardsbyggnad, som enligt
lasermatningen fran professor Schulmans arkitektkontor har 590 m2. Byggnaden uppférdes 1860,
och i den gamla planen ar byggnadsratt 240 M2 - medan husen enligt planférslaget har ungefar
tio gdnger byggnadsratten i férhallande till sin faktiska yta; till exempel &r den befintliga byggnad
2 (sr-17), en byggnad tvérs 6éver Alexandersgatan, troligen cirka 120 m2 som envaningsbyggnad,
men i planen ar det K200 + 790 m2 och den befintliga byggnaden 4 (sr-18), en
envaningsbyggnad tvérs éver Alexandersgatan, troligen cirka 80 m2, men i planlésningen &r det
K285+684 m=2.

Det ar uppenbart att fastighetsagare tidigare inte har behandlats lika, och de behandlas inte heller
i planforslaget, trots att de ar lika skyddade byggnader i samma kvarter.

I planférslaget fortsatter den ojamlika behandlingen av fastighetségare nar det galler
anvandningen av vindar. Vindar far inte anvandas i de byggnader som &gs av vart féretag, dven
om de bade anvénds i yta och sé&rskilt som vindar i det omrédde som ska planeras, om de ens
finns.

Enligt planférslaget far grannen dnda anvénda vindarna, riva den delvis skyddade byggnaden och
bygga 3-4-vaningsbyggnader.

Anvandningen av vindarna i vart féretags byggnader &r férbjuden i planen.

I staden maste de tilldtna byggnadsmassorna baseras pa lika beaktande. Ojamlik behandling av
narliggande, lika skyddade fastigheter langs samma gata, som tillhér samma historiska enhet, ar
inte lampligt.

2. Reservation av arbetsmarksyta och sakrande av byggnadens grund

Staden Lovisa har, i sina férhandlingar med grannen, papekat behovet av att
reparera/komplettera den |I&nga sodra fasaden pd var gardsbyggnad, t.ex. att 6ppna fénster -
men planférslaget innehaller endast féljande otillréckliga hanvisningar till byggnadens grunder:
Vid byggandet av tomt 1 i kvarter 302 maste de underjordiska strukturerna pa grénsen till tomt
35 beaktas, vilka kan stracka sig till sidan av tomt 1.

Grunden till v8r byggnad har tydligt en héjdprofil pa flera meter (8-9 m) pa olika nivaer, och
detta maste beaktas vid planering av bade tradgardsyta och parkeringsplatser pa
grannfastigheter. N&r jorden bredvid byggnaden tas bort, vid utjdamning av tomten, maste
ritningarna vara forberedda, specificeras och visa tillracklig férsiktighet samt eventuellt starka
byggnadens grund pa bekostnad av de som anséker om planférslaget.

Gardsbyggnaden har en hog stenvalvskallare med en yta pd cirka 30 m2. Planen maste
sakerstalla att grunden inte skadas i detta avseende heller. H6jdskillnaden i byggnadens grund &ar
betydande, cirka 8-9 meter, och h&jdskillnaden pa@ markniva &r redan 5 meter. Gardsbyggnaden
har etablerats ovanpa lésa stenblock.
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Dessutom visar ritningarna av var huvudbyggnad att atminstone dess grunder strécker sig Iangt
under beldggningen, det vill séga dver ett storre omrdde &n husets yta eller det vertikalt
avgransade omradet av viaggarna. Motsvarande &r gdrdsbyggnaden byggd ovanpa lésa stenblock,
och stengolvet under huset kan vara brett och variera i bredd.

P& de ovan ndmnda grunderna &r ndmnandet i planforslaget 18ngt ifran tillrackligt. Sarskilt nar
grannen har férhindrat renovering av fasaden, varmeisoleringen och bygge av fénsteréppningar i
mer &n 20 ar. Det finns ett fonster pa fasaden, framfor vilket, enligt ritningarna, placeras ett
soprum brevid vdr byggnad. Soprummet &r ocks3 brevid kallarvalvet, svart humor? Det bifogade
materialet ndmner ocksd att gransen fér var tomt har kontrollerats?

Svaret har inte kommunicerades tidigare. Den nya informationen skiljer sig fran vad
stadsarkitekten Maaria Mantysaari har sagt. Enligt henne, enligt de matningar som staden utfort,
ar ett av tomtens sddra hérn byggnadens hérn, men i det sédra hérnet av den andra tomten
fortsatter tomten fr@n byggnadens hérn med en meter, halv meter (?) till grannens

gardssida?

Sa har staden genomfért tva olika markundersdkningar utan att bjuda in fastighetsdgaren? Detta
kan vara viktigt bade med tanke pa fonstrens sikerhetsavstand och arbetsmarkens bokning, det
vill sdga hur vi kan renovera fastighetens fasad och 6ppna fénsteréppningarna fran grannens
tradgard.

Planen maste innehalla en hénvisning till att det finns en arbetsmarksyta eller liknande markering
intill byggnadens baksida, sa att byggnaden kan repareras, varmeisoleras fran utsidan och
fonsterdppningar byffas, dven sa att byggnadens grunder inte hotas.

3. Dagvattenhantering

Planeringen ndmner att tomten ligger i ett grundvattenomrade, samt sakerstaller korrekt
hantering av dagvattnet som genereras pd tomten, men foreslar inget om hantering av dagvatten
frén asen.

En gdng- och cykelvag féreslds pa vastra sidan av Bonga Slott, men dess héjdprofil och lutning &r
faststalls inte. Visuellt héjer marken sig bort fran var tomt - det vill siga gdng- och cykelvigen
har méjlighet att bli en ny dagvattenspafrestning for var fastighet och/eller fér en granne som
begadr en andring av planen.

Den breda utomhusstigen pa toppen av Kvarnasen, som gjorts av staden, fungerar som en
dagvattenkanal som leder vattnet till Klockaregranden och vidare till Slottsgréanden, bildar ett
isfalt p& Slottsgranden pa varen, och nar det rinner dver var tomt bildar det ett istécke/back
framfoér byggnaden hela végen till Alexandersgatan, medan omradet andra ganger técks av
dagvatten efter regn.

Detta utgdr en sakerhetsrisk fér bade hyresgéstens anstéllda och fastighetens boende. Staden
Lovisa har inte presenterat ndgon plan eller tgérder for hantering av dagvatten som strémmar
fran stadens markomraden som kontrolleras av infrastruktur. Oster om 8sen, och frén kyrkan
ligger de forsta dagvattenbrunnarna och darmed dagvattennatet forst pa Alexandersgatan.
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Den okontrollerade avrinningen, styrningen och pdverkan av stadens dagvatten p& planerade
fastigheter maste undersokas pa ratt satt, och risken for dagvatten maste beaktas vid
planlaggningen. Dessutom maste planforslaget innehalla en bestdmmelse om att sarskild
uppmarksamhet maste dgnas 3t valvallaren i var byggnad, pa ett djup av cirka 3-4 meter, det vill
saga cirka 8-9 meter ldgre &n 8sen mittemot tomten (grénsen till Bonga slottet). Det ligger delvis
under det utrymme som kaféet fér narvarande anvander, och har varit mycket torrt fram till nu,
sa att fukt och dagvatten inte skulle ledas dit p& grund av forandringar av garden och
byggnaderna, och dédrmed utgdra en halsorisk for kunder och anstallda.

Bemotande:

Lika behandling av fastighetsdgare
Antalet byggrattigheter som tilldelas i detaljplanen granskas.

Detaljplaneéndringsomradet utvidgas sa att den nordligaste tomten 35 i kvarter 302 inkluderas i
detaljplanen. Vaningsantalet fér huvudbyggnaden pd tomten &ndras fran gallande detaljplans
vadningsantal 2/3 k II u till v@ningsantalet 3/4 k II u, vilket tilldter bade kallar- och vindsvaning
med en yta motsvarande byggnadens stérsta vaningsplan. Byggrattens méngd forblir oférandrad.

P& den gatusidiga norddstra sidan av ekonomibyggnaden p& tomten tilldts bygge av en
vindsv@ning genom att byggnadens vaningsantal héjs till I u 3/4, medan vaningsantalet i géllande
detaljplan &r I. Byggratten for byggnadsdelen justeras uppat.

P& tomtens byggnader tillats inrdttande av affarslokaler pd vindsvaningarna. Vindsvaningarna far
inte tas i bruk fér bostads- eller kontorséndamal. Fér huvudbyggnaden i hérnet av
Brandensteinsgatan och Alexandersgatan ar planbestammelsen i linje med
detaljplanebestammelserna for andra byggnader kring torget som ritats av samma arkitekt.
Byggnaden utgor en del av den nationellt vardefulla byggda kulturmiljén Lovisa Esplanad. En
omvandling av vindsvaningen till bostads- eller kontorsbruk skulle, till f6ljd av bestsmmelser om
brandsakerhet och dagsljus, oundvikligen leda till férandringar av fasaden. I den gallande
detaljplanen &r anvandning av vindsvaningen fér bostads- eller kontorslokaler férbjuden med
allman bestammelse: P& vindsvaningen i den sr-8-markta byggnaden i hérnet av
Brandensteinsgatan och Alexandersgatan far inga bostads- eller kontorslokaler placeras.”

I gdrdsbyggnaden pd tomten finns ett kafé. Genom detaljplanen vill man méjliggéra en utvidgning
av kaféverksamheten till vindsvaningen. Vindsvaningen kan inte tas i bruk fér bostads- eller
kontorsandamal eftersom utrymmet inte uppfyller kraven pa brandsékerhet och
dagsljusférhallanden.

Reservation av arbetsmarksyta och sdakring av byggnadens grund

Planens allmanna bestammelse géllande de grundkonstruktioner som fran gardsbyggnaden pa
tomt 35 stracker sig in pd den angransande tomten kompletteras med féljande bestammelse: "Vid
markarbeten ska sarskild aktsamhet iakttas for att undvika skador pd den angrdnsande tomtens
ekonomibyggnads grundkonstruktioner.”

Tomternas gréns ligger pa den plats som visas pa plankartan i stadens nuvarande material. Det
finns ingen information om tidigare markmatningar.
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Dagvattenhantering

En dagvattenundersdkning har forberetts for kvarter 302, som kommer att laggas till en som en
bilaga for planen. Syftet med dagvattenundersdkningen har varit att undersdéka hanteringen av
dagvatten som flédar fran Lovisa s och att identifiera mdjliga sétt att minska den observerade
skadan. Som losningsalternativ har rapporten foreslagit lokal vatteninfiltration, vars
genomférande har undersokts i tva olika alternativa I6sningar. I det férsta alternativet &r
infiltrationsstrukturerna (infiltrationsbrunnar och tunnlar) beldgna i gatuomraden. I det andra
alternativet kommer strukturerna att placeras i parkomradet mellan Slottsgréanden och
Klockargranden. Dimensioneringen av infiltrationsstrukturerna som presenteras i rapporten
baseras pa en uppskattning av att volymen &r tillrdcklig for att ta emot vattenvolymer under en
kortvarig kraftig nederbérd som dterkommer ungefir vart tredje r. I sddana situationer lagras
dagvatten i strukturerna och absorberas huvudsakligen efter regn. P& &rlig niva uppskattas
strukturerna mdjliggéra absorption av majoriteten av de arliga dagvattenvolymerna, som
uppskattas vara mer an 90%.
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