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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Alexandersgatan, kvarter 302 och 325

Stad: LOVISA STAD

Stadsdel: 3 Gamla stan

Kvarter: kvarter 302 och 325

Plan: Detaljplanedndring, stadsdel 3 Gamla stan, kvarter 302 och 325 samt en del av

Klockaregrénds gatuomrade (Aleksandersgatan/Klockaregrand)
Plankod -

Detaljplaneandringen galler 3:e stadsdelen Gamla stans kvarter 302 och 325 samt en del av
Klockaregrénds gatuomrade (Alexandersgatan/Klockaregrénd)

Genom detaljplanedandringen uppkommer i 3:e stadsdelen Gamla stan en del av kvarter 302, del
av gatuomrdde, gata reserverad for promenad och cykling samt en del av ett parkomrade.

Detaljplanbeskrivningen galler den 17.6.2026 daterade detaljplanekartan for
detaljplaneandringen, stadsdel 3 Gamla stan, kvarter 302 och 325 samt en del Klockaregrands
gatuomrade (Alexandersgatan/Klockaregrand)

Planldggningsstart

Planen startades genom planlaggningsoversikten 2018 (tekniska namnden 26 § 22.2.2018).
Framldggning i utkastskedet

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslét den 27.1.2022 (§ 6) att Iagga ut
beredningsmaterialet fér detaljplanen till paseende. Detaljplaneutkastet var offentligt framlagt
under tiden 18.3-18.4.2022.

Framldggning i férslagsskedet

Lovisas tekniska namnd beslot den 18.12.2025 (§ 58) att Iagga ut detaljplaneférslaget till
paseende. Detaljplanforslaget var offentligt framlagt 15.1-16.2.2026.

Tekniska ndmndens godkdnnande
Tekniska namnden i Lovisa godkande detaljplanen __._ .20___

1.2 Planomraddets ldge och avgransning

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum cirka 100 meter fran torget. Detaljplanedndringen
galler Lovisa stads 3:e stadsdel Gamla stans kvarter 302 och 325 samt en del av Klockaregrands
gatuomrade (Aleksandersgatan/Klockaregréand). P& omradet finns féljande fastigheter: 434-3-3-
24, 434-3-302-35, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastigheten 434-3-9903-0.
Planeringsomradet grénsar i ster till Alexandersgatan, i séder till Terrassgatan och ett
bostadskvarter, i véster till Kvarndsens rekreationsomrade och Bonga slotts park och i norr till
Brandensteinsgatan. Planomradets areal &r cirka 1,28 ha.
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Figur 1-1. Planeringsomradets ldge och avgrdnsning.

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanens namn ar detaljplaneandringen, stadsdel 3 Gamla stan, kvarter 302 och 325 samt en
del Klockaregrands gatuomrade (Alexandersgatan/Klockaregrand).

Detaljplaneandringens syfte ar att géra det mdjligt att anvisa tomterna 24, 36 och 37 for
effektivare anvandning for bostader. Syftet ar att liva upp Lovisa centrum genom att bevara
affarslokalerna i gatuplanet pd Alexandersgatan samt skapa nya bostdder i centrum. I géllande
detaljplan finns en gdng- och cykelvag anvisad mellan kvarter 302 och 325, men den har inte
forverkligats. Med detaljplanen har man for avsikt att flytta gdng- och cykelvégen till sédra
kanten av planandringsomradet, till Terrassgatans sida och kanten av tomt 37.

Efter att detaljplaneférslaget varit framlagt till pdseende har detaljplaneomradet utvidgats norrut
da tomt 35 har inkluderats i detaljplaneédndringen. Detaljplanen stalls d&rfér ut pa nytt som
forslag. Mlet med detaljplanedndringen for tomt 35 &r att justera vaningsantalen och
byggratterna.

1.4 Bilagor till planbeskrivningen
Planbeskrivningen hér ihop med den 17.6.2026 uppdaterade plankartan for detaljplaneandringen
och dess beteckningar och bestammelser.

Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning, 18.1.2022, uppdaterad 4.12.2025 och

17.6.2025.
Bilaga 2 Planutkastskedets responsrapport, 28.11.2025
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Bilaga 3 Referensplan for tomterna 23, 36 och 37. Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy,
25.11.2025.

Bilaga 4 Byggnadshistorisk utredning av byggnaderna i kvarteren 302 och 325.
Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 4.6.2018.

Bilaga 5 Byggnadshistorisk utredning av Bonga slott. Lovisa stad. 16.8.2019.

Bilaga 6 Promemoria fran myndigheternas samrad i inledningsskedet 18.6.2018.

Bilaga 7 Grundvattenundersékning, Ramboll Finland Oy, 24.6.2020.

Bilaga 8 Fladdermusutredning 2025. Ramboll Finland Oy, 31.10.2025.

Bilaga 9 Prememoria av forhandlingsmoéte 17.9.2025.

Bilaga 10 Bonga slotts Mjdlnarstugans dokumentationsmaterial 27.4.2026

Bilaga 11 Lovisa s kvarter 302 dagvattenutredning 24.3.2026

Bilaga 12 Svaromal for forslagsskedets respons

1.5 Ovriga dokument, bakgrundsutredningar och killmaterial som rér planen

e Fladdermusutredning pa detaljplaneomradena i Lovisa 2008 (Faunatica Oy, 2009)

« Inventering av géng- och cykelvagar i Lovisa stad, Lovisa stad, 2012

e Lovisa stads Oversvamningsstrategi, Ramboll, 2010

e Byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009) Museiverket 2009

e Har aro marker hdrligare — Nylands kulturmiljéer, Nylands férbund publikation E 245-2022
¢ Vanha apteekin talo - rakennushistoriavaiheet, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2010

SAMMANDRAG
2.1 Planldggningsprocessens skeden
Planlaggningsstart Planlaggningsoéversikt 2018 (tekn.n. 26 §
22.2.2018)
Planutkastet offentligt framlagt 18.3.-18.4.2022
Planfdrslaget offentligt framlagt 15.1.-16.2.2026
Férnyade planférslaget offentligt framlagt
Godkannande av stadsfullmaktige

2.2 Detaljplanens innehdll

Detaljplaneéndringen géller kvarter 302 och 325 samt gatu- och rekreationsomraden.
Detaljplanedndringen mojliggér att &ndra anvandningséandamalet for fastigheterna 434-3-3-24,
434-3-302-35, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 till mer effektiv bostadsanvandning.

Genom detaljplanedndringen skapas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL, AL-6, AL-7, AL-8). Genom planen anvisas den gata fér gang- och
cykeltrafik, Mjélnargrand (tidigare Bergsradsgrand), som tidigare gatt mellan kvarter 302 och
325, till den sodra kanten av planandringsomradet. Klockaregrand bibehalls som gatuomrade.
Omradet i anslutning till Kvarndsens rekreationsomrade anvisas som parkomrade (VP).
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Figur 2-1. Detaljplanedandringens fastigheter.

2.3 Forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas genast d& planen har vunnit laga kraft. Fér genomférandet av
kvartersomrddena svarar privata markagare. Lovisa stad férverkligar nédvéndiga
kommunaltekniska arbeten och svarar fér byggandet och underhdllet av planvégarna och
parkomradet.

UTGANGSPUNKTER

3.1 Allméan beskrivnhing av omrddet

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum mellan Alexandersgatan och Klockaregriand. Omradet
avgransas i norr av Brandensteinsgatan och i séder av Terrassgatan. I nordvast gréansar omradet
till Bonga slotts park som gransar Klockaregrand och i sydvast till Kvarndsens rekreationsomrade.
Planeringsomradet &r cirka 1,28 ha stort.

Vid Slottsgrénd finns ett skyddat jugendslott som byggdes under dren 1904-1906 (Bonga slott). I
byggnaden finns en ateljé och ett museum. Bonga slotts ursprungliga ritningar utarbetades av
arkitekten K. Hjelt. P& 1920-talet “moderniserades” byggnaden utgdende fran arkitekt Hilding
Ekelunds ritningar. I gdrdsmiljon finns ocksd ekonomibyggnader och den utgdr en representativ
helhet av den byggda miljon i Lovisa centrum.

Pa Alexandersgatans sida vid &ndarna av omradet som ska planldggas finns byggnader i tva
vaningar parallellt med gatan, som har affarslokaler i deras gatuplan. I den sédra byggnaden
finns dven bostader pa andra vaningen. Mellan dem finns tva lagre byggnader som star vinkelratt
mot gatan. Den ena av dem &r rappad och den andra har trafasad. I de har byggnaderna finns
affarslokaler mot gatan, och mot innergarden finns bostads- och forradslokaler. P& innergdrden
finns en ekonomibyggnad av tré som star tom.
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Figur 3-1. Flygfoto dar planomradet ar utméarkt med rott (Lantmateriverket 2026).
3.2 Naturmiljo

3.2.1 Hojdforhdllanden
Planeringsomradets héjdniva varierar mellan 13 och 29 meter 6ver havet. Topografin stiger fran
planeringsomradet mot sydvast dar den dvergdr i en dsformation och sjunker mot dster.

3.2.2 Mark och berggrund

Marken inom planeringsomradet bestar enligt Geologiska forskningscentralens éppna
geodatamaterial framst av sand och grus. Omradets norra och dstra kant ligger p3 ett omrade
som inte &r kartlagt. Enligt mark- och grundvattenundersékningen har jordlagret en tjocklek pa
mellan cirka 14,2 och 18,6 meter. Berggrunden &r pa en nivd mellan +5,5 och +7,6.
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Figur 3-2. Planeringsomradets mark bestar av sand (gron farg). Planomradets grans ar utmarkt i rott.

3.2.3 Vattendrag och vattenhushallning

For detaljplanen gjordes en grundvattenutredning sommaren 2020. Den finns som bilaga till
beskrivningen (bilaga 7). Planeringsomradet ligger p& grundvattenomradet Bryggeribacken
(0158555), som &r viktigt for vattenférsérjningen. Pa sédra sidan finns Kvarnasens
grundvattenomrade (0143402), som &r lampligt fér vattenférsérining. Vid planeringsomradets
grans i sydsydost av finns enligt grundvattenutredningen en bergsrygg som utgdér en vattendelare
enligt gransen for Bryggeribackens och Kvarndsens grundvattenomraden. Inom
planeringsomradet strémmar grundvattnet mot nordvast, i samma riktning som asen.

Enligt borrningar som gjorts och observationsrér for grundvatten som installerats p& omradet
forekommer grundvatten endast i ett tunt lager ovanpa berget och bergets héjdniva stiger delvis
6ver grundvattennivan. Enligt grundvattenutredningen var grundvattnet 2.6.2020 pa nivan
+5.97.
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Figur 3-3. Planeringsomradets ldge inom grundvattenomradet

3.2.4 Naturskydd

En del av planeringsomradet hér till 8sskyddsprogrammet (Kvarndsen HSO010009). Inga

naturskyddsomraden finns i ndrheten av planeringsomradet

N
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Figur 3-4. Naturskyddsprogram och -omraden i ndrheten av planomradet.

3.2.5 Fladdermdoss

Férekomsten av fladdermdoss pa planeringsomradet undersoktes i en fladdermusutredning 2008

och en fortsatt utredning 2009 (Faunatica Oy). I utredningen studerades fladderméss pa fyra

olika detaljplaneomraden av vilka planeringsomradet hor till omradet vid Kvarndsen-Séderasen,

Ekudden och udden Havs-Bella. De 32 fladdermusindivider som noterades pd omradet var
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koncentrerade till de mellersta delarna och kanterna av Kvarndsen samt till Idvskogarna och
bebyggelsen vid Séderdsen-Ekudden. Fladdermusobservationerna i tillaggsutredningen 2009
skilde sig inte ndmnvart fran féregdende ar. I utredningen anvisades hela omrddet Kvarndsen
som en viktig livsmiljé foér fladderméss. Pa planandringsomradet finns inga uppgifter om
fladdermusobservationer och i utredningen ges inga planrekommendationer som galler
planandringsomradet.

Figur 3-5. Omrade dar fladdermoss utreddes p& Kvarndsen-Soderdsen, Ekudden och Havs-Bella.

Fér de byggnader som delvis planerades att rivas inom planeringsomrddet gjordes en
fladdermusutredning &r 2025. Ramboll Finland Oy:s utredning daterad den 31.10.2025 &r bifogad
till beskrivningen (bilaga 8).

I den utférda utredningen kontrollerades tre byggnader (Figur 3-6) den 15.9.2025. Baserat pa
utredningen gjordes observationer av fladdermusspillning och insektsrester lamnade av
fladdermdss i tva av byggnaderna. I byggnad 1 gjordes rikliga observationer pa byggnadens vind.
Baserat pd observationernas omfattning och placering kan man konstatera att byggnaden
fungerar som daggémma for en fladdermuskoloni och som klass I féréknings- och viloplats fér
fladderméoss.

I byggnad 2 gjordes mattliga observationer av fladdermusspillning och insektsrester. Mangden
och placeringen av spillningen antyder att byggnaden periodvis fungerar som daggémma for
ndgra individer. Omradet har definierats till klass III, en plats som sakrar fladdermdssens
mangfald. Platsen &r inte skyddad enligt lag, men den &r ekologiskt betydelsefull.

I byggnad 3 gjordes inga observationer av fladdermusindivider, insektsrester, spillning eller
klésmarken.

Utredningen identifierade ocksd méjliga passagevagar for fladderméss, men deras aktivitet

kartlaggdes inte. Som de basta passagevagarna har man bedémt de skogbevuxna gangarna som
omger byggnaderna, vilka har klassificerats till klass II.
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Figur 3-6. Byggnader granskade i fladdermusutredningen 2025.
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Figur 3-7. Vardeklasser for de platser granskade i fladdermusutredningen.

3.3 Landskap och kulturmiljo

3.3.1 Landskap

I den nationella indelningen i landskapsprovinser hor Lovisa till landskapsprovinsen Sddra
kustlandet, ndrmare bestamt Finska vikens kustregion. Sédra kustlandet &r huvudsakligen laglant
men mycket varierande i sin smaskalighet. Planeringsomradet ligger i fraga om landskap i Det
sédra kustomrddet, narmare bestamt i Finska vikens kustregion. P& fastlandet &r bebyggelsen
koncentrerad till ndrheten av dar och &alvar. I Ostra Nyland har det gjorts en indelning i
landskapstyper for att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra
Nylands férbund 2007). I indelningen i landskapstyper hor Lovisa stadscentrum och
planeringsomradet till Finska vikens kustregions inre skargard och fastlandskust.

11/52



Ramboll - Lovisa stad

Planeringsomradet ligger i ett kvartersomrdde dar marken &r kraftigt bearbetad. I det lummiga
kvartersomrddet finns rikligt med imponerande &dla 16vtrad, planteringar och grasplaner, i
synnerhet i de sédra och sydvéastra omradena. Gardsmiljon vid Bonga slott omges av ett staket som
avgransar tomten fran stadens parkomrade. I sydvéstra hérnet av omrddet kan man tydligt urskilja
Kvarndsen, som reser sig 6ver landskapet och skymmer utsikten séderut fran kvartersomradet. I
norddstra hérnet gransar planeringsomradet till ett lummigt kvarter. I de nordvéstra delarna av
planeringsomradet finns det mera 6ppna vyer mot parkomradet som grénsar till kvarteret och mot
Lovisa kyrka i norr.

3.3.2 Vairdefulla kulturmiljoer

Planeringsomradet ligger inom ett omrade med flera vardefulla kulturmiljder. Kvartersomradets
nordoéstra del hor till ett byggt kulturmiljoé av riksintresse (RKY 2009), Lovisa, Nedre stan. Det har
omradets vdrden bygger pa den enhetliga och vél bevarade stadsstrukturen, detaljplanen och
byggnadsbestandet fran 1700-talet. Omradets I&nga och raka gatubilder kantas av sma
byggnader fran slutet av 1700-talet och bérjan av 1800-talet.

Norr i planeringsomradet ligger den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009) Lovisa
Esplanaden, en bred parkgata som genomférdes enligt stadsplaneringsprinciperna fran mitten av
1800-talet. Bebyggelsen langs Esplanaden, byggd pd 1860-talet eller slutet av 1800-talet,
representerar tidens stadsbyggnadsideal. Léngre norrut, pa ett avstdnd av cirka 300 meter fran
planeringsomradet, ligger det den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY 2009) Lovisa
landféstning.

Planeringsomradet ligger inom Ostra Nylands etapplandskapsplans landskapsmassigt
betydelsefulla omrade Lovisadns och -8sens kulturlandskap. Vardena i kulturlandskapet vid
Lovisadn och -8sen &r baserade pa den ldngsgaende asen som tydligt kan urskiljas i landskapet.
Kring &dalen och jarnvagen Lovisa-Lahtis, som l6per parallellt med &sen, finns gamla byar.
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Figur 3-8. Landskaps- och kulturmiljoomrdden inom och i ndrheten av planeringsomradet.

3.3.3 Vardefulla byggnader
I gdllande detaljplan @r Bonga slott tomt 24 anvisat med beteckningen sr, det vill saga byggnad

som ar arkitektoniskt vardefull eller eller viktig for att bevara stadsbilden, och som inte far rivas.
P& tomt 35, som ligger langst i norr inom planomradet, &r huvudbyggnaden i den géllande
detaljplanen betecknad med beteckningen sr-8, dvs. en byggnad som skall skyddas och som inte
far rivas och vars fasad mot gatan inte far &ndras. Tomtens ekonomibyggnad &r betecknad med
sr-7, dvs. en byggnad som skall skyddas och inte far rivas. Ekonomibyggnaden p& innergarden pd
tomt 36 samt den lilla ekonomibyggnaden pa tomt 24 &r anvisade med beteckningen sr1, det vill
saga arkitektoniskt eller historiskt vardefull byggnad som inte far rivas utan tvingade skal, men
som far flyttas. De tvad byggnaderna parallellt med Alexandersgatan &r anvisade med
beteckningen su, alltsd historisk byggnad eller byggnad som passar in i stadsbilden och som om
mojligt borde bevaras, men det gar att ersatta den med ett nybygge.

Det har gjorts byggnadshistoriska utredningar av byggnaderna pd planomradet. Utredningarna
finns som bilagor till beskrivningen (bilaga 4 och 5). Dessutom har den lilla Mjdlnarstugan, som &r
beldgen i det sydvastra hérnet av tomten till Bonga slott, dokumenterats och bifogats till
planmaterialet (bilaga 10). I nedanst3ende tabell finns en sammanstélining av de viktigaste

uppgifterna om byggnaderna pd omradet.
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Figur 3-9. Inventerade byggnaderna (Byggnadshistorisk utredning av tomterna 36 och 37).

R1, huvudbyggnad

- Planerad 1859

- Stora andringar gjordes i byggnaden pa 1950-
talet (bl.a. avldgsnades de gamla fonstren
med tre rutor och ersattes med en rad
skyltfonster, nya entréer till affarslokalerna)

R2, bageri-/bostadsbyggnad
- Planerad 1859
- Byggdes ut vasterut i bérjan av 1900-talet
- Andringar av fénster och dérrar

R3, ekonomibyggnad i tra
- Planerad 1859
- I den norra delen har en del av
forrddsutrymmena rivits och pa den 13nga
vaggen en kubformad flygel.
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R5, huvudbyggnad
- Byggd cirka &r 1900
- Fasaderna har huvudsakligen behdllit sin
ursprungliga exterior

R6, ekonomibyggnad
- Byggd i bérjan av 1900-talet
- Utbyggd mot innergdrden.

Bonga slott
- Fardigstallt 1906
- Fasaderna férnyades helt 1928 i samband
med andringar
- Byggnadens exterior har &ndrats fran
jugendvilla till ett palats inspirerat av
klassicismen

Bonga slotts gdrdsbyggnad
- Planerad 1907
- Den L-formade byggnaden byggdes ut till en
U-formad

Bonga slotts gamla bostadsbyggnad
- Fanns pa platsen innan slottet byggdes
- Har murknat illa via skorstenens genomféring
En del av stockarna har ocksd murknat

Historien om tomt 35 bérjar &r 1754, d& apotekaren Aberg grundade apoteket Kronan i anslutning
till sin bostad. Den ursprungliga apoteksbyggnaden férstérdes i en brand ar 1855, och den
nuvarande huvudbyggnaden fardigstilldes ar 1863. Det tvdvanings stenhuset ritades av
arkitekten Frans Liichow av Chiewitzs arkitektkontor. Apoteket verkade i byggnaden fram till &r
1984, varefter lokalerna byggdes om for tingsrattens verksamhet. Tomtens gardsbyggnad har
ritats av arkitekten Julius Basilier.
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Figur 3-1. Tomt 35 byggnader.

3.3.4 Fornminnen
I planeringsomradet finns det inga fornldmningar. Norr om omradet p& cirka 130 meters avstand
finns Lovisa landfdstning (1000003233).

3.4 Byggd miljo

3.4.1 Befolkningsstruktur och -utveckling

Lovisas invanarantal har &rligen minskat i ndgon man. 1.1.2010 var invanarantalet i Lovisa

15 549, 15 316 i slutet av ar 2015, och 14 745 i slutet av &r 2020. Cirka 55 % av invanarna &r
finsksprakiga, cirka 42 % svensksprakiga samt 6vriga 3 %. 2015 var 14,8 % av befolkningen
under 15 &r, 59,3 % var 15-64 ar och 25,9 % var dver 64 3r. Lovisas tatorsgrad var 73,3 % i
2021.

3.4.2 Sambhalisstruktur
Planomradet ligger alldeles i narheten av Lovisa centrum. Omradet &r i enlighet med YKR-
klassificeringen smahusomrade i tétort.

[ Suunnittelualue
YKR 2024

[ Taajama

[ TKryla

[ Maaseutuasutus

Figur 3-11. Utdrag ur YKR-materialet. Planeringsomradet &r visad med réd griansdragning.
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3.4.3 Boende
P& planeringsomradet finns fér ndrvarande nagra bostdder. Séder om planeringsomradet finns
rikligt med smahusdominerat boende.

3.4.4 Service

Planeringsomradet ligger nara Lovisa centrum, vilket innebér att all service i centrum finns inom
ungefar en halv kilometers radie. Avstandet till Lovisa torg &r mindre &n 100 meter och ndrmaste
mataffar finns pa cirka 500 meters avstand. P4 mindre &n 200 meters avstand fran
planeringsomradet finns skolan Harjurinteen koulu och gymnasiet Loviisan lukio. Det &r cirka 600
meter till det nya daghemmet i Lovisa som 6ppnas ar 2026.

I Bonga slott pd planeringsomrddet finns ett utstéliningsgalleri samt ateljé- och arbetslokaler.
Affarslokalerna i byggnaderna vid Alexandersgatan innehdller restaurang, kafé, barberare, butiker
samt en fastighetsformedling.

3.4.5 Arbetsplatser och naringsverksamhet

I Lovisa finns manga arbetsplatser inom handel samt offentlig och privat service. Antalet
arbetsplatser i kommunen 2020 var 4 648, varav service utgjorde 58,2 %, féradling 33,4 % och
primarproduktion 5,4 %.

P& planeringsomradet finns ndgra arbetsplatser i affirslokalerna vid Alexandersgatan.

3.4.6 Rekreation
Fran planeringsomradet &r det l4tt att na friluftsleden pa Kvarndsen. Leden gar fran kyrkan
sdderut via utsiktstornet vid Kuckustenen d@nda till Bellastrand

I Lovisa centrum finns flera gronomraden som kan anvéndas for rekreation. Oster om Lovisadn
I6per den cirka tva kilometer l8nga Ehrensvardstigen som delvis utgér en skogsstig. Vid
Ehrensvardstigen finns flera byggnadsarvsobjekt och avsikten med stigen &r att presenta Lovisa
landfastning och dess byggskeden.

Lovisa strandpark och -led kan ocks3 latt nds frén omradet.

3.4.7 Trafik

Den storsta trafikméngden uppkommer pa Alexandersgatan, som star i férbindelse med tomterna i
ostra delen av planomrddet. Omradets sédra del gransar delvis till Terrassgatan och den véstra
delen till Klockaregrand, som star i férbindelse med Bonga slotts tomt.

Foérbindelsen for gdng- och cykeltrafik till Kvarndsens vandringsled sydvést om planeringsomradet
gar norrifran frdn Brandensteinsgatan genom Bonga slotts park / Klockaregrand. Lovisa busstation
ligger drygt en halv kilometer fran planeringsomradet.

3.4.8 Teknisk forsorjning
Omradet hér till Lovisa stads kommunaltekniska nét.

3.4.9 Miljoskydd och miljostorningar
P& planeringsomradet eller i dess naromgivning finns ingen verksamhet som orsakar

miljéstorningar.

3.4.10 Markiagoforhéllanden
Planeringsomradets bostadstomter &r i privat &go. Gatu- och grénomradena &gs av staden.
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3.5 Planeringssituation

3.5.1 Landskapsplan

P& planeringsomradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan, som utgér en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Landskapsfullmaktige godkdnde planhelheten 25.8.2020 och planen blivit
lagkraftig med hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

Planeringsomradet &r beldget inom en utvecklingszon for tatortsfunktioner i landskapsplanen
(brun lodrat skraffering), precis intill ett omrade for centrumfunktioner (réd cirkel).
Sambhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sd att den stéder sig
pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och s3 att
forutsattningarna for att promenera, cykla och anvdnda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska
utvecklas som en tit och mangsidig helhet med bostéder, arbetsplatser, tjanster och grénstruktur
sa att miljons sarskilda varden beaktas. De mer detaljerade behoven av omrddesreserveringar
som hanfor sig till utvecklingen av zonen och de 6vriga arrangemangen kring omradesanvandning
ska utredas i den mer detaljerade planeringen.

I den mer detaljerade planeringen av zonen ska man trygga bevarandet av naturens och
kulturmiljons sarskilda varden samt framja hur det ekologiska natverket kopplas till
gronstrukturen utanfor zonen. I samband med att samhallsstrukturen fértatas ska
uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sardrag och livsmiljéns kvalitet. Dessutom ska man
trygga tillrdckliga rekreationsmdéjligheter samt rekreationsférbindelser inom och utanfér zonen. I
den mera detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten
och férbereda sig pd extrema vaderfenomen.

Planeringsomradet utgér ett omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller
landskapsvarden (bld vagrat skraffering), som ger uttryck for nationellt vardefulla
landskapsomraden och landskapssevéardheter, och omrdden, vagar och objekt som hor till den
byggda kulturmiljén av riksintresse, kulturmiljder av intresse pa landskapsniva, samt
riksomfattande landskapsvardsomrdden

I den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet och anvandningen ska vardena hos
kulturmiljéerna av riksintresse och naturarvet tryggas. Vardena hos kulturmiljéerna av intresse pa
landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av omradena. I planeringen av

o . o - o . e . o
omradet ska den i landskapsplanen asyftade, andamalsenliga markanvandningen samt omradets
landskaps- och kulturmiljévarden bedémas och samordnas.

Omradet &r beldget inom ett grundvattenomrade (bld streckad linje). De atgarder som beror
omradet ska planeras s& att de inte &ventyrar grundvattnets kvalitet, mangd eller
vattenanskaffningsbruk. I planeringen av markanvéndningen pa grundvattenomraden ska
vattenvardsplanen for Nylands landskap och skyddsplanerna fér grundvattenomraden tas i
beaktande. Malet &r att minska pa risker som hotar grundvattnets kvalitet eller att
grundvattenférekomsten blir mindre givande. I den mer detaljerade planeringen ska man fasta
uppmaérksamhet sarskilt vid mark- och grundvattenférhallanden samt beakta skyddsomradena for
de vattentakter som ligger pa grundvattenomrdden. Man ska kontrollera de senaste uppgifterna
om grundvattenomraden hos miljéférvaltningen. Séder om planeringsomradet finns en vérdefull
geologisk formation (gra triangel).

18/52



Ramboll - Lovisa stad

A

\~
e N

Figur 3-12. Utdrag ur Ostra Nylands etapplandskapsplan.

3.5.2 Generalplan
P& omradet géller delgeneralplanen fér Lovisa centrum och Nedre stan, som godkéndes av Lovisa
stadsfullmaktige 13.6.2001.

I delgeneralplanen foér Lovisa centrum och Nedre stan har féljande beteckningar angetts fér
planeringsomradet och dess naromrade:

Omrade fér centrumfunktioner
C
Huvudsakligen omrade for service och férvaltning
L
@ Byggnad som &r skyddad genom detaljplan

su

Byggnad som i detaljplanen konstaterats stéda stadsbildens enhetlighet eller
pa annat satt ar beaktansvard. Byggnaden far inte rivas utan tillstdnd fran
byggnadsnamnden och motiverande skal. Ny-, ut- och reparationsbyggnad
ska betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer och fasader
genomfdras sa att praglande stildrag fér omradets enhetlighet tillampas.

Sr

Byggnad som ar vardefull for stadsbilden, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt.

Byggnaden far inte rivas. Vid reparations- och @ndringsarbeten ska detta
varde bevaras. Om byggnaden forstors sa att den inte kan repareras, ska
sarskild vikt fastas vid att en byggnad i dess stalle ska passa in i stadsbilden
och vara av god arkitektonisk kvalitet.
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Figur 3-13. Utdrag ur delgeneralplanen fér Lovisa centrum och Nedre stan. Planeringsomradets ldge anges pa
kartan med en réd linje.

Dessutom har féljande allmanna bestammelser getts i delgeneralplanen:

P& delgeneralplaneomradet ska sarskild vikt fastas vid att andrings- och nybyggnation i frdga om
historia och stadsbild passar in i sin miljo, respekterar stildrag som hoér till omgivningens
uppkomsttid samt férenhetligar miljon. Det har géller tomternas huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, staket och andra konstruktioner, byggande av gator, parker och andra
allmanna omraden, deras belysning och utrustning. Nédvandiga anvisningar om detta ska bifogas
till detaljplanerna.

Vid andring av omradets detaljplaner och vid ansékan om rivningslov ska ocksa behovet av skydd
for ekonomibyggnader och andra mindre byggnader och konstruktioner pd tomterna undersokas
noggrant, &ven med beaktande av deras inverkan pd de bebyggda kvarterens och tomternas
totala varde. Miljons vardefulla sardrag och historiska bakgrund ska beaktas d& hus,
konstruktioner, gator och parker samt andra allm&nna omraden byggs.

3.5.3 Detaljplan

Betraffande kvarter 302 och 325 och tomterna 24 och 36 samt Klockaregrand och Bergsradsgrand
géller detaljplanen AM3-9, som &r forstarkt 10.2.1986. P& rekreationsomradet och vid véstra
kanten av Klockaregrand géller detaljplaneandringen AM3-15, som ar kungérd 27.10.1998. For
tomt 35 i kvarter 302 géller detaljplaneandringen for en del av kvarter 302 (Brandensteinsgatan 9
/ Alexandersgatan 6), som ar kungoérd 8.9.2015.

Kvarter 325 och kvarter 302 toimt 24 och 36 ar kvartersomrade fér kombinerade affirs- och

flervaningsbostadshus (ALK). Affirs-, butiks- och kontorslokaler far placeras pa tomten pa hdgst
% av den totala vaningsytan, men de ska utgéra minst % av den totala vdningsytan. Ndmnda
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lokaler ska placeras framst i forsta vaningen intill gatan. Bergsrddsgrand ar utmarkt som
gatuomrade reserverat for gdng- och cykeltrafik (pp). Klockaregrand ar gatuomrade vars
kullerstensyta ska bevaras (mu). Sydvéstra hornet av omradet utgér rekreationsomrade (V).
Kvarters 302 tomt 35 ar kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

P& tomt 24 finns Bonga slott, som &r en arkitektoniskt vardefull byggnad eller en byggnad som &r
viktig for att bevara stadsbilden och inte far rivas (sr). Reparations- och &ndringsarbeten i
byggnaden ska vara sddana att den betydelsefulla karaktdren med tanke p& byggnadens
arkitektur eller stadsbilden bevaras. Om det tidigare har vidtagits byggatgarder i byggnaden i
strid med denna stravan, ska man i samband med reparations- och andringsarbeten efterstrava
en reparation av detta genom restaurering eller pd annat lampligt satt med tanke p& stadsbilden.
Antalet vaningar i Bonga slott anges vara II och byggrétten &r K299+1940, dér talet efter
bokstaven K anger antalet kvadratmeter vaningsyta for butiks-, affars- eller arbetslokaler helt
under marknivan i byggnaden, och det andra talet anger det tilldtna antalet kvadratmeter
vaningsyta ovanfér marknivan. P& tomten finns ocksd Bonga slotts gardsbyggnad vars antal
vaningar &r I och byggrétten ar 103. P38 tomten finns ocksa utmarkt byggnadsyta for
bilférvaringsplats (a) och trad/tradrad som ar vardefull for stadsbilden och som ska ersattas med
ny plantering av trédd, om byggnadsnamnden eller byggnadsinspektéren ger lov for tradfallning.
Tomtens nordéstra och nordvastra horn ar utmarkta som kvartersdel som ska planteras.

I sddra delen av tomt 24 finns en byggnadsyta med vaningstalet II och en byggratt pa 840 m2 vy
samt byggnadsyta for en bilférvaringsplats (a). I sydvéstra hérnet finns en liten gdrdsbyggnad
som &r utmarkt som arkitektoniskt eller historiskt vardefull och som inte far rivas utan tvingande
skal, men den kan flyttas ndgon annanstans (sri). Séder om Bergsradsgrand finns utmaérkt ett
trad som ar vardefullt for stadsbilden och i sydvastra hérnet av tomten en trédrad som ska
planteras. Tomtens 6stra och sédra grans ar utmarkt som kvartersdel som ska planteras.

P& tomt 36 parallellt med Alexandersgatan finns anvisat en byggnad som &r historisk eller passar
in i stadsbilden (su). Den borde om médjligt bevaras, men det gar att ersitta den med ett
nybygge. Da ska byggnadens fasader byggas sa att de harmonierar med de historiska
byggnaderna i dess omgivning betraffande fasadens byggnadsmaterial, proportioner, ytor och
fargsattning. I trafasader ska traditionell panelning anvandas. Byggnadens takfot ska strdacka sig
40-60 cm ut fran fasaden. Takets lutning ska vara ungefar som pa den tidigare byggnaden eller
grannbyggnaderna. Byggnadsytans antal vaningar &r II och byggrétten &r K304 + 806 m2 vy.
Byggnaden mot innergarden &r anvisad som en arkitektoniskt eller historiskt vérdefull byggnad
som inte far rivas utan tvingande skal, men den kan flyttas ndgon annanstans (sr1). Antalet
vaningar &r I och byggratten &r 200 m2 vy. Byggnaden som star vinkelratt mot Alexandersgatan
har vaningstalet II och byggratten &r K200 + 790 m2 vy. Mellan byggnaderna finns vaningsyta for
en bilférvaringsplats (a). Byggnaderna mot Alexandersgatan ska byggas sa att de tangerar gatan.
Kvarterets sydvastra del @r en kvartersdel dar en rad med trad ska planteras.

P& tomt 37 parallellt med Alexandersgatan finns anvisat en byggnad som &r historisk eller passar
in i stadsbilden. Den borde om m&jligt bevaras, men det gar att ersatta den med ett nybygge
(su). Byggnaden ska ovillkorligen ha vaningstalet II 1/3 och byggratten &r 613 m2 vy.
Byggnadsytan vinkelratt mot Alexandersgatan ska ovillkorligen ha vaningstalet II och byggréatten
4r K285+684 . Innergdrdens byggnadsyta har vaningstalet II och byggrétten &r 560. Mellan
byggnaderna finns vaningsyta for en bilférvaringsplats (a). Byggnaderna mot Alexandersgatan
ska byggas s3 att de tangerar gatan. Tomtens sydvéstra del har en omradesdel som ska planteras
och dar finns en tradrad som ska bevaras/planteras.
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I planen ges dessutom flera bestdmmelser om hela planomradet betraffande hur omradet ska
forverkligas.

Pa tomt 35, i hérnet av Brandensteinsgatan och Alexandersgatan, &r byggnaden utpekad som en
byggnad som skall skyddas (sr-8) och som inte far rivas och vars fasad mot gatan inte far
andras. Byggnaden ar en kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller fér stadsbilden vardefull byggnad,
vars sardrag bor bevaras vid renoverings- och andringsarbeten. Vid fasadrenoveringar skall
ursprungliga eller med dem jamférbara material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i
byggnaden strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstélla byggnaden genom
restaurering eller pa annat for stadsbilden 1ampligt sétt i samband med reparations- och
andringsarbeten. De ursprungliga konstruktionerna och fasaderna i byggnaden ska bevaras och
de ska vara som utgdngspunkt for reparationsarbetena. Byggnadens takvinkel samt takfoth&jd
och nockhdjd far inte &ndras. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande om atgéarder
som berdr byggnaden. Byggnadsytans vaningsantal &r 2/3 k II u 3 och byggratten uppgar till 200
4+ 570 + 210 m2 vaningsyta. I de allm&nna bestdmmelserna finns féreskrifter om byggnadens
nock- och takfotshéjd. Dessutom anges att bostads- eller kontorsutrymmen inte far placeras i
byggnadens vindsvaning.

Ekonomibyggnaden pa den sédra delen av tomt 35 &r utpekad som en skyddad byggnad (sr-7)
som inte far rivas. Byggnade &r en kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller for stadsbilden vardefull
byggnad, vars sardrag bor bevaras vid renoveringsoch @ndringsarbeten. Vid fasadrenoveringar
skall ursprungliga eller med dem jamférbara material anvandas. Om tidigare utférda atgérder i
byggnaden strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstilla byggnaden genom
restaurering eller pa annat for stadsbilden 1ampligt sétt i samband med reparations- och
andringsarbeten. Byggnadens dstra takvinkel samt takfotshéjden och nockhéjden far inte andras.
Museimyndigheten ska ges moéjlighet att ge utldtande om atgarder som berdr byggnaden.
Byggnadsytans vastra del har vaningsantalet II och en byggratt om 270 m2 vaningsyta, medan
den 6stra delen har vaningsantalet I och en byggratt om 140 m2 vaningsyta. I de allménna
bestammelserna finns foreskrifter om byggnadens nock- och takfotshéjd.

Tomtens mittparti &r utpekat som en del av omradet som ska planteras och dar en skyddad
konstruktion (s-2) finns. Infart till tomten sker fran Slottsgranden och Alexandersgatan via
tomtens sddra del. Fran de 6vriga gatuomrdden som omger tomten far ingen fordonsanslutning

ordnas.

Dessutom har planen anvisat flera bestémmelser som galler férverkligande av hela tomt 35.
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Figur 3-14. Utdrag ur gédllande detaljplan. Plandndringsomradets gridns anges med rod streckad linje (Lovisa
karttjanst 2026).
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Figur 3-15. Gdllande tomtindelning (Lovisa karttjanst 2026).

3.5.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning tradde i kraft 11.5.2026.

3.5.5 Utredningar som gjorts for omraddet medan planen utarbetades

For detaljplanedndringen har en byggnadshistorisk utredning gjorts av de byggnader pa tomterna
36 och 37 som gransar till Alexandersgatan samt en byggnadshistorisk utredning av Bonga slott.
Utredningarna finns som bilagor till den har rapporten éver nuldge och mal (bilaga 4 och 5).

I planférslagskedets har en fladdermusutredning gjorts i de byggnader som tankt rivas (Ramboll
Finland Oy 31.10.2025). Utredningen finns som bilaga till beskrivningen (bilaga 8).

Den lilla Mj6lnarstugan, som &r beldgen i det sydvastra hérnet av tomten till Bonga slott, har
dokumenterats och bifogats till planmaterialet (bilaga 10).

For kvarter 302 vid Lovisa as har det gjorts en dagvattenutredning (Ramboll Finland Oy
24.3.2026) som ar bifogat till beskrivningen (bilaga 11).

3.5.6 Andra planer som berér omradet

Referensplan

Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola har gjort en referensplan fér omradets forverkligande, som berér

tomterna 24, 36 och 37. Referensplanen finns som bilaga till beskrivningen (bilaga 3).
Referensplanen har uppdateras till planens férslagsskede.
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I referensplanen bevaras byggnaderna ldngs Alexandersgatan p& tomterna 36 och 37 (Figur 3-
16). P8 innergdrdssidan har tvd nya byggnader foreslagits. Parkering &r angiven som
markparkering p& innergdrden. Séder om Bonga slott, p& tomt 24, har en ny byggnad féreslagits.
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Figur 3-16. Referensplanens situationsplan (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2025)
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Kuva 3-16. Referensplanens omradessnitt (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2025)

Omrédesreservationsplan fér Mjélnargrénd (tidigare Bergsrddsgrénd)
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Ett utkast till omrddesreservationsplan, langdskarning och typsnitt, samt kostnadsuppskattning
har genomforts for Mjdlnargranden (tidigare Bergsradgréanden) (Ramboll 2021). Séder om
Mjélnargrand finns en stddmur vid fastighetsgransen. I samband med Mjélnargrands
omradesreservationsplan har behovet av att férstarka stédmuren bedémts. Hur ndra stédmuren
man pa ett sdkert satt kan grava beror pd stédmurens grundlaggningsmetod, vikt och
grundlaggningsdjup. Om stédmurens grundldggning ar ndra markytan kan stddmuren férstarkas
bland annat genom injektering eller genom att l&gga till pdlar genom den befintliga
grundldggningen. Om stédmurens grundléggning &r pa ett stdrre djup finns sannolikt inget behov
av forstarkningsatgarder.

Figur 3-18. Utkast till situationsplan for Mjolnargrand (Ramboll 2021).
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Figur 3-18. Utkast till typsnitt for Mjolnargrand (Ramboll 2021).

PLANERINGSSKEDEN

4.1 Detaljplanens planeringsbehov

Planeringen av detaljplanen startade pa initiativ av markagaren. Genom detaljplaneédndringen
understks mdojligheterna till kompletterande byggnation i kvarteren. Samtidigt uppdateras
detaljplanen i frdga om hur leden fér gédng- och cykeltrafik ska dras.

4.2 Planeringsstart och dartill horande beslut
Information om att arbetet med detaljplanedandringen har startat gavs i Lovisa stads
planldggningsoversikt, som delades ut till stadsborna varen 2018.

4.3 Deltagande och samverkan

4.3.1 Intressenter
Deltagande ordnas enligt programmet fér deltagande och bedémning, enligt 62 § i lagen om
omradesanvéndning (bilaga 1).

4.3.2 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i inledningsskedet hélls 18.6.2018. Borgd museums kommentarer
handlade om hur tilldggsbyggnation och kompletterande byggande ska genomféras samt
andringen av tomtindelningen. NTM kommenterade speciellt betydelsen av de byggnader som i
generalplanen féreslas skyddas i den detaljplan som ska forverkligas, bevarandet av vyerna i
stadsdelen som representerar empirestil vid kompletterande byggande och liksom Borgd museum
att den ursprungliga exteriéren pa byggnaden pa tomt 4 ska aterstéllas. Promemorian fran
samradet finns som bilaga till beskrivningen (bilaga 6).
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Under planférslagsstadiet hélls ett férhandlingsméte med representanter fran NTM-centralen och
Borgd museum den 17.9.2025. Promemorian fran métet bifogas som bilaga 9 till
planbeskrivningen.

4.3.3 Respons fran planutkastsskedet och hur den har beaktats

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslét den 27.1.2022 (§ 6) att lagga ut
beredningsmaterialet for detaljplanen till pdseende. Detaljplanens utkast var framlagt till
paseende 18.3-18.4.2022. Utkastet till planeringen fick totalt nio utldtanden och en anmaérkning.
De mottagna utldtandena och de svar som har utarbetats for dem &r bifogade till beskrivningen
(bilaga 2).

Baserat pd den respons som mottogs pa planutkastet har féljande dndringar gjorts i
planmaterialet till férslagskedet.

e alla gamla byggnader ldngs Alexandersgatan bevaras och anges som skyddade med olika
planmarkeringar och -bestédmmelser

e garden pd den norra tomten ldngs Alexandersgatan bevaras och gardsbyggnaden pa
innergarden anges som en kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefull
byggnadsdel

e byggnadsytan i mitten av de nya byggnationerna som angavs pa innergarden langs
Alexandersgatan i planutkastet har tagits bort i férslagsstadiet

e vaningsantalet fér nya byggnationer pa innergardens norra del samt fér byggnaderna
séder om Bonga slott har minskats med en vaning

e vaningsantalet for byggnaderna langs Alexandersgatan har granskats

e byggnadsytor och byggréatter har granskats

e skyddsbestammelser for byggnader har granskats

e allmdnna bestammelser har granskats

e bestdmmelsen fér AL-8-kvartersomradet har kompletterats med bestammelsen "Hogst
1/3 av kvarterets vaningsyta far anvéndas for affars-, kontors- och servicelokaler."

e vagledande parkeringsplatser har lagts till pa kvartersomraden och kérférbindelser har
justerats

e planbeskrivningen har kompletterats med paverkan pa fladderméss, den byggda
kulturmiljén och férhallandet till generalplanen

o referensplanen som bifogas till planen har uppdaterats.

4.3.4 Respons fran forslagsskedet och hur den har beaktats

Lovisa tekniska namnd besldt den 18.12.2025 (§ 58) att stélla ut detaljplaneférslaget till
pdseende. Planforslaget var offentligt framlagt 15.1-16.2.2026. Sammanlagt inkom nio
utldtanden och fem anmaérkningar om planférslaget. Den respons som inkommit samt de
svaromal som utarbetats finns som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 12).

Efter att planférslaget varit framlagt till pAseende har planomradet utvidgats norrut till fastigheten
434-3-302-35. Till f6ljd av utvidgningen stalls detaljplanedndringen ut pa nytt som forslag. I det
planférslag som nu stélls ut pd nytt har féljande andringar gjorts utifrdn den respons som
inkommit:

e Fastigheten 434-3-302-35 har inkluderats i planomradet. Tomtens vaningsantal och
byggratter har justerats i férhallande till géllande detaljplan.

e Vaningsantalen fér byggnaderna ldngs Alexandersgatan har justerats och byggratten for
den nordligare byggnaden ldngs Alexandersgatan har reviderats.

e Den hogsta hojdnivan for yttertaket pa nybyggnaden pd tomt 3 har sankts och en
héjdniva for yttertaket har faststallts for nybyggnaden pa Bonga slotts tomt 4.
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e Skyddsbestammelsen fér Bonga slott (sr-14) har kompletterats med en
skyddsbestdammelse som galler interiérerna.

e Byggnadernas skyddsbestammelser har preciserats.

e Byggnadsytor, byggratter och planbestammelser fér de ekonomibyggnader som delvis
bevaras har reviderats.

e Den vaningsyta som far anvédndas for affarslokaler inom kvartersomradet AL-6 har ékats.

e Namnet Bergsradetsgrand har &ndrats till Mjélnargrand.

e De allmanna bestdmmelserna om stadsbilden har preciserats och kompletterats.

e De allmanna bestdmmelserna om grundvatten och dagvatten har reviderats.

e De allmanna bestammelserna har kompletterats med en planbestammelse som framjar
cirkuldar ekonomi.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning av delgeneralplanens féraldrighet
samt motiveringar till avvikelser fr&n generalplanen.

4.4 MaAl for detaljplanen

4.4.1 MaAl baserade p3 materialet om utgéngslaget

Planeringsomradet ligger pd en central plats i Lovisa centrum. Servicen finns néra och &r
lattillganglig bland annat till fots och med cykel. Omrddets goda ldge ger skél att undersoka
effektivare bygge i kvarteren, speciellt fér bostadssyftel.

P& omradet géller en detaljplan fran 1986. Den gang- och cykelvdg som finns anvisad i
detaljplanen har inte byggts. I detaljplanedndringen dr det nédvandigt att undersdka vdgens
placering pa nytt sd att férbindelsen fran Alexandersgatan till grénomradet véster om
planeringsomradet bibehalls.

Nybyggnation ska ske sa att det byggda kulturarvets vérden i anslutning till omradets gamia
byggnader beaktas. Byggnadshistoriska utredningar om byggnaderna har gjorts for detaljplanen
(bilaga 4 och 5).

Planeringsomradet &r beldget i ett grundvattenomrdde, som &r viktigt for vattenférsorjning.
Grundvattnets niva far inte sédnkas och dess kvalitet far inte féorsamras. Den
grundvattenundersdkning som gjorts for detaljplanen finns i utredningens bilaga 7.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen
Baserat p& den respons som mottogs fran detaljplanutkastet har detaljplaniésningen &ndrats med
att bevara befintlig byggnadsbestand och minska méngden nybygge inom planeringsomradet.

Efter att detaljplaneférslaget varit framlagt till pdseende har detaljplaneomradet utvidgats till att
dven omfatta fastigheten 434-3-302-35 pa markégarens begéran. For den tillkommande tomtens
del ar malet att se dver tomtens byggrétter och vaningsantal.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Med detaljplanandringen anges kvartersomrdden fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL-
6, AL-7, AL-8) (Figur 5-1). Med detaljplanéndringen flyttas den for gdng- och cykelvag
reserverade gatan Bergsradsgrand till den sédra kanten av omradet och namnges till
Mjolnargrand. Mjdlnargranden fungerar som en rutt for latt trafik till rekreationsomradet
Kvarndsen, som ligger sydvast om planeringsomradet. Det grénomrade som tillhér Kvarndsen
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anvisas som parkomrade. Tomtindelningen har anvisats som riktgivande och i planen ges en
allman bestammelse om att tomtindelning ska bestammas fére beviljande av bygglov.

P& kvartersomrddet AL anvisas en byggnadsyta i hérnet av Brandensteinsgatan och
Alexandersgatan samt en annan byggnadsyta ldngs kvartersomrddets sédra grans. Tomtens
mittparti anvisas som en del av omradet som ska planteras, och lédngs Alexandersgatan anvisas
en tradrad som ska planteras. Inom kvartersomradet AL ska en bilplats reserveras per bostad,
dock ska det finnas minst tre bilplatser inom kvartersomradet. Infart till tomten sker fran
Slottsgranden och fran Alexandersgatan via tomtens sédra del. I dvrigt forses de gatuomraden
som omger tomten med forbud mot fordonsanslutning.

Intill Alexandersgatan anvisas byggnadsytor mot gatan fér de befintliga tva bostads- och
affarsbyggnader (AL-6). Affarslokalerna finns i gatuplanet mot gatan och bostadslokalerna
ovanfér dem och mot innergdrden. Mellan byggnaderna ldngs gatan anvisas tva byggnadsytor for
befintliga afférs- och bostadsbyggnader som ar vinkelrata mot gatan. Byggnaderna langs
Alexandersgatan hér till ett omrade med véardefull stadsbild (sk) och dess varden ska utvecklas
och vardas. Syftet med byggandet ar ett byggnadssétt som férenhetligar stadsbilden.

I kvartersomradet AL-6 till Alexandersgatans innergdrds sida anvisas tvd byggnadsytor for nya
bostadsbyggnade. P& innergdrden till den norra tomten 1 anvisas en byggnadsyta fér den
befintliga gardsbyggnaden. Mellan tomterna anvisas en véagledande bilplats med kérférbindelser
fran Alexandersgatan och Terassgatan. Bilplatsen delas av tomterna 1 och 2, och en del av tomt
1:s bilplatser belastas pa tomt 2. P& AL-6-kvartersomradet ska det reserveras minst en bilplats
per bostad. Gastplatser och bilplatser for afféarslokaler genomférs som gatuparkeringsplatser. For
den nordligaste tomten har en riktgivande servicevagférbindelse frdn Alexandersgatan anvisats.

P& Bonga slotts tomt finns det skyddade Bonga slott samt en gardsbyggnad (AL-7/s). P tomten
anges den riktgivande placeringen av fontanen som ska bevaras men flyttas. Genom tomten finns
utmaérkt en riktgivande raddningsvég fran Slottsgrénd till tomten pa sbédra sidan. I AL-7/s
kvartersomrddet ska en bildplats per bostad reserveras, men tomten ska ha atmistone tva
bilplatser.

Tomten p& sodra sidan far en anvisad byggnadsyta fér nybygge. I utformningen av byggnadsytan
har siktlinjerna mot Bonga slott beaktats. Inom siktomradet (na-2) far element som skymmer
sikten inte uppféras, s3 som hoga staket, eller placera vaxtlighet som betydligt skymmer sikten.
P& tomten anvisas ett underjordiskt utrymme ma-3, som far byggas fér skyddsrum, lager- och
tekniska utrymmen, bostadernas hjalp- och fritidsutrymmen samt delvis eller helt underjordiska
parkeringsutrymmen. En vagledande parkeringsplats anvisas nordost om byggnadsytan, med en
vagledande korforbindelse frdn norr om byggnadsytan. Minimiantalet parkeringsplatser pa AL-6-
kvartersomradet &r en parkeringsplats per bostad. Vid tomtens nordéstra och sydvéstra kant finns
angivet tradrader som ska bevaras/planteras.
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Figur 5-1. Minskning av Alexandersgatans detaljplaneandringskarta.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradets areal &r 12 804 m?, varav kvartersomrade &r 10 787 m?2 och grén- och
gatuomrade 1 970 m2. Dessutom utgér underjordiska utrymmen (ma-3) sammanlagt 935 m2. For
detaljplanedndringsomrddet anvisas 8 845 k-m2 byggritt. Den géllande detaljplanerna finns det 9
014 k-m? byggnadsriatt.

Till tomterna 2 och 3 kommer det enligt referensplanerna ungefar 20-30 bostdder och ungefar 40-
60 invanare. Till tomt 4 skulle det enligt bedémningen kunna placeras ungerfar 10-15 bostader
och 20-30 invénare.

Nytt anvéndningsdndamal Areal Byggritt
AL 2 137 m? 1 495 k-m?
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AL-6 4 397 m? 3910 k-m?
AL-7/s 2 457 m? 2 340 k-m?
AL-8 1 796 m2 1 100 k-m?2
VP 521 m? -
Gatuomrade 1021 m? -
Omrade fér gdng- och cykeltrafik 475 m?2 -
Sammanlagt 12 804 m? 8 845 k-m?

Tabell 1. Nya arealer och byggnadsréatter enligt anvandningsdandamalen inom detaljplanedndringsomradet.

Anvandningsdndamal Areal Byggnadsratt Nyttjad byggratt
AL, tomt 35 2137 m? 1 390 k-m? inte kant

ALK, tomt 24 2 146 m? 3 182 k-m? 1 649 k-m?
ALK, tomt 36 2 435 m? 2 300 k-m? 480 k-m?

ALK, tomt 37 4 091 m? 2 142 k-m? 274 k-m?

\% 615 m2 - -

Gatuomrade 849 m2 - -

Omrade fér gédng- och 534 m? - -

cykeltrafik

Sammanlagt 12 804 m? 9 014 k-m?

Tabell 2. Arealer och byggnadsritter enligt anvdandningsidndamal i géllande detaljplan.

5.1.2 Skyddsbestimmelser

Byggnaden pa tomt 1, beldgen i hérnet av Brandensteinsgatan och Alexandersgatan, anvisas som
en byggnad som skall skyddas (sr-8) och som inte far rivas och vars fasad mot gatan inte far
andras. Byggnaden &r kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmdssigt vardefull, och dess
sardrag ska bevaras vid reparations- och andringsarbeten. Vid reparationer som berér
byggnadens yttre ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om byggnaden tidigare
har féréandrats pa ett sitt som strider mot dessa mal, ska den i samband med reparations- eller
dndringsarbeten sa I3ngt som mojligt aterstallas eller anpassas pa ett satt som lampar sig for
stadsbilden. Byggnadens ursprungliga konstruktioner och fasader ska bevaras och utgéra
utgdngspunkt for reparationsarbeten. Taklutningen samt takfots- och nockhéjden far inte &ndras.
Museimyndigheten ska ges méjlighet att yttra sig om atgédrder som berdr byggnaden.

Byggnaden langs tomt 1:s sddra gréns anvisas som en skyddad byggnad (sr-7) som inte far rivas.
Byggnaden ar kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefull, och dess sardrag
ska bevaras vid reparations- och @ndringsarbeten. Vid reparationer som berér byggnadens yttre
ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om byggnaden tidigare har férandrats pa
ett satt som strider mot dessa mal, ska den i samband med reparations- eller &ndringsarbeten s&
I&ngt som mojligt dterstallas eller anpassas pa ett satt som lampar sig for stadsbilden.
Taklutningen pa byggnadens 6stra del far inte dndras. Museimyndigheten ska ges méjlighet att
yttra sig om 3tgédrder som berdr byggnaden.

Muren pa garden pa tomt 1 anvisas som en skyddad konstruktion (s-2).
Bonga slotts tomt anvisas i planen som ett omrade dar miljon ska bevaras (/s). Det ar frdga om
en vardefull helhet med tanke pa stadsbilden. Vid planering av omrddet och vid atgarder som

berdr det ska man se till att omradets véarden i fraga om kulturhistoria och stadsbild inte
forsamras. Bonga slott &r en skyddad byggnad som inte far rivas (sr-14). Kulturhistoriskt,
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arkitektoniskt och fér stadsbilden betydelsefull byggnad vars drag som ar typiska for dess
byggnadstid ska bevaras vid reparations- och d@ndringsarbeten. Vid reparations- och
andringsarbeten ska fonstrets badgform och valvets dekorationer i entréhallens trappuppgang
bevaras. Byggnades takfotshdjd far inte &ndras. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge
utldtande om atgarder som berér byggnaden.

Den nordligast byggnaden mot Alexandersgatan pa tomt 2 anges som byggnad som skall skyddas
och som inte far rivas (sr-15). Kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och stadsbilden
vardefull byggnad. Vid reparationer som berdr utseendet ska ursprungliga eller motsvarande
material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska
det efterstrévas att aterstilla byggnaden genom restaurering eller pa annat for stadsbilden
lampligt satt i samband med reparations- och &ndringsarbeten. I samband med byggnadsatgéarder
kan fasaden mot gatan restaureras till sitt ursprungliga utseende. Ingangen till affarslokalerna ska
placeras mot gatan eller byggnadens &ndor. Vid féréandringar mot garden ska befintlig arkitektur
beaktas. Byggnadens takfotshéjd far inte andras. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge
utldtande om atgarder som berér byggnaden.

Den sydligast byggnaden mot Alexandersgatan anges som byggnad som skall skyddas och som
ine far rivas (sr-16). Kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och stadsbilden vérdefull
byggnad, vars detaljer och egenskaper i gatufasaden ska bevaras vid reparations- och
andringsarbeten. Vid reparationer som berér utseendet ska ursprungliga eller motsvarande
material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska
det efterstrévas att aterstilla byggnaden genom restaurering eller pa annat for stadsbilden
lampligt satt i samband med reparations- och &ndringsarbeten. Vid férandringar mot garden ska
befintlig arkitektur beaktas. Byggnadens takfotshojd far inte &ndras. Museimyndigheten ska ges
mojlighet att ge utldtande om dtgérder som berér byggnaden.

Den norra byggnaden som &r vinkelrdt mot Alexandersgatan pa tomt 2 anges som byggnad som
skall skyddas och som inte far rivas (sr-17). Kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och
stadsbilden vardefull byggnad. Byggnadens reparations- och &ndringsarbeten ska vara sadana,
att byggnadens historiskt vardefulla eller fér stadbildens betydelsefulla karaktar bevaras. Vid
reparationer som beror utseendet ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om
tidigare utférda dtgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att
dterstalla byggnaden genom restaurering eller pd annat for stadsbilden lampligt satt i samband
med reparations- och dndringsarbeten. I samband med byggnadsatgérder kan fasaden mot gatan
restaureras till sitt ursprungliga utseende. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande
om atgarder som berdr byggnaden.

Den sddra byggnaden som &r vinkelrat mot Alexandersgatan pa tomt 3anges som kulturhistoriskt
samt fér byggnadskonsten och stadsbilden vardefull byggnad, som inte far rivas (sr-18).
Byggnadens reparations- och dndringsarbeten ska vara sddana, att byggnadens historiskt
vardefulla eller for stadbildens betydelsefulla karaktar bevaras. Vid reparationer som berér
utseendet ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i
byggnaden strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstélla byggnaden genom
restaurering eller pa annat for stadsbilden lampligt s&tt i samband med reparations- och
andringsarbeten. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande om dtgarder som berér
byggnaden. Byggnaden fungerar som daggémma for en fladdermuskoloni och ar en klass 1
foroknings- och viloplats for fladderméss. Inga renoveringar eller andra atgarder som kan
forsamra platsen for fladdermdss far utforas i byggnaden. For forsamring och forstorelse av
foroknings- och viloplatsen maste man anséka om undantagstillstdnd enligt naturvardslagen 83 §.
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Byggnaden pa innergarden pa tomt 2anges som kulturhistoriskt samt for byggnadskonsten och
stadsbilden vardefull byggnad, som inte far rivas (sr-19). Byggnadens reparations- och
andringsarbeten ska vara sddana, att byggnadens historiskt vardefulla eller for stadbildens
betydelsefulla karaktar bevaras. Vid reparationer som beror utseendet ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda dtgérder i byggnaden strider mot dessa
intentioner, ska det efterstrévas att aterstalla byggnaden genom restaurering eller pd annat for
stadsbilden lampligt satt i samband med reparations- och andringsarbeten. Museimyndigheten
ska ges mojlighet att ge utldtande om atgarder som berdér byggnaden.

Byggnaderna intill Alexandersgatan hér till ett omrade med vardefull stadsbild (sk) och dess varden
i stadsbilden ska utvecklas och vardas. P& omrddet ska ett byggnadssitt som forenhetligar
stadsbilden efterstrévas. Omradet hér delvis till byggt kulturmiljpomrade av riksintresse, Nedre
stan i Lovisa (RKY 2009).

5.2 Genomférande av mélen for miljons kvalitet

Vid byggande pa planeringsomradet ska s&rskild vikt fastas vid omrddets varden i frdga om
historia och stadsbild. Planen har allmanna och sarskilda bestdmmelser om byggnadsskyddet och
stadsbilden for att sdkerstdlla att byggandet passar in i stadsbilden och de landskapsmassigt och
av riksintresse betydelsefulla kulturmiljéer.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
Tomten mellan Brandensteinsgatan, Alexandersgatan och Slottsgrdnden utgér ett kvartersomrade
for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL).

Alexandersgatans grand ar anvisat till kvartersomrade foér bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL-6). Minst 1/3 av vaningsytan i férsta vaningen i byggnaderna som grénsar till
Alexandersgatan ska anvandas for affarslokaler. Affarslokalerna ska huvudsakligen placeras mot
gatan. P& AL-6-kvartersomradet anvisas byggnadsytor for tva nya byggnader samt for
sammanlagt fem befintliga byggnader. Fér kvartersomrddet har tva riktgivande tomter anvisats
och en gemensam riktgivande parkeringsplats mellan dessa tomter, med kérférbindelser frén
Alexandersgatan och Terassgatan.

Bonga slott tomt anvisas till kvartersomrade fér bostads, affars- och kontorsbyggnader AL-7/s. I
AL-7/s kvartersomrdde anvisas byggnadsytor for Bonga slott samt slottets gardsbyggnad. Infart
till tomten sker fr&n Klockaregrand.

Bonga slotts sédra tomt anvisas till kvartersomrade for bostads, affars- och kontorsbyggnader. Av
kvarterets vaningsyta far hdgst 1/3 anvandas for affars-, kontors- och servicelokaler. Till
kvartersomrddet AL-8 anvisas byggnadsyta fér nybygge. Tomtens véstra del anvisas som
utrymme under marknivdn (ma-3), dér det utéver den byggratt som anvisas i planen far byggas
skyddsrum, forradsrum och tekniska utrymmen, hjélp- och hobbyrum fér bostdderna samt
parkeringsutrymmen delvis eller helt under marknivan. Infart till tomten sker fran Klockaregrand.

5.3.2 Ovriga omraden

Gang- och cykelvagen Bergsrddsgrand, som finns anvisad genom omradet i géllande detaljplan,
har inte byggts. Genom planandringen flyttas Bergsradsgrénd till omrddets sddra del, dar det med
tanke pa terrdngens hojdnivaer ar lattare att bygga den. Bergsradsgrands namn &ndras till
Mjolnargréand. Den nya dragningen i omrades sddra delar beaktar omradets kulturmiljévarden i
storre omfattning an den tidigare dragningen inom Bonga slotts tomt.
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Mjolnargrand utgér en viktig forbindelse for gdng- och cykeltrafik fran Nedre stan till Kvarndsen,
samt till skolorna som &r beldgna p& andra sida parkomradet. Fér Mjdlnargrand har ett utkast till
utrymmesreserveringsplan, langdprofil och typtvarsnitt, samt kostnadsuppskattning foér
genomfdrandet utarbetats (Ramboll 2021).

Klockaregréand anvisas som gatuomrdde. Omradets sydvéstra hérn &r parkomrade (VP) som
fortsatter som en 2 meter bred buffert mellan bostadstomterna vid Mjélnargrand och Terrassgatan.
For parkomrddet ska det utarbetas en belysnings- och planteringsplan med i férsta hand
klangvaxter och rhododendron.

5.3.3 Planens beteckningar och bestammelser

AL

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

AL-6

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Minst 1/3 av
vaningsytan i férsta vaningen i byggnaderna som gransar till Alexandersgatan
ska anvandas for affarslokaler. Affarslokalerna ska huvudsakligen placeras
mot gatan.

AL-7

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Galleriutrymmen
far placeras i byggnaden.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Av kvarterets

AL-8 vaningsyta far hogst 1/3 anvéndas for affars-, kontors- och servicelokaler.
Omrade dér miljon bevaras. En vardefull helhet fér stadsbilden. Planering av
/s och atgérder i omradet ska sakerstélla att de kulturhistoriska och

stadsbildsmassiga vardena inte férsamras.

Parkomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Bindestrecket visar gransen for vilken sida beteckningen avser.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelens nummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Riktgivande tomtnummer.

LUKKAR

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annan allmén plats.

600

Byggnatsratt i kvadratmeter vaningsyta.

1940+k300

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter vaningsyta for bostad
och det andra anger antalet kvadratmeter vaningsyta fér bostad i kéllaren.

Den romerska siffran anger det stérsta tilldtna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Kallarvaning vars storlek far vara hégst lika stor som ytan i byggnadens
stérsta vaning.

3/4 k11

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
stérsta vdning man far anvénda i kallarvdningen fér utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Vindsvaning, vars yta far uppga till hdgst samma storlek som byggnadens
storsta vaningsyta

I u 142

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
stérsta vdning man far anvénda i vindsplanet for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

v (1/2)

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i
byggnadens stérsta vaning som far anvdndas i byggnadens hégsta vaning for
utrymme som inradknas i vaningsytan.

W
| @9 |

Hogsta hojd for byggnadens vattentak i hojdsystemet N2000.

]
[

Byggnadsyta.

o
b andid o 4

Riktgivande plats fér den fontan som ska flyttas och bevaras.

Underjordiskt utrymme dar man utdver den i planen anvisade byggnadsratten
far bygga skyddsrum, férrddsutrymmen och tekniska utrymmen, bostéddernas
hjalputrymmen och hobbyrum samt parkeringsanldggningar delvis eller helt
under marken. Utrymmena rédknas inte in i vaningsytan.

Linje som anger tak3sens riktning.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

pp/h

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik &r tillaten.
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i It+h Gatuomrade reserverat fér gang- och cykeltrafik dar infart till tomt samt
i servicekérning &r tilldten.

ajo Riktgivande koérférbindelse.

h Riktgivande omradde reserverat for intern servicetrafik inom omradet.

pel Riktgivande raddningsvag.

Riktgivande parkeringsplats.

(2,3)

Siffrorna inom parentesen anger de tomter vars bilplatser far placeras till
omradet.

Del av gatuomrddesgrans dér infart for fordon inte &r tillatet.

"= "1
| B2 |

Konstruktion som skall bevaras

— =
| |

Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas. En kulturhistoriskt,
arkitektoniskt eller fér stadsbilden vardefull byggnad, vars sardrag bor
bevaras vid renoveringsoch andringsarbeten. Vid fasadrenoveringar skall
ursprungliga eller med dem jamforbara material anvandas. Om tidigare
utférda dtgarder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska det
efterstrévas att aterstalla byggnaden genom restaurering eller pd annat for
stadsbilden lampligt satt i samband med reparations- och andringsarbeten.
Byggnadens 6stra takvinkel far inte &ndras. Museimyndigheten ska ges
méjlighet att ge utldtande om 3tgérder som berdr byggnaden.

s 1
L =8 |

Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas och vars gatufasad inte far
andras. En kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller fér stadsbilden vardefull
byggnad, vars sardrag bor bevaras vid renoverings- och andringsarbeten. Vid
fasadrenoveringar skall ursprungliga eller med dem jamférbara material
anvandas. Om tidigare utférda atgarder i byggnaden strider mot dessa
intentioner, ska det efterstrévas att dterstalla byggnaden genom restaurering
eller pa annat for stadsbilden lampligt s&tt i samband med reparations- och
andringsarbeten. De ursprungliga konstruktionerna och fasaderna i
byggnaden ska bevaras och de ska vara som utgangspunkt for
reparationsarbetena. Byggnadens takvinkel samt takfothdjd och nockhéjd far
inte &ndras. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande om
dtgarder som berdr byggnaden.

wiaa: |
| il

Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas.

Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och fér stadsbilden betydelsefull byggnad vars
drag som ar typiska for dess byggnadstid ska bevaras vid reparations- och
andringsarbeten. Vid reparations- och dndringsarbeten ska fonstrets bagform
och valvets dekorationer i entréhallens trappuppgdng samt vintertradgarden
bevaras. Byggnadens takfotshdjd for inte andras. Museimyndigheten ska ges
mojlighet att ge utldtande om dtgérder som berér byggnaden

[T
P Bl

Skyddad byggnad som skall skyddas och som inte far rivas.

Kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och stadsbilden vardefull byggnad.
Vid reparationer som berér utseendet ska ursprungliga eller motsvarande
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material anvandas. Om tidigare utférda atgarder i byggnaden strider mot
dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstalla byggnaden genom
restaurering eller pa annat for stadsbilden 1ampligt s&tt i samband med
reparations- och &ndringsarbeten. I samband med byggnadsatgarder kan
fasaden mot gatan restaureras till sitt ursprungliga utseende. Ingdngen till
affarslokalerna ska placeras mot gatan eller byggnadens d@ndor. Férandringar i
gardssidans fasad ér tilldtna, och dessa ska genomféras i beaktan for den
befintliga arkitekturen. Byggnadens takfotshdjd mot gatan far inte &ndras.
Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande om atgarder som beror
byggnaden.

I
i GRS o

Skyddad byggnad som skall skyddas och som inte far rivas.

Kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och stadsbilden vardefull byggnad,
vars detaljer och egenskaper i gatufasaden ska bevaras vid reparations- och
andringsarbeten. Vid reparationer som beror utseendet ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda dtgérder i byggnaden
strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstélla byggnaden
genom restaurering eller pa annat for stadsbilden |&mpligt sétt i samband
med reparationsoch dndringsarbeten. Vid férandringar mot garden ska
befintlig arkitektur beaktas. Byggnadens takfotshéjd mot gatan far inte
dndras. Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande om atgéarder
som berér byggnaden.

sr-17

Byggnad som skall skyddas och som inte far rivas.

Kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnadens reparations- och &ndringsarbeten ska vara sddana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller for stadbildens betydelsefulla karaktar
bevaras. Vid reparationer som beror utseendet ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda dtgérder i byggnaden
strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstélla byggnaden
genom restaurering eller pa annat for stadsbilden l&mpligt s&tt i samband
med reparations- och &ndringsarbeten. I samband med byggnadsatgarder kan
fasaden mot gatan restaureras till sitt ursprungliga utseende.
Museimyndigheten ska ges méjlighet att ge utldtande om 8tgarder som beror
byggnaden.

sr-18

Kulturhistoriskt samt for byggnadskonsten och stadsbilden vardefull del av
byggnad, som inte far rivas.

Byggnadens reparations- och &ndringsarbeten ska vara sddana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller for stadbildens betydelsefulla karaktar
bevaras. Vid reparationer som beror utseendet ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda dtgérder i byggnaden
strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstélla byggnaden
genom restaurering eller pa annat for stadsbilden l&mpligt sétt i samband
med reparations- och andringsarbeten. Museimyndigheten ska ges mdjlighet
att ge utldtande om atgarder som berdr byggnaden. Byggnaden fungerar som
daggomma for en fladdermuskoloni och ar en klass 1 féroknings- och viloplats
for fladdermdss. Innan man vidtar sddana reparationseller andra dtgarder
som kan forsamra platsen med avseende pa fladderméss, ska platsen
kontrolleras av en biolog. Om det vid kontrollen konstateras att platsen
fortfarande fungerar som foroknings- eller viloplats for fladdermdss,
forutsatter vidtagandet av atgarder ett undantagstillstand enligt 83 § i
naturvardslagen
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Kulturhistoriskt samt for byggnadskonsten och stadsbilden vardefull del av
byggnad, som inte far rivas.

Byggnadens reparations- och &ndringsarbeten ska vara sddana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller for stadbildens betydelsefulla karaktar
sr-19 bevaras. Vid reparationer som beror utseendet ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Om tidigare utférda dtgérder i byggnaden
strider mot dessa intentioner, ska det efterstravas att aterstélla byggnaden
genom restaurering eller pd annat for stadsbilden l&mpligt sétt i samband
med reparations- och andringsarbeten. Museimyndigheten ska ges mdjlighet
att ge utldtande om atgarder som berér byggnaden

vardefullt omrade for stadsbilden.

@ Omradets véarden for stadsbilden ska utvecklas och vardas. Inom omradet ska
oo TE ett for stadsbilden férenhetligande byggnadssitt efterstrivas. Omradet tillhér
delvis kulturmiljpomradet av riksintresse Nedre stan i Lovisa (RKY 2009).

Frisiktsomrade.

P3 frisiktsomradet far inte byggas element som skymmer utsikten, sdsom
héga staket, eller plantera vaxtlighet som vasentligt skymmer utsikten.

5.3.4 Allmdnna bestammelser

STADSBILD

Byggnaderna ska passa in i stadsbilden och den byggda miljén och de ska planeras sd att
arkitekturen motsvarar platsens vérde. Vid alla tillstdndspliktiga atgarder samt andra reparations-
och andringsarbeten ska sarskild vikt fastas vid att projektet ska passa in i byggda kulturmiljoer
av riksintresse samt i en kulturmiljé som &r vardefull pd landskapsniva.

Betraffande byggnadernas volymutformning, takformer, fargsattning och fasadmaterial ska
utférandet vara hogklassigt, balanserat, tydligt samt komplettera och i enlighet med
omgivningen. I allt byggande, medraknat gadrdsomraden, ska sérskild uppméarksamhet dgnas at
omradets helhetsbild och historiska stildrag.

Vid all byggnation ska sddana byggnads-, fiarg- och takmaterial samt fonsterindelning och
fonstrens placering anvandas som passar in i den befintliga stadsbilden. Vid planering av tekniska
installationer, staket, fasta reklamstrukturer och belysning samt andra motsvarande strukturer
som paverkar stadsbilden ska man ocksa efterstrava en hégkvalitativ, enhetlig och miljémassigt
naturligt passande utformning.

Till ans6kan om bygglov bifogas ritningar éver gatufasaden, dar dven grannbyggnadens
fasadmaterial, fargsattning, takform, nock- och takfotshéjd samt héjdniva fér gatan, garden,
staketen och annat anges.

I AL-kvartersomradet far bostader eller kontorer inte placeras i vindsvaningarna.

Inom kvartersomrddet AL-8 ska den reducerade takv@ningen hos de nya byggnaderna mot
innergarden ha en fasad som &r indragen fran byggnadens 6vriga fasad. Ovanpa takvaningen far
ingen vind byggas.

Gardsomradena ska planeras som en enhetlig helhet med avseende av vegetation,
konstruktioner, placering av funktioner som gangférbindelser. Ga&rdsomradenas parkartade
karaktar ska bevaras. Obyggda delar av tomten ska planteras.
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Utanfér byggnadsytorna far fristdende lattkonstruktionerade paviljonger- eller liknande
konstruktioner uppféras med sammanlagt hégst 50 m2 vaningsyta.

P& AL-kvartersomrade ska tomtgrénsen forses med ett slutet, tdckmalat bradstaket. Murar,
portar, staket med mera som &r viktiga for att bevara stadsbilden far inte rivas eller stilmassigt
férandras utan byggnadstillsynens godkdnnande. P& AL-kvartersomrade ska ett enhetligt och
tryggt delomrdde avses for lek och fri vistelse.

I stédmurarna som ska byggas i kvartersomradet ska natursten féredras.

For parkomradet (VP) ska en belysnings- och planteringsplan utarbetas. I planteringsplanen ska
klangvaxter och rhododendron féredras.

Byggandet av offentliga omraden ska passa in stadsbildsmaéssigt.
GRUNDVATTEN- OCH DAGVATTEN

Detaljplaneomradet ligger pa ett grundvattenomrade av klass 1. P& omradet far inga atgarder
som hotar grundvattnets kvalitet eller mangd vidtas. Vid behov ska utldtande om atgarderna
begéaras fran behérig myndighet.

Byggande och annan markanvandning i omradet kan begrénsas av miljoskyddslagens férbud mot
grundvattenférorening samt vattenlagens bestdmmelser om tillstandsplikt fér projekt.
Byggnaderna maste grundas pa ett sddant satt att byggandet inte paverkar grundvattennivan
eller dess strommar.

Energibrunnar far inte byggas inom grundvattenomradet. Uppvarmningsoljetankar ska placeras i
ett skyddsbassang antingen under tak eller inomhus i en byggnad. Skyddsbass@ngens volym ska
vara storre dan volymen av den lagrade uppvarmningsoljan.

Byggarbetsvatten fran byggandet av underjordiska utrymmen far inte behandlas eller infiltreras
inom grundvattenomradet.

Parkeringsomraden samt platser for avfallskarl ska beldggas med ett oljeogenomslappligt ytskikt
eller en konstruktion med grundvattenskydd. Bestammelsen galler aven kallarutrymmen och
underjordiska parkeringsutrymmen.

P& grundvattenomradet far endast rena takvatten fordréjas och infiltreras. Dagvatten fran
parkeringsoch andra trafikerade omrdden ska ledas via oljeavskiljare, biofilter eller andra
motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och vidare utanfér grundvattenomradet.

P& obebyggda delar av tomterna ska genomslappliga beldggningar féredras. Innan bygglov
beviljas ska en plan for dagvattenhanteringen pa tomten utarbetas. Denna plan ska innehalla en
dimensioneringsberakning av dagvattenhanteringen.

BILPLATSER
Minimiantalet bilplatser pa kvartersomrddena AL-6 och AL-8 &r en bilplats per bostad.

P& kvartersomradet AL-7/s ska en bilplats per bostad reserveras, men det ska finnas minst tva
bilplatser inom kvartersomradet.

P& AL-kvartersomrdde ska en bilplats reserveras per bostad, men inom kvartersomradet ska det
finnas minst tre bilplatser.

RADON
Ett radonsakert byggande ska beaktas vid byggande pa omradet.
OVRIGA ALLMANNA BESTAMMELSER

Tjalskydden och motsvarande konstruktioner i kvarter 302 far inte strécka sig in pa Mjdlnargrénds
gatuomrade.
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Vid byggandet pa tomt 2 ska hédnsyn tas till de underjordiska konstruktionerna till
ekonomibyggnaden pa tomt 1, som &r placerad vid tomtgrénsen och som kan stracka sig in pd
tomt 2. Vid markarbeten pa tomt 2 ska sarskild forsiktighet iakttas for att sékerstalla att
grunderna till ekonomibyggnaden p& tomt 1 inte skadas.

Byggnadsdelar frén de byggnader som ska rivas bor i méjligaste man ateranvindas.

Ett separat bindande tomtindelning ska uppréttas for omradet innan bygglov beviljas.

5.3.5 Namngiving

Det gatuomrade som &r reserverat fér gang- och cykeltrafik och som ligger i den sédra delen av
planomradet har i detaljplanen fatt namnet Mjolnargréanden. Namnet har sitt ursprung i den lilla
réda stuga som ligger i planomradets sydvéstra hérn. Stugan fanns pa platsen redan fére
byggandet av Bonga slott och fungerade som bostad for familjen till mjoélnaren vid den kvarn som
1&g pa 8sen. Byggnaden &r svart skadad och ges dérfér ingen skyddsbeteckning i detaljplanen.
Den gang- och cykelgata som anvisas pa platsen dar byggnaden stdr namnges Mjdlnargranden for
att platsens historia pa ett satt ska leva vidare.

PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

6.1.1 Natur

I referensplanen har den sydligaste lilla ekonomibyggnaden pa tomten till Bonga slott féreslagits
att rivas. I planen har ingen byggnadsplats anvisats fér byggnaden. Tva av Alexandersgatans
ekonomibyggnader har delvis féreslagits att rivas i referensplanen. De anvisade byggnadsytorna i
planen tacker byggnaderna delvis. De byggnader som planeras rivas eller delvis rivas har en
fladdermusutredning utforts under hésten 2025 (bilaga 8).

For de byggnader som &r planerade att helt eller delvis rivas har en fladdermusutredning gjorts
hésten 2025 (bilaga 8). Baserat pa utredningen fungerar den ena av de delvis rivningsplanerade
byggnaderna som daggémma fér en fladdermuskoloni och som klass I féréknings- och viloplats
for fladderméss. I planen finns en bestdmmelse om att man innan vidtar sddana reparationseller
andra dtgarder som kan forsamra platsen med avseende pa fladderméss, ska platsen kontrolleras
av en biolog. Om det vid kontrollen konstateras att platsen fortfarande fungerar som féréknings-
eller viloplats fér fladderméss, forutsatter vidtagandet av dtgérder ett undantagstillstand enligt 83
§ i naturvardslagen.

Den andra byggnaden som ar delvis planerad att rivas i referensplanen har klassificerats till
vardeklass III. Fladderméss anvénder platsen sporadiskt for exempelvis vila mellan maltider.
Byggnaden har inget lagstadgat skydd for fladdermoéss, men den utgor en ekologiskt viktig del av
fladdermdssens passagevagar och livsmiljonatverk. Utredningen rekommenderar att man bevarar
strukturerna s&8 mycket som méjligt. Vid behov kan byggnaden ersittas exempelvis med
fladdermusholkar eller andra konstgjorda gémstallen fér fladdermdéss.

I referensplanen gjordes inga fladdermusobservationer i byggnaden som foreslas att helt rivas,
och rivningen har darfér ingen paverkan pa fladderméssen.

Utredningen identifierade ocksd sannolika passagevégar for fladderméss inom planeringsomradet.

Passagevdgarnas fladdermusaktivitet har inte kartlagts utan bedémts av experter som en del av
den 6vriga utredningen. Passagevdgarna har klassificerats till klass II eftersom en av dem
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fungerar som férbindelse till klass I-platsen. Klass II-vagar ar betydelsefulla, men inte kritiska.
Med planen méjliggjorda nybyggen minskar det skogbevuxna omradet och 6kar belysningen i
omradet, samt sarskilt under byggtiden tkar manniskoaktiviteten och bullret i omradet.
Byggandet paverkar fladderméssens passagevédgar negativt. Pdverkan kan mildras genom att
bevara tréd i omradet, undvika stark belysning nara passagevégarna och planldgga byggandet
utanfér fladdermdssens mest aktiva sasong.

For 6vrigt har genomférandet av planen inga effekter pa naturen.

6.1.2 Naturskydd
En liten del av planomradet hor till Kvarndsens rekreationsomrade som hor till
dsskyddsprogrammet. I planen &r omrddet anvisat som parkomrade.

6.1.3 Vattendrag och vattenhushdllning, yt- och grundvatten samt beredskap for
oversvamningsrisker

Detaljplanedndringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade av klass I. I planen ges

bestammelser for skydd av grundvattnets kvalitet och méangd. Enligt grundvattenutredningen som

gjorts pa planeringsomradet ar grundvattennivan betydligt lagre &n héjdnivan fér nybyggenas

vaningar under marknivan, och det planerade byggandet under marknivan anses inte orsaka

negativ paverkan pa grundvattnet.

D3 planen genomférs kommer det att 6ka den byggda arealen pa omradet, vilket ékar
uppkomsten av dagvatten. For att hantera dagvattnet ska vattengenomslappliga ytmaterial
foredras i tomternas obyggda delar. Innan bygglov beviljas fér tomten ska en plan fér hantering
av dagvatten utarbetas, vilken ska inkludera dimensioneringsberakningar fér hanteringen av
dagvattnet.

6.2 Konsekvenser for landskap och kulturmiljo

6.2.1 Landskap

D& planen genomférs kommer landskapet att bli mera bebyggt &n nu. Det fér ndrvarande
obebyggda omrddet séder om Bonga slott férandras fran ett parklikt omrade till en byggd miljo.
Den nya byggnaden placeras s3, att sikten genom tomten forvaras fran Klockaregrandens sédra
och norra del. Byggnadens placering och form méjliggér sikt fran gang- och cykelvagen
Mjolnargrand mot landskapet och Bonga slott. Tomtens parklika karaktar bevaras genom att
parkeringen placeras tradrader vid dstra och véstra kanterna. Kvarndsen, som reser sig vid
sydvéstra hérnet av planeringsomradet, bildar en bakgrund till nybygget.

6.2.2 Stadsbild

Det ar viktigt fér stadsbilden att planen genomférs. Plandndringsomradet ligger pa en
betydelsefull plats i Lovisas historiska centrum. Genom byggandet efterstravas att det oenhetliga
byggnadsbesténdet vid Alexandersgatan ska bli mera enhetligt. Bonga slott och dess omgivning
bevaras som ett vardefullt objekt med tanke pd kulturhistoria och stadsbild. I planen ges
planbestammelser, att nybyggen pd omradet inte far férvaga omradets kulturhistoriska och
stadsbildsmassiga varden. Antalet vaningar for den nya byggnaden séder om Bonga slott har
minskats med en vaning och byggnaden har angets en hégsta héjdniva for yttertaket i
planférslagskedet. Detta innebar att den nya byggnaden som md&jliggérs av planen tydligt
kommer att vara underordnad Bonga slott (Figur 6-1 och Figur 6-2). I planen finns en
bestammelse om att den dvre vaningen av nybyggnaden ska byggas indragen fran den 6vriga
fasaden och ingen vind far byggas ovanpa den reducerade takvaningen.
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Figur 6-1. Projektion av Klockaregranden. Till vianster Bonga slott och till hoger s6derut planerat nybygget
(Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy 2025)

Figur 6-2 Syn fran Kvarndsen mot planeringsomradet. Till vinster Bonga slott och till héger planerade nybygget
(Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy 2025).

Byggnaderna ldngs Alexandersgatan bevaras antingen helt eller delvis. Planen tilldter aterstélining
av fasaderna mot Alexandersgatan i de delar dar férdndringar har gjorts. Antalet vdningar fér den
nybyggnaden pa innergarden till tomt 2 / Alexandersgatan 2 har minskats med en vaning i
forslagskedet, vilket innebé&r att nybyggnaden inte syns fran Alexandersgatan eller fran den
nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljén Lovisa Esplanaden. En illustrationsbild har gjorts fran
torget som tillhér Lovisa Esplanaden mot planeringsomradet dér endast takdsen pa den
nordligaste nybyggnaden syns (Figur 6-3). Gatubilden l&dngs Alexandersgatan paverkas inte
namnvart eftersom de befintliga byggnaderna langs gatan bevaras (Figur 6-4). Den norra
nybyggnaden pa innergarden syns inte fran Alexandersgatan. Endast den 6versta delen och en
liten del av fasaden pa den sédra byggnaden syns. Illustrationsbilden frén riktningsomradet for
den nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljén Lovisa nedre stan fran korsningen mellan
Alexandersgatan och Karlskronaboulevarden visar att den sédra nybyggnadens sydanda syns
bakom den befintliga byggnaden langs Alexandersgatan, men den orsakar inga betydande
forandringar i gatubilden (Figur 6-5).

Strackningen av Alexandersgatan fér tomt 2 och 3 har i planen angetts som ett stadsbildsmassigt
vardefullt omrade, vars varden ska utvecklas och vardas samt stréva efter ett byggnadssatt som
forbinder stadsbilden. Dessutom har allmdnna bestammelser om byggnadens anpassning till
omgivningen, byggnadsséattet och genomférandet av allmadnna omraden angetts i planen.
Nybygget i omrédet genomférs med hansyn till omradets varden och byggandet anpassas till
stadsbilden i omradet.
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Figur 6-3 Sikt frdn Mannerheimsgatan 6éver Lovisa torg mot planeringsomradet. Alexandersgatan &r beldgen
mellan de tvd gula byggnaderna. Det nordligaste nybyggets takhnock syns lite mellan den ldgsta gula byggnaden
och tradet (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2025).

- - TONTIN RaJA
~TONTIN RAJA

- = - - -TONTIN RaJA
- - - - - - - TONTIN RaJA

Alueleikkaus Aleksanterinkatua pitkin

Figur 6-4. Referensplanens snittbild ldngs Alexandersgatan (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2025)
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Figur 6-5 Siktbild fran referensplanen av Alexandersgatans och Karlskronabulevardens korsning mot
planeringsomradet (Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola 2025).

Efter att detaljplanefrslaget varit framlagt till pdseende har planomradet utvidgats norrut.
Skyddsbestammelserna fér byggnaderna pa den tillkommande tomten forblir i huvudsak
oférandrade. Kallarvdningens och vindens vaningsytor i huvudbyggnaden har uppdaterats.
Anvandningen av huvudbyggnadens vind har undersokts. I detta fall skulle arrangemanget av
utrymningsvagar och fénsteréppningar enligt foreskrifterna oundvikligen leda till skadliga
forandringar av den skyddade fasaden. Av denna anledning @r anvandningen fortfarande
begransad som i den gallande detaljplanen.

Antalet vaningar pa den dstra gaveln av ekonomibyggnaden vid tomtens sédra sida mot gatan
héjs i detaljplanen med en vindsvaning, dér det inte far inredas bostads- eller kontorsutrymmen.
Vindsvaningen méjliggér placering av affarsutrymmen pa andra vaningen. Pa grund av
byggnadens narhet séder om ekonomibyggnaden skulle det vara problematiskt att genomféra
fonster enligt foreskrifterna, varfor anvandningsandamalet for vindsvaningen har begransats.
Andringen ska genomféras sa att byggnadens takform och sérdrag bevaras samt med anvandning
av ursprungliga eller motsvarande byggnadsmaterial, vilket minskar &ndringens inverkan pa
stadsbilden.

6.2.3 Byggd kulturmiljoé och fornminnen

Genomforandet av planen har effekter pa den byggda kulturmiljon. Bonga slott har anvisats som
en skyddad byggnad som inte far rivas, och tomten till Bonga slott har angetts som en
stadsbildsmassigt vardefull helhet ddr omgivningen bevaras. Att flytta den fér gang- och
cykeltrafik reserverade gatan fran tomten till Bonga slott till planeringsomradets sédra kant &r en
battre 16sning ur kulturhistoriska varden an férbindelsen genom tomten till Bonga slott. Vid
tomtens vastra grans ligger en stadsbildsmassigt viktig stenmuren som kan renoveras eller
ersattas. Murens naturstensmaterial ska bevaras. Vid tomtens véstra gréns finns ocksa en
gammal, metallisk elstolpe som ska bevaras. Stolpen kan flyttas till en ny plats. P8 tomten finns
en bevarad fontan, som planen har anvisat en riktgivande ny plats for.

I den géllande detaljplanen definieras en liten, trdbyggnad i planeringsomradets sydvéstra hérn

som skyddad, men enligt byggnadshistorisk utredning ar den mycket skadad, och darfér har
ingen skyddsbestammelse angetts fér byggnaden i detaljplandndringen.
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Byggnaderna i tomt 2 och 3 langs Alexandersgatan samt de norra byggnaderna mellan dessa
vinkelratt mot gatan har angetts som byggnader som skall skyddas och som inte far rivas.
Fasadandringar har gjorts pd tomt 2 byggnader och planen innehaller en bestdmmelse om att
fasaden mot gatan kan aterstallas till sitt ursprungliga skick. Andringar tillats pa fasaderna mot
innergarden fér byggnaderna vinkelratt mot gatan, vilka ska genomféras med respekt for den
befintliga arkitekturen. Bestammelsen syftar till att méjliggdra anvandnings- och
utvecklingsmojligheter fér byggnaderna. Byggnadernas takfotshdjd mot gatan far inte andras.

Den sddra av de byggnader som &r vinkelratt mot Alexandersgatan pa& tomt 3 samt innergardens
ekonomibyggnad p& den norra tomten p& tomt 2 har anvisats som en kulturhistoriskt,
arkitektoniskt eller stadsbildsmaéssigt vardefull del av byggnaden, som inte far rivas. Frén
byggnaden langs Alexandersgatan har den stadsbildsmassigt betydelsefulla ursprungliga delen
frén tidigt 1900-tal mot gatan anvisats fér bevarande. Byggnaden utvidgades senare under 1900-
talet mot innergarden. Utbyggnadsdelen &r inte lika betydelsefull ur arkitektoniskt eller
stadsbildsmassigt perspektiv som den ursprungliga delen mot gatan och anses darfér inte behdva
ndgon skyddsbestdmmelse. Den norra tomtens innergardsekonomibyggnad har en sydanda gjord
av timmer, som till stérsta delen har bevarats i sitt ursprungliga skick, vilket anvisats som
skyddad. For den bradfodrade nordandan har férdandringar gjorts och en del av andan har redan
tidigare rivits. Den norra tomten nordost om Alexandersgatan bevarar gérdshelhetens
ursprungliga och for empiretiden typiska disposition, dar det forutom huvudbyggnaden finns uthus
placerade langs gardens kanter.

Strackningen av Alexandersgatan pa tomt 2 och 3 har i planen angetts som ett stadsbildsmassigt
vardefullt omrade, vars stadsbildsmaéssiga védrden ska utvecklas och vardas. Strackningen av
Alexandersgatan ska strava efter ett byggnadssatt som férbinder stadsbilden. Den sddra
byggnaden ligger vid Karlskronaboulevardens slutpunkt och ar en del av den nationellt
betydelsefulla kulturmiljon i Lovisa nedre stad. Fran den nationellt betydelsefulla kulturmiljon i
Lovisa Esplanaden éppnas en utsikt mot Alexandersgatan fran norr. Allmanna bestammelser om
stadsbilden i detaljplanandringen syftar till att sakerstéalla att nybygge samt reparations- och
andringsarbeten passar in i betydande kulturmiljéer.

I foregdende avsnitt, effekter pa stadsbilden, har illustrationsbilder presenterats for nybygge som
mojliggérs av planen och som syns fran de byggda kulturmiljbomradena av riksintresse Lovisa
Esplanaden och Lovisa nedre stan (Figur 6-3 och Figur 6-4). Lovisa Esplanaden representerar
stadsbyggnadsidealen fran mitten av 1800-talet. Nybygge méjliggjord av planen férsdmrar inte
omradets vérden. Till féljd av utvidgningen av planomradet strécker sig den norra delen av
planomradet in p& RKY-omradet Lovisa esplanad. Den byggnad som ligger inom RKY-omradet
anvisas som skyddad, och genomférandet av detaljplanen férsvagar inte omradets varden.

Vérdena fér Lovisas nedre stad grundar sig pd den enhetliga och vélbevarade stadsstrukturen,
detaljplanen och byggnadsbestandet fran 1700-talet. Omradets I&nga och raka utsikter bérjar
dster om planeringsomradet fran Karlskronaboulevarden mot séder ldngs Drottningatan och
Mariegatan och férenas kilformigt i séder vid Saltbodtorget. Genomférandet av planen forsamrar
inte dessa varden.

Planeringsomradet tillhdr det landskapsmassigt betydelsefulla omradet Lovisads och -3sens
kulturmilj®, vars vérden tydligt baseras pa den i landskapet igenkénnliga langstrackta asen.
Kulturmiljdomradet &r en stor helhet som stracker sig fr@n norra delen av Lovisa stad genom
staden till de s6dra byarna Képbacka och Rafsby. Genomférandet av planen férsamrar inte
kulturmiljdomradets varden.
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Det finns inga fornldmningar i omradet.

6.3 Konsekvenser for byggd miljo

6.3.1 Sambhadllsstruktur

Detaljplaneédndringen forenhetligar samhaéllsstrukturen, omradesanvandningen effektiveras och
den befintliga centrumstrukturen kompletteras. Planen forverkligar en struktur for hallbar
utveckling som utnyttjar narheten till den befintliga stadsstrukturen, kommunaltekniken, skolorna
och servicen. Planen skapar service i centrum genom att bevara affarslokaler i gatuplanet samt
skapa nya bostader och 6ka antalet invdnare som utnyttjar servicen i centrumomradet.

6.3.2 Boende

D3 planen férverkligas kommer det att mojliggéra dkat boende pa en central plats alldeles i Lovisa
centrum. Narheten till service skapar en god boendemiljé fér manniskor i alla aldrar, bade
ensamboende och familjer.

6.3.3 Service

D& planen forverkligas ger det méjlighet for sma specialaffarer och kaféer att bli kvar i
affarslokalerna vid Alexandersgatan. Okat antal invanare i centrumomradet bidrar till att bevara
servicen samt 6kar i ndgon man efterfrdgan pa service och behovet av social- och
halsovardstjanster.

6.3.4 Rekreation
D& planen genomférs blir Kvarndsens rekreationsomrade lattare ndbart via den nya géng- och
cykelvagen som ska byggas.

6.3.5 Trafikreglering och trafiksdkerhet

Omradet ligger alldeles intill servicen i Lovisa centrum. Darfér finns det mindre behov av att
anvanda personbil for att utratta dagliga &renden, och gang- och cykeltrafiken far en stérre roll.
Det 6kade antalet invanare 6kar i lite trafikmangden pa Alexandersgatan, men féréandringen
paverkar inte Alexandersgatan trafikreglering eller trafiksdkerhet.

D3 gatan for gang- och cykeltrafik byggs mellan Terrassgatan och Klockaregrand blir den en viktig
forbindelse fran hamnen till Kvarndsen. D3 Mjéinargréand byggs kommer den att férbéattra
trafiksakerheten pa Brandensteinsgatan i norr, speciellt for skoltrafik, da en del av
Brandensteinsgatans gang-och cykeltrafik flyttas till MjéInargranden.

6.3.6 Miljoskydd och miljéstérningar
Att planen genomférs paverkar inte miljéskyddet. I planeringsomradet har inga
miljostorningsfaktorer identifieras.

6.4 Ovriga konsekvenser

6.4.1 Ekonomi

D3 planen férverkligas byggs nya bostader fér cirka 60-90 nya invanare pa omradet samt nya
affarslokaler i centrumomradet, vilket har en positiv inverkan pa stadens ekonomi. Eftersom
omradet byggs alldeles i narheten av kommunalteknik, vagar och service, minskas stadens
kostnader da planomradet ska forverkligas.
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6.4.2 Naringsliv och foretagsverksamhet

Genomfdrandet av planen dkar antalet invanare i centrala Lovisa, vilket indirekt paverkar
naringslivet och foretagandet positivt. Okningen av antalet invanare i centrala omrddet bidrar till
att bevara befintliga naringar och féretag, samt stodjer uppkomsten av nya. Genomforandet av
planen bevarar affirslokaler i omrédet och mdéjliggér nya affarslokaler, vilket skapar méjligheter
for foretagande i centrala omradet.

6.4.3 Halsa och sidkerheten
D& bygglov beviljas p& omradet ska radonséakert byggande iakttas.

6.5 Miljostorningsfaktorer
I planeringsomradet har inga miljéstérningsfaktorer identifieras. Trafikbullret frén
Alexandersgatan orsakar inget behov av bullerbekdmpning pa planeringsomradet.

6.6 Forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen
Fungerande samhdéllen och h8llbara fardséatt

Planandringen bidrar till en enhetligare samhallsstruktur genom att den bygger pa den befintliga
samhallsstrukturen och kompletterar den nuvarande stadsstrukturen. Plandndringen stdder
befolkningsutvecklingen genom bostadsproduktion. Omradets bostader och service &r lattillgangliga
for olika befolkningsgrupper. Plandndringen gor det lattare att nd Kvarndsens rekreationsomrade
via gang- och cykelvagen.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

Genom planandringen skyddas Bonga slott, som &r vardefullt med tanke pa kulturhistoria,
arkitektur och stadsbild, liksom &ven omradets helhet som &r vérdefull med tanke pa stadsbilden.
Omradet léngs Alexandersgatan &r betydelsefullt fér stadsbilden och hér delvis till Nedre stan i
Lovisa, som &r ett kulturmiljdbomrdde av riksintresse. I planen &r omradet langs Alexandersgatan
anvisat som ett omradde som &r vardefullt for stadsbilden och byggnaderna vid gatan att vara
skyddade.

6.7 Forhallande till landskapsplanen

Planen foljer den godkénda etapplandskapsplanen. Planeringsomradet ligger i en utvecklingszon
for tatortsfunktioner dar samhallsstrukturen ska effektiveras i den nuvarande strukturen, i
synnerhet med fokus pd centrumen och stationsomrddena, och férutsattningarna for
kollektivtrafik, g@ng- och cykeltrafik ska férbattras. Planen har utarbetats med beaktande av
landskapsplanlaggningen och planerna star inte i strid med varandra

6.8 Forhallande till generalplanen

I gallande delgeneralplan &r planeringsomradet omrdde for centrumfunktioner (C) nar det galler
tomterna som gransar till Alexandersgatan och omrade for service och férvaltning (P) betréffande
Bonga slott och tomten séder om det. I detaljplanen &r planeringsomradet anvisat som
kvartersomradde for bostads-, affirs- och kontorsbyggnader (AL). Detaljplaneéndringen star delvis
i strid med beteckningen for service och forvaltning i generalplanen, eftersom aven boende har
anvisats for omradet i detaljplanen. Generalplanen upprattades for éver 20 &r sedan och
markanvéandning enligt planen har inte forverkligats. Omraden som i generalplanen har anvisats
huvudsakligen fér service- och férvaltningsandamal forekommer i stor omfattning, och for alla
dessa omraden har det inte uppkommit eller bibehdllits en huvudsaklig anvandning som
motsvarar generalplanebeteckningen. Den vanligaste anviéndningen har varit bostadsandamal nar
detta har varit dnskvart med hansyn till stadsstrukturen. Generalplanens styrande effekt har
darmed forsvagats och i detaljplanen kan omrddets anvandningsandamal preciseras, sa lange
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I6sningen uppfyller innehallskraven enligt omradesanvéndningslagen (AKL) 39 § och anpassas till
generalplanens helhet.

Vid utarbetandet av en generalplan ska foljande beaktas (39 § markanvandnings- och
bygglagen):

samhallsstrukturens funktionalitet, ekonomiska effektivitet och ekologiska hallbarhet,
utnyttjandet av den befintliga samhallsstrukturen,

bostadsbehoven och tillgdngen till service,

méjligheterna att ordna trafiken, sarskilt kollektivtrafiken och gang-och cykeltrafik, samt
energi-, vatten- och avfallshanteringen pa ett &ndamalsenligt och med hansyn till miljén,
naturresurserna och ekonomin hallbart satt,

mojligheterna att skapa en trygg, hdlsosam och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

verksamhetsforutsdttningarna for kommunens naringsliv,

minskningen av miljdolagenheter,

vardandet av den byggda miljén, landskapet och naturvardena, samt

tillracklig tillgang till omraden som lampar sig fér rekreation.

Ul A WN R

© N

De omstandigheter som avses i 2 mom. ska utredas och beaktas i den omfattning som
generalplanens styrningsmal och noggrannhetsniva férutsatter. Generalplanen far inte orsaka
markagaren eller ndgon annan rattsinnehavare oskalig olagenhet.

Vid utarbetandet av detaljplanen har ovan namnda omstandigheter beaktats, och detaljplanen
uppfyller generalplanens innehdllskrav.

Placering av bostader i omradet &r motiverat, dd det finns behov av bostadsproduktion i omradet.
Bostaderna placeras som en del av den befintliga samhallsstrukturen, nara service och
kollektivtrafik, vilket stédjer tillgadngligheten till service och hallbar rérlighet. Den 6kande
befolkningen 6kar efterfrdgan pa service och férbattrar naringslivets verksamhetsférutséttningar.
Bostadsbyggandet anknyter till befintliga trafikforbindelser och kommunaltekniknatverk.
Detaljplanen md&jliggér en trivsam och sdker boendemiljé och férbattrar forbindelsen till
gronomradet vid Kvarndsen. Planen beaktar vardena i omradets byggda miljo, samt landskaps-
och naturvarden. Anvisningen av bostadsomrdden i omradet anpassar sig till generalplanens
helhet, d38 bostadsomradet fortsatter direkt séder om detaljplaneomradet.

I generalplanen &r Bonga slott, gdrdsbyggnaden i det sédra hérnet av planeringsomradet och den
nordligaste av byggnaderna pa Alexandersgatans innergard utmarkta som byggnader som ska
skyddas i detaljplan (sr). I detaljplanedndringen anges Bonga slott som skyddad byggnad, som
inte far rivas. Bonga slotts gardsbyggnad har i den byggnadshistoriska utredningen konstaterats
vara svart murken. Darmed anvisas ingen skyddsbestdmmelse fér byggnaden i
detaljplanedndringen. Innergardens ekonomibyggnad pa Alexandersgatan anvisas i
detaljplanandringen som en kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefull del av
byggnaden. Markeringen galler byggnadens sédra dnde, som i stora drag har bevarat sin
ursprungliga form. For den senare byggda regelkonstruktionen vid den norra anden har ingen
skyddsbestammelse foreslagits.

Alexandersgatans nordligaste och sydligaste byggnad ar i delgeneralplanen utmarkta som
stadsbildsmassigt, arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr). Dessa berdérs av
bestammelsen "Byggnaden far inte rivas. Vid reparations- och dndringsarbeten ska detta vérde
bevaras. Om byggnaden férstérs s8 att den inte kan repareras, ska sarskild vikt fastas vid att en
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byggnad i dess stélle ska passa in i stadsbilden och vara av god arkitektonisk kvalitet”. 1
detaljplanen &r byggnaderna utmarkta som skyddade byggnader som inte far rivas. Byggnaderna
ar kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefulla. Vid reparations- och
andringsarbeten ska detaljer och egenskaper i den sédra byggnadens gatufasad bevaras. Vid
reparationer som berdér utseendet ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Om
tidigare utférda atgérder i byggnaden strider mot dessa intentioner, ska efterstrévas att aterstalla
byggnaden genom restaurering eller p& annat for stadsbilden lampligt s&tt i samband med
reparations- och &ndringsarbeten. Fér fasaden mot gdrden godkénns forandringe, som beaktar
befintlig arkitektur. Husens takfotshojd far inte &ndras. Museimyndigheterna ska ges moéjlighet att
ge utldtande om 8tgarder som berdr byggnaden. Betraffande den norra byggnadens fasad mot
gatan kan med i samband byggatgérder restaureras till ursprungsskick. Affarslokalernas ingdng
ska placeras mot gatan eller andan av byggnaderna.

Den sédra av de i férhdllande till Alexandersgatan vinkelrata byggnaderna, anges i
delgeneralplanen som en byggnad stéda stadsbildens enhetlighet eller pd annat satt &r
beaktansvard (su). Byggnaden berérs av bestimmelsen “Byggnaden f8r inte rivas utan tillstdnd
frén byggnadsndmnden och motiverande skél. Ny-, ut- och reparationsbyggnad ska betréffande
disponering av byggnadsmassan, takformer och fasader genomféras s§ att praglande stildrag for
omr8dets enhetlighet tilldmpas”. Byggnadens stadsbildsmassigt betydelsefulla &nda mot gatan
har i detaljplanandringen anvisats som en kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt
vardefull del av byggnaden.

Placeringen av tillkommande byggnader skapar en fungerande och enhetlig helhet. Nybygge
regleras i detaljplanedndringen med planbeteckningar och -bestimmelser. Omradet langs
Alexandersgatan &r i detaljplanedndringen anvisat som ett vardefullt omrade for stadsbilden. P3
omradet ska ett byggnadssatt som forenhetligar stadsbilden efterstrévas.

I delgeneralplanen finns en allmén bestdmmelse om att &ndrings- och nybyggnation i fraga om
historia och stadsbild ska passa in i sin miljo, respektera stildrag som hor till omgivningens
uppkomsttid samt férenhetliga miljon. Bestammelsen géller bdde tomternas huvudbyggnader,
ekonomibyggnader, staket och andra byggnader, samt byggandet, belysningen och mébleringen
av gator, parker och andra allmadnna omrdden. Dessutom har en allman bestammelse inférts om
att vid &ndringar i omradets detaljplaner och nér rivningslov ansdks, ska behovet av att skydda
ekonomibyggnader och andra mindre byggnader, byggnadsverk och strukturer pd tomterna
noggrant undersdkas, med beaktande av deras inverkan pd det totala vérdet for de byggda
kvarteren och tomterna. Omradets vérdefulla egenskaper och historiska bakgrund ska beaktas vid
byggandet av hus, byggnadsverk samt gator och parker och andra allmanna omraden.I
detaljplaneandringen har det fasts sarskild vikt vid dessa och planbeteckningar och bestéammelser
styr hur omradet forverkligas.

Tomten till Bonga slott har i detaljplandndringen anvisats som ett omrade dir omgivningen
bevaras. Vid tomtens vastra grans ligger en stadsbildsmassigt viktig stenmuren som kan
renoveras eller ersdttas. Murens naturstensmaterial ska bevaras. Vid tomtens vdstra grans finns
ocksd en gammal, metallisk elstolpe som ska bevaras. Stolpen kan flyttas till en ny plats. P3
tomten finns en bevarad fontan, som planen har anvisat en riktgivande ny plats for.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

7.1 Planer som styr och dskadliggor genomforandet
Férutom detaljplanen styrs planeringen av omradet av Lovisa stads byggnadsordning och
miljéskyddsbestammelser. Fér ett av genomférandesatten av detaljplanedndringsomradet har en
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referensplan utarbetats (bilaga 3). Fér gadng- och cykelvagen har det gjorts ett utkast till
utrymmesreservering samt utkast till langdprofil och typtvarsnitt.

7.2 Genomforande och tidsplan
Planomradet kan bérja férverkligas d& planen har vunnit laga kraft.

7.3 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppféljningen av planomrddets genomférande.

Lovisa 17.6.2026
Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen

Marko Luukkonen Perttu Huhtiniemi
Stadsplaneringschef Planingenjor

Lahtis 17.6.2026
Ramboll Finland Oy

Heta Tuunanen
Planlaggare
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BILAGOR

Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning, 18.1.2022, uppdaterad 4.12.2025.

Bilaga 2 Planutkastskedets responsrapport, 28.11.2025

Bilaga 3 Referensplan for tomterna 23, 36 och 37. Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy,
25.11.2025.

Bilaga 4 Byggnadshistorisk utredning av byggnaderna i kvarteren 302 och 325.
Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy, 4.6.2018.

Bilaga 5 Byggnadshistorisk utredning av Bonga slott. Lovisa stad. 16.8.2019.

Bilaga 6 Promemoria fran myndigheternas samrad i inledningsskedet 18.6.2018.

Bilaga 7 Grundvattenundersdkning, Ramboll Finland Oy, 24.6.2020.

Bilaga 8 Fladdermusutredning 2025. Ramboll Finland Oy, 31.10.2025.

Bilaga 9 Prememoria av arbetsférhandling 17.9.2025.

Bilaga 10 Bonga slotts Mjolnarstugans dokumentationsmaterial 27.4.2026

Bilaga 11 Lovisa &s kvarter 302 dagvattenutredning 24.3.2026

Bilaga 12

Svaromal for forslagsskedets respons
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