Ansokan om undantagslov (57 § i bygglagen) 434-11-1164-4, Handelsgatan 3, 07910 VALKOM

TEKN 17.06.2026 § 94
592/10.03.99.02/2026

Beredning planeringsingenjér Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 76 74, och
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (57 § i bygglagen): Den sékande anséker undantagslov
for placering av gardsbastu utanfér byggnadsarean. | detaljplanen har det
for smahustomten anvisats byggnadsarea pa tomtens nordvastra och
sydvastra kant.

Lage: Den totala arealen for fastighet RNr 434-11-1164-4 ar 1 508 m?2.
Byggratten ar 603 m2-vy. Pa tomten finns for narvarande en
huvudbyggnad och gardsbyggnad, 357 m2-vy har anvants. Fastigheten
finns pa adressen Handelsgatan 3, 07910 Valkom.

Byggprojektet och den s6kandes motiveringar:

* Byggandens karaktar: En ny gardsbastu, storlek 6,6 m2-vy. Bastun skulle
ha barvatten och ett gravattenfilter.

* Lage: | tomtens syddstra horn pa cirka 10 m avstand fran
granngranserna och pa 8 m avstand fran nuvarande gardsbyggnad.

* Utplaceringen av byggnaden pa planens byggnadsarea mellan huvud-
och gardsbyggnaden skulle leda till krav pa brandcellsindelning. Dessutom
finns det mellan de nuvarande byggnaderna ett stort trad som man da
skulle vara tvungen att falla. Funktionellt och fran miljéns sida skulle den
foreslagna placeringen salunda vara battre.

* Ringa konsekvens: Inga betydande miljékonsekvenser — stora trad falls
inte, laget skulle vara omarkbarare i tomtens bakre del.

Plansituation: Fér omradet galler en detaljplan som tradde i kraft
7.1.1992. Det omrade av fastigheten dar byggnaderna finns och
byggprojektet genomfors ar anvisad som kvartersomrade for kombinerade
bostads- och affarsbyggnader (A1L). | detaljplanen har byggnadsarean
anvisats som L-formig langs Handelsgatan i tomtens nordvastra del och i
tomtens sydvastra del. Tomten ar stor (1 508 m?) och det finns rikligt med
gardsomrade utanfor byggnadsarean.

Hoérande av grannarna: Den s6kande har hort alla tre grannfastigheter.
Grannfastigheterna hade inget att anmarka gallande ansokan.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa stad har tagit del av
ansOkan. Byggnadstillsynen avgav inte utlatande i arendet.

Bedémning av undantagslovet och motiveringar:
Stadsplaneringsavdelningen konstaterar, beaktande inlamnade utlatanden
och de handlingar som bifogats till ansékan, att uppférandet av en liten

bastu utanfor byggnadsarean kan anses vara godtagbart.

Fastighetens areal ar 1 508 mz2, vilket ger tillrackliga forutsattningar for
utplaceringen av byggnaden pa bakgarden pa ett naturligt satt. Placering



av byggnaden nara de nuvarande byggnaderna skulle krava
brandstrukturer, vilket kan anses vara oskaligt beaktande byggprojektets
storlek. Vidare ar det 6nskvart att det nuvarande stora tradet pa
byggnadsarean bevaras.

Vad galler byggnadens storlek, anvandningsandamal och
utplaceringsstalle bedéms atgarden inte medféra sadana skador eller
konsekvenser som kunde vara hinder for beviljandet av undantagslovet.

Utplacering:
Gardsbastun placeras pa éver 8 m avstand fran nuvarande byggnader, pa

cirka 10 m avstand fran fastighetens granser.

Gallande plan:
For omradet galler detaljplan faststalld 7.1.1992. Fastighetens omrade dar

byggnaderna ar beldgna och byggprojektet genomfors, ar anvisad som
kvartersomréade fér kombinerade bostads- och affdrsbyggnader. | nulaget
har fastigheten 246 m2-vy vaningsyta.

Sammandrag:
Beaktande inlamnade utlatanden och de handlingar som bifogats till

ansokan, konstaterar stadsplaneringsavdelningen att man kan anse det
vara godtagbart att uppféra en liten bastu utanfér den i planen anvisade
byggnadsarean. Storleken av fastigheten mojliggor naturlig utplacering av
byggnaden pa tomtens gard. Byggnaden utplaceras pa 8 m avstand fran
nuvarande byggnader och pa cirka 10 m avstand fran fastighetens
granser. Och byggnaden ansluts inte till vatten och avloppsnatet.

Atgarden anses inte medféra sddana negativa konsekvenser for syftet med
planen, miljon eller grannfastigheterna att det skulle vara ett hinder for
godkannandet av ansokan.

Slutledning: Byggandet har inga betydande konsekvenser och den
medfér inte annars betydande skadliga miljokonsekvenser eller 6vriga
betydande skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantaget (57 § i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses ovan i 1 mom. far dock inte beviljas om det

¢ medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

e fOrsvarar uppnaende av malen fér naturvarden

o fbrsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljén

o leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantaget (57 § i bygglagen): Kan beviljas i och
med att forutsattningarna fylls.



Foredragning

Forslag

Beslut

Till kAnnedom

Bilagor:
Situationsplan, planutdrag med tillhérande planbeteckningar, leverantdren
for gardsbastuns handlingar

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar enligt ansdkan bevilja fastighet RNr 434-11-
1164-4 undantagslov (i enlighet med 57 § i bygglagen) for uppférandet av
en barvattengardsbastu pa 6,6 m2-vy. Beslutet beviljas i enlighet med
situationsplanen som finns som bilaga och pa satt som framgar i mer detal]
av beredningstexten.

Undantagslovet galler i tva ar, inom vilket bygglov som motsvarar beslutet
ska ansotkas.

Tekniska namnden beslutade enligt anstkan bevilja fastighet RNr 434-11-
1164-4 undantagslov (i enlighet med 57 § i bygglagen) for uppférandet av
en barvattengardsbastu pa 6,6 m2-vy. Beslutet beviljas i enlighet med
situationsplanen som finns som bilaga och pa det satt som framgar i mer
detalj av beredningstexten.

Undantagslovet géller i tva ar, inom vilket bygglov som motsvarar beslutet
ska ansokas.

De sb6kande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Tillstands- och tillsynsverket



