Ansokan om undantagslov (57 § i BygglL), 434-442-4-3, Solhemsvagen 17, 07780 Horslok

TEKN 17.06.2026 § 93
497/10.03.99.02/2026

Beredning planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 20 29, och
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (57 § i ByggL): Den s6kande ans6ker om undantagslov for
andring av anvandningsandamal fran ekonomibyggnad (69 m2-vy) till
fritidsbostad. Byggnadens vaningsyta andras inte i samband med
andringen av anvandningsandamalet. En tidigare andring fran fritidsbostad
till ekonomibyggnad skedde 2016 pa grund av en byggrattsfraga).
Byggnaden ar uppford ar 1920 och ursprungligen byggd som en
bostadsbyggnad. Byggnaden ar utrustad med kok, toalett och 6vriga
faciliteter for boende.

Lage: Fastigheten RNr 434-442-4-3 har en total areal pa 14 594 m?.
Fastigheten ligger vid Solhemsvagen 17, 07780 Horslok.

Byggnadsprojekt och motivering: Andring av anvandningsandamal fran
ekonomibyggnad (69 m?-vy) till fritidsbostad. Byggnaden ar enligt Lovisa
stads fastighetsregister uppférd ar 1920 och ursprungligen byggd som en
bostadsbyggnad. Byggnaden ar utrustad med kok, toalett och évriga
faciliteter for boende. Det finns en separat infart till byggnaden och vatten
tas fran en borrad brunn och avloppsvatten fors till en sluten tank som
ligger ca 5 meter fran fritidsbostaden och téms 3 ganger per ar.

Vid en fastighetsgranskning har det framkommit att fastigheten RNr 434-
442-4-3 tidigare bestod av tre separata fastigheter med tre byggplatser,
innan en sammanslagning skedde ar 1997. Det har darfér bedomts att det
finns en byggratt pa fastigheten RNr 434-442-4-3 for att andra tillbaka
ekonomibyggnaden till en fritidsbostad. (Andringen fran fritidsbostad till
ekonomibyggnad skedde 2017.)

Nuvarande byggnader pa fastigheten:

Huvudbyggnadens (egnahemshus) yta ar 159 m?. Den aktuella
ekonomibyggnaden (fritidsbostadens) yta ar 69 m2. Den totala bebyggda
ytan pa fastigheten ar cirka 390 m? och omfattar, utéver ovan namnda
byggnader en stenladugard fran ar 1910 pa cirka 80 m?, en
ekonomibyggnad pa cirka 48 m?, ett vedskjul pa cirka 15 m? samt en
strandbastu pa 16 m?. Med undantag for bastun harstammar alla
byggnader fran boérjan av férra seklet (huvudbyggnadens ursprungliga del
ar fran ar 1908). Fastigheten ar belagen inom ett skyddat byomrade och
byggnaderna bildar en valskétt gardsmiljo.

Plansituation:

For omradet galler aven delgeneralplanen for Perna kust och skargard
som godkandes 8.3.2000. Omradet pa fastigheten dar byggnaderna ar
placerade samt dar byggprojektet kommer att &ga rum ar anvisat som ett
omrade for bycentrum (AT/s) i den gallande delgeneralplanen.

Omradet &r avsett i huvudsak fér boséttning, service och idkande av sadan
néringsverksamhet, som inte férorsakar men fér boendet eller miljén. Med
/s betecknat omrade &r kulturhistoriskt vardefullt. Byggande eller andra
atgérder bér utfbras sa, att omradets kulturhistoriska vérde inte férsvagas.

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hort de fyra grannfastigheterna.



Grannfastigheterna hade inget att anmarka pa ansokan.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljovarden i Lovisa
stad har tagit del av ansékan. Byggnadstillsynen och miljévarden hade
inget att anmarka pa.

Bedomning och motivering av undantagslovet:

Fastigheten omfattar en areal om 14 594 m? och ar belagen inom omradet
for Perna kust och skargards delgeneralplan, godkand 8.3.2000. Det
omrade dar byggnaderna ar placerade ar i gallande delgeneralplan anvisat
som omrade for bycentrum (AT/s).

AT/s-omradet ar i huvudsak avsett for bosattning, service samt sadan
naringsverksamhet som inte medfér olagenhet for boendet eller miljén.
Omradet ar dessutom kulturhistoriskt vardefullt, varfor byggande och andra
atgarder ska utforas sa att omradets kulturhistoriska varden inte férsvagas.

Den aktuella byggnaden ar enligt Lovisa stads fastighetsregister uppférd ar
1920 och har ursprungligen byggts som bostadsbyggnad. Byggnaden ar
utrustad med kok, toalett och 6vriga faciliteter fér boende. Byggnaden har
separat infart, vattenférsoérjning fran borrad brunn samt avloppshantering
via sluten tank. Fritidsbostaden ar placerad med tillrackligt avstand till
fastighetsgransen och med cirka 61 meters avstand till strandlinjen.

Vid fastighetsgranskning har framkommit att fastigheten tidigare bestatt av
tre separata fastigheter med tre byggplatser innan sammanslagningen ar
1997. Den tidigare andringen fran fritidsbostad till ekonomibyggnad
genomfordes pa grund av att byggratten inte var tillracklig fér utvidgningen
av egnahemshuset. Dock sa var fastigheten sammanslagen till en fastighet
nar andringen skedde och fastighetens byggratt bedémdes da som enbart
en byggplats. Mot bakgrund av fastighetens historik och den bedémda
byggratten kan andringen tillbaka till fritidsbostad anses férenlig med
fastighetens historik, omradets anvandning och planlaggningssituation.

Fastigheten utgor en valbevarad och valskott gardsmiljé inom ett skyddat
byomrade. Byggnadsbestandet bestar huvudsakligen av byggnader fran
bérjan av 1900-talet, vilket starker omradets kulturhistoriska karaktar. Den
ansokta andringen av anvandningsandamal avser en befintlig byggnad och
bidrar till byggnadens fortsatta bevarande och underhall utan att férandra
gardsmiljon eller omradets kulturhistoriska varden.

Lovisa stad har hort fyra grannfastigheter i arendet. Ingen av grannarna
har framfért anmarkningar mot ansokan.

Byggnadstillsynen och miljoévarden i Lovisa stad har tagit del av ansékan
och har inte haft nagot att anmarka pa.

Med beaktande av ovanstdende medfér den ansokta atgarden inte
olagenhet for planldggning, omradesanvandning, natur- eller kulturmiljé
eller grannars rattigheter. Forutsattningar for beviljande av undantagslov
enligt 57 § i bygglagen foreligger.

Sammanfattning:

Den ansokta andringen galler en byggnad fran 1920 inom ett
kulturhistoriskt vardefullt byomrade i Perna. Byggnaden har ursprungligen
varit bostad och ar fortfarande utrustad for boende. Fastighetens historik
visar att den tidigare omfattade tre byggplatser, vilket stéder att byggnaden
ater kan anvandas som fritidsbostad.

Andringen paverkar inte omradets kulturhistoriska varden, gardsmiljon eller
grannarnas rattigheter negativt. Grannar samt Lovisa stads byggnadstillsyn
och miljovard har hoérts utan invandningar. Darfor bedoms atgarden inte




Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

orsaka olagenhet for planlaggning eller miljo, och férutsattningar for
undantagslov enligt bygglagen foreligger.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan géaller dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

¢ medfér olagenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

e fbrsvarar uppndende av malen for naturvarden

e fbrsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljén

o leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (57 § i bygglagen): Undantag kan beviljas
eftersom lagens villkor uppfylls och beviljandet av tillstand kan bedémas
som andamalsenligt.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, bottenritning,
karta Over tidigare fastighetsuppdelning, bild pa byggnaden.

Teknisk direktor Nina Aro

Den tekniska namnden beslutar i enlighet med ansdkan att bevilja
fastigheten RNr 434-442-4-3 undantagslov (enligt 57 § i bygglagen) for
andring av anvandningsandamal fran ekonomibyggnad till fritidsbostad.
Beslutet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt
som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagsbeslutet galler i tva ar inom vilken tid bygglovet i enlighet med
beslutet ska sokas.

Tekniska ndmnden beslutade i enlighet med ansdkan att bevilja
fastigheten RNr 434-442-4-3 undantagslov (enligt 57 § i bygglagen) for
andring av anvandningsandamal fran ekonomibyggnad till fritidsbostad.
Beslutet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt
som narmare framgar av féredragningstexten.

Undantagsbeslutet galler i tva ar inom vilken tid bygglovet i enlighet med
beslutet ska sbkas.

De s6kande
Byggnadstillsynen



Stadsplaneringsavdelningen
Tillstands- och tillsynsverket

Paus kl. 19.16- 19.24



