Andring av detaljplan, stadsdel 13, Kopbacka-Rafsby, outbrutet omrade 434-409-3-137-M504
och 434-409-3-137-M508, Képbackavagens och korsningen till Gamla Valkomvagens vastra
sida samt dess brant och faltomrade

NLIN 18.06.2025 § 111

Beredning Planlaggningsarkitekt Perttu Huhtiniemi, tth 040 671 7674
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Detaljplaneandringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 28.2.2019 § 26 (dnr 158/10.02/2019). Agaren
till planandringsomradet lamnade 2021 in en ans6kan om andring av
detaljplanen. Férhandlingar har ocksa forts om saken med markagaren.
Vid detaljplanlaggningen undersdks om en byggplats for smahus kunde
anvisas till den sodra delen av andringsomradet, som for narvarande ar
akeromrade.

Andringsomréadet ligger i stadsdel 13, Képbacka, vaster om korsningen
mellan Gamla Valkomvagen och Képbackavagen. Sddra delen av omradet
ar aker (EV, skyddsgronomrade, omradet for anvandas for jordbruk. Man
far uppfora sma lador och skjul vilkas byggnadsyta ej 6verskrider 300 m?,
pa omraden som byggnadsnamnden anvisar). | omradet finns idag en stor
lada, som i delgeneralplanen for Valkom, som godkandes i maj 2025 (men
som inte annu vunnit laga kraft), anvisas som en landskapsmassigt
vardefull byggnad som inte far rivas. Nara Gamla Valkomvagen stiger
terrangen brant och mot norr vaxer dar ett storre, talldominerat tradbestand
(VP, park). P& akern vaster om finns det i den nuvarande planen ett VU-
omrade (omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar) som aldrig
genomférts. Den ovan ndmnda delgeneralplanen for Valkom majliggor
boende i det ifragavarande omradet.

De kostnader som planandringen medfér har avtalats genom ett avtal om
inledande av detaljplan. Vid behov upprattas ett markanvandningsavtal.
Gallande markanvandningsavtalet har staden och markagaren diskuterat
om att den norra delen av omradet skulle 6verga i stadens dgo som
parkomrade och samtidigt som partiell ersattning for anvisandet av
byggratt.

Staden utfor planandringen i egen regi.
Bilagor: Program for deltagande och beddmning, planutkast
Foéredragning tf direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
Forslag Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger programmet for
deltagande och beddmning samt det preliminara planutkastet offentligt i 30

dagar och begar utlatanden om dem.

Teknisk korrigering Bilaga: i planutkastet tillaggs som en teknisk korrigering en punktstreckad
linje som anger planomradets yttre grans (3 meter utanfér omradet).

Beslut Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger programmet for
deltagande och beddmning samt det preliminara planutkastet offentligt i 30
dagar och begar utlatanden om dem.

Distribution Stadsplaneringsavdelningen



TEKN 29.01.2026 § 7

Beredning

Foéredragning

Forslag

Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 76 74,
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Detaljplaneandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 28.2.2019 § 26. Agaren till
planandringsomradet lamnade 2021 in en ansékan om andring av
detaljplanen. Forhandlingar har ocksa férts om saken med markagaren.
Vid detaljplanlaggningen underséks om en byggplats for smahus kunde
anvisas till den sddra delen av andringsomradet, som for narvarande ar
akeromrade.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planutkastet var framlagt 17.7-22.8.2025. Programmet foér deltagande och
beddmning samt det prelimindra utkastet delgavs féljande myndigheter:
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen),
Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens EI Ab, Borga
stad/miljdhalsovarden, Borgd museum, Affarsverket Lovisa Vatten,
byggnads- och miljdnamnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning och Rosk’n Roll.

Det inkom 5 utlatanden och 1 asikt. | utldatandena och asikten namndes
bland annat foljande: Omradet ar grundvattenomrade, och byggnadernas
grunder ska byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattennivan
eller -flodet; i akeromradet i nedre delarna av sluttningen ligger
grundvattnets ytniva méjligtvis ndra markytan. | omradet finns en jordkabel
som maste beaktas, i skyddsbeteckningen for uthuset av timmer behdver
tillaggas att ett utlatande om reparations- och ombyggnadsarbeten ska
begaras hos museet med regionalt ansvar, museet anser att det inte
behdvs nagon sarskild arkeologisk inventering och i asikten foreslogs att
byggnadsytan skulle vara storre.

Med anledning av utlatandena har bland annat de bestammelser som
hanfér sig till grundvatten och byggnadsskydd kompletterats och en
bestdmmelse tillagts om byggnader och konstruktioner som placeras
utanfér byggnadsytan.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt lagen om omradesanvandning ska man lagga fram planforslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutlatanden om dem.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemétanden ska Iamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilagor

Program for deltagande och bedémning
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning

Teknisk direktér Nina Aro
Tekniska namnden beslutar lagga fram planens program fér deltagande

och beddmning, planférslaget med beteckningar och bestdmmelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och



Beslut

For kannedom

TEKN 28.05.2026
599/10.02.03/2025

Beredning

begara utlatanden om dem. Fore framlaggningen kan sma kompletteringar
och korrigeringar goras i planmaterialet.

Tekniska namnden beslutade lagga fram planens program for deltagande
och beddémning, planférslaget med beteckningar och bestammelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begara utlatanden om dem. Fore framlaggningen kan sma kompletteringar
och korrigeringar goras i planmaterialet.

Ansokare
Stadsplaneringen

planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 76 74,
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Detaljplaneandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 28.2.2019 § 26. Agaren till
plandndringsomradet lamnade 2021 in en ansdkan om andring av
detaljplanen. Forhandlingar har ocksa férts om saken med markagaren.
Vid detaljplanlaggningen undersdks om en byggplats for smahus kunde
anvisas till den sddra delen av andringsomradet, som for narvarande ar
akeromrade. Till andringen av detaljplanen anknyter ett avtal, enligt vilket
markagaren efter detaljplanen vunnit laga kraft dverlater parkomradet till
staden. Vardet pa parkomradet tacker det varde for planlaggningsnyttan
som planen medfér markagaren och som skulle tas ut av markagaren.

Planférslaget har varit framlagt och pé remiss

Planforslaget var framlagt 26.2—-30.3.2026. Programmet for deltagande och
bedémning samt det planforslaget delgavs foéljande myndigheter {ill
kannedom: Tillstands- och tillsynsverket, Livskraftscentralen i Nyland,
Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens EI Ab, Borga
stad/miljéhalsovarden, Borgd museum, Affarsverket Lovisa Vatten,
byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning och Rosk’n Roll.

Det inkom 5 utlatanden, inga anmarkningar. | utldtandena namndes bland
annat féljande: Kulturmiljons namn, som namnts i landskapsplanen, ska
korrigeras i beskrivningen. Vidare ska det generalplaneméassiga laget (den
aktuella delgeneralplanen for Valkom) uppdateras i beskrivningen. Vidare
tillaggs i beskrivningen i anknytning till framférningssattet att man i
planandringen tillampar paragraf 3 i miljoministeriets forordning enligt
vilken kommunerna till utgangen av 2028 far tillampa férordningen namnd i
andra momentet. Vidare begardes det i utlatandena att komplettera om
planens konsekvenser pa kulturlandskapet, féreslogs mer detaljerade
utseendemassiga bestammelser for nybyggen, mer preciserad
avgransning for ekonomibyggnader och sdkerstallande av bevarandet av
tradbestandet pa sluttningen. Vidare ska grundvattenrelaterade
preciseringar och avgransningar tilldggas i plankartan.

Med anledning av utlatandena har bland annat de bestammelser som
hanfor sig till grundvatten, bevarandet av tradbestandet i sluttningen,
byggandets utseende, maximala kvadratmetertal fér ekonomibyggnader
och landskapsmassiga konsekvenser kompletterats.



Foredragning

Forslag

Beslut

Distribution

Bilagor:

Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor
Markanvandningsavtal

Teknisk direktor Nina Aro

1. Tekniska namnden konstaterar andringarna till sin art vara ringa och
tekniska och darfor finns det inte behov av att framlagga planen pa nytt.
Tekniska namnden godkanner bemdétandena som getts till utlatandena
samt andringen av detaljplan for stadsdel 13, Képbacka-Rafsby. Namnden
framlagger vidare detaljplanen stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for
godkannande.

2. Tekniska namnden godkanner det markanvandningsavtal som
upprattats mellan markagaren och staden.

Den sdkande

Tillstands- och tillsynsverket
Livskraftcentralen i Nyland
Stadsplaneringen



