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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Kopbacka

Stad: Lovisa

Stadsdel: 13 K6pbacka-Rafsby
Plan: Andring av detaljplan
Plankod: 434 13-16

Dnr: 599/10.02.03/2025

Detaljplanebeskrivningen galler for 9.1.2026 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets ldge
Andringsomradet ligger i stadsdel 13 Kdpbacka-Rafsby, vaster om korsningen mellan Gamla Valkomvégen
och Koépbackavagen.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Andring av detaljplan, stadsdel 13, Képbacka-Réfsby, outbrutet omrdde 434-409-3-137-
M504 och 434-409-3-137-M508, Képbackavéigens och korsningen till Gamla Valkomvéigens vistra sida samt
dess brant och féltomrade. Vid detaljplanldaggningen undersoks om en byggplats for smahus kunde anvisas
till den sodra delen av andringsomradet, som for narvarande &ar akeromrade. Samtidigt undersoks
skyddsvardet pa det befintliga byggnadsbestandet i plandandringsomradet.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

1 Bas- och identifikatioNSUPPGITLEr c.couviiii e st e e e s e ta e e e e st be e e enraeeeas 1
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1.5 Forteckning over bilagor till beSKIVNINGEN.........ooiiiieie e e 2
1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.............. 2
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3 UBBANESPUNKERT ..ttt ettt ettt et e e ettt e e e et e e e etbaaeeeeateeeeeabaeeeeassaseeaasbeeeeessaeesennbeeesesraeesanrens 3
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet..........ccoeecciiieeiiiiiecciee e e 3
3.2 [ T oL a1 oY= {1 U F- o) o VOSSR 14

4  Olika skeden i planeringen av detaljplanen...... ..o e aaaee s 18
4.1 Behov av detaljplan@ring ..........uuiiiiiiie e e e e e e e e e e e eannrraaees 18
4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna...........oeeviiiii e 18

1



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

B4.2.1  INEEESSENTI . ettt e ra s 18
4.2.2  ANhGNGIZEOIANUE. ......uiiiiieeee e e e e e e e e e e s e sttt e e e e e e e e e ennraaeeaeeaeeesnnraaaraeaaaaaan 18
4.2.3 Deltagande 0Ch VAXEIVEIKaN.........oeeviiii ittt e e e e e et rae e e e e e 18
43 ML FOr AETalJPIANEN ... iii ettt ettt s e e tbe e e te e e aeeesateeessaeesbeaeeseeenns 19
4.3.1  Mal enligt UtBANESMATErTialet.......ccccuiiiiiieciee ettt et e e e e ta e e bae e are e 19
5  Beskrivning av detaljplan@n........ ..o e e e e e e e nnraaaee s 20
5.1 Plan@ns SEIUKLUL ... et e st s e e e sre e e sare e sareeeneeesneeeans 20
00 0 R 0 = 1Yo = 1 = 21
5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal........c..cccceeeveeecieecnecnen. Virhe. Kirjanmerkkia ei ole madritetty.
5.3 Uppnadende av miljOKValitetSMal...........ooouiiiiriieiiie ettt e e re e e 21
5.4 Planens KONSEKVENSET ......couuiiiiiieee et sttt e e sre e sareesareeesnreesneeeans 23
5.41  Konsekvenser fOr trafiken..........co i e e 24
5.4.2 Omrades- 0ch samhalISSTrUKLUL.......coouiiiiiiiie ettt 24
5.4.3  Stads- och [andsKapshild........ccueiiiiiiiice e e e 24
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5.4.5  Yt- 0Ch SrUNAVAtEEN coveeeeee e e e e e e e e e e e e e e nnreee e e e e e e nnnnes 24
IR 3 I {14 T | SO RUOPUUUPOPPUTOPPPROPRNt 24
5.4.7  Relation till landskapsplan@n ... e aee e 24
5.4.8 Planens relation till generalplanen ............ooo i e 24
5.5 Storande faktorer i MIlJON ........oooiiiii i e e et ae e e e et ae e e senaaeeeens 24
6  Genomforande av detaljplan@n..... ... i e e e e e raaaaaaae s 25
6.1 Genomforande och tidSPIaNEriNg ........ueeeiii i e e e e s e raa e e e 25
6.2 Uppfoljning av 8enomMfOrandet..........ceiicciiieiiiiiiiecceee ettt e s e svae e e re e e e 25
1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2 Sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemoétanden
1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som galler

planen

Utredningar som gjorts for delgeneralplanen i Valkom:

— Utredning av fladdermdss i Valkomomradet, Wermundsen Consulting Oy, 2020

—  Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll, 2017

—  Fornlamningsinventering i Valkom och dess narliggande omraden for delgeneralplanen,
Museiverket, 2018

2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen
Anhangiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 28.2.2019, § 26
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Kungorelse om anhangiggdrande av planen i planlaggningsoversikten 2019

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 17.7-22.8.2025
Framlaggningen av planférslaget behandlad av tekniska ndamnden 29.1.2026

Planforslaget framlagt 26.2-30.3.2026.

Godkadnnande av planen __. .2026,§

2.2 Detaljplan

Den nuvarande detaljplanen faststalldes 1985. | den ar sddra delen av omradet aker (EV, skyddsgronomrade,
omradet far anvandas for jordbruk. Man far uppféra sma lador och skjul vilkas byggnadsyta ej dverskrider
300 m?, p& omraden som byggnadsnimnden anvisar). | omradet finns idag en stor lada, som i
delgeneralplanen fér Valkom, som godkédndes i maj 2025 (men som dnnu inte vunnit laga kraft), anvisas som
en landskapsmassigt vardefull byggnad som inte far rivas. Nara Gamla Valkomvagen finns ett storre,
talldominerat skogsbestand (VP, park). Pa akern vaster om finns det i den nuvarande planen ett VU-omrade
(omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar) som aldrig genomforts. Den ovan namnda delgeneral-
planen for Valkom majliggér boende i det ifrdgavarande omradet.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomfdras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Detaljplanedndringen galler de outbrutna omradena 434-409-3-137-M504 och 434-409-3-137-M508.
Omradet ar cirka 2,6 hektar stort och ligger i Képbacka, soder om Lovisa centrum. Omradet gransar i soder
mot smahustomter norr om Skepparsvagen, i vaster fortsatter sddra delen av omradet fram till en 8 som
rinner genom akern, medan grénsen i 6vrigt finns pa akermark. | dster gransar omradet till Gamla Valkom-
vagen. Omradet har tidigare korsats av en elledning, som 2018 ersattes av en jordkabel.

Man har kommit dverens om kostnaderna for planlaggningen genom ett planlaggningsavtal och vid behov
upprattas ett markanvandningsavtal.

Andringsomradet bestar till storsta del av dker. Den ldnga nordsydliga &sformation som ocksa korsar Lovisa
centrum nar ut till 6stra delen av dndringsomradet, dar terrangen forandras fran jamn aker till en tall-
dominerad sluttning som stiger brant mot oster.

| andringsomradets ostra del, i gransen mellan den skogbekladda sluttningen och akern, finns en stor lada,
som kan ses atminstone pa en karta fran 1915. Den har veterligen byggts i tre delar. Den norra dndan byggdes
till en ria med timmerkonstruktion majligtvis redan pa 1800-talet. Inne i ladan finns fortfarande svartnade
timmerkonstruktioner och murade konstruktioner fran en stor ugn. Ugnen har varmts upp fran akersidan.

Den mittersta delen med trastomme har byggts senare dan den norra delen och har jord- och tragolv. Golvet
har veterligen senare férhoijts till samma niva som golvet i den sddra delen. Den sédra delen byggdes i slutet
av 1960-talet, och dess betonggolv gots 1971.

Vid byggnadens vastra fasad byggde den nuvarande dgaren ett langt skyddstak 2019. Denna del av fasaden
har varit i valdigt daligt skick. Dubbeld6rren i gaveln har ursprungligen varit férsedd med gangjarn.

| sluttningen finns en stor jordkallare av betong. Det ar inte kant nar jordkallaren byggdes, men den ar
tiotals ar gammal.
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Bild 1.
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Bild 4.
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Bild 8.
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Bild 9.

Bild 10.
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Bild 12.
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Bild 13.

11



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Topografi och jordmdn

Terrangen i andringsomradet ar huvudsakligen ratt jamn och marken sluttar latt mot vaster. | omradets Ostra
del stiger terrangen kraftigt.

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:100 000) ar jordmanen pa omradet i vastra delen
lera, sedan blandning av lera och finmo, i mittpartiet grovmo och i 6ster i assluttningen sand.
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Grundvatten

Den del av dndringsomradet dar asen finns, det vill sdga 6stra kanten, ligger pa grundvattenbildningsomrade.
Akerdelen av dndringsomradet utgér huvudsakligen grundvattenomrade, férutom for omradet langst till
vaster.
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Grundvattenomrddets grdns i grént, grundvattenbildningsomrddet i svart.
Lovisa stad, Geografisk information.
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Kommunalteknik

Omradet korsas i sydnordlig riktning av en av Kymmenedalens Elndt Ab:s 20 kV jordkablar. Ledningen har
tidigare varit luftburen. Langs Képbackavagen och Gamla Valkomvagen |6per vatten- och avloppsledningar. |
sodra kanten av dndringsomradet finns slutet pa ett dagvattenrér, och darifran avleds dagvattnet vidare
delvis i ett 6ppet dike mot ett bredare 6ppet dike i omradets vastra kant.

VN
"
Kommunalteknix o u- Vattenledn/ng i b/att
avloppsvattenledning i rétt, elledning i svart, dagvatten-

ndt i grént. Lovisa stad, Geografisk information.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan, som tradde i kraft genom Helsingfors férvaltnings-
domstols beslut 24.9.2021.

(2

Omrade som éar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden: Kulturlandskapet
vid Lovisaan och -asen

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

]
L.

Grundvattenomrade

Huvudbana

14
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Generalplan

For plandndringsomradet géller ingen generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan ar anhangig for
omradet. Dess planforslag har godkants av stadens forvaltningsorgan och de besvar som anforts mot det har
forkastats av Helsingfors forvaltningsdomstol, det finns mojlighet att 6verklaga beslutet (5/2026).

Férslag till delgeneralplan som énnu inte vunnit laga kraft (5/2026).

AP Pientalovaltainen asuntoalue. Smahusdominerat bostadsomrade.
Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia | omradet ar det tillatet att placera aven behovlig
lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pie- narservice och rekreationsomraden samt sadana
nimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, ras- smaskaliga arbetsutrymmen som inte orsakar bul-
kasta likennettd, ilman pilaantumista tai naihin ver- ler, tung trafik, luftféroreningar eller motsvarande
rattavia ymparistohaittoja. storningar for miljon.
MA Maisemallisesti arvokas peltoalue. Akeromrade som ar vardefullt med tanke pa
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jonka sai- landskapet.
lyminen avoimena ja viljely- tai laidunkéytdssa on Landskapsomrade som dr vérdefulll pa
maisemakuvan kannalta tarkeaa. landskapsniva. Med lanke pa landskapsbilden ér
viktigt att omradet bevaras Gppet och | odlingsbruk
Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult- Byggnad som &r vardefull med tanke pa stads-
= tuurihistoriallisesti arvokas rakennus. bilden, arkitekturen eller kulturhistorien.

Rakennus voidaan suojella rakennusperinnon suo-
jelemisesta annetun lain (2010/498) tai Alueiden-
kayttolain (2023/752) perusteella. Korjaus ja muu-
tostoissa tama arvo tulee sailyttaa. Korjaus ja muu-
tostoissa tulee pyytaa museoviranomaisen lausun-
to. Suojeluasia tulee selvittaa tarvittaessa asema-
kaavalla tai rakennussuojelulain mukaisella menet-
telylla.

Byggnaden kan skyddas enligt lag om skyddande av
byggnadsarvet (2010/498) eller lag om omradesan-
vandning (2023/752). Vid reparationer och andringsar-
beten ska detta varde bevaras. Vid reparationer och
andringsarbeten ska ett utiatande fran museimyndighe-
ten inhamtas. Skyddsfragan ska vid behov utredas ge-
nom detaljplan eller i enlighet med forfarandet enligt
byggnadsskyddslagen.

15
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Arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus.
Alueen suunnittelussa ja lupamenettelyssa on otet-
tava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa kult-
tuuriymparistotehtavaa hoitavan alueellisen vas-
tuumuseon (Porvoon museo) lausunto.

Vedenhankintaa varten tarkea tai muu veden-
hankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue.
Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaan-
tumista. Rakentaminen tai muu toiminta ei saa ai-
heuttaa haitallista pohjaveden purkautumista tai
pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laa-
tua tai maaraa. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan,
varastoida tai kasitella nestemaisia polttoaineita
eika muita pohjavetta pilaavia aineita. Lammitysol-
jysailiot on sijoitettava sisatiloihin tai maanpaalle
kaksoisvaippasailioon tai vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoidun 6ljyn enimmaismaara. Teol-
lisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvolii-
kenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.
Alueelta kertyvat likaantuneet sade- ja sulamisve-
det on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ton-
tilla. Viheralueiden lannoitusta tulee valttaa. Uusia
teita, vaylia ja pysakointipaikkoja rakennettaessa
on pohjaveden suojaustarve selvitettava ja kohteet
on varustettava asianmukaisin suojarakentein. Tie-
suolan kayttamista liukkauden torjuntaan tulee valt-
taa.

Vardefull byggd kulturmiljohelhet.

Omradets kulturhistoriska varden ska beaktas i
omradets plan- och tillstandsforfarande. Yttrande
fran det regionala ansvariga museet (Borga mu-
seum) som handlagger kulturmiljduppdraget ska
inhamtas for planerna som ror omradet.

Grundvattenomrade som ar viktigt med tanke pa
vattenforsorjningen eller 6vrigt grundvattenomrade
som lampar sig for vattenforsoérjning.

Pa omradet far ingen verksamhet bedrivas som kan
orsaka forandring eller férorening av grundvattnet.
Byggandet eller annan verksamhet far inte leda till
skadligt utfléde av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan, och far heller inte aventyra grund-
vattnets kvalitet eller kvantitet. Pa omradet far fly-
tande branslen eller andra @mnen som férorenar
grundvattnet inte forvaras, lagras eller hanteras. Ol-
jecisterner for uppvarmning ska placeras inomhus
eller ovan jord i en dubbelmantlad cistern eller i en
vattentat tackt skyddsbehallare som rymmer mer an
den maximala mangden lagrad olja. Industriella last-
nings- och lossningsomraden samt omraden som
anvands for trafik och parkering ska isoleras med ett
vattentatt material. Férorenat regn- och smaltvatten
som samlas pa omradet ska ledas bort fran grundvat-
tenomradet. Rent dagvatten bor i forsta hand infiltre-
ras pa tomten. Godsling av gronytor bor undvikas.
Nar nya vagar, leder och parkeringsplatser byggs
maste behovet av grundvattenskydd beaktas och
omradena maste forses med lampliga skyddskon-
struktioner. Anvandning av vagsalt for halkbekamp-
nina bér undvikas.
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Detaljplan

EV Skyddsgronomrade. Omradet far anvandas for jordbruk. Man far uppféra sma lador och skjul
vilkas byggnadsyta ej éverskrider 300 m?, pa omraden som byggnadsnamnden anvisar.

VU Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet maste omringas med planterade
buskar.
VP Park
Byggnadsordning

Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om omradesanvandning
(132/1999).

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som géller planen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Omradets detaljplan ar foraldrad da det géller planbestammelserna och bland annat det icke genomférda
omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Samtidigt utreds markanvandningsmajligheterna for den
gamla ladan och det intilliggande omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Detaljplaneandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.2.2019 § 26.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhangiggorande
Detaljplaneandringen anhdngiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.2.2019 § 26.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet for deltagande och bedomning samt ett preliminart utkast var framlagda 17.7-22.8.2025.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlgtanden

Programmet for deltagande och bedémning samt det prelimindra utkastet delgavs féljande myndigheter:
Nirings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen), Raddningsverket i Ostra Nyland,
Kymmenedalens El Ab, Borga stad/miljohalsovarden, Borga museum, Affarsverket Lovisa Vatten, byggnads-
och miljondmnden i Lovisa stad, Lovisa stads infrastrukturavdelning och Rosk’n Roll. Det inkom 5 utlatanden
och 1 asikt. | utlatandena och asikten namndes bland annat féljande:

Miljohalsovarden i Borga stad hade inget att anmaérka.

NTM-centralen paminde i sitt utldtande om att om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som inte har
nagon gallande generalplan med rattsverkningar, ska vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall. Dessutom ligger planomradet delvis
inom Valkoms grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsorjningen och delvis inom grundvatten-
bildningsomrade. Reservvattentdkten i Kopbacka ligger ndra och har ett skyddsomrade och en
fjarrskyddszon. Den senare av dessa stracker sig till planomradet, och dess granser maste markeras ut pa
plankartan. Planbestammelserna maste kompletteras med information om bestdmmelserna for skydds-
omradet.

NTM-centralen paminde vidare géllande grundvattnet att byggnadens grund ska byggas sa att byggandet inte
inverkar pa grundvattennivan eller -flédet. | akeromradet i nedre delarna av sluttningen ligger grundvattnets
ytniva mojligtvis ndra markytan.

Raddningsverket i Ostra Nyland hade inget att anmarka mot de framlagda handlingarna.

Kymmenedalens Elnat tog upp i sitt utlatande att bolaget har en 20 kV jordkabel inom planomradet och
bifogade en karta 6ver ledningarna. Kymmenedalens EIlnt Ab har inget att anmarka pa savida foljande villkor
beaktas:

- Tillrackligt mycket utrymme ska reserveras for placeringen av ledningar och anordningar som hor
till elnatet.

- Nuvarande elledningar pa omradet ska beaktas. Kartbilaga 6ver ledningarna.

- Bestéllaren star for kostnaderna vid eventuella ledningsflyttningar som byggandet fororsakar.
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Borga museum framforde i sitt utlatande att foljande mening maste tilldggas i skyddsbeteckningen fér den
ekonomibyggnad av timmer som ligger vid Gamla Valkomvéagen: Utldtande om reparations- och
ombyggnadsarbeten ska begdras hos museet med regionalt ansvar. | utlatandet konstateras vidare att den
fornldamningsinventering i Valkom fran 2017 som namns i materialet &r annorlunda till sin underséknings-
exakthet an detaljplaneinventeringen, och det ar maojligt att andringsomradet inte alls granskades i den
inventeringen. Det omrade dar man i detaljplanen planerar dndrad markanvandning &r dock litet till ytan och
delvis bebyggt. Enligt museet behdvs ingen sarskild arkeologisk inventering.

Asikten foreslar att byggplatsen utvidgas mer norrut, och den atfoljdes av en kartbilaga.

Med anledning av utldtandena har bland annat de bestammelser som hanfor sig till grundvatten och
byggnadsskydd kompletterats och en bestammelse tillagts om byggnader och konstruktioner som placeras
utanfor byggnadsytan.

Programmet for deltagande och bedémning samt planférslaget har var framlagda 26.2—30.3.2026.

Vixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utlatanden

Det inkom 5 utlatanden, inga anmarkningar. | utldtandena namndes bland annat féljande: Borga Museum
utladtade, att Kulturmiljons namn, som namnts i landskapsplanen, ska korrigeras i beskrivningen. Tillstands-
och tillsynsverket utlatade, att det generalplanemassiga laget (den aktuella delgeneralplanen for Valkom)
uppdateras i beskrivningen, att tillagga i beskrivningen i anknytning till framforningssattet att man i
planandringen tillampar paragraf 3 i miljdministeriets forordning enligt vilken kommunerna till utgangen av
2028 far tillampa férordningen namnd i andra momentet. Vidare begérdes det i utlatandet att komplettera
om planens konsekvenser pa kulturlandskapet, foreslogs mer detaljerade utseendemassiga bestaimmelser
for nybyggen, mer preciserad avgransning for ekonomibyggnader och sakerstdllande av bevarandet av
tradbestandet pa sluttningen. Vidare ska grundvattenrelaterade preciseringar och avgransningar tillaggas i
plankartan.

Med anledning av utldatandena har bland annat de bestammelser som hanfor sig till grundvatten,
bevarandet av tradbestandet i sluttningen, byggandets utseende, maximala kvadratmetertal for
ekonomibyggnader och landskapsmassiga konsekvenser kompletterats.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneandringen ar att granska kvarterens och tomternas aktualitet och byggnadernas
skyddsvéarde for andringsomradets del samt undersoka annan markanvandning pa omradet och ocksa utreda
om det dr mojligt att placera ett kvartersomrade for smahus i omradet.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Pa omradet finns en byggnad med historiska varden. Byggnadens varde maste beaktas i markanvandningen
pa omradet. Omradet ligger pa grundvattenomrade, och nara omradet finns en reservvattentdkt. Dessa
fragor maste beaktas i markanvandningen. P4 omradet finns dessutom underjordiska elledningar som ska
beaktas vid markanvandningen.

19



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Omradets vastra och mellersta parti ar anvisade som MA-omrade (landskapsmassigt vardefullt akeromrade).
Omradets nordliga spets ar anvisad som parkomrade (VP). Avsikten ar att parkomradet 6verfors till staden
genom ett markanvandningsavtal i samband med planandringen.

| omradets sydostra parti har anvisats ett kvartersomrade for smahus (AP). En anslutning finns anvisad i
omradets sydostra horn, dar hojdskillnaden mellan andringsomradet och vagen dr minst. Byggplatsen for AP-
omradet ligger nara korsningen mellan Gamla Valkomvagen och Képbackavédgen, och pa detta satt bildar
nybyggnationen en forlangning av byns nuvarande byggnadsbestand. | planen tillats byggande i 1% vaning,
och byggplatsen anvisas en byggratt pa 200 m2-vy. Genom att begrinsa vaningstalet till 1% vaning anpassas
byggnadsmassans volym till det omgivande byggnadsbestandet.

Ladan i omradet har bade landskapsmaéssigt och historiskt vdarde och har betecknats med sr-beteckning:
skyddad byggnad som inte fdr rivas. UtlGtande om reparations- och ombyggnadsarbeten ska begdras hos
museet med regionalt ansvar. Ladan kommer inte i fortsattningen att vara en byggnad som betjanar
jordbruksverksamhet, utan en ekonomibyggnad som ar ansluten till byggplatsen. Byggnaden har for
narvarande en yta pé cirka 200 m2-vy, och i detaljplanen har anvisats byggratt t220, det vill sdga 220 m2-vy
for en ekonomibyggnad.

| andringsomradets 6stra kant anvisas en zon som ska planteras eller ddr man ska bevara en tillréicklig naturlig
vegetation som skyddszon. For narvarande finns det talldominerat skogsbestand i omradet.
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5.1.1 Dimensionering

Tomtnummer Omradesreservering Areal m? e-tal Byggratt m2-vy
MA 17 129
VP 4502
5 AP 4 402 200 +t300
Hela planomradet sammanlagt 2,6033 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal
Bestammelser som hanfor sig till miljokvalitet har utfardats for att sakerstalla miljokvaliteten i andrings-
omradet och dess omgivning. | plandndringen finns bestdmmelser som bland annat géller grundvatten.

De allmanna bestammelserna har uppdaterats pa féljande satt:

Byggsdttet pd omrddet ska vara hégklassigt och tydligt. Vid nybyggande ska man beakta utsikten 6ver
kvartersomrddet mot Gkerlandskapet. Fasadmaterialet ska i férsta hand vara trd. Fasadfdrgsdttningen ska
vara enhetlig och harmonierande med miljén.

Utanfér byggnadsytan fdar byggas ekonomibyggnader och andra hjdlpbyggnader i Ap/pv-kvartersomrdde
med en total vdningsyta pd hégst 80 m?, maximistorlek fér var och en ér 35 m?-vy. Utanfér byggnadsytan fér
byggas skyddstak med en total véningsyta pd hégst 30 m?.

P& MA-omrddet tillgts totalt hégst 40 m? véningsyta fér byggnader som betjénar odlingsfunktioner. De ska
placeras sa att landskapets 6ppenhet bevaras.

Genom bestdmmelserna styrs nybyggnationens utseende och skala pa det satt att utsikter fran asen mot
akerlandskapet bevaras och den nuvarande ladan bevarar sin roll som omradets landmarke.

Underjordiska kablar och vattenledningar i omrdadet och eventuella féréndringar i deras stréckning inklusive
skyddsomraden samt dagvattenndtet som betjdnar omgivningen ska beaktas ndr nya byggnader och
konstruktioner placeras i omrddet.

Bestammelser om grundvatten:

Omrddet dr beldget pd ett grundvattenomrdde av klass 1. Grundvattenomrdde av klass 1 innebdr ett
grundvattenomrdde som dr viktigt for vattenférsérjningen. Omrdadet dr ocksd beldget pa ett
fidrrskyddsomrdde for en vattentdkt. PG grundvattenomrddet dr det inte tilldtet att vidta dtgdrder som
dventyrar grundvattnets kvalitet eller mdngd. Byggande och annan markanvindning i omrddet kan
begrénsas av férbudet mot férorening av grundvatten i miljéskyddslagen och bestéimmelserna i vattenlagen
om tillstandsplikt fér projekt. Grundvattennivin ska utredas innan byggatgdrder vidtas.

Bestdmmelserna om skyddsomrdden fér vattentdkter (L-SVEO 45/1979 A och HFD 20.11.1980) ska beaktas.
Eldningsoljecisterner ska placeras i en skyddsbassdng antingen under ett skyddstak eller inne i en
byggnad. Skyddsbassdngen ska ha stérre volym én den eldningsolja som ska lagras. Andra flytande bréinslen
och dmnen som dventyrar grundvattnet fdr inte férvaras I6st eller lagras i omrddet.

21



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Energibrunnar fdar inte byggas pd grundvattenomrddet. Kdllarvaningar far inte byggas sd att de ligger
ndrmare dn tva meter éver den tillférlitligt konstaterade grundvattennivdan. Byggnadernas grunder ska
byggas sd att byggandet inte inverkar pa grundvattennivan eller -flédet.

PG grundvattenomraddet dr det endast tillgtet att férdréja och infiltrera rent dag- och takvatten som ska
behandlas inom tomtomrddet med konstruktioner som infiltrerar vattnet och saktar ner flodet.
Dagvattenldsningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en situationsplan och i planen
ska inga dimensioneringsberdkningar for dagvattenhanteringen.

Radonsdkert byggande ska beaktas ndr man bygger pa omrddet.

Bestammelser om parkering:
Bilplatser ska reserveras 1 bp/120 m?-vy.

5.3 Planens relation till generalplanen

For narvarande har andringsomradet ingen generalplan. Delgeneralplanen for Valkom med ndromraden
vantar pa att vinna laga kraft, och dndringsomradet &r en del av detta delgeneralplaneomrade. Nedan anges
i tabellform sadana fragor som ska beaktas i generalplanen i forhallande till detaljplaneutkastet.
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Nar en generalplan utarbetas ska man beakta:

Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, ér ekonomisk och
ekologiskt hdllbar

Omradet ligger vid gransen av byggd miljé och
akeromrade. Bredvid finns vagnat och kommunalteknik. |
andringsomradets omedelbara narhet finns
byggnadsbestand.

| omradets vastra kant finns ett akeromrade som bibehalls
obebyggt. Omradet norr om omradet omvandlas till
parkomrade.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

Omradet utnyttjar det befintliga trafiknatet.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till
service beaktas

Bredvid omradet gar en kollektivtrafikrutt.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gdng-,
cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsérjningen,
vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas
pa ett dndamadlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin hdllbart sdtt

Omradet omfattas pa ett andamalsenligt satt av
nodvandiga energi -, vatten- och avfallshanteringsnat och
ligger invid en kollektivtrafikrutt.

5) att det ges mgjligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Den bostadsmiljé som planandringen mojliggor ar trygg
och sund.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér
kommunens ndringsliv

7) att miljéoldgenheterna minskas

| planbestammelserna beaktas att omradet ligger pa
grundvattenomrade.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

Det landskapsmaéssiga vardet hos planomradets
akeromrade ar identifierat. Det historiska och
landskapsmassiga vardet hos den gamla, stora
ladubyggnaden pa planomradet &r identifierat. Det
landskapsmassiga vardet hos skogsbestandet pa
sluttningen ar identifierat. Nybyggnationen i omradet
styrs med bestammelser for att den ska ta hansyn till det
omgivande landskapet.

9) att det finns tillridckligt med omrdaden som ldmpar
sig for rekreation

I nérheten av omradet finns omraden som ar lampliga for
rekreation och en lekpark.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare eller andra
réttsinnehavare oskdliga oldgenheter.

Genom detaljplaneadndringen férbattras forutsattningarna
for markégaren att verka i omradet. De planbestammelser
som begrdnsar verksamheten ar motiverade eftersom de
tar hansyn till naturmiljon och det existerande
byggnadsbestandet och landskapet.

5.4 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen férbéattrar planldggningens aktualitet i omradet. Planen férenhetligar samhills-
strukturen, eftersom den nya byggplatsen tar stod av den befintliga omradesstrukturen. Planen bidrar ocksa
till kulturmiljéns bevarande eftersom den gamla byggnaden i omradet anvisas skyddsbestammelser och
bestammelser utfardas for nybyggnad.
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5.4.1 Konsekvenser for trafiken
Detaljplanen utnyttjar det existerande gatunéatet. Detaljplanedndringen har knappt nagon inverkan pa
trafikvolymen.

5.4.2 Omrades- och samhallsstruktur
Omradet ligger i ett befintligt bostadsomrade i Képbacka. | andringsomradet fortsatter samhallsstrukturen
pa ett mattfullt satt.

5.4.3 Stads- och landskapsbild

Omradet ar en del av det stora akerlandskapet och dess kant. | omradet finns en byggnadshistoriskt vardefull
och stor ladubyggnad som hade samband med jordbruk. Den bildar tillsammans med den tradbevuxna
sluttningen och det 6ppna akerlandskapet en viktig landskapshelhet i omradet. For ladubyggnaden anvisas
en skyddsbeteckning i plandndringen. Planen styr nybyggnadens placering och volym pa det satt att
utsikterna fran Gamla Valkomvagen mot akern bevaras. Nybyggnaden ar i skala underordnad ladan, som
forblir ett viktigt landmarke i landskapet.

5.4.4 Naturmiljo
| planomradet finns aker, dng och en tradbevuxen sluttning vars norra del genom planandringen évergar till
staden som ett parkomrade.

5.4.5 Yt- och grundvatten
Omradet bestar till storsta del av grundvattenomrade. Planen innehaller separata bestimmelser om grund-
och dagvatten.

5.4.6 Klimat
| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Omradet utnyttjar dnda den existerande samhallsstrukturen och
byggplatsen placeras sa att behovet att avlagsna trad ar litet.

5.4.7 Relation till landskapsplanen
Planandringen foljer den gallande landskapsplanen.

5.4.8 Planens relation till generalplanen

Planandringsomradet har ingen géllande generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan haller pa att
utarbetas for omradet. Forslaget till plan var framlagt 2023, godkdndes hosten 2025 av tekniska ndmnden i
Lovisa stad och framlaggs stadsfullmaktige for godkdannande senare. Planandringen féljer detta
delgeneralplaneférslag som vantar pa att vinna laga kraft (10/2025).

5.5 Storande faktorer i miljon

Det finns inga landskapsstorningar i omradet. Gamla Valkomvéigen ligger omedelbart Oster om
andringsomradet. Narheten till vagen orsakar trafikbuller, men terrangformerna minskar bullerolagenheten
eftersom vagen ligger hogre dn dandringsomradet.
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6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 5.5.2026

Perttu Huhtiniemi, planlaggningsingenjor
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Lovisa stad
Stadsutveckling
Stadsplaneringsavdelningen

BILAGA 1
ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 13, KOPBACKA-RAFSBY, OUTBRUTET OMRADE 434-409-3-137-
M504 OCH 434-409-3-137-M508, Kopbackavagens och korsningen till Gamla Valkomvéagens vastra

EERRARRRRRARRRRREE

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program presenteras planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungodrelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning
under hela beredningstiden pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens
webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaliplanering/.

Lovisa 9.6.2025, 9.1.2026, 5.5.2026



INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomrade och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Planeringsomradet omfattar de outbrutna omradena 434-409-3-137-M504 och 434-409-3-137-M508.
Dessa avskildes fran fastighet 3:137 ar 2018 och 2021.

Detaljplanedandringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
28.2.2019 § 26.

2 MALET MED PLANERINGEN
Syftet med detaljplaneédndringen &r att undersdka om den sddra delen av omradet kan planldggas som
bostadskvartersomrade. Samtidigt uppdateras planbeteckningarna.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 2,9 hektar stort och ligger i Kdpbacka, sdder om Lovisa centrum. Omradet
gransar i sdder mot smahustomter norr om Skepparsvagen, i vaster fortsatter sodra delen av omradet
fram till en & som rinner genom akern, medan vastra gransen i ovrigt finns pa akermark. | ster gransar
omradet till Gamla Valkomvagen.

Planeringsomradet bestar huvudsakligen av aker. | Oster stiger terrdangen brant ndra Gamla
Valkomvéagen, och sluttningen ar rik pa trad, med tall som dominerade tradslag. | omradet finns en stor
lada och en gammal jordkallare.

Man har kommit éverens om kostnaderna for planlaggningen genom ett planldggningsavtal och vid
behov upprattas ett markanvandningsavtal.



Landskapsplan
Fér omradet galler Ostra Nylands etapplandskapsplan som tradde i kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

DA

A
PB_==

Lantméteriverket, Nylands férbund

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Grundvattenomrade

Huvudbana



Generalplan

For plandandringsomradet géller ingen generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan ar anhangig
for omradet. Dess planforslag har godkénts av stadens forvaltningsorgan och de besvar som anforts mot
det har forkastats av Hels_ingfors forvaltningsdomstol, det finns mojlighet att 6verklaga beslutet (5/2026).

sl A
h)

Smahusdominerat bostadsomrade

| omradet ar det tillatet att placera dven behdvlig narservice och rekreationsomraden samt sadana
smaskaliga arbetsutrymmen som inte orsakar buller, tung trafik, luftféroreningar eller motsvarande
storningar for miljon.

MA

Akeromrade som &r vardefullt med tanke pa landskapet
Landskapsomrade som ar vardefullt pa landskapsniva. Med tanke pa landskapsbilden ar det viktigt att
omradet bevaras 6ppet och i odlingsbruk.

Byggnad som ar vardefull med tanke pa stadsbilden, arkitekturen eller kulturhistorien
Byggnaden far inte rivas. Vid reparations- och andringsarbeten ska detta varde bevaras. Utldtande om
reparations- och andringsarbeten for platsen ska begaras hos museimyndigheten.



Vardefull byggd kulturmiljohelhet
Omradets kulturhistoriska varden ska beaktas i omradets plan- och tillstandsférfarande. Yttrande fran
det regionala ansvariga museet (Borga museum) som handlagger kulturmiljouppdraget ska inhdmtas
for planerna som ror omradet.

e Grundvattenomrade som ar viktigt med tanke pa vattenforsorjningen eller ovrigt
grundvattenomrade som lampar sig for vattenfoérsorjning

Markanvandningen begrénsas av 17 § i miljoskyddslagen (forbud mot férorening av grundvatten) och 3
kap. 2 § i vattenlagen (forsamring av grundvattenforekomstens kvalitet, mangd och anvandbarhet).



Detaljplan
For omradet galler en detaljplan som faststalldes 28.2.1985.

EV Skyddsgronomrade. Omradet far anvandas for jordbruk. Man far uppféra sma lador och skjul
vilkas byggnadsyta ej dverskrider 300 m?, p& omraden som byggnadsnamnden anvisar.

VU Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet maste omringas med planterade
buskar.
VP Park

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Omradet omfattas av den anhéngiga delgeneralplanen fér Valkom, for vilken det har gjorts flera
utredningar om generalplaneomradet, bland annat:

Natur- och rekreationsomrddesutredningar
= Utredning av fladdermdss i Valkomomradet, Wermundsen Consulting Oy, 2020

Kommunaltekniska planer och jordmdnsutredningar
= Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll, 2017

Arkeologiska utredningar
=  Fornlamningsinventering i Valkom och dess narliggande omraden for delgeneralplanen,
Museiverket, 2018



DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter 4r markdgarna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
betydligt paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden planen paverkar:
— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen

De myndigheter och andra instanser som hoérs under planldaggningen:
—  Livskraftscentralen i Nyland
—  Tillstands- och tillsynsverket
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
—  Borga stad, hdlsoskyddet
—  Borgd museum
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljondamnden
— Lovisa stad, infrastruktur
—  Rosk’n Roll



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
28.2.2019 § 26.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, gor eventuella behovliga utredningar
och preciserar planandringens mal. Programmet for deltagande och bedomning kompletteras
allteftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Naringslivs- och infrastrukturnamnden lagger fram planutkastet pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Anhangiggérandet av planen och framlaggandet
av programmet for deltagande och bedémning och det preliminara utkastet till detaljplan tillkdnnages
genom kungorelse pa det satt som kommunala tillkdnnagivanden kungérs.

Malsatt tidtabell: sommaren 2025
Planforslagsskede

Tekniska ndamnden lagger fram planforslaget och tomtindelningskartan pa anslagstavlan i Lovinfo och
pa stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Framlaggandet tillkdnnages i enlighet med
lagen om omradesanvandning pa det satt som kommunala tillkdnnagivanden kungors. Utlatanden om
planforslaget begérs av myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i lagen om
omradesanvandning, 27 och 28 § i markanvandnings- och byggférordningen).

Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid da forslaget ar
framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i lagen om omradesanvandning).

Malsatt tidtabell: vintern 2026
Godkdnnande av planen

Tekniska ndmnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjélp av utlatanden, en
konsekvensbedémning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkdannande av planen
(52 § lagen om omradesanvandning). Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har
vunnit laga kraft och kungjorts. Livskraftscentralen i Nyland, sékanden av plandandringen och de som
skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkdnd (67 § i lagen om
omradesanvandning). Att planen vunnit laga kraft kungors pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo
och i lokaltidningarna (93 § i markanvandnings- och byggférordningen).

Malsatt tidtabell: varen 2026
6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER
Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planldggningen, sa att man utgaende

fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till nulaget.



7 KONTAKTUPPGIFTER

Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
som planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Iloviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—ons. och fre. kl. 9.-11.30 och 12.30-15,

tors. kl. 9-11.30 och 12.30-17
Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, stadsutveckling

PB 77

07901 Lovisa epost: kaavoitus@loviisa.fi

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi telefontid mandagar och torsdagar kl. 9-11
Perttu Huhtiniemi tfn 040 67176 74

planlaggningsingenjor

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
stadsplaneringschef
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Program for deltagande och bedémning samt utkast till plan 17.7-29.8.2025

BILAGA 2
SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH UPPGJORDA
BEMOTANDEN

PLANUTKAST
1 UTLATANDEN

1.1 Porvoon kaupunki, Ympdristéterveydenhuolto, 1.9.2025

1.2 Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (ELY-keskus), 25.8.2025

1.3 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 28.7.2025

1.4 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 28.7.2025

1.5 Porvoon museo — Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 27.8.2025

2  MIELIPITEET

2.1 Mielipide 1, 21.8.2025

LOVISA STAD
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PLANUTKAST

Programmet for deltagande och bedomning samt planutkastet var framlagda till paseende 17.7-29.8.2025,
och da begardes myndighetslatanden och intressenterna hade majlighet att framfora asikter. Sammanlagt

inlamnades ett utldtande samt en asikt.

1 UTLATANDEN

1.1 Borga stad, miljéhdlsovarden, 1.9.2025

Bemétande

Miljohéalsovarden har inget att anmarka pa
detaljplanedndringen.

Antecknas for kinnedom.

1.2 Ndrings-, trafik- och miljécentralen (NTM-
centralen), 25.8.2025

Bemdtande

Syftet med detaljplanedndringen ar att undersoka
forutsattningar for bildande av ett
bostadskvartersomrade.

Omradet har ingen géllande generalplan. | den
aktuella delgeneralplanen for Valkom ar omradet i
huvudsak anvisat som smahusdominerat
bostadsomrade. | nuldget bestar omradet till storsta
del av akeromrade.

NTM-centralen paminner om att om det utarbetas en
detaljplan for ett omrade som inte har nagon géllande
generalplan med rattsverkningar, ska vid
utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestdms om kraven pa
generalplanens innehall.

Planomradet ligger delvis inom Valkoms
grundvattenomrade som ar viktigt for
vattenforsorjningen (1-klass) och AP-omradet ocksa
inom grundvattenbildningsomrade.
Reservvattentakten i Kopbacka ligger bara cirka dryggt
hundra meter fran planomradets grans. Vid
vattentdkten ligger ocksa ett skyddsomrade (L-SVEO
45/1979 A och HFD 20.11.1980) vars fjarrskyddszon
stracker sig till planomradet. Skyddsomradets granser
maste markeras ut pa plankartan och
planbestammelsen maste kompletteras med
information om bestammelserna for skyddsomradet.

NTM-centralen i Nyland anser att det ar bra att
energikallor och cisterner for eldningsolja ar
forbjudna i planbestammelsen. Dessutom far
kallarvaningar inte byggas sa att de ligger ndrmare an
tva meter 6ver den tillforlitligt konstaterade
grundvattennivan. Byggnadernas grunder ska byggas
sd att byggandet inte inverkar pa grundvattennivan
eller -flodet. Det &r majligt att grundvattnets ytniva i
akeromradet i nedre delarna av sluttningen ligger
nara markytan.

Materialen kompletteras till denna del.

Omradet &r en del av ett i detaljplanen anvisat pv-
omrade for vilket anvisas skyddsbestammelser for
grundvatten.

Planbestammelserna om grundvatten kompletteras:
Kdllarvéningar far inte byggas sa att de ligger
ndrmare dn tva meter 6ver den tillférlitligt
konstaterade grundvattennivan. Byggnadernas
grunder ska byggas sd att byggandet inte inverkar pa
grundvattennivan eller -flédet.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2025
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1.3 Réddningsverket i Ostra Nyland, 28.7.2025

Bemétande

Raddningsverket har inget att anmarka mot de
framlagda handlingarna.

Antecknas for kinnedom.

1.4 Kymmenedalens Elndt Ab, 28.7.2025

Bemétande

| planomradet finns var 20 kV jordkabel, karta 6ver
ledningarna som bilaga. Kymmenedalens Elndt Ab har
inget att anmarka pa savida foljande villkor beaktas:

- Tillrackligt mycket utrymme ska reserveras
for placeringen av ledningar och anordningar
som hor till elnatet.

- Nuvarande elledningar pa omradet ska
beaktas. Kartbilaga 6ver ledningarna.

- Bestéllaren star for eventuella kostnader for
flyttande av ledningar som byggandet
fororsakar.

Jordkabellinjen tillaggs i plankartan.

1.5 Borgd museum — Ostra Nylands museum
med regionalt ansvar, 27.8.2025

Bemotande

Detaljplaneandringaomradet gransar i séder mot
smahustomter norr om Skepparsvagen, i vaster
fortsatter omradet fram till en @ som rinner genom
akern och i 6ster till Gamla Valkomvagen. Malet med
planen ar att undersdka placeringen av ett
bostadskvarter i den sodra delen av omradet och att
uppdatera planbeteckningarna.

Ett AP-omrade har planerats vid Képbackavagen i
omedelbar narhet av smahusbosattning. Vid Gamla
Valkomvdgen har ett timmerbyggt uthus anvisats en
skyddsbeteckning. | dess skyddsbestammelse ska
tilldggas: Utlatande om reparations- och
ombyggnadsarbeten ska begaras hos museet med
regionalt ansvar.

| materialet namns bland utredningar en
fornlamningsinventering i Valkom fran 2018. Man bor
komma ihag att generalplaneinventeringen ar
annorlunda till sin undersékningsexakthet an
detaljplaneinventeringen, sa det r mojligt att det
omrade som nu ska detaljplaneras inte alls granskades
i inventeringen i Valkom. Det omrade dar man i
detaljplanen planerar dndrad markanvandning ar dock
litet till ytan och delvis bebyggt. Enligt museet behovs
ingen sarskild arkeologisk inventering.

Borga museum har inget annat att anmarka om
detaljplanedndringen.

| skyddsbeteckningen tillaggs:
Utldtande om reparations- och ombyggnadsarbeten
ska begdras hos museet med regionalt ansvar.

Antecknas for kannedom.

2

ASIKTER

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2025




ANDRING AV DETALIPLAN, STADSDEL 13, KOPBACKA-RAFSBY, OUTBRUTET OMRADE 434-409-3-137-M504 OCH 434-409-3-137-M508,
KOPBACKAVAGENS OCH KORSNINGEN TILL GAMLA VALKOMVAGENS VASTRA SIDA SAMT DESS BRANT OCH FALTOMRADE

Program for deltagande och bedémning samt utkast till plan 17.7-29.8.2025

2.1 Asikt 1, 21.8.2025

Bemodtande

1. Byggrutan andras sa att den ar forenlig med
bilden nedan. Omradet har angetts med
blatt.

2. Den gamla jordkallaren forses med
beteckningen sr.

3. Det finns ett felaktigt datum i punkt 5 i PDB.
Det ratta datumet &r 28.2.2019 §26.

Man gor bara sma andringar i byggnadsytan, vilket
styr huvudbyggnadens lage. Utanfor byggnadsytan
tillats mindre byggnader och tak, och man tillagger en
bestdmmelse som géller dem.

Jordkallaren ar byggd av betong och den har inte
veterligen betydande historiskt eller stadsbildligt

varde. Sr-beteckningen antecknas inte.

Datumet rattas till PDB-handlingen.

PLANFORSLAG

Programmet for deltagande och bedomning samt planforslaget var framlagda till paseende 26.2.-30.3.2026,
och da begardes myndighetsutldtanden och intressenterna hade mojlighet att framféra anmarkningar.
Sammanlagt inlamnades 5 utldtanden och inga anmarkningar.

3 UTLATANDEN

3.1 Borgad stad, miljéhdlsovdarden, 19.3.2026

Bemétande

Miljohéalsovarden har inget att anmarka pa
detaljplanedndringen.

Antecknas for kdinnedom.

3.2 Kymmenedalens El Ab, 19.3.2026

Bemétande

Kymmenedalens el har inget att lagga till med tanke
pa utldtandet om planforslaget. For att paminna att
man inte far bygga pa en 20 kV jordkabel, och darfor
ifall man beho6ver bygga pa denna plats ska man flytta
kabeln forst. Flyttningen betalas av den part som
onskar flyttningen.

Antecknas for kdnnedom.

LOVISA STAD
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3.3 Borgd museum — Ostra Nylands museum Bemotande
med regionalt ansvar 26.2.2026
Man ska korrigera den felaktiga uppgiften i Landskapsplanens beteckning korrigeras i

planbeskrivningen vid landskapsplanbestammelserna i planbeskrivningen.
dar det star att omradet hor till kulturmiljon
Pernavikens miljé och Forsbyadalen, som ar ett
landskapsomrade av riksintresse, samt Stora
Strandvagen, som ar en kulturmiljévag av riksintresse.
| stéllet for dem ar det omrade som ska planlaggas en
del av det pa landskapsniva betydande
kulturlandskapet vid Lovisaan och Lovisaasen.

Med tanke pa det arkeologiska kulturarvet har museet
inget att anmarka om planforslaget.

34 Réiddningsverket i Ostra Nyland, 4.3.2026 Bemotande

Raddningsverket har inget att anmarka om planerna. | Antecknas for kinnedom.

3.5 Tillstdnds- och tillsynsverket 20.4.2026 Bemodtande

Styrande plan och dess beaktande

I sida 15 i planbeskrivningen berattas om
generalplanen att plandndringsomradet inte har
nagon gallande generalplan med rattsverkningar. En
delgeneralplan haller pa att utarbetas fér omradet.
Forslaget till plan var framlagt 2023, godkandes
hosten 2025 av tekniska ndmnden i Lovisa stad och
framlaggs stadsfullmaktige for godkdannande senare.

Laget for den anhangiga generalplanen borde ha Generalplanens lage uppdateras till
korrigerats i planbeskrivningen i planforslagsskedet. planbeskrivningen.

Lovisa stadsfullmaktige godkdnde genom sitt beslut
12.11.2025 § 167 delgeneralplanen for Valkom i
Lovisa. | punkt 5.3 i planbeskrivningen har framforts
att den ifragavarande generalplanen annu vantar pa
laga kraft.

Nar det géller den anhangiga detaljplanen motsvarar
den delgeneralplan som véntar pa laga kraft
detaljlplanen med tanke pa sin styrandeniva och sina
mal.

Tillstands- och tillsynsverket anser att Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nylands utlatande i fraga om
planforslaget har beaktats med tanke pa att nér en
detaljplan utarbetas for ett omrade som inte har
nagon gallande generalplan med rattsverkningar ska
vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestdms om kraven pa
generalplanens innehall. Detta framgar av
planbeskrivningens punkt 5.3. Planens relation till
generalplanen.

Planobjekt och planbestammelser

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2025
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Nar det galler det anhangiga planarbetet i allmdnhet
paminner vi om miljoministeriets férordning om
utformningen av planbestammelser och planobjekt i
landskaps-, general- och detaljplaner (311/2024) som
ska beaktas ifall avsikten ar att utarbeta planeni
enlighet med den géllande lagen om
omradesanvandning (132/1999). Enligt 3 § i
miljéministeriets forordning far kommunen i samband
med utarbetandet av en enskild plan tillampa den
forordning som namns i 2 mom. (Finlands
byggbestammelsesamling A5) till utgangen av 2028,
om den utarbetar planen med iakttagande av de
bestammelser i markanvandnings- och bygglagen som
gallde till och med den 31 december 2023.
Forordningen i fraga ska beaktas i den anhéngiga
detaljplanen. Av planbeskrivningen borde framga hur
man har beaktat den ifragavarande forordningen eller
om syftet ar att tillampa i planen ett undantag enligt
férordningen.

I allmédnna bestdammelser finns foljande bestadmmelse:
Utanfor byggnadsytan far byggas

ekonomibyggnader och andra hjalpbyggnader med en
total vaningsyta p& hégst 100 m?, maximistorlek fér
var och en dr 35 m2-vy. Utanfér byggnadsytan far
byggas skyddstak med en total vaningsyta pa hogst 30
m2. Bestimmelsen i fraga mojliggor att utanfér
byggnadsytan bygga 100 m2-vy ekonomibyggnader
samt 30 m2-vy tak, och denna volym i frdga om
byggobjekt kan anses vara ganska stor. For att
byggandet kan styras med eftertanke ska kommunen
ta upp bestammelsen for en ny granskning ur det
perspektiv att om man borde anvisa egna
byggnadsytor for ekonomibyggnaderna i detaljplanen.
Dessutom i bestdmmelsen i fraga ndmns inte vilken
planbestammelse detta galler.

Landskap och byggd kulturmiljo

Planeringsomradet ar en del av ett i landskapsplanen
anvisat omrade som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden. Fér omradet géller
planeringsbestammelse:

”1 den mer detaljerade planeringen samt vid
byggandet och anvdandningen ska vardena hos
kulturmiljéerna av riksintresse och naturarvet tryggas.
Véardena hos kulturmiljéerna av intresse pa
landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande i
utvecklingen av omradena.”

"1 planeringen av omradet ska den i landskapsplanen
asyftade, andamalsenliga markanviandningen samt
omradets landskaps- och kulturmiljévarden bedomas
och samordnas.” Det ar fragan om kulturlandskapet

| planbeskrivningen tillaggs:

I planéindringen tillimpas 3 § i Miljéministeriets
férordning om utformningen av planbestémmelser
och planobjekt i landskaps-, general- och detaljplaner
(311/2024) enligt vilken kommunen far i samband
med utarbetandet av en enskild plan tillimpa den
férordning som ndmns i 2 mom. (Finlands
byggbestimmelsesamling A5) till utgdngen av 2028,
om den utarbetar planen med iakttagande av de
bestémmelser i markanvéndnings- och bygglagen som
gdllde till och med den 31 december 2023.

AP-kvartersomradet ar stort och dessutom &r ladan
ganska stor till sin skala.

For klarhetens skull har det tilldtna maximiantalet av
konstruktioner och tak specificerats i bestimmelsen.

Det sammanlagda maximiantalet av hjalpbyggnader
som tillats utanfor byggnadsytan minskas pa det satt
att 100 m?-vy dndras till 80 m2-vy. Bestimmelsen
kompletteras sa att den géller AP/pv-
kvartersomradet.

LOVISA STAD
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vid Lovisadn och -asen, inte den nationellt vardefulla
Pernavikens miljé och Forsbyadalen som namnsii
planbeskrivningen. Landskapsomradets varden och
planeringsomradets betydelse som en del av omradet
bor 6ppnas i planbeskrivelsen. Planens konsekvenser
for kulturlandskapsomradet ska bedémas. Den del av
rekreationsomradet som bestar av akermark bor
hallas 6ppen men man bor sikerstilla att det
tradbestand som vaxer pa sluttningen, ar viktigt for

landskapet och avgransar det 6ppna omradet bevaras.

Det sags i planbeskrivningen: ”l andringsomradets
Ostra kant anvisas en zon som ska planteras eller dar
man ska bevara en tillracklig naturlig vegetation som
skyddszon. Fér narvarande finns det talldominerat
skogsbestand i omradet.” En sadan beteckning finns
dock inte i planforslaget. | forsta hand borde

det befintliga tradbestandet och annan naturlig
vegetation bevaras och vid behov kompletteras
genom plantering. Ocksa med tanke pa tyglande av
klimatférandringen och anpassning samt
vatteninverkningar.

| planen finns det behov att ge bestdmmelser for att
anpassa nybyggnaden till omradets byggnadsbestand,
till exempel vad géller takform, stomdjup och
material.

Grundvatten

Planomradet finns inom Valkom grundvattenomrade
av klass 1 som ar viktigt for vattenférsorjningen. |
planbestammelserna gallande grundvatten borde
preciseras att ett grundvattenomrade av klass 1
innebar ett grundvattenomrade som ar viktigt for
vattenforsorjningen.

Reservvattentakten i Kopbacka ligger som narmast pa
cirka 150 meters avstand fran planomradet. AP-
kvarterets avstand fran vattentdkten ar storre.
Képbacka vattentakt har med Valkom och Fantsnas
vattentakter ett gemensamt skyddsomrade som
faststallts av Vastra Finlands Vattendomstol och
andrats av hogsta forvaltningsdomstolen (L-SVEO
45/1979 A och HFD 20.11.1980). Planomradet ligger
till stor del inom vattentdkternas gemensamma
fjarrskyddsomrade. Fjarrskyddsomradets grans ska
laggas till plankartan. Skyddsomradesavgransningarna
och skyddsomradesbeslutet kan begéras vid behov av
Tillstands- och tillsynsverkets registratorskontor
genom en begdran om information.

Det finns inga uppgifter om grundvattennivan i
omradet, varfoér grundvattennivan maste utredas
innan byggatgarder vidtas.

Landskapsplanens beteckning korrigeras i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras vad galler
landskapsvarden och planens konsekvenser for
kulturlandskapet.

Skyddszonen marks ut pa plankartan. Beteckningens
text andras till att lyda:

Skyddszon ddr det befintliga trddbestandet ska
bevaras. Nya konstruktioner tillats endast ifall de inte
skadar det nuvarande trddbestdndet.

Planen kompletteras for att anpassa nybyggnaden till
omradets byggnadsbestand pa foljande satt:

Vid nybyggande ska man beakta utsikten éver
kvartersomrddet mot dkerlandskapet.
Fasadmaterialet ska i férsta hand vara tré.
Fasadférgsdttningen ska vara enhetlig och
harmonierande med miljén.

| planbestammelserna tillaggs:
Grundvattenomrdde av klass 1 innebdr ett
grundvattenomrdade som dr viktigt fér
vattenférsérjningen.

Fjarrskyddszonens grans laggas till plankartan.
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Eftersom hela AP-kvartersomradet ligger pa
grundvattenomradet anser Tillstands- och
tillsynsverket att grundvattenbegransningen borde
anvisas i AP-kvarteret med kvartersbeteckningen

(AP/pv).

Planbestammelserna ar till storsta delen tillrdckliga. |
grundvattenbestammelserna ska dock tillaggas att
bestammelserna om skyddsomraden for
grundvattentakter (L-SVEO 45/1979 A och HFD
20.11.1980) ska beaktas.

| planens grundvattenbestammelser ska ocksa
tillaggas bestammelser om oljecisterner och férvaring
av farliga amnen till exempel pa foljande satt:
Eldningsoljecisterner ska placeras i en skyddsbassang
antingen under ett skyddstak eller inne i en byggnad.
Skyddsbassangen ska ha stoérre volym dn den
eldningsolja som ska lagras. Andra flytande branslen
och dmnen som dventyrar grundvattnet far inte
forvaras |6st eller lagras i omradet.

| planbestammelserna tillaggs:
Grundvattennivan ska utredas innan byggdtgdrder
vidtas.

AP-beteckningen i plankartan dndras till AP-pv-
beteckningen.

| grundvattenbestammelserna tillaggs:
Bestdmmelserna om skyddsomraden fér vattentdikter
(L-SVEO 45/1979 A och HFD 20.11.1980) ska beaktas.
Eldningsoljecisterner ska placeras i en skyddsbassdng
antingen under ett skyddstak eller inne i en byggnad.
Skyddsbassidngen ska ha stérre volym én den
eldningsolja som ska lagras. Andra flytande bréinslen
och dmnen som dventyrar grundvattnet far inte
forvaras I6st eller lagras i omrddet.
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