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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Valkom

Stad: Lovisa

Stadsdel: 11 Valkom

Kvarter: 2008

Plan: Andring av detaljplan
Plankod: 434 11-52

Dnr: 330/10.02.03/2024

Detaljplanebeskrivningen géller detaljplanekarta daterad 5.5.2026.

1.2 Planomradets ldge

Omradet finns vaster om Valkom hamnomrade. | norr och véaster gransar omradet mot Valkomtraskvagen
och Traskstigen. | 6ster gransar omradet mot Valkom hamn och i sdder mot Valkomviken.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Andring av detaljplan, stadsdel 11, del av kvarteret 2008, véstra sidan av Valkom hamn,
Valkomtrdskvédgen/Tréskstigen. Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att granska kvartersomradets
tidsenlighet och anvisa behovliga korforbindelser sa att tomterna pa omradet kan styckas till egna. Syftet ar
ocksa att reda ut naturvardena for omradets vastra del.
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1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och beddmning
Bilaga 2 Valkon Sataman lansipuolen teollisuuskorttelin asemakaavamuutosalueen luontoselvitys
(Naturutredning for industrikvarteret i detaljplandandringsomradet for vastra sidan av Valkom
hamn), 2024, Jere Salminen
Bilaga 3 Respons och uppgjorda bemoétanden

Bilaga 4 Tomtindelningskarta

1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som galler

planen
—  Fornlamningsinventering i Valkom och dess ndromraden for delgeneralplan, 11.5.2018,
Museiverket

—  Kartlaggning av hotade naturtyper, 2020, Jere Salminen
— Sammanstallande naturutredning for delgeneralplanen for Valkom i Lovisa och néarliggande
omraden, 2021, Jere Salminen
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanen anhangiggjordes genom tjansteinnehavarbeslut 10.4.2024.

Kungorelse om anhangiggérandet av planen 26.4.2024.

Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 26.4-13.5.2024.
Framlaggningen av planforslaget behandlad av naringslivs- och infrastrukturndmnden 22.5.2025.
Planforslaget framlagt 19.6.-14.7.2025.

Godkannande av planen . .202 ,§

2.2 Detaljplan

For omradet galler tva detaljplaner och det ar i sin helhet kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T/1). I sydvastra delen finns en byggnadsareal dar man kan placera T/1-omradets servicepersonals bostdder
(a). P& omradet finns ett flertal byggnader i kontors-, industri- och lageranvandning. Vid Valkomtraskvagen
finns en liten byggnad med trakonstruktion dar det finns en snabbmatsrestaurang. | plandndringen 2007
anvisades 50 % byggratt for T/1-kvartersomradet, pa sydvastra omradets kvartersomrade har byggratten
anvisats till en del 50 %, till en del &r byggratten 1 000 m?-vy (a-omradet).

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomforas da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Andringen av detaljplan géller féljande fastigheter: 434-404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-
114, 434-409-2-117, 434-409-5-3, 434-409-6-0, 434-871-1-1 och 434-871-1-3. Fastigheterna har flera
outbrutna omraden.

Planeringsomradet ar cirka 23,3 hektar stort. Omradet ligger i Lovisa hamns omedelbara narhet. Omradet ar
i huvudsak i industri- och lageranvandning. | norra delen av omradet finns en kontorsbyggnad i tre vaningar.
Langst norrut finns en byggnad med trakonstruktion som ar i restauranganvandning. Mot sydvast finns en
smal skogszon mellan omradena for bosattning och industrianvandning. Till detaljplaneomradet hor i séder
ocksa vattenomrade.

| nuvarande detaljplan har inga korforbindelser inom kvartersomradet anvisats for kvartersomradet for
industri- och lagerbyggnader. Av denna orsak har omradena som &r i olika dgares 4go inte styckats till tomter.
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Bild 1.
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Bild 2.

Bild 3.
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Bild 4.

Bild 5.
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Bild 6.

Bild 7.
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Bild 8.

Bild 9.



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Bild 10.

Bild 11.
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Bild 12.

Bild 13.
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Bild 14.

Bild 15.

11



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Markens former och markgrund

Terrangen pa omradet &r i huvudsak jamn. Hojdldget for nuvarande industri- och lageromradesfaltet varierar
fran cirka 1,2 meter till cirka 3 meter. Terrédngens hojd stiger i riktning mot norr och vaster. Alldeles i omradets
norra del vid den nuvarande snabbmatsrestaurangen ar hojdlaget cirka 7 meter. | sydvastra delen av omradet
stiger terrangen brantare fran havsstranden och vid Traskstigen ar hojdlaget som hogst, 6ver 9 meter.

Enligt markgrundskartverket (1:20 000) producerat av Geologiska forskningscentralen ar markgrunden pa
omradet lika som pa hamnomradet bredvid i huvudsak icke kartlagd. | sydvastra delen av omradet ar
jordarten sandmoran/grusmoran (Mr, SrMr och hillmark (Ka).

Kélla: Geologiska forskningscentralen GTK

Sandmoran (MR), Grusmoran (SrMr)
Hallmark, landtacket hogst 1 m (vanligtvis moran) (Ka)
“ Icke kartlagd

Pa omradet har markgrunden tidigare undersokts pa ett begransat satt med anledning av byggprojekt som
genomforts dar. | marken har observerats halter av skadliga @mnen som o6verskrider troskelvardet.
Verksamheten som idkas pa omradet ar av sadan natur (bland annat sandblastring, maskinverkstads- och
varvsverksamhet) att skadliga @mnen mycket sannolikt finns i omfattande utstrackning i markgrunden pa
detaljplanedndringsomradet. Detta galler dven sedimenten pa vattenomradet i andringsomradet.

12
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Oversvidmningsrisk

Andringsomradet &r vad giller sitt hojdlige 1gldnt och ett omrade for Gversvimningsrisk.

Oversvamningskarta, sillsynt havséversvimning 1/100a. Killa: Oversvimningscentret.

Infrastruktur

Pa omradet finns rikligt med ledningar och rér som gar under marken. Vatten- och avloppsledningarna matar
omradet fran norr och vaster. Ett regnvattenrér gar genom mitten av omradet i nord-sydlig riktning. |
omradets norra del finns ett annat regnvattenrérverk som kommer fran hamnens riktning och som leder till
andra sidan om Valkomtradskvagen. | sydvastra delen av omradet finns en viarmekraftcentral fran vilken
fijarrvarmeror gar till Traskstigen och Osterut till en byggnad i ndrheten av stranden pa T/1-omradet. | dstra
delen av omradet nara gransen mot hamnen finns fem jordvarmebrunnar. Dessutom finns det pa omradet
transformatorstationer och underjordiska kablar.

13
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Karta éver vatten-, avlopps- och regnvattenledningar pd omrddet. Vatten blatt, avlopp rétt, regnvatten
gront, fidrrvdrme lila. Réda punkter jordvédrmebrunnar. Svart dr vattenafférsverkets verksamhetsomrddes
grdns. Kdlla: Lovisa stads geografiska information.
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Karta éver kablar och transformatorstationer pa omrdadet.
Kdlla: Kymmenedalens Elndit Ab.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som vann laga kraft genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Grundvattenomrade

16
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Generalplan

For plandndringsomradet géller ingen generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan ar anhangig for
omradet. Dess planforslag har godkants av stadens forvaltningsorgan och de besvar som anforts mot det har
forkastats av Helsingfors forvaltningsdomstol, det finns mojlighet att 6verklaga beslutet (5/2026).

Industri- och lageromrade.

Hamnomrade,

Utrymmen, byggnader och konstruktionar som be-
héws for hamnverksamheten far placeras | omra-
det, Pa omradet far placeras normala hamnlogistik-
funktioner. Hamnens verksamheter far inte oskaligt
forsvaga mojligheterna for boende pa de omraden
som i generalplanen anvisals for boende.

Vattenomrade.

Omrade for ndrrekreation.

Landskapsarbete som forandrar landskapet, fall-
nimg av trad eller andra atgarder som liknar dessa
ar farbjudna utan atgardstillstand enligt 53 § bygg-
lagen.

17
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Detaljplan
For planandringsomradet géller tva detaljplaner. For omradet géller i huvudsak planen 434-AM11-37 som
faststalldes 4.12.1989. For sydvastra delen av plandndringsomradet géller planen 434-A11-28 som

faststalldes 13.2.2007. Omradet ar i sin helhet T/1 kvartersomrade.
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Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta
Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i 54a§ i lagen om
omradesanvandning.

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Det finns ett behov att dndra nuvarande detaljplan i och med att omradet har flera dgare av outbrutna
omraden. FOr att tomterna ska kunna styckas maste detaljplanen dndras genom att i den tilligga
korforbindelser. Samtidigt uppdateras detaljplanen vad galler bestammelser och 6vriga anteckningar.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

En markagare som ar verksam pa dndringsomradet kontaktade Lovisa stad fér andring av detaljplan. Som mal
framfordes ordnandet av korforbindelser och att framstdlla dem i detaljplanen for att omradets
tomtindelning skulle kunna upprattas. Ett samrad om andringen av detaljplanen hélls 2.10.2023 och
initiativet inlamnades 9.10.2023.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhéangiggorande
Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom tjdnsteinnehavarbeslut 10.4.2024.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet for deltagande och bedémning samt ett preliminart planutkast var framlagda 26.4-13.5.2024.

Programmet for deltagande och bedomning samt ett planforslag var framlagda 19.6-4.7.2025.

Lovisa kultur- och miljérérelse rf och Lovisa Hamnfastigheter Ab begérde tillaggfrist for inlamnande av
utlatande, vilken beviljades.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlGtanden och dsikter
Programmet for deltagande och bedomning samt preliminart utkast skickades till kinnedom till féljande
myndigheter:

— Naringslivs- och infrastrukturnamnden

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Réaddningsverket i Ostra Nyland

— Kymmenedalens El Ab

— Borga stad, miljohalsovarden

— Affarsverket Lovisa Vatten
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— Byggnads- och miljénamnden i Lovisa stad
— Infrastrukturavdelningen i Lovisa stad
— Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)
— Lovisa kultur- och miljérorelse rf.
Sex utlatanden och fyra anmarkningar inlamnades.

NTM-centralen tog bland annat upp foljande i sitt utlatande:

NTM-centralen understryker att naturvardena i skogen och havsstranden i planomradets sydvastra del bor
utredas genom en naturutredning pa detaljplaneniva. Till exempel inom strandskogens och strandlinjens
omrade maste en fladdermusutredning goras och de hiackande fagelarterna pa 6n séder om planomradet
maste utredas. Granskningen pa generalplaneniva ar tillrdcklig forutom nar det géller varnande om
naturvarden, vilka behover specificeras pa ovan namnda satt. (24.6.2025)

Raddningsverket i Ostra Nyland yttrade sig pa foljande sitt:
Vid planeringen av vag- och gatuavsnitt avsedda for fordon maste hansyn tas till forutsattningarna for att
utfora raddningsuppdrag sa att raddningsenheter och enheter for prehospital akutsjukvard har
forutsattningar for att na fram till olycksplatsen. (13.5.2024)

Kymmenedalens El tog upp foljande i sitt utlatande:
- bestiéllaren star for eventuella kostnader fér flyttande av ledningar som byggandet fororsakar
— tillrackligt mycket utrymme ska reserveras for placeringen av ledningar och anordningar som hor till
elnatet
- nuvarande elledningar pa omradet ska beaktas. Kartbilaga 6ver stamledningarna.
(13.5.2024)

Borga miljohalsovard tog upp féljande i sitt utlatande:

Pa hamnfaltet ska man dgna uppmarksamhet at halsooldagenheter som eventuellt orsakas av material som
forvaras dar. | hamnomradet far inte idkas sadan lagring utomhus som kan medféra oldgenhet for
bosattningen. Dammande varor och smittfarligt material som orsakar luktolagenhet ska férvaras inomhus.
(10.5.2024)

Lovisa kultur- och miljérorelse rf tog upp féljande i sitt utlatande:

Utkastskedets K-omrade har strukits, det ar fortfarande viktigt for bostadsomradet i Valkom och som sadant
motiverat och bor aterinforas. EV-skyddsgronomradet har strukits, det maste aterinféras pa plankartan i
minst samma form som i utkastskedet. Hanteringen av dagvatten underlattas pa gronomraden.

T/1-beteckningen har ersatts med en T/2-beteckning, vilket lett till orovickande innebérder for invanarna.

Utfyllnad och muddring av T/2-omradet far inte tillditas. Muddring kan tillitas genom separat
tillstandsansokan och av grundad anledning. Det faktum att behovet av muddring kopplas till hamnens behov
maste avskaffas och ersattas med den markagares behov som &r verksam pa omradet.

| de allmanna bestdmmelserna i plandandringen kravs féljande i texten dar verksamhetens kvalitet behandlas:
Boende- och rekreationsanvéndningen i ndrmilién ska beaktas i kvaliteten pa den verksamhet som bedrivs i
kvartersomrdadet T/2. | omrddet fdr inte bedrivas verksamhet som kan orsaka oldgenheter fér den omgivande
bosdttningen. | omrddet tillgts inte hantering av material, varor eller avfall/avfallsbrinsle som dammar,
skrdpar ned, luktar eller dr smittfarligt och inte heller hantering av material som hénfor sig till cirkulér
ekonomi, varken inomhus eller utomhus. Bullret fran verksamheten i omradet far inte 6verstiga riktvérdena.
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| planforslaget har lagts till tva helt nya beteckningar jamfort med planutkastet, ndmligen omradena LS och
EN. Dessa kan strykas helt och hallet.

Omradet har ingen delgeneralplan med rattsverkningar. Enligt 39 § i lagen om omradesanvandning ska man
vid utarbetandet av detaljplaner i tillampliga delar beakta vad som bestdms om kraven pa generalplanens
innehall. Dessa har inte lamnats obeaktade. (10.7.2025)

Lovisa Hamn Ab, Lovisa Hamnfastigheter:

| utlatandet lyfts fram att det LS-omrade som anvisats i detaljplanen ar i privat 4go. Omradet ar for
narvarande arrenderat av Lovisa Hamnfastigheter Ab och anvands fortfarande av Lovisa hamnomrades
arrendator. Lovisa Hamnfastigheter foreslar att LS-omradet ska anvisas med beteckningen LS/k Hamnomrdde
for kommunens behov i detaljplanen. Detta skulle i enlighet med 96 § i lagen om omradesanvandning
(132/1999) mojliggbra en inlésningsratt pa detaljplaneomradet f6r kommunen och andra offentliga samfund.

Det omrade som nu detaljplaneras har inte i samband med delgeneralplanen pa basis av planberedningen
eller konsekvensbedémningen anvisats som ett omrade dar man sarskilt vid den narmare planeringen av
markanvandningen ska ta hansyn till de krav som miljon stéller pa verksamheten.

| utldtandet lyfts fram att den allmdnna bestaimmelse som gédller T/2-omradet delvis strider mot
bestdmmelsen om T/2-omradet och att det i planens 6vriga material eller konsekvensbedémningen inte laggs
fram nagra grunder for bestimmelsen om att dven sadana varor som inte orsakar stérande oldgenheter
uttryckligen for miljon eller kdnsliga objekt utanfor omradet ska lagras inomhus. | sin nuvarande form ar
denna allmanna planbestammelse oklar da den tar stédllning till de interna verksamhetsarrangemangen i
omradet utan oldgenhetsgrund. | utlatandet foreslas att féljande bestammelse stryks: Sddan lagring utomhus
som kan medféra oldgenhet fér bosdttningen far inte idkas pd omrddet. Material som férorsakar
luktldgenhet, dammande varor eller smittfarligt material ska férvaras inomhus. Bullret fran verksamhet som
sker pG omradet far inte éverskrida riktvédrdena. (4.7.2025, 4.7.2025)

Miljohalsovarden i Borga stad och Affarsverket Lovisa Vatten hade inget att yttra sig om. (17.6.2025,
23.6.2025)

| anmérkningarna betonas hamnens oldgenheter for narmiljon och planandringsomradets betydelse som en
skyddande buffert mellan bosattningen och hamnen. | anmarkningarna féreslas det att EV-beteckningen fran
utkastskedet ska aterinforas pa plankartan i stéllet for skyddszonsbeteckningen. | anmarkningarna foreslas
vidare att beteckningarna for kvartersomradet LS och EN ska strykas och K-beteckningen aterinféras. Vidare
laggs det fram i anmarkningarna att man vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar ska beakta vad
som bestams om kraven pa generalplanens innehall. Dessa har [amnats obeaktade.

Anmarkningarna begar dessutom att man staller gransvarden for oldgenheter samt foreslar att
markundersokningar ska utféras i omradet och att en naturutredning ska bifogas planmaterialet.

Plankartan och planbeskrivningen har till vissa delar kompletterats allteftersom planlaggningen preciserats
samt utgaende fran utldtandena och de anmarkningar som inkommit.
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4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneédndringen ar att anvisa korférbindelser sa att det flertal av outbrutna omraden som
finns pa omradet kan styckas till egna tomter. Dessutom utreds omradets naturvdrden, och
planbeteckningarna och bestdmmelserna fér omradet granskas.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Omradet utgor byggd miljo och ligger i omedelbar narhet av det nuvarande hamnomradet i Lovisa. Omradet
ligger ndra strand och ar relativt laglant. Ett mal ar att uppdatera de bestammelser som hanfor sig till
dagvatten- och 6versvamningsrisk. Vidare ar ett mal att ta hansyn till naturvardena i det smala skogsomradet
i omradets sydvastra del vid dndringen av planen. Ett mal dr ocksd att begransa den oldgenhet for
omgivningen som uppstar pa dndringsomradet.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

I den nuvarande detaljplanen ar omradet helt T/1-kvartersomrade (omrade for industri- och lager-
verksamhet). | omradets norra del ndra korsningen mellan Valkomtraskvagen och Valkomvagen finns en ratt
liten restaurangbyggnad. Soder om den finns en kontorsbyggnad i tre vaningar. Det Ovriga omradet ar
forenligt med industri- och lagerverksamhet.

| andringen av detaljplanen &r praktiskt taget hela dndringsomradet kvartersomrade T/2 dar man utover
industri- och lagerverksamhet dessutom far bygga verksamhets-, kontors- och affarslokaler. Pa
kvartersomradet far dessutom placeras verksamheter som anknyter till hamnverksamhet. For
kvartersomradet anvisas en 50 % byggratt. Talet visar en hur stor del av omradet eller byggarealen far
anvandas for byggande. Det storsta tillatna vaningsantalet pa kvartersomradet &r Il (tva) med undantag av
tomt fem, dar antalet ar lll (tre).

| andringsomradets o6stra del anvisas kvartersomrade for hamn (LS). Begransningen féljer delgeneralplane-
forslagets och den nuvarande hamninhdgnadens gransning. | nuldget dr omradet lastningsgard fér en
lagerbyggnad som finns pa hamnomradet.

Korforbindelse till T/2-omradet fran Valkomtraskvagen anvisas som riktgivande fran vastra sidan av ovan
namnda trevaningskontorsbyggnad, fortsdttande genom T/2-kvartersomradet till stranden. Fran den
uppkommer koérforbindelse till de olika tomterna. Kérférbindelsens lage ar anvisat langs korrutter som redan
nu ar i anvandning. | omradets sydvastra del finns ett kvartersomrade for energiforsorjning (EN) dar det finns
en varmekraftcentral (tomt 9). Kérforbindelsen som anvisas till den fran Traskstigene betjanar dven den
sydligaste tomten 11.

| den sydvastra delen av dndringsomradet finns Oster om Traskstigen i ndrheten av den ovan namnda
varmekraftcentralen en smal skogszon, vars naturvdrden utreddes i juni 2024 (Jere Salminen). Enligt
utredningen férekommer det inte pa omradet naturtyper enligt 64 eller 65 § i naturvardslagen som bor
beaktas i beredningen av plandndringen. Beaktansvarda vaxtarter pa solexponerade miljder observerades
inte heller. Stands ar nationellt sdllsynt, men vanlig i Valkom och dven pa andra hall i Lovisa langs tagbanan.
Industriomradets ruderatmark och det 6vergivna banomradet &r sa pass buskbevuxna eller skuggiga att de i
nulaget inte har potential till vaxtplatser for ett krdvande artbestand.
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For skogszonen mot Traskstigen anvisas ett langsmalt omrade dar man ska bevara den naturliga vaxtligheten
som skyddszon. Omradet &r blandskog och bildar en visuell och bullerddmpande skyddszon mellan hamnen
och bosattningen ndra omradet och servicehuset (AP).

Den lagsta rekommenderbara grundlaggningsnivan, under vilken man inte utan tillborlig vattenisolering ska
placera konstruktioner eller funktioner som kan ta skada eller orsaka skada da de blir vata, ar pa planomradet
N2000 +3,5 meter, innefattande nodvandig marginal for vagsvall. S8 som tidigare beskrivits varierar det
nuvarande hojdlaget for industrifaltet mellan cirka 1,2 meter och cirka 3,0 meter. Rekommendationen galler
allt nytt byggande och utplacering av verksamheter samt till detta jamforbart fornyande av befintliga
byggnader och verksamheter. Rekommendationen ska beaktas utéver fér egentliga byggnader aven for
samhallstekniska konstruktioner (bland annat el- och energidistribuering, vattenforsérjning, datatrafik,
bransledistribuering, trafikstyrning, dagvatten). En produktionsbyggnad, dess del eller konstruktionsdelar
kan dock placeras nedanom ovan namnda hojdlage om man med tekniska I6sningar sakerstaller att
byggnaden, dess konstruktioner eller produktionsapparaturen inte fororsakas skada av sporadiskt
oversvamningsvatten och att hojdlaget inte medfor en risk for miljoolycka eller skada till manniskor eller
egendom. Den som bérjar med projektet ansvarar for planeringen och genomférandet av de tekniska
|6sningarna samt for att [6sningarna fungerar under en eventuell versvamning.

5.1.1 Dimensionering

Tomthummer Omradesreservering Areal m?
4 T/2 1329

5 T/2 13 645
6 T/2 58 632
7 T/2 34514
8 T/2 24514
9 EN 8578

10 LS 2334

11 T/2 13417
12 T/2 75833
Hela planomradet totalt 23.2796 ha

5.2 Planbeteckningar och bestammelser

T/2 Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar industrilokaler sdsom fabriker,
industrihallar och reparationsverkstader jamte till dem relaterade lagerlokaler och ovriga
hjalplokaler, lagerbyggnader, verksamhets-, kontors- och butikslokaler far uppféras. Pa
kvartersomradet far ocksa placeras dvriga funktioner som anknyter till hamnverksamhet. |
kvartersomradets kvalitet ska boende- och rekreationsanvandningen i narmiljon beaktas. Pa
omradet far inte placeras verksamhet som medfor darrning, lukt, fororening av luften,
nedskrapning eller annan stérning som i betydande grad stér miljon. Bullret fran verksamhet
i omradet far inte 6verskrida riktvardena.
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| omradet far inte idkas sadan lagring utomhus som medfér betydande oldgenhet for
bosattningen. Dammande varor och smittfarligt material som orsakar luktolagenhet ska
férvaras inomhus.

Hamnomrade, dar man far bygga byggnader, anldaggningar och underjordiska utrymmen som
ansluter sig till hamnverksamheten. Byggnadsplatsen bor till Iage, form och
terrangforhallanden vara lamplig for andamalet och till arealen tillracklig for
anvandningsdandamalet.

Pa omradet far byggas, matt fran markytan, hogst 50 meter héga cisterner, silon och
motsvarande lagerkonstruktioner utan hinder for vad genom planebeteckningar faststallts
om byggnaders maximihdjd under forutsattning att dessa konstruktioners hogsta egentliga
vaningsplan ligger under namnda maximihojdplan.

Beteckningen omfattar redan nu det omrade som anvédnds av hamnen och har samma
innehall som hamnens nuvarande detaljplan.

Omrade for energiforsérjning.
Med beteckningen anvisas omraden for energiproduktion och transformatorstationer. Pa
omradet finns Loviisan Lampo Oy:s lilla varmekraftverksbyggnad.

De 6vriga beteckningarna ar féljande:

Byggnadens hojdlage ar anvisad enligt gdllande plan, dess avgransning har uppdaterats.
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| omradets sydvastra kant finns en skyddszon mellan industriverksamheten och bosattningen.

Bindande lage for korforbindelse, som mojliggor atkomst till varje tomt.

Vattenaffarsverkets underjordiska stomlinjer gar delvis 6ver dndringsomradet. Laget har aningen preciserats
i jdmforelse med nuvarande detaljplan i enlighet med aktuella ledningskartuppgifter.

5.3 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Bestammelser som galler miljons kvalitet har utfardats for att sakerstalla andringsomradets och dess milj6s
kvalitet. | planandringen utfardas bestimmelser bland annat géllande buller och dammande varor. Med detta
beaktas bosattningen kring omradet och rekreationsanvdndningen. Den lagsta rekommenderbara
byggnadshdjden har getts i bestimmelserna enligt uppdaterad anvisning. Syftet med bestammelserna om
yt- och dagvatten ar att avleda och infiltrera vatten pa ett tillborligt satt och att forebygga att orent vatten
avleds till havet.

Allméanna bestammelser:

PG omrddet far géras muddringar och utfyllnader for hamn- och kajkonstruktioner. Fér muddring och
utfyllnad i omrddet ska alltid separat ansékas om behévligt tillstand for atgédrden i fraga.

Den ldgsta rekommenderbara grundldggningsnivdn, under vilken man inte utan dndamdlsenlig
vattenisolering ska placera fasta konstruktioner eller funktioner som skadas eller medfér skada dé de blir
fuktiga, dr pa planomradet N2000 +3,5 m. En produktionsbyggnad, dess del eller konstruktionsdelar kan dock
placeras nedanom ovan ndmnda héjdléige om man med tekniska I6sningar sékerstdller att byggnaden, dess
konstruktioner eller produktionsapparaturen inte férorsakas skada av sporadiskt 6versvimningsvatten och
att héjdldget inte medfér en risk fér miliéolycka eller skada till médnniskor eller egendom. Den som bérjar med
projektet ansvarar fér planeringen och genomférandet av de tekniska I6sningarna samt fér att lIésningarna
fungerar under en eventuell 6versvimning.

Dagvattnet ska hanteras tomtvis med konstruktioner som infiltrerar vattnet och som saktar ner flédet. Innan
bygglov beviljas ska fér tomten utarbetas en plan fér hantering av dagvatten inom tomten inklusive hantering
av vatten fran byggen. | denna plan ska innefattas en volymkalkylering fér hantering av dagvatten.
Behandlingen av dagvatten ska planeras sa att undvikbara skador inte medférs till ytvatten.

Markens och sedimentens féroreningsgrad mdste utredas och férorenad mark vid behov saneras senast i
samband med byggarbetet.

Pa omradet finns enligt tidigare observationer fororenad mark, sa rengéring av markerna har styrts pa angivet
satt.

Fran parkeringsomrdden och frdn T/2-omradets belagda lager-, lastnings- och évriga gdrdsomrdden ska
dagvatten avledas till férdréjning av dagvatten via oljeavskiljare. Rent dagvatten, sGsom vatten fran tak, ska
avledas direkt till férdréjnings- eller infiltreringskonstruktion.
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Brénslecisterner som anknyter till batar och fartyg ska placeras centraliserat.

Insamlingen av avfall ska ordnas tomtvis.

5.3.1 Planens relation till generalplanen

For narvarande har andringsomradet ingen generalplan. Delgeneralplanen for Valkom med naromraden ar
anhangig, och andringsomradet ar en del av detta delgeneralplaneomrade. Nedan anges i tabellform saddana
fragor som ska beaktas i generalplanen i forhallande till detaljplaneforslaget.

Nar en generalplan utarbetas ska man beakta:

Detaljplan

1) att samhiillsstrukturen fungerar, dr ekonomisk
och ekologiskt héllbar

Omradet befinner sig i en byggd miljo med befintligt
vagverk och kommunalteknik. P4 andringsomradet
finns befintligt byggnadsbestand.

Pa omradets vastra kant finns en zon med naturlig
vaxtlighet som ska planteras eller bevaras.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

Omradet utnyttjar befintligt trafiknat.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgéngen till service beaktas

| omradets omgivning finns bostadskvarter som
beaktas i andringsomradets planbestammelser
bland annat vad galler damm och buller samt med
vaxtlighetsskyddszonen for att minska den visuella
olagenheten.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gadng-, cykel- och mopedtrafiken,
energiférsérjningen, vatten och avliopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamadlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin hadllbart sdtt

Omradet stoder sig pa nuvarande infrastruktur.

5) att det ges méjligheter till en trygg, sund och
fér olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

For omradet anvisas lagen for korforbindelser, vilket
okar sakerheten. | planbestammelserna begransas
oldagenheten till livsmiljon som uppstar pa
industriomradet.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens ndringsliv

Planen mojliggor placering av foretagsverksamhet
och extra byggande pa omradet.

7) att miljéoldgenheterna minskas

| planbestammelserna ges planbestammelser om
utomhuslagring, avledning av dagvatten, utredning
om fororening av markgrunden och sediment samt
om forvarande av branslen. Med dessa begransas
miljéolagenheter.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

Pa planomradet finns inte speciella naturvarden
eller varden som galler den byggda miljon eller
landskapet. | vastra kanten av industrifaltet finns en
zon med naturlig vaxtlighet som ska planteras eller
bevaras.
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9) att det finns tillrdckligt med omrdden som Utanfor omradet pa dess vastra kant finns en
ldmpar sig fér rekreation lattrafikled som gransar mot dndringsomradet. P3
andringsomradets sida finns pa detta stélle en zon
med naturlig vaxtlighet som ska bevaras.

Generalplanen far inte orsaka markdgare eller | andringen av detaljplan férbattras omradets
andra réttsinnehavare oskdliga oldgenheter. markdagares forutsattningar att verka pa omradet.
Genom att anvisa korforbindelser mojliggors
styckning av tomterna. Planbestammelserna som
begransar verksamheten dr motiverade da de
beaktar den omgivande stadsstrukturen och
naturen.

5.4 Planens konsekvenser

| och med dndringen av detaljplan anvisas korforbindelser till de outbrutna omradena. Da kan tomtindelning
goras. Vad galler miljon styr planen mer detaljerat an fér narvarande forebyggandet av olagenhet fér miljon
och den omkringliggande bosattningen.

5.4.1 Konsekvenser for trafik

Andringen av detaljplanen tydliggdr anslutningen till Valkomtraskvigen, dar det utdver den anvisade
korforbindelsen dessutom funnits i anvandning en annan anslutning till omradet. Den i planen anvisade
korforbindelsen innanfor andringsomradet foljer korforbindelsen som redan i nuldget &r i anvandning genom
dndringsomradet i riktning soderut mot stranden. Anslutningen mellan landsvag 178 (Valkomvéagen) som gar
norr om planomradet och Valkomtraskvagen forblir oférandrad.

5.4.2 Omrades- och samhallsstruktur

Omradet befinner sig i den omedelbara narheten av Valkom hamnomrade. P4 omradet finns i nuldget
industri- och lagerverksamhet, dessutom finns det pa omradet en kontorsbyggnad och en
restaurangbyggnad. | och med planandringen tillats pa omradet dessutom funktioner som anknyter till
hamnverksamhet.

5.4.3 Stads- och landskapsbild

Vad géller stadsbilden fortsdtter omradet vara ett omrade som betonas av industri- och lagerverksamhet.
Skyddszonen pa Traskstigens Ostra sida bevarar Traskstigens landskapsmassiga karaktdr och skapar en
buffertzon mellan dndringsomradet och bosattningsomradet pa dess vastra sida.

5.4.4 Naturmiljo

Naturmiljé finns i dndringsomradets sydvastra del. Dar finns narmast barrtradsdominerad skog. Enligt
naturutredningen finns det inte sarskilda naturvarden pa omradet. En del av skogsomradet bevaras i planen
som skyddszon.

5.4.5 Yt- och grundvatten

Pa omradet finns industriell verksamhet och omraden som anvands av tung fordonstrafik. Salunda finns det
rikligt med ytor som inte slapper igenom vatten. | gdllande detaljplan finns inte bestammelser som galler yt-
eller dagvatten. | plandandringens bestammelser forutsatts en dagvattenplan som ska utarbetas i samband
med bygglovet. Dagvattenplanen beaktar ocksa hanteringen av vatten pa byggen. | bestimmelsen forutsatts
avledning av orent dagvatten till infiltrering och fordrojning via oljeavskiljare och avledning av rent dagvatten
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direkt till fordrojnings- och infiltreringskonstruktion. Med bestdammelserna styrs dagvattenhanteringen for
att undvika att dagvatten avleds direkt till Valkomviken. Sdlunda har planen en positiv inverkan pa
vattenkvaliteten i Valkomviken.

Andringsomradet ar inte grundvattenomrade. Grundvattenomrade finns som niarmast pa cirka 180 meters
avstand vaster om andringsomradet.

5.4.6 Klimat

| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Planeringsomradet ar huvudsakligen detaljplanelagt som ett
industrikvarter som ligger bredvid det befintliga hamnomradet i narheten av saval trafikndt som nat for
teknisk forsorjning och stoder sig salunda till befintlig infrastruktur. Salunda &r klimatpaverkan mindre dn pa
omraden dar man skulle vara tvungen att bygga dessa. En utredning har gjorts 6ver den befintliga skogen,
och i detaljplanen féreslas en skyddszon dar den naturliga vaxtligheten ska bevaras.

Konsekvenserna av klimatforandringen yttrar sig som rikligare nederbordsméangder, s& beaktande av
dagvatten ar speciellt viktigt. Avledningen av yt- och dagvatten har styrts med planbestammelser.

Planen beaktar 6versvamningsrisken med aktuell bestammelse vad galler den lagsta rekommenderbara
grundlaggningsnivan.

5.4.7 Relation till landskapsplanen
Plandndringen stammer overens med géllande landskapsplan.

5.4.8 Planens relation till generalplanen

For omradet finns ingen géallande generalplan. En delgeneralplan dr anhéngig for omradet. Dess planforslag
har godkants av stadens forvaltningsorgan och de besvar som anforts mot det har férkastats av Helsingfors
forvaltningsdomstol (5/2026).

5.5 Storande faktorer i miljon
Bredvid dndringsomradet finns en hamn, vars verksamhet kan medféra storning under alla tider av dygnet.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomférandet
Lovisa stad ansvarar fér uppfoljningen av hur planomradet genomfors.

Lovisa, 5.5.2026

Perttu Huhtiniemi, planldaggningsingenjor
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Lovisa stad
Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

BILAGA 1
ANDRING AV DETALJPLAN, BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 11, DEL AV KVARTER 2008, VASTRA
SIDAN AV VALKO HAMN, VALKOMTRASKVAGEN/TRASKSTIGEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlaggs planeringsprojektets lage och mal samt redogoérs for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning
under hela beredningstiden pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/.

Lovisa 17.4.2024, 7.4.2025, 5.5.2026
INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomrade och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter



UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet ligger i stadsdel 11, Valkom. Andringen av detaljplan giller féljande fastigheter: 434-
404-2-1, 434-404-1-43, 434-409-2-113, 434-409-2-114, 434-409-2-117, 434-409-5-3, 434-409-6-0, 434-
871-1-1 och 434-871-1-3. Fastigheterna omfattar flera outbrutna omraden.

Det fattades 5.4.2024 ett tjansteinnehavarbeslut om att planen anhangiggors. Av fastigheterna har det
salts flera outbrutna omraden vilka man inte kan bilda till egna fastigheter forran det finns en utarbetad
tomtindelning. Omradets tomtindelning har lange varit aktuell. Enligt 37 § i markanvandnings- och
byggforordningen ska tomtindelningen utarbetas sa att det finns en korforbindelse till varje tomt. Ifall
tomten inte gransar till en gata, kan man stifta ett korforbindelseservitut genom en tomt till hogst tva
tomter. Eftersom detta kvartersomrade ar stort, skulle det inte vara mdjligt att ordna en lamplig
forbindelseled till en del av tomterna. Férbindelserna inom kvarteret kan avgdras genom att dndra
detaljplanen. Andringen av detaljplanen gor det d3d ocksd mojligt att stycka tomterna. Det har
overenskommits med ett planldaggningsavtal om kostnaderna for planlaggningen.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med andringen av detaljplanen ar att anvisa interna och nodvandiga korférbindelser inom
kvarteret till de outbrutna omradena sa att det skulle vara mojligt att bilda fastigheter. Samtidigt granskas
planbestammelserna for omradet och hdnsyn tas till eventuella behov av detaljplanedandringar.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet &r cirka 23,3 hektar stort. | vaster gransar omradet till Valkomtraskvagen och
Tréaskstigen. | 6ster gransar omradet till Valkom hamn och i soder till Valkomviken. Fér omradet galler tva
detaljplaner, och omradet utgor i sin helhet kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T/1).

Omradet omfattar flera markdgare. En del av omradet dgs av Lovisa stad pa grund av en féraldrad
vagstrackning. En del av omradet dgs av Trafikledsverket pa grund av en gammal banstrackning.
Fastighetsgranserna ar till viss del oandamalsenliga.

Pa omradet finns utéver industri- och lagerverksamhet ocksa kontors- och affarsbyggnadsverksamhet
och verksamhet som relaterar till energiférsorjning. | omradet finns ocksd ett vattenomrade som
huvudsakligen dgs av Lovisa stad.

| samband med utarbetandet av den anhangiga delgeneralplanen for Valkom har det gjorts flera
utredningar om omradet. Omradet anvands huvudsakligen som industri- och lageromrade, och inga
betydande naturvarden eller arkeologiska fynd har identifierats. | sodra delen av omradet finns en skog
vars naturvarden kommer att utredas vid planforslagsskedet.



Landskapsplan

For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Med egenskapsbeteckningen anges kulturmiljder av intresse pa landskapsniva (Missd maat on
mainiommat 2016) samt riksomfattande landskapsvardsomraden (32 § i naturvardslagen).



Generalplan

For plandandringsomradet géller ingen generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan dr anhangig
for omradet. Dess planforslag har godkéants av stadens forvaltningsorgan och de besvar som anforts mot
det har férkastats av Helsingfors férvaltningsdomstol, det finns mojlighet att 6verklaga beslutet (5/2026).

Férslag till delgeneralplan godkdndes vdren 2025 av Lovisa ndringsliv- och infrastrukturskott.



Detaljplan
For plandndringsomradet géller tva detaljplaner. Fér merparten av plandndringsomradet géller
planen 434-AM11-37, som faststalldes 4.12.1989. Fér sydvastra delen av plandndringsomradet géller
planen 434-A11-28, som faststélldes 13.2.2007. Hela omradet utgor T/1-kvartersomrade.

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen, som omfattar planerna fér omrddet. Hela omrddet utgér T/1-

kvartersomrdde.

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Foljande utredningar berér omradet:
Fornlamningsinventering i Valkom och dess néarliggande omraden for delgeneralplan,

11.5.2018, Museiverket
Kartlaggning av hotade naturtyper, 2020, Jere Salminen
Sammanstallande naturutredning for delgeneralplanen fér Valkom och dess ndromraden

2021, Jere Salminen
Vastra sidan av Valkom hamn, Naturundersokning 2024, Jere Salminen
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4 INTRESSENTER

Intressenter &r omradets markédgare och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:
— nérbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
—  agarna till den mark som gransar till omradet och néra grannar
— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hoérs under planldaggningen:
— Naringslivs- och infrastrukturnamnden
—  Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
2026- Livskraftscentralen i Nyland, Tillstands- och tillsynsverket
— Raddningsverket i Ostra Nyland
—  Kymmenedalens El Ab
—  Borga stad, miljohélsovarden
—  Affarsverket Lovisa Vatten
—  Lovisa stad, byggnads- och miljondmnden
—  Lovisa stads infrastrukturavdelning
—  Rosk’n Roll Oy Ab (avfallshantering)
—  Lovisa kultur- och miljororelse r.f.



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Plandndringen anhdngiggjordes genom tjansteinnehavarbeslut 10.4.2024.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, goér upp eventuella behovliga
utredningar och preciserar planandringens mal. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
kompletteras allteftersom detaljplaneringen framskrider. Framlaggandet av programmet foér deltagande
och bedémning, utkastet till detaljplan och forslaget till detaljplan tillkdnnages genom kungérelse pa det
satt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.

Skedet fér beredning av detaljplanen (utkastskede)

Centralen for néaringslivs- och infrastruktur lade26.4—13.5.2024 fram planutkastet pa anslagstavlan i
Lovinfo och pa stadens webbplats for paseende i enlighet med 62 § i omradesanvandningslagen.
Framlaggandet av planforslaget tillkdnnagavs i enlighet med omradesanvandningslagen. Om
planutkastet begardes utlatanden av myndigheter. 5 utlatanden och 2 anmarkningar inlamnades.

Tidtabell: varen 2024

Planforslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturndmnden lagger fram planférslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Framldaggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med omradesanvandningslagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan inhdmtas hos
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i omradesanvandningslagen, 27 och 28 § i mark-
anvandnings- och byggforordningen).

Ett eventuellt myndighetssamrad halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit framlagt och
utldtanden fatts (66 § 2 mom. i omradesanvandningslagen, 18 § i markanvandnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo eller skickas per
e-post till kaavoitus@loviisa.fi innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning
och som lamnat sin adress far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2
mom. i omradesanvandningslagen).

Malsatt tidtabell: varen 2025

Godkdnnande av planen

Tekniska namnden behandlar planforslaget, som preciserats med hjalp av utlatanden, en
konsekvensbedémning och eventuella anmarkningar, stadsstyrelsen behandlar planforslaget for sin del
och stadsfullméktige gor beslut om att godkdnna planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om
godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i omradesanvandningslagen). Nylands
livskraftscentralen, Tillstands- och tillsynsverket, sokanden av plandndringen och de som skriftligen bett
om det far meddelande om att planen blivit godkdnd (67 § i omradesanvandningslagen). Pa stadens
officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i
omradesanvandningslagen).

Malsatt tidtabell: varen 2026



6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera sig
pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende fran
dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest centrala
konsekvenser bedoms i férhallande till nuldget. | samband med planen utreds konsekvenserna for bland
annat jordmanen, klimatet, naturen, samhallsstrukturen, trafiken och naringslivet.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB 77

07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Perttu Huhtiniemi tfn 040 671 7674
planldggningsingenjor

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403
stadsplaneringschef
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Valkon sataman lansipuolen teollisuuskorttelin asemakaavamuutosalueen luontoselvitys 2024

Sisallys
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R L= 01771 o 10
1] 0] (=1L 10
Johdanto

Loviisan kaupunki suunnittelee asemakaavan muutosta Valkon sataman lansipuolen teollisuuskortteliin.
Asemakaavan muutoksen taustalla on tarve uusille tieyhteyksille. Korttelin eteldosassa tehtiin Loviisan
kaupungin tilauksesta luontoselvitys kesalld 2024. Selvitysalueen sijainti on merkitty kuvaan 1.

Selvityksen tarkoituksena oli selvittda, onko alueella arvokkaita luontotyyppeja tai harvinaista kasvillisuutta,
jotka on syytd huomioida kaavamuutoksessa. Tyossa kartoitettin  Suomen luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa kaytetyn luokittelun mukaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018) ja ihmisen
luomat elinymparistot. Myos mahdolliset luonnonsuojelulain 64 §:n ja 65 §:n nojalla suojeltavat luontotyypit
tarkistettiin. Maastotyot tehtiin 9 6.2024 ja 19.6.2024.

Kuva 1. Selvitysalueen sijainti. Karttapohja: Maanmittauslaitoksen peruskartta.
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Tulokset

Raportissa selostetaan kuvioittain luontotyyppien ja elinymparistéjen tarkeimmat ominaispiirteet ja vallitseva
putkilokasvilajisto. Kuviointi on esitetty kuvassa 2. Kuviorajat eivat noudata tarkoin luontotyyppien rajoja.
Esimerkiksi kuvioon 10 on yhdistetty junarata ja sen viereinen rantaosuus. Luontotyyppien
uhanalaisuustarkasteluun kuuluvat luontotyypit on kirjoitettu kursiivilla ja niistd on ilmoitettu sulkeissa ensin
koko Suomen uhanalaisuusluokka ja jalkimmaisena Eteld-Suomen uhanalaisuusluokka.

Luontotyyppien uhanalaisuusluokista kaytetaan vakiintuneita lyhenteita:

LC = sailyva

NT =silmallapidettava

VU = vaarantunut

EN = erittdin uhanalainen

CR = aarimmaisen uhanalainen
DD = puutteellisesti tunnettu

Kaikkien Suomen metsaluontotyyppien valtakunnallinen tai Etela-Suomen uhanalaisuus on vahintaan luokkaa
NT. Metsien arvoa on ndin ollen arvioitava paitsi uhanalaisuusluokan, myds niiden edustavuuden ja
luonnontilaisuuden perusteella. Edustavuutta ja luonnontilaisuutta on arvioitu |dhinnd puuston
rakennepiirteiden (valtapuuston ika, ikdjakauma, lahopuustoisuus, tilajakauma) perusteella. lhmisen luomia
elinymparistoja on arvotettu kasviston perusteella. Kohteista on esitetty valokuvia sanallisen selostuksen
jalkeen.

Kuvio 1

Teollisuusalueen pensoittunutta ruderaattia. Kuviolla on vanha junaradan linjaus, mista on jaanteena
ratapolkyt ja aukkoinen nuori puusto. Kuvion 2 rajalla sepelikasoja. Maassa myds kivituhkaa seka romua ja
erilaisia jatemateriaaleja. Kuviolla kasvaa runsaasti nuorta lehtipuustoa: rauduskoivua (Betula pendula),
haapaa (Populus tremula), raitaa (Salix caprea), myos mannyn (Pinus sylvestris) taimia. Lisdksi haitallisia
vieraslajeja: terttuseljaa (Sambucus racemosa) ja kurtturuusua (Rosa rugosa). Pohjalla laajalti paljaita
sammal- ja jakaldpintoja, harvassa kenttdkerroksessa mm. pietaryrttia (Tanacetum vulgare), maitohorsmaa
(Chamaenerion angustifolium), ukonkeltanoa (Hieracium sp.), hiirenkeltanoa (Pilosella Cauligera-ryhma),
metsdlauhaa (Deschampsia flexuosa), hiirenvirnaa (Vicia cracca), niittynatkelmaa (Lathyrus pratensis) ja
valkoapilaa (Trifolium repens).

Kuvio 2

Teollisuusalueelle kehittynyt pieni metsikko. Lahinna raidasta ja rauduskoivusta koostuva puusto on nuorta ja
tiheda. Puuston alla on maa-aineksesta kasattu vallitus. Aluskasvillisuus on hyvin niukkaa; hieman sammalia
ja laikuittain nuokkutalvikkia (Orthilia secunda) esiintyy. Muuten maata peittda enimmakseen lehtikarike.

Kuvio 3

Lammenpolulta teollisuusalueelle johtavan tien eteldpuolinen piennar. Kasvillisuus oli inventoinnin aikaan
lyhyeksi leikattu. My6s runsaasti paljasta soraa oli esilld. Kasvisto on melko monilajinen, muttei erityinen: mm.
jaakonvillakkoa (Jacobaea vulgaris), lituruohoa (Arabidopsis sp.), hiirenkeltanoa, ukonkeltanoa, valkoapilaa,
puna-apilaa (Trifolium pratense), kangasmaitikkaa (Melampyrym pratense), metsidlauhaa seka haitallisiin
vieraslajeihin kuuluvia komealupiinia (Lupinus polyphyllus) ja paimenmataraa (Galium album).
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Kuva 2. Selvitysalueen luontotyyppi- ja elinympéristokuviot. Karttapohja: Maanmittauslaitoksen peruskartta.
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Kuvio 4

Lehtipuuvaltaista nuorta puustoa ja taimikkoa metsdalueen pohjoisimmassa karjessa. Valkon
lampokeskukselle johtavan tien itdpuolella erillinen pieni osa-alue. Runsaana esiintyvd haapa on ehtinyt
varttua jo melko kookkaaksi. Aluskasvillisuus metsdlauha- ja sammalvaltaista, lisdaksi mustikkaa (Vaccinium
myrtillus), nuokkutalvikkia ja ukonkeltanoa. Rajautuu eteldssa korkeaan penkereeseen ja verkkoaitaan.

Kuvio 5

Tuoretta lehtipuuvaltaista lehtoa [ampokeskukselta Lammenpolulle johtavan polun reunalla ja etelapuolella.
Pohjoisrajalla rakennuksen kivijalka ja verkkoaita, eteldreunalla avoimena sailynyt vanha tienpohja. Puustossa
kookkaita haapoja, lisdksi rauduskoivua, raitaa ja kuusia (Picea abies), tien reunassa vaahteraa (Acer
platanoides). Yksi hyvin vanha rauduskoivu. Lahopuuta esiintyy kohtalaisesti kaatuneiden raitojen muodossa.
Pensaskerroksessa lehtipuiden taimien lisaksi hieman vadelmaa (Rubus idaeus). Kenttdkerroksessa vahan
varsinaisia lehtolajeja, valoisilla paikoilla ja reunalla koiranputkea (Anthriscus sylvestris), niittyleinikkia
(Ranunculus acris), jaakonvillakkoa ja heinia, mm. lehtonurmikkaa (Poa nemoralis). Niittymaisella tienpohjalla
lisdksi mm. metsdapilaa (Trifolium medium), aitovirnaa (Vicia sepium), karhunputkea (Angelica sylvestris) ja
isonokkosta (Urtica dioica). Kohde on luontotyyppid tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU/VU).

Kuvio 6

Kivikkoisella maalla kasvavaa varttunutta, tuoretta kangasmetsdd. Kookkaimmassa puustossa runsaasti
rauduskoivua, eteldan pdin mentdessda myos mantya ja vihemman kuusta, niiden alla myos pihlajaa (Sorbus
aucuparia) ja hieman raitaa. Puustossa esiintyy kerroksellisuutta eikd hakkuujdlkid ole nakyvissa. Ei
merkittavasti lahopuuta. Metsaa halkoo polku, jonka padssa on vanha kaivo. Kenttdkerroksessa ei erityisia
piirteitd. Mustikka, kuivemmilla kohdilla myds puolukkaa (Vaccinium vitis-idaea) ja kangasmaitikka
runsaimpia lajeja. Metsa kuuluu luontotyyppeihin varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (NT/VU) ja
varttuneet kuivahkot kankaat (VU/EN)

Kuvio 7

Entinen piha-alue ja sen pohjoisrajaa reunustava vanha tienpohja. Pohja kuivahko—tuore. Alue on
vaihtelevasti metsittynyt, osin avoin—puoliavoin. Rajautuu idassa hylattya rata-aluetta reunustavaan
verkkoaitaan. Puusto on paaasiassa eri-ikdista mantya ja rauduskoivua, lisdksi raitaa. Kenttakerros on paljolti
heinikkoinen, lisdksi kangasmaitikkaa, kieloa (Convallaria majalis), ahomansikkaa (Fragaria vesca),
paimenmataraa, jandnsalaattia (Lactuca muralis), eteldosassa hieman lehtoakileijaa (Aquilegia vulgaris) ja
ahomataraa (Galium boreale), vanhalla tienpohjalla terttutalvikkilajia (Pyrola sp.) ja nuokkutalvikkia.

Kuvio 8

Entiseen piha-alueeseen kuuluva, kuviota 7 rehevampi osuus, jolla kasvaa kauttaaltaan tihea, nuori puusto.
Padpuulaji on raita, sen alla kasvaa runsaasti kuusentaimia. Kenttdkerros on enimmdkseen harva ja
vahalajinen. Lahelld Lammenpolun ja vanhan tienpohjan reunaa mm. ahomansikkaa ja viljelyjaanteena
suikeroalpia (Lysimachia nummularia).



Valkon sataman lansipuolen teollisuuskorttelin asemakaavamuutosalueen luontoselvitys 2024

Kuvio 9

Pitkalle varttunutta, enimmakseen tuoretta ja vahan myos kuivahkoa kangasmetsaa. Pohja hyvin kivikkoinen,
itareunalla iso siirtolohkare. Lantisimmassa osassa entinen piha-alue ja rakennusten jaanteita. Piha-alueelta
itadn jyrkka pudotus. Rajautuu iddssa rata-alueeseen. Eri-ikdisessa ja paljolti harvassa puustossa valtapuu on
manty, seassa kasvaa rauduskoivua sekd vahemman kuusta ja raitaa, lahinna taimina my6s haapaa. Mannyt
ovat melko jareita. Hakkuujalkia ei nakyvissa. Entisen piha-alueen reunalta kaatunut useita haapoja. Muuten
niukasti lahopuuta. Kenttakerroksessa runsaita lajeja ovat mustikka, puolukka, kangasmaitikka, sananjalka
(Pteridium aquilinum) ja metsadkastikka (Calamagrostis arundinacea). Kohteella tavataan luontotyyppeja
varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (NT/VU) ja varttuneet kuivahkot kankaat (VU/EN).

Kuvio 10

Hylatty rata-alue ja sen viereinen ranta. Radalle on syntynyt polkuyhteys etelasta pain. Eteldosasta portilla
suljettu junarata on varjoisa ja osin taimettunut, joten paikalla ei ole juuri edellytyksia paahteisten alueiden
erikoisemmalle kasvillisuudelle. Kiskojen ymparilla kasvaa mannyn ja haavan taimia, ja nuorta mannikkda on
runsaasti myos radan itdpuolella. Kiskojen ymparistd paljolti sammalvaltainen. Laikuittain kasvaa ruohoja,
Iahinna maitohorsmaa, pietaryrttia, nuokkutalvikkia, ukonkeltanoa ja kangasmaitikkaa, joka muodostaa radan
ja rannan valissa yhtenaistad kasvustoa. Rannalla vallitsevasti rauduskoivua ja muita lehtipuita, vain muutama
tervaleppa (Alnus glutinosa). Rantakasvillisuus niukkaa. Runsain laji on ruokohelpi (Phalaroides arundinacea);
lisdksi tavataan ranta-alpia (Lysimachia vulgaris) ja merivaindnputkea (Angelica archangelica subsp. littoralis).

Lahelld lampovoimalan pihaa rata-aluetta reunustaa lansipuolella oja, jossa kasvaa ratamosarpiota (Alisma
plantago-aquatica) ja sen reunalla kasvaa ronsyleinikkia (Ranunculus repens) ja soreahiirenporrasta (Athyrium
filix-femina).

Entinen junaradan kohta kuviolla 1. Vasemmalla kuvio 2.
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Kuvio 5 lansipuolelta kuvattuna.

Kuvion 6 lansireunaa.
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Kuvion 7 pohjoisosaa.

Kuvion 8 lansireunaa.
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Kuvion 9 pohjoisosaa.

Hylatyn rata-alueen (kuvio 10) pohjoisosaa eteldan pain kuvattuna.
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Yhteenveto

Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain 64 §:n tai 65 §:n mukaisia luontotyyppeja, jotka tulisi huomioida
kaavamuutoksen valmistelussa. Huomionarvoisia paahdeymparistdjen kasvilajeja ei myo6skaan tavattu.
Jaakonvillakko on valtakunnallisesti harvinainen, mutta yleinen Valkossa ja muuallakin Loviisassa junaradan
varressa. Teollisuusalueen ruderaatti ja hylatty rata-alue ovat siind maarin pensoittuneita tai varjoisia, etta
niilla ei ole nykyiselldan potentiaalia vaateliaan lajiston kasvupaikoiksi.

Kuviot 2, 4, 5, 7 ja 8 ovat kehittyneet hylattyyn rakennettuun ympaéristéén eivatkd kasva luontaisella
kasvualustalla. Ndin ollen ne eivat vastaa hyvin tai lainkaan mitdan metsaluontotyyppia. Kuvio 5 voidaan
kuitenkin maaritelld lehdoksi, jolla olisi laajempana esiintyessdadan haapojen ja raitalahopuun ansiosta
enemmankin monimuotoisuusarvoa. Selvitysalueen varttuneita kangasmetsid (kuviot 6 ja 9) luonnehtii
Kaakkois-Suomen rapakivialueella tavallinen louhikkoisuus ja sen myo6ta harvapuustoisuus. Puuston
luonnontilaisuuden aste on keskimaaraista samanikaista (ei vield vanhaa) kangasmetsaa korkeampi, koska
hakkuita ei ole tehty pitkdan aikaan. Latvustossa on monikerroksellisuutta, mutta lahopuuta esiintyy niukalti.
Vahdisen lahopuuston lisdksi metsien pieni pinta-ala rajoittaa vaateliaan lajiston esiintymisen
mahdollisuuksia.

Sammanfattning

Pa omradet forekommer inte naturtyper enligt 64 eller 65 § i naturvardslagen som bor beaktas i
beredningen av planandringen. Beaktansvarda vaxtarter i solexponerade miljoer observerades inte heller.
Stands ar nationellt sallsynt, men vanlig i Valkom och dven pa andra hall i Lovisa langs tagbanan.
Industriomradets ruderatmark och det dvergivna banomradet ar sa pass buskbevuxna eller skuggiga att de i
nuldget inte har potential till vaxtplatser for ett krdvande artbestand.

Figur 2, 4, 5, 7 och 8 har utvecklats i 6vergiven byggd miljo och vaxer inte pa naturligt vaxtunderlag. Saledes
motsvarar de inte val eller alls ndgon skogsnaturtyp. Figur 5 kan dnda definieras som en lund, vilken, om
forekomsten var storre, kunde ha ett stérre mangfaldsvarde pa grund av asparna och den murkna salgen.
De mogna moskogarna i utredningsomradet (figur 6 och 9) karakteriseras av sadan glest tradbevuxen
blockmark som ar typisk i syddstra Finlands rapakiviomraden. Tradbestandet har en hogre grad av
naturtillstand dn moskog i samma alder (inte annu gammal) i genomsnitt, eftersom avverkning inte utforts
pa lange. Krontaket ar flerskiktat, men det finns ont om déd ved. Utéver den ringa mangden dod ved
begransar skogarnas ringa areal mojligheterna att patraffa krdvande arter.

Lahteet

Kontula, T. & Raunio, A. (toim.). 2018. Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018. Luontotyyppien
punainen kirja — Osa 1: Tulokset ja arvioinnin perusteet ja Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerio, Helsinki. Suomen ymparisté 5/2018. 388 + 925 s.
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 11, DEL AV KVARTER 2008, VASTRA SIDAN AV VALKOM

HAMN, VALKOMTRASKVAGEN/TRASKSTIGEN

Planutkast framlagt 26.4—13.5.2024
Planforslag framlagt 19.6-4.7.2025

PLANUTKAST

Utkastet till andring av detaljplan for en del av kvarter 2008 var framlagt 26.4-13.5.2024, och da begarde man
utlatanden fran myndigheter och intressenterna hade majlighet att framfora sina asikter. Det inkom 5

utldtanden och 2 asikter.

1 UTLATANDEN

1.1 Ndrings-, trafik- och miljécentralen, 24.5.2024

Bemdtande

Utgangspunkt

Syftet med andringen av detaljplanen ar att anvisa interna och néd-
vandiga korforbindelser inom kvarteret till outbrutna omraden sa
att det blir mojligt att bilda fastigheter. Dartill granskas plan-
bestammelserna for omradet och hansyn tas till eventuella behov
av detaljplanedndringar.

Omradet har ingen géllande generalplan. En delgeneralplan haller
pa att utarbetas for omradet, delgeneralplanen for Valkom, dar
planeringsomradet anvisas som industriomrade (T) och vatten-
omrade (W) och till liten del till narrekreationsomrade (VL).

I tva géllande detaljplaner anges planeringsomradet som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T/1). | omradet
finns ocksa affars- och kontorsfunktioner.

Planlésning

Vid utarbetandet av detaljplan for ett omrade dar det inte finns
nagon generalplan med rattsverkningar ska man i tillampliga delar
dven beakta vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall (MBL 54 §). Har bor man utnyttja den generalplan som
haller pa att utarbetas.

| beredningsskedets plankarta anvisas vattenomradet som industri-
omrade med hojdlagen for byggnaderna. Syftet ar att mojliggora
hamn- och pirkonstruktioner pa vattenomradet. Med beaktande av
detaljplanens detaljeringsgrad skulle det vara vart att kdnna till den
mer exakta placeringen av dessa konstruktioner och ange lagena
med riktgivande byggnadsytor och lamna omradet som vatten-
omrade till 6vriga delar. Vad géller muddring och utfylinad ar
bestammelsen lamplig.

Trafik

I norr gransar omradet mot landsvédg 178 (Valkomvagen) och i
vaster mot Valkomtraskvagen. Om atgarder planeras i narheten av
anslutningen till landsvdg 178, bér NTM-centralens trafikansvars-
omrade kontaktas. Trafikansvarsomradet forutsatter dessutom att
eventuella nya anslutningar och interna koérférbindelser i omradet
planeras och genomfors sa att de ar sakra och att man i
trafikarrangemangen tar hansyn till den tunga trafiken i omradet,
sarskilt pa Valkomvagen och Lovisa hamns omrade.

Eftersom det inte ens finns nagra
prelimindra planer for byggandet pa
vattenomradet presenteras dessa inte ens
som riktgivande i detaljplanen.

Jamfort med nulaget blir situationen
klarare pa det satt att endast en
korforbindelse anvisas for den tunga trafik
som fardas till industriomradet, medan den
korforbindelse som finns narmast
korsningen uteblir.
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Yt- och dagvatten

| planutkastet anges bestammelser som galler hanteringen av
dagvatten i omradet, sdsom att en dagvattenplan ska foretes vid
bygglovsskedet. NTM-centralen anser att det ocksad maste
foreskrivas att hanteringen av byggplatsvatten ska presenteras i
dessa dagvattenplaner. Hanteringen av dagvatten pa omraden som
anvands for industriell verksamhet och av industrirelaterad tung
fordonstrafik maste planeras sa att inga oldagenheter som kan
undvikas orsakas ytvattnen. | samband med beredningen av
detaljplanen ska man bedéma vilken inverkan genomférandet av
planen har pa vattenkvaliteten i Valkomviken.

Det foreslagna utkastet till planbestimmelse om hanteringen av
dagvatten fran tak och parkeringsomraden boér dndras till exempel
pa foljande satt: Pa parkeringsplatser samt belagda lager-, lastnings-
och andra gardsomraden i T/1-omradet ska dagvattnet avledas till
fordrojning och infiltrering via oljeavskiljare. Rent dagvatten, sdsom
vatten fran tak, ska avledas direkt till fordrojnings- och
infiltreringskonstruktion.

Oversvamningsrisk

Den lagsta rekommenderade grundlaggningsnivan, nedanom vilken
man inte utan tillborlig vattenisolering far placera fasta
konstruktioner eller funktioner som kan skadas eller medféra skada
nar de blir vata, ar pa planomradet N2000 +3,5 meter, i vilket ingar
nodvandig marginal for vagsvall. Rekommendationen galler all
nybyggnation och placering av funktioner samt jamférbar
ombyggnad av byggnader och funktioner. Rekommendationen ska
tas i beaktande forutom for faktiska byggnader ocksa for
samhdéllstekniska konstruktioner (bland annat el- och
energidistribution, vattenférsérjning, datakommunikation,
bransledistribution, trafikstyrning). Den lagsta grundlaggningsnivan
behover korrigeras i planbestammelsen i fraga.

Buller

Néar det galler buller skulle det vara bra att komplettera
planbestimmelsen med ett omnamnande om att det buller som
verksamheten medfor inte far éverskrida riktvardena. NTM-
centralen paminner att bestimmelserna ar striktare for hustekniska
anordningar an vad som faststalls i statsradets beslut om riktvarden
for bullerniva (993/1992). Bullret fran de hustekniska anordningarna
far inte pa en narliggande byggnads fasad overstiga en
medelljudniva pa 45 dB.

Dagvattenbestdmmelserna och
planbeskrivningen kompletteras.

Dagvattenbestammelserna kompletteras.

Den lagsta rekommenderade
grundlaggningshojden dndras till nivan
N2000 +3,5 meter.

Bullerbestammelsen kompletteras.

1.2 Réddningsverket i Ostra Nyland, 13.5.2024

Bemétande

Raddningsverket i Ostra Nyland ombads 25.04.2024 ge sitt
utlatande i anknytning till det ovan namnda projektet.
Raddningsmyndigheten tar i sitt utldtande stallning till planen for
projektet med stod av raddningslagen (379/2011).

Vid planeringen av vag- och gatuavsnitt avsedda for fordon maste
hansyn tas till forutsattningarna for att utféra raddningsuppdrag sa
att raddningsenheter och enheter for prehospital akutsjukvard har
forutsattningar for att na fram till olycksplatsen.

Utlatandet beaktas vid anvisandet av
anslutningar och korférbindelse.
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1.3 Kymmenedalens Elndit Ab, 13.5.2024

Bemétande

Kymmenedalens Elnat Ab har inget att anmarka pa savida foljande
villkor beaktas:
- Bestallaren star for eventuella kostnader for flyttande av
ledningar som byggandet férorsakar.
- Tillrackligt mycket utrymme ska reserveras for placeringen
av ledningar och anordningar som hor till elnatet.
- Nuvarande elledningar och transformatorstationer pa
omradet ska beaktas. Karta dver kablar och
transformatorstationer som bilaga.

Antecknas for kinnedom.

1.4 Borgd stad, miljéhdlsovarden, 10.5.2024

Pa hamnfaltet ska man dgna uppmarksamhet at halsooldgenheter
som eventuellt orsakas av material som férvaras dar. |
hamnomradet far inte idkas sddan lagring utomhus som kan
medfdra oldgenhet for bosattningen. Dammande varor och
smittfarligt material som orsakar luktoldgenhet ska férvaras
inomhus.

Miljohalsovarden har inget annat att anmérka pa
detaljplaneandringen.

Planbestammelsen kompletteras vad galler
lagring utomhus.

1.5 Lovisa kultur- och miljérérelse rf, 22.5.2024

Enligt Lovisa kultur- och miljororelse rf:s uppfattning ar den
anhangiga detaljplanedndringen i sin helhet placerad inom Lovisa
hamns nuvarande verksamhetsomrade och hianger samman med
arrangemangen fér hamnomradets vag- och trafikforbindelser.
Darfor har féreningen inte i detta skede nagot att anmarka pa
detaljplanedndringen.

Géllande hamnfunktionerna och deras placering pa hamnomradet
onskar vi i fortsattningen noggrannare specificering, till exempel var
energiforsorjningsomradena finns. Grundprincip: endast mindre
storande verksamhet far placeras i omedelbar narhet av bosattning.

Andringsomradet utgdér huvudsakligen
industriomrade, for vilket det stélls fler
bestammelser som begransar
verksamheten an fér hamnomradets
kvartersomrade. Pa detta satt fungerar
omradet ocksa i fortsattningen for sin del
som en skyddszon mellan
hamnverksamheten och bostads-
/rekreationsomradena.
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2 ASIKTER

2.1 Asikt 1, 27.5.2024

Bemétande

1. Planbeteckningen T/1 bo6r sakert andras till T, sa att den
stammer 6verens med nuvarande praxis.

2. Tomtindelningen bor anges som bindande, annars maste
tomtindelningen laggas fram separat och det fordrojer
processen med flera manader.

3. Vad jag forstatt kan en tomt endast ha ett
anvandningsandamal och det betyder att EV-omradet
maste bildas till en egen tomt och staden kan eller blir
tvungen att l6sa in den. Har staden planer pa att I6sa in
den eller kan EV-omradets grans dndras till delomradets
grans? D3 kunde tomterna bibehallas i enlighet med
utkastet.

4. Ar det namnden som beslutar om utstallandet av
planforslaget eller gors det genom tjanstemannabeslut? |
PDB star det att det gérs genom namndens beslut men
inget sadant beslut finns i nagot protokoll.

5. Korférbindelsebeteckningen ar bindande i
planbeteckningarna men riktgivande pa kartan. Ska den
vara bindande for att fastigheterna ska kunna styckas?

Tomtindelningen upprattas som
bindande.

Staden har ingen avsikt att I6sa in mark-
omradet i vastra kanten. EV-beteckningen
stryks och pa plankartan marks ut
vegetation som ska planteras/bevaras och
som fungerar som skyddszon. Omradet ar
aningen storre an det nuvarande
motsvarande omradet i detaljplanen.

PDB har framlagts genom
tjansteinnehavarbeslut. Texten i PDB har
uppdaterats.

Korforbindelserna marks ut som bindande
pa plankartan.

2.2 Asikt 2, 13.5.2024

Bemdétande

Planutkastet for vastra sidan av Valkom hamn, kommentarer:

— 20 m servitut for korratt genom M-Yachts och Bisnesmestarits
tomter.

—tomt 11: exploateringstalet maste vara detsamma som pa de
andra tomterna, det vill sdga 50 %. Eventuell nyttoanvandning av
tomten ar beroende av detta.

Tomt 11: servitut for underjordisk ledning 6 m, kan den flyttas?
Maijlig byggplats kan vara svar att genomféra som sadan.

Markéagaren ska férhandla med Lovisa
hamn om férbindelser som leder mot
hamnen. | detaljplanen anvisas endast
korforbindelsen till respektive tomt.

Exploateringsgraden for andringsomradet
har andrats sa att den ar enhetlig i hela
omradet.

Servitutet for den underjordiska
ledningen galler vattenverkets
huvudledning, och enligt vattenverket ar
det inte realistiskt att flytta den.
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PLANFORSLAG

Planforslaget var framlagt 19.6-4.7.2025, och da begarde man utlatanden fran myndigheter och
intressenterna hade mojlighet att framstalla anmarkningar. Sammanlagt inlamnades 6 utlatanden och 4
anmarkningar.

3 UTLATANDEN

3.1 Lovisa Hamnfastigheter Ab, 4.7.2025 Bemétande

LS-omradet i detaljplanen

Detaljplaneandringsomradet omfattar ett LS-omrade i norra delen
av planeringsomradet, vilket stammer 6verens med den
delgeneralplaneldsning som Lovisa stad godkdnde i maj. Beslutet
att godkanna delgeneralplanen ar for narvarande féremal for
kungorelse.

Lovisa Hamnfastigheter Ab lyfter fram att detta LS-omrade som
anvisats i detaljplanen ar i privat 4go. Omradet ar for narvarande
arrenderat av Lovisa Hamnfastigheter Ab och anvands fortfarande
av Lovisa hamnomrades arrendator. Omradet i fraga utgor inhdgnat
skyddsomrade (ISPS).

Arrendeomradena for Lovisa Hamn Ab, som dr hamnoperator i
omradet, bestar utanfor LS-omradet i denna detaljplan av omraden
som ags av Lovisa Hamnfastigheter och som har arrenderats ut till
Lovisa Hamn Ab eller till foretag i omradet.

Lovisa Hamnfastigheter framfér att detta vore dndamalsenligt Beteckningen pa plankartan bibehalls som
ocksa for det LS-omrade som anvisas i detaljplanedndringen i frdga. : LS-omrade, planbestammelserna
For att sakerstalla detta foreslar Lovisa Hamnfastigheter att LS- forenhetligas sa att de stammer Gverens
omradet ska anvisas med beteckningen LS/k Hamnomrade fér med detaljplanebeteckningen for det
kommunens behov i detaljplanen. Detta skulle i enlighet med 96 § i :intilliggande hamnomradet. Malet ar dock
lagen om omradesanvandning (132/1999) mojliggbra en att dgandet av omradet i fortsattningen ska
inlésningsratt pa detaljplaneomradet for kommunen och andra bli en del av hamnkvarteret. Det ar ocksa
offentliga samfund. moijligt for enskilda att 16sa in tomten.
P4 sida 16 och 17 i planbeskrivningen beskrivs Planbeskrivningen kompletteras:
generalplanesituationen i omradet. Det namns att Bestammelsen om hamnomradet i
delgeneralplanen for omradet godkandes varen 2025. Lovisa delgeneralplanen uppdateras i enlighet
Hamnfastigheter papekar att den framlagda bestammelsen for med den bestimmelse som godkants av
hamnomradet inte ar férenlig med den godkédnda fullmaktige och i beskrivningen tilldggs att
delgeneralplanen. delgeneralplanen har godkants av stadens
organ och att Helsingfors forvaltnings-
Ovriga beteckningar och bestimmelser i detaljplanen domstol har avslagit besvar éver den
| den anhéngiga delgeneralplanen &r omradet anvisat med (5/2026).

beteckningen T, industri- och lageromrdde. | delgeneralplan finns
det dven omraden som anvisats for industriella behov med TY- och
TY-1-beteckning, dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art. Det omrade som nu detaljplaneras har inte i samband med
delgeneralplanen pa basis av planberedningen eller konsekvens-
beddémningen anvisats som ett omrade dar man sarskilt vid den
narmare planeringen av markanvandningen ska ta hansyn till de
krav som miljon staller pa verksamheten.
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| bestimmelserna for T/2-omradet konstateras féljande: Pd
omrddet far inte placeras verksamhet som medfér buller, darrning,
lukt, férorening av luften eller annan stérning som stér miljén.

| detaljplanens allmadnna bestammelser forskrivs dessutom foljande
gallande T/2-omradet: Boende- och rekreationsbruket i ndrmilién
ska beaktas i kvaliteten av den verksamhet som bedrivs i
kvartersomrddet T/2. Sddan lagring utomhus som kan medféra
oldgenhet for bosdttningen fdr inte idkas pd omrdadet. Material som
férorsakar luktldgenhet, dammande varor eller smittfarligt material
ska férvaras inomhus. Bullret fragn verksamhet som sker pd omradet
far inte éverskrida riktvirdena.

Lovisa Hamnfastigheter vill lyfta fram att den bestdmmelse som
kopplats till omradesreserveringen T/2 f6ljer allméan
planlaggningspraxis och sakerstaller med tanke pa verksamheten i
omradet i tillracklig grad att den miljopaverkan som eventuellt
orsakas ar forenlig med gallande lagstiftning och tillstandskrav.
Bestdmmelsen innefattar bland annat ett antagande om att bullret
fran verksamheten i omradet inte 6verskrider riktvardena.

Lovisa Hamnfastigheter lyfter fram att den allmdnna bestammelse
som galler T/2-omradet daremot delvis strider mot bestammelsen
om T/2-omradet och att det i planens 6vriga material eller
konsekvensbedomningen inte laggs fram nagra grunder for
bestdmmelsen om att dven sddana varor som inte orsakar stérande
olagenheter uttryckligen for miljon eller kdnsliga objekt utanfor
omradet ska lagras inomhus. | sin nuvarande form ar denna
allmanna planbestammelse oklar da den tar stallning till de interna
verksamhetsarrangemangen i omradet utan olagenhetsgrund.

Lovisa Hamnfastigheter foreslar att den bestammelse om
verksamhetens art som redan fogats till omradesreserveringen T/2
ska bevaras som allman bestammelse: Boende- och
rekreationsbruket i ndrmiljén ska beaktas i kvaliteten av den
verksamhet som bedrivs i kvartersomradet T/2.

Lovisa Hamnfastigheter foreslar att féljande bestammelse stryks:
Sdadan lagring utomhus som kan medféra oldgenhet for
bosdttningen fdr inte idkas pG omrddet. Material som férorsakar
luktldgenhet, dammande varor eller smittfarligt material ska
férvaras inomhus. Bullret frén verksamhet som sker pG omrddet far
inte 6verskrida riktvérdena.

Da skulle detaljplaneldsningen ocksa battre stamma 6verens med
det huvudsakliga markanvandningsandamalet i delgeneralplanen.

Lagring utomhus begransas genom en
allmén bestdammelse, eftersom det finns
boende- och rekreationsbruk i
andringsomradets omedelbara narhet.
Bestammelsen flyttas i anslutning till
bestammelsen for kvartersomradet T/2.
Bestdammelserna om lagring, lukt-, damm-
och bulleroldgenheter beaktar de
yttranden som den regionala
miljomyndigheten och NTM-centralen gett i
sina utldtanden. Bestammelsen om
utomhuslagring dndras till att lyda: ”sadan
lagring utomhus som medfér betydande
olagenhet for bosattningen”.

| frdga om buller har bestammelsen
kompletterats med anledning av det
utlatande som NTM-centralen inlamnade i
utkastskedet.

NTM-centralen understryker att naturvardena i skogen och
havsstranden i planomradets sydvastra del bor utredas genom en
naturutredning pa detaljplaneniva. For att bedéma detaljplanens
konsekvenser maste till exempel en fladdermusutredning goras

3.2 Néirings-, trafik- och miljécentralen (NTM-centralen), Bemétande
24.6.2025
Naturvard Bemétande

Andringsomradet &r i nuldget i sin helhet
planlagt som kvartersomrade for industri,
inklusive 6n i sodra delen. En
naturutredning har |atit utféras om skogen
i vastra kanten, och enligt den férekommer
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inom strandskogens och strandlinjens omrade och de hickande
fagelarterna pa 6n séder om planomradet utredas.

Avslutningsvis

Granskningen pa generalplaneniva ar tillrdcklig forutom nar det
galler varnande om naturvarden, vilka behéver specificeras pa ovan
namnda satt.

det inga naturtyper enligt 64 eller 65 § i
naturskyddslagen pa omradet som bor
beaktas i beredningen av planandringen.
Inga ndrmare naturutredningar kommer att
bestéllas for omradet.

3.3 Lovisa kultur- och miljérérelse rf, 10.7.2025

Det preliminara utkastet till plan och PDB var offentligt framlagda
26.4-13.5.2024. Efter utkastskedet har det gjorts manga nya
innehallsmassiga dndringar i den detaljplaneandring som haller pa
att utarbetas. Med tanke pa invanare och natur utgor dessa
andringar forsamringar.

K-omradet i utkastet, kvartersomradet for affars- och
kontorsbyggnader, har strukits i sin helhet. Omradesbeteckningen K
ar fortfarande viktig for bostadsomradet i Valkom och som sadan
motiverad och bor aterinforas.

Likasa har skyddsgrénomradet EV strukits. Skyddsgronomradet EV
pa plandndringsomradet bestar till stor del av skog, och
avverkningen av den kommer inte pa flera artionden att kunna
ersattas av nya planteringar och anlaggning av gronomraden.
Omradet med EV-beteckning maste aterinforas i detaljplanen minst
med samma omfattning som i det utkast som var framlagt. Garna
ska fler gronomraden antecknas fér omradet. Hanteringen av
dagvatten underlattas pa grénomraden.

Vidare har beteckningen T/1 strukits och ersatts med T/2-
beteckning. Beskrivningen av beteckningens innehall har samtidigt
forandrats till viss del, med orovackande innebdrder med tanke pa
invanarna.

Var synpunkt nar det galler utfylinad och muddring i T/2-omradet &r
att utfyllnad inte far tilldtas. Sddana behovs inte. Muddring kan
tillatas genom separat tillstandsansékan och av grundad anledning.
Det faktum att behovet av muddring kopplas till hamnens behov
maste avskaffas och ersdttas med den markagares behov som é&r
verksam pa omradet.

| kvalitetsbeskrivningen fér verksamheten i omradet for industri-
och lagerbyggnader T/2 kan vi ldsa om en preliminar plan for att
utvidga lagringsomradet for avfallsbalar genom hamnen i Lovisa till
att omfatta dven detta planandringsomrade. Darfor ar féljande
andring nodvandig i texten som beskriver verksamhetens kvalitet i
de allmdnna bestammelserna:

Boende- och rekreationsanvidndningen i ndrmiljén ska beaktas i
kvaliteten pd den verksamhet som bedrivs i kvartersomradet T/2. |
omrddet fdar inte bedrivas verksamhet som kan orsaka oldgenheter
for den omgivande bosdttningen. | omradet tillgts inte hantering av
material, varor eller avfall/avfallsbrinsle som dammar, skrépar
ned, luktar eller dr smittfarligt och inte heller hantering av material
som hdnfér sig till cirkuldr ekonomi, varken inomhus eller utomhus.

K-omradet har strukits och T/2-
planbestammelsen breddats sa att
markanvandningen pa omradet skulle vara
mer flexibel med tanke pa framtiden. Den
uppdaterade omradesbeteckningen T/2
beaktar bland annat den nuvarande
restaurangverksamheten pa det forra K-
omradet och den nuvarande affarslokals-
och kontorsverksamheten i omradet.

EV-skyddsgrénomradet har strukits och
ersatts (aterinforts) som en skyddszon som
ska bevaras. Detta har gjorts eftersom
staden inte kommer att |0sa in de vastra
kantomradena, utan markagoférhallande
forblir oforandrade till denna del. Pa sa satt
andras inte kvartersomradesbeteckningen
inom tomten. Skyddszonen har angetts for
ett omrade som &r stérre dn i den
nuvarande detaljplanen, och den gransar
direkt mot Traskstigen, i motsats till det
tidigare. Bestammelsen har ocksa
redigerats sa att den naturliga vaxtligheten
bevaras i omradet.

Nér det galler utfyllnad och muddring
mojliggor planen det att stranden
bearbetas enligt det behov som
genomférandet av planen forutsatter. Vid
behov kan muddring krava ett separat
tillstand.

Bestammelserna har kompletterats med
beaktande av de
kompletteringsuppmaningar som den
regionala miljdomyndigheten och NTM-
centralen lagt fram i sina utlatanden.
Planbestammelserna har uppdaterats med
en bestdmmelse om att verksamheten i
omradet inte far medféra oldagenheter som
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Bullret fran verksamhet som sker pd omrddet fdr inte éverskrida
riktvérdena.

| planforslaget har lagts till tva helt nya beteckningar jamfort med
planutkastet, namligen omradena LS och EN. Dessa kan strykas helt
och hallet.

Motiveringar:

Skyddsskog maste skyddas med EV-beteckning

Pa detaljplanekartan har ett omrade for energiforsorjning (EN)
placerats fast i Traskstigen. Fér ndrvarande finns det i omradet i
fraga mellan Traskstigen och industriomradet en tat skog dar det
ocksa finns gamla tréd. Detta skogsomrade fungerar som ett vind-,
insyns- och bullerskydd mellan industriomradet och
bostadsomradena.

Pa basis av planbeteckningen EN skulle skyddsskogen kunna fallas,
vilket skulle innebara en oundviklig 6kning av de oldagenheter som
orsakas av industri och energiforsorjning for de narliggande
bostadsomradena och ocksa langre borta.

| planbeskrivningen konstateras det att det finns en hamn bredvid
dndringsomradet vars verksamhet kan medféra stérning under alla
tider av dygnet. Hamnen inte bara kan medféra utan medfér
olagenhet och stérning. Med en val genomford plan kan man
forsoka dampa och forebygga dem, men i detta planforslag har
fragan lamnats obeaktad.

Traskstigen anvands ocksa for rekreation och rutt for friluftstrafik
och latt trafik. Pa detta satt har denna téta skog, som ett
gronomrade som skymmer utsikten mot industriomradet, ocksa en
betydande social betydelse for stadsborna i ndromradet och dem
som ror sig pa Traskstigen.

Med stdd av de fragor och omstandigheter som laggs fram ovan
maste skyddsgrénomradet (EV) som fanns i det framlagda utkastet
aterinféras pa detaljplanekartan.

Verksamhetsomradet i Lovisa hamn, som medfor oldgenheter for
omgivningen, maste begrinsas, inte utvidgas

Lovisa har inte rad att forsamra boendekvaliteten i bostadsomradet
i Valkom. Staden maste halla fast vid sina invanare i Valkom.
Majligheterna att bo i detta gamla bostadsomrade far inte
forsamras genom planlaggning som gynnar naringslivet. Lagen om
vissa grannelagsforhallanden maste féljas.

Daremot forsamrar de planbestammelser som har antecknats i
fraga om kvaliteten pa verksamheten inom detta 23 hektar stora
plandndringsomrade for EN- och LS-omradena och T/2-omradet
boendeférhallandena i Valkom genom att ge hamnen och den
verksamhet som orsakar oldgenheter storre verksamhetsomrade
och fler mojligheter till verksamhet. | lagen om omradesanvandning
finns bestimmelser som begransar planlaggningen.

i betydande grad stor miljon. |
bestammelsen tillaggs nedskrapning av
miljon som oldgenhet.

Det kvartersomrade som anges med LS-
beteckning ar for narvarande ett
lastningsomrade som ligger inom
inhdgnaden av hamnen och som ocksa i
forslaget till delgeneralplan anvisats som
hamnomrade, arrenderats ut till hamnen
och anvands av hamnen. Beteckningen
bibehalls.

EN-beteckningsomradet ar redan i nulaget
omrade for energiférsérjning (outbrutet
omrade som &dgs av Loviisan Lampo Oy).
Beteckningen bibehalls.

| andringsomradets vastra kant, ocksa inom
EN-kvartersomradet, finns en skyddszon
anvisad pa plankartan. Genom
beteckningen tryggas vegetationszonen
mellan industrikvarteret och bosattningen.
Beteckningen omfattar ett storre omrade
an skyddszonen i den nuvarande
detaljplanen, och avgrdansningen har
justerats sa att skyddszonen grénsar direkt
mot Traskstigen.

Skogszonen i vastra kanten anges med
skyddszonsbeteckning i stallet for skydds-
gronomradesbeteckning, eftersom det inte
finns planer pa att andra markago-
forhallandena.

Genom plandndringen mojliggors ocksa i
fortsattningen industri- och
lagerverksamhet i omradet. Genom
andringen gors det dock uppdateringar i
planbestammelser bland annat gillande
dagvatten, lagring utomhus och buller.
Skyddszonsbeteckningen omfattar ett
storre omrade an i dagslaget och ar
placerad invid Traskstigen.
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Krav pa detaljplanens innehall

Enligt planbeskrivningen har plandndringsomradet ingen géllande
generalplan med rattsverkningar. | lagen om omradesanvandning
(132/1999, 54 §) star det: ”Om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade déar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar,
skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas
dven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall.”

Innehallskraven i § 39 i lagen om omradesanvandning:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt
hallbar

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service
beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energiforsérjningen, vatten och avlopp samt

pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt
5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

7) att miljooldgenheterna minskas

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas
9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation.

8 och9.

omradesanvandning, och de krav pa rattelse som var férening lagt
fram ar motiverade.

avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och med tanke

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

Utgaende fran planbeskrivningen har atminstone féljande punkter i
de ovan ndmnda innehallskraven lamnats obeaktade: 1, 2, 3, 4, 5, 7,

Saledes uppfyller plandndringsforslaget inte kraven enligt lagen om

I NTM-centralens utlatande konstateras det
att granskningen pa generalplaneniva ér
tillrdicklig forutom ndr det gdller véirnande
om naturvdrden, vilka behéver specificeras
pd ovan ndmnda sdtt.

Nér det galler den ndarmare utredningen av
naturvarden har staden varit i kontakt med
NTM (Tillstands- och tillsynsverket) och
beslutat att man inte later gora nagra andra
naturrelaterade utredningar utover den
redan gjorda naturutredningen.

3.4 Lovisa Hamn Ab, 4.7.2025

LS-omradet i detaljplanen

Detaljplaneandringsomradet omfattar ett LS-omrade i norra delen
av planeringsomradet, vilket stammer 6verens med den
delgeneralplanel6sning som Lovisa stad godkdnde i maj. Beslutet
att godkanna delgeneralplanen ar for narvarande féremal for
kungorelse.

Lovisa Hamn Ab lyfter fram att detta LS-omrade som anvisats i
detaljplanen ar i privat 4go. Omradet anvands for narvarande av
Lovisa Hamn och utgor inhagnat skyddsomrade.

Lovisa Hamn lyfter fram att omradet for hamnfunktioner bestar
utanfor detta LS-omrade i detaljplanen huvudsakligen av omraden
som &gs av Lovisa Hamnfastigheter och som har arrenderats ut till
Lovisa Hamn Ab. Lovisa Hamn framfor att detta vore
andamalsenligt ocksa for det LS-omrade som anvisas i
detaljplanedndringen i fraga. For att sakerstélla detta foreslar
Lovisa Hamn att LS-omradet ska anvisas med beteckningen LS/k
Hamnomrdde for kommunens behov i detaljplanen. Detta skulle i
enlighet med 96 § i lagen om omradesanvandning (132/1999)

Utlatandet och bemotandet ar likadant
som i punkt 3.1.

Beteckningen pa plankartan bibehalls som
LS-omrade, planbestammelserna
forenhetligas sa att de stammer Gverens
med detaljplanebeteckningen for det
intilliggande hamnomradet. Malet &r dock
att dgandet av omradet i fortsattningen ska
bli en del av hamnkvarteret. Det ar ocksa
moijligt for enskilda att 16sa in tomten.
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2008, VASTRA SIDAN AV VALKOM

mojliggbra en inlosningsratt pa detaljplaneomradet for kommunen
och andra offentliga samfund.

Pa sida 16 och 17 i planbeskrivningen beskrivs generalplane-
situationen i omradet. Det namns att delgeneralplanen for omradet
godkédndes varen 2025. Lovisa Hamn papekar att den framlagda
bestammelsen for hamnomradet inte ar forenlig med den
godkdnda delgeneralplanen.

Ovriga beteckningar och bestimmelser i detaljplanen
Lovisa Hamn konstaterar att det omrade som detaljplaneras
omfattas av bolagets aktiedgaravtal.

I den anhéngiga delgeneralplanen &r omradet anvisat med
beteckningen T, industri- och lageromrdde. | delgeneralplan finns
det dven omraden som anvisats for industriella behov med TY- och
TY-1-beteckning, dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art. Det omrade som nu detaljplaneras har inte i samband med
delgeneralplanen pa basis av planberedningen eller konsekvens-
beddémningen anvisats som ett omrade dar man sarskilt vid den
narmare planeringen av markanvandningen ska ta hansyn till de
krav som miljon staller pa verksamheten.

| bestammelserna for T/2-omradet konstateras féljande: P
omrddet far inte placeras verksamhet som medfér buller, darrning,
lukt, férorening av luften eller annan stérning som stér miljén.

| detaljplanens allmanna bestammelser forskrivs dessutom féljande
gallande T/2-omradet: Boende- och rekreationsbruket i ndrmilién
ska beaktas i kvaliteten av den verksamhet som bedrivs i
kvartersomrddet T/2. Sddan lagring utomhus som kan medféra
oldgenhet for bosdttningen fdr inte idkas pd omrdadet. Material som
férorsakar luktldgenhet, dammande varor eller smittfarligt material
ska férvaras inomhus. Bullret fran verksamhet som sker pd omradet
far inte éverskrida riktvirdena.

Lovisa Hamn vill lyfta fram att den bestdammelse som kopplats till
omradesreserveringen T/2 foljer allman planlaggningspraxis och
sakerstaller med tanke pa verksamheten i omradet i tillracklig grad
att den miljopaverkan som eventuellt orsakas ar forenlig med
gallande lagstiftning och tillstandskrav. Bestdmmelsen innefattar
bland annat ett antagande om att bullret fran verksamheten i
omradet inte 6verskrider riktvardena.

Lovisa Hamn lyfter fram att den allmdnna bestammelse som galler
T/2-omradet ddremot delvis strider mot bestammelsen om T/2-
omradet och att det i planens 6vriga material eller
konsekvensbedomningen inte laggs fram nagra grunder for
bestammelsen om att dven sddana varor som inte orsakar stérande
olagenheter uttryckligen for miljon eller kdnsliga objekt utanfor
omradet ska lagras inomhus. | sin nuvarande form ar denna
allmanna planbestammelse oklar da den tar stallning till de interna
verksamhetsarrangemangen i omradet utan olagenhetsgrund.

Planbeskrivningen kompletteras:
Bestammelsen om hamnomradet i
delgeneralplanen uppdateras i enlighet
med den bestimmelse som godkants av
fullmaktige och i beskrivningen tillaggs att
delgeneralplanen har godkéants av stadens
organ och att Helsingfors
forvaltningsdomstol har avslagit besvar
over den (5/2026).

Lagring utomhus begransas genom en
allman bestammelse, eftersom det finns
boende- och rekreationsbruk i
andringsomradets omedelbara narhet.
Bestammelsen flyttas i anslutning till
bestdmmelsen for kvartersomradet T/2.
Bestammelserna om lagring, lukt-, damm-
och bulleroldgenheter iakttar de
uppmaningar som den regionala
miljomyndigheten och NTM-centralen gett i
sina utldtanden. Bestammelsen om
utomhuslagring dndras till att lyda: ”sadan
lagring utomhus som medfér betydande
olagenhet for bosattningen”.

Bestammelsen om lagring ar férenlig med
den regionala miljohalsomyndighetens
anvisningar.

LOVISA STAD
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Lovisa Hamn foreslar att den bestammelse om verksamhetens art
som redan fogats till omradesreserveringen T/2 ska bevaras som
allman bestammelse: Boende- och rekreationsbruket i ndrmiljén ska
beaktas i kvaliteten av den verksamhet som bedrivs i
kvartersomrddet T/2.

Lovisa Hamn foreslar att féljande bestammelse stryks: Sddan
lagring utomhus som kan medféra oldgenhet fér bosdttningen far
inte idkas pa omrdadet. Material som férorsakar luktldgenhet,
dammande varor eller smittfarligt material ska férvaras inomhus.
Bullret fran verksamhet som sker pG omradet far inte 6verskrida
riktvérdena.

Da skulle detaljplaneldsningen ocksa battre stamma 6verens med
det huvudsakliga markanvandningsdndamalet i delgeneralplanen.

3.5 Borgd stad, miljéhdlsovdrden, 17.6.2025

Miljohalsovarden har inget att anmaérka pa forslaget till
detaljplanedndring.

Antecknas for kdinnedom.

3.6 Affirsverket Lovisa Vatten, 23.6.2025

Affarsverket Lovisa Vatten har inget att kommentera.

Antecknas for kannedom.

4 ANMARKNINGAR

4.1 Anmdrkning 1, 26.6.2025 Bemétande

Skyddsskog

P3 detaljplanekartan har ett omrade for energiforsorjning (EN) | dndringsomradets vastra kant, ocksa inom
placerats fast i Traskstigen (se bilaga 1). For narvarande finns EN-kvartersomradet, finns en skyddszon

det i omradet i fraga mellan Traskstigen och industriomradet en | anvisad pa plankartan. Genom beteckningen
tat skog dar det ocksa finns gamla trad. Detta skogsomrade tryggas vegetationszonen mellan

fungerar som ett vind-, insyns- och bullerskydd mellan industri- : industrikvarteret och bosattningen.

energiforsorjning orsakar de narliggande bostadsomradena och
langre borta. | planbeskrivningen konstateras det att det finns
en hamn bredvid dndringsomradet vars verksamhet kan
medfdra storning under alla tider av dygnet, men fragan har
lamnats helt obeaktad i planbeskrivningen.

Traskstigen ar ocksa en frilufts- och lattrafiksrutt som flitigt
anvands for rekreation, och pa detta satt har denna tata skog,
som ett gronomrade som skymmer utsikten mot
industriomradet, ocksa ett betydande socialt varde for
stadsborna i ndromradet och ocksa fér andra stadsbor som ror
sig pa Traskstigen. Skogen har ocksa ekologisk betydelse for
omradets fauna. | stader skapar gronomraden en plats for
vaxelverkan mellan ménniska och natur. En hogklassig
stadsnatur bestar av flera olika element. Man bor inte granska
kvalitet endimensionellt, utan som en helhet som bestar av flera
sociala och ekologiska varden. Gronomradenas kvalitet bestar
av mangahanda element, och varje slag av grénomrade har sin
egen roll som en del av stadsnaturens natverk, och darfor ska
man inte gora sig av med de ringa existerande gronomradena.

omradet och bostadsomradena. Pa basis av planbeteckningen Beteckningen kompletteras med ett
kommer skyddsskogen dock att fillas, vilket skulle innebara en  omnamnande om att den naturliga
betydande 6kning av de olagenheter som industri och vaxtligheten i omradet ska bevaras.

LOVISA STAD
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Skyddsgrénomrdadet EV

Pa sida 20 i planbeskrivningen finns ett preliminart utkast over
omradet som var framlagt pa varen 2024. | utkastet har det pa
ett &ndamalsenligt satt markerats ett skyddsgronomrade (EV)
mellan Traskstigen och industriomradet T/1, men detta omrade
finns inte langre i detaljplanekartan for plandndringen.
Skyddsgrénomradets tata skog fungerar som en skyddsskog,
som utdver de ovan beskrivna skyddseffekterna ocksa fungerar
som en dammskyddsskog och pa sa satt forhindrar att damm
sprids till angransande bostadsomraden. Pa industriomradet har
man da och da observerat verksamhet som férutom andra
olagenheter ocksa genererar damm.

Med stod av de fragor och omsténdigheter som laggs fram ovan
maste skyddsgronomradet (EV) som fanns i det framlagda
utkastet aterinfoéras pa detaljplanekartan.

Hamnomraddet LS

P3 detaljplanekartan har dven markerats ett nytt LS-omrade.
Varfér omradet ar nédvandigt och vad det faktiska
anvandningsandamalet &r framgar inte av planbeskrivningen,
déar det endast konstateras: “Omrade for hamnfunktioner.
Beteckningen tacker redan i nuldget omradet som &r i hamnens
anvandning.”

Med hanvisning till delgeneralplanen fér Valkom, vilken ocksa
varit framlagd, kan man undra pa vilket faktiskt behov behovet
att utvidga hamnomradet grundar sig, nar det inte fanns nagra
dylika behov medan hamnens verksamhet och trafikvolym var
som storst. Hamnens verksamhet har krympt och tonantalen
minskat markbart, men alltjamt férsoker planldggaren anvisa
fler och fler omraden for hamnen att anvdnda. Det enda som
vuxit markbart ar de oldagenheter som hamnen orsakar
bostadsomradena i Valkom. Ju mer de redan nu tamligen sma
skyddsskogarna mellan hamnen och industriomradet och
bosattningen avverkas och skyddsomradena minskas, desto mer
kommer oldgenheterna for bostadsomradena att oka. Till
exempel har hogsta forvaltningsdomstolen redan stallt
tidsbegransningar fér hamnens verksamhet for att minska
bullerolagenheterna. Man vill uppenbarligen ha fler
begransningar, nar man vill minska skyddsskogarna i
detaljplaneférslaget i frdga och ocksa till exempel till foljd av de
ytterligare omraden for hamnen som anvisats for byggande i
delgeneralplanen fér Valkom.

Avsaknad av en generalplan med réittsverkningar

Lovisa stad har dnnu inte fatt till stand en generalplan med
rattsverkningar som tacker hela stadens omrade och som skulle
styra markanvandningen. Detta har lett till “vild
frimarksplanlaggning”, som ocksa blir mycket kostsam.
Avsaknaden av en generalplan orsakar problem nér det galler
planering av markanvandning, byggande och ett vettigt
utvecklande av kommunen baserat pa realism. | Lovisa bygger

Staden har ingen avsikt att [6sa in
markomradet i vastra kanten. Pa plankartan
anges vegetation som ska planteras/bevaras
och som ar tillrdcklig som skyddszon.
Omradet ar aningen st6rre dn det nuvarande
motsvarande omradet i detaljplanen och
avgransas som ett ssmmanhangande band
langs Traskstigen.

Omradet i fraga utgor i praktiken
lastningsgard for den hall som finns i det
nuvarande kvartersomradet i hamnen. Det
har hyrts for hamnens bruk och ligger ocksa
inom det inhdgnade hamnomradet. Omradet
har ocksd angetts som LS-omrade i
delgeneralplanen fér Valkom, som vantar pa
att vinna laga kraft. Sdledes ar det motiverat
att anvisa kvartersomradet som
hamnomrade.

Skyddszonen i den nuvarande planen utdkas
genom plandndringen.

Andringsomradet utgér huvudsakligen
kvartersomrade for industri, dar det i nulaget
finns aktorer. Det huvudsakliga syftet med
detaljplanen ar att anvisa en korforbindelse
for respektive outbrutna omrade, sa att
tomterna kan styckas i foretagens namn som
deras egendom.

Den relativt omfattande delgeneralplanen
har nar det géller Valkom och dess
naromraden varit anhangig i 6ver tio ar, for
att styrningen pa generalplaneniva ska kunna
utnyttjas i detaljplanerna. Motstridiga asikter
och 6nskemal har fordrojt projektet till sa
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planldggningen framst pa orealistiska visioner om stadens
utveckling, vilket leder till 6verplanering. Detta syns till exempel
i den kontinuerliga planlaggningen av ytterligare smahustomter
och industritomter, trots att det sedan tidigare finns hundratals
smahustomter som star tomma. Det finns ocksa tiotals hektar
industritomter som star tomma. Dessutom borde man sluta
med att planldgga de redan réatt ringa naturliga stranderna och
darna for bostads- och fritidsbruk. Overplaneringen orsakar
ocksa forlust av skog och natur, minskning av gronomraden och
har genom detta ocksa en negativ inverkan pa stadsbornas
trivsel.

Krav pa detaljplanens innehdll

Enligt planbeskrivningen har planandringsomradet ingen
gallande generalplan med rattsverkningar. | lagen om
omradesanviandning (132/1999, 54 §) star det: ”Om det
utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon
generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tilldmpliga delar beaktas dven vad som bestdms
om kraven pa generalplanens innehall.”

Innehallskraven i § 39 i lagen om omradesanvandning:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt
hallbar

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service
beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energiférsorjningen, vatten och aviopp
samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens
naringsliv

7) att miljooldgenheterna minskas

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvirdena varnas
9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation.

Utgaende fran planbeskrivningen har atminstone féljande
punkter i de ovan ndmnda innehallskraven lamnats obeaktade:
1,2,3,4,5,7, 8 och 9. Planforslaget uppfyller séledes inte
kraven i lagen.

Avsevdrt férsimrande av kvaliteten pa livsmiljon

I lagen om omradesanviandning (132/199, § 54) star det:
"Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo
forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat med
beaktande av detaljplanens syfte.”

Genomfoérandet av detaljplanen leder till att skyddsskogen falls
och att industriomradet/omradet for energiférsérjning kommer

stor grad att planen inte dnnu ens vunnit laga
kraft (5/2026).

| utldtandet fran NTM-centralen ndmns det
att granskningen pé generalplaneniva dr
tillréicklig férutom ndr det gdller virnande om
naturvdrden, vilka behéver specificeras pa
ovan ndmnda sditt.

Nar det géller den ndarmare utredningen av
naturvarden har staden varit i kontakt med
NTM (Tillstands- och tillsynsverket) och
kommit fram till att den naturutredning som
man latit gora gallande skogen i vastra
kanten ar tillracklig.

Omradet ar i nuldget industriomrade, och
detaljplanedndringen leder inte till att
livsmiljon férsamras jamfort med den
nuvarande detaljplanen. Daremot uttkas
bland annat skyddszonen och det ges mer
detaljerade bestammelser om
verksamhetens art, lagring och dagvatten.

LOVISA STAD
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narmare bosattningen, vilket leder till att kvaliteten pa
invanarnas livsmiljo i Valkom férsamras avsevart, nagot som
beskrivs ovan under ”Skyddsskog”.

Oskdiliga oldgenheter

I lagen om omradesanvandning (132/199, § 54) star det:
”"Genom detaljplanen far inte heller markégaren eller ndgon
annan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas
utan att de mal som stalls for planen eller de krav som stélls pa
den asidosatts.”

Genomférandet av detaljplanen leder till att skyddsskogen falls
och att industriomradet/omradet for energiférsérjning kommer
narmare bosattningen, vilket leder till oskiliga olagenheter for
fastigheten i naromradet, vilka beskrivs ovan under ”Skydds-
skog”. Genomforandet av detaljplanen orsakar dessutom en
minskning av vardet pa bostadsomradets fastigheter.

Trivsam livsmiljé

I lagen om omradesanvandning (132/199, § 54) star det:
"Detaljplanen skall utarbetas s att det skapas forutsattningar
for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljo.”

Genomfoérandet av detaljplanen leder till att skyddsskog falls
och gronomradena minskar. Saledes har detaljplanen inte
utarbetats sa att det skapas forutsattningar for en halsosam,
trygg och trivsam livsmiljo.

Vidrnande om naturmiljén

I lagen om omradesanviandning (132/199, § 54) star det:
”...naturmiljon skall varnas och sarskilda varden i anslutning till
dem far inte férstoras.”

Genomférandet av detaljplanen leder till att skyddsskog falls.
Séledes har man inte varnat om naturmiljon.

Motiverat stillningstagande fran kommunen
Jag vill fa kommunens motiverade stallningstagande pa den
anmarkning jag gjort.

Forslag

Pa basis av allt som framfors och yttras ovan ar planférslaget
lagstridigt. Darfor foreslar jag att EN-omradet ska genomforas sa
att det inte kommer dnda ut till Traskstigen och att
skyddsgronomradet ska bevaras.

Kvartersomradet EN &r ett outbrutet omrade
som i sin helhet dgs av Loviisan Lampd. For
kvartersomradet anges darfor en
kvartersomradesbeteckning. | omradets
vastra kant bevaras skyddszonsbeteckningen,
som kompletteras med att man sikerstéller
att den nuvarande naturliga vaxtligheten
bevaras.

4.2 Anmdrkning 2, 4.7.2025

Terramare Oy ar aktér inom den detaljplanedndring som rub-
riken syftar pa. Vi begar att foljande fragor beaktas i andringen:
- Meningen ”Sadan lagring utomhus som kan medféra
olagenhet for bosattningen far inte idkas pa omradet” i
avsnitt 5.3 i planbeskrivningen bor dndras till: Sadan
lagring utomhus som medfér oldagenhet for
bosattningen far inte idkas pa omradet.

Bestdmmelserna om lagring, lukt-, damm-
och bulleroldgenheter beaktar utlatandena
fran den regionala miljomyndigheten och
NTM-centralen. Bestdmmelsen om

LOVISA STAD
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- | planférslagets omradeskarta och planbeskrivningen
anges bestammelser gallande lukt-, damm- och
bullerolagenheter. Fér dessa bor gransvarden stallas.

- Likasa anges bestammelser om att &mnen som orsakar
eventuella lukt- och dammoldagenheter ska forvaras
inomhus. Vi anser att en ren mojlighet till olagenheter
inte far vara ett kriterium fér inomhuslagring.
Bestammelsen bor formuleras sa att de amnen dar
gransvardena overskrids ska lagras inomhus. Om
bestammelserna inte inbegriper gransvarden bor
formuleringen minst ange att amnena i fraga ska lagras
inomhus om de medfor lukt- och dammolagenheter.

Dessa andringar skulle undanroja eller atminstone minska
tolkningsutrymmet i bestammelsen.

utomhuslagring dndras till att lyda: "sadan
lagring utomhus som medfér betydande
oldagenhet for bosattningen”.

Om en aktor bedriver verksamhet som
medfor betydande oldgenheter for miljon,
ska aktéren ansoka om miljotillstand, dar
gransvardena anges.

4.3 Anmdrkning 3, 11.7.2025

Planbeteckningen LS Lovisa hamn maste dndras till den form
som stadens fullmaktige godkande i delgeneralplanen for
Valkom och dess ndromraden.

LS-beteckningen kompletteras sa att den
stimmer 6verens med den nuvarande
detaljplanen fér hamnomradet.

4.4 Anmdrkning 4, 2.7.2025

Jag bor i ndromradet. Regionforvaltningsverket (RFV) har tva
ganger detta ar begart pa denna grund synpunkter/anmark-
ningar fran mig angdende en tillstdndsansokan enligt
miljéskyddslagen (kungorelse 28.4.25 ESAVI/6399/2025).
Valkom hamn medfor kontinuerlig oldgenhet for boendet i
naromradet. Detta skrev jag till RFV om 29.5.25 som begéard
asikt. Och motsatte mig tillstandsansokan. Likasa motsatte jag
mig 2.4.25 ansdkningarna ESAVI/33170 och ESAVI/34054/2024,
om vilka man tillfrdgade min asikt, sa som ocksa de andra
invanarnas i ndromradet.

Jag anser att jag som boende i ndromradet har ratt att anmarka
mot den detaljplanedndring i stadsdel 11, Valkom, del av
kvarteret 2008, vastra sidan av Valkom hamn,
Valkomtraskvagen, Traskstigen, som ar framlagd for paseende.

Uppgifterna i planbeskrivningen om delgeneralplanens skede
ar felaktiga.

Stadsfullmaktige i Lovisa stad fattade 21.5.25 beslut om
delgeneralplanen for Valkom, men beslutet har inte vunnit laga
kraft. NTM-centralen tillstallde stadsstyrelsen i Lovisa stad
23.6.25 en rattelseuppmaning med stod av 195 § i lagen om
omradesanvandning (bilaga, rattelseuppmaning). Dar ansag
NTM att planen enligt 9 § i lagen om omradesanvandning ska
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de
betydande konsekvenserna av planen och pa sadana
undersokningar och utredningar som planeringen kraver. Enligt
1 § i markanvandnings- och byggférordningen ska utredningarna
innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara majligt att
beddma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser
genomférandet av planen har bland annat fér marken och
berggrunden, vattnen, luften och klimatet samt vaxt- och
djurarter, naturens mangfald och naturresurserna.

Besvadren mot delgeneralplanen for Valkom
har forkastats av forvaltningsdomstolen
(5/2026).

Situationen med delgeneralplanen
uppdateras i planbeskrivningen.
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NTM-centralen ansag att den delgeneralplan som godkants av
stadsfullmaktige 21.5.25 inte i den foreslagna formen uppfyller
kraven pa generalplaners innehall enligt 39 § i lagen om
omradesanvandning.

Det finns inga forutsattningar for dndring av detaljplanen inom
ramen for delgeneralplanens innehallskrav.

Réattelseuppmaningen fran NTM hindrar verkstéallandet av det
planbeslut som stadsfullmaktige i Lovisa stad fattade 21.5.25
(§ 62).

Utredningarna ar bristfalliga.
Markundersdkningar har inte gjorts.

Naturutredningarna har inte uppdaterats. Kartlaggningen av
naturtyper fran 2020 ar féraldrad, likasa den samlade
naturinventeringen fran 2021. Efter dessa reviderades
naturvardslagen 1.6.2023. | § 64 i den naturvardslag som tradde
i kraft da finns en bestdmmelse om skyddade naturtyper och i

§ 77 bestammelser om arter som kraver sarskilt skydd.

Stands &r sallsynt i Finland. Enligt avsnitt 5.1 i
detaljplanebeskrivningen ar arten allmant forekommande i
Valkom och Lovisa. Detta lar betyda att artens sallsynthet inte
betyder nagonting for planldaggaren i Lovisa, nagot som
omodjligen kan anvandas som motivering for att berattiga
forstorandet av naturvarden. Beskrivningen maste dndras sa att
artens sallsynthet beaktas.

De naturutredningar som man hanvisar till i planbeskrivningen
finns inte som bilagor till kungérelsen om detaljplanedndringen.

Enligt avsnitt 4.3.1 i planbeskrivningen ar ett mal att ta hansyn
till skogsomradets naturvarden nar planen faststalls. Enligt
avsnitt 5.1 i beskrivningen ska "tillracklig” vaxtlighet bevaras i
skogsomradet. Ordalydelsen "tillracklig” ar vag och genom den
tryggas inte omradets naturvarden. Formuleringen maste goras
tydligare, sa att det framgar exakt hur mycket av vaxtligheten
ska bevaras, eftersom formuleringen "tillracklig” faktiskt inte
betyder nagonting. Planbestammelser ska vara exakta och
entydiga och inte tomma vad galler formuleringens innehall och
betydelse, nagot som ordalydelsen "tillracklig” ar.

En del av skogsomradet ska enligt avsnitt 5.4.4 i
planbeskrivningen bevaras som skyddszon. Ordalydelsen “en
del” &r vag och sager inget om hur stor del det ar fraga om.
Formuleringen maste preciseras. Skyddszonen ska bevaras i den
form som den finns markerad med EV-beteckning pa plankartan
pa sida 20 i planbeskrivningen. Denna beteckning maste
aterinféras pa plankartan med tydliga planbeteckningar
(grundlagen § 2.3).

Narmare markundersdkningar blir aktuella i
samband med majliga byggprojekt.

Omradet bestar huvudsakligen av byggd
milj6. | omradets vastra kant finns en
skogszon vars naturvidrden utreddes pa
bestéllning 2024. D3 har inga hotade
naturtyper konstaterats finnas i omradet.
Stands namndes i utredningen som sallsynt,
inte hotad. | utredningen konstaterades dock
att arten ar allmant forekommande i Valkom
och Lovisa. Naturutredningen fogas till
planmaterialet.

Vastra kantens skogsomrade anges som
skyddszon pa plankartan. Avgransningen av
skyddszonen har utvidgats fran den
nuvarande, och bestammelsen for den samt
planbeskrivningen kompletteras sa att den
nuvarande naturliga vaxtligheten i omradet
bevaras.

En del av skogen syftar pa den del av
skogsomradet som pa plankartan anges som
skyddsomrade.

Omradet betecknas inte som EV-omrade pa
grund av att inga andringar gors i
markagoforhallandena till denna del.
Beteckningen har formulerats sa att den
motsvarar EV-omradets innehall.
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Syftet med att EV-beteckningen strukits ar att félla traden i
omradet. Detta ar inte sddant varnande om naturmiljon som
avses i 54 § i lagen om omradesanvandning. Sarskilda
naturmiljovarden far inte forstoras pa det satt som man avser
gora med den i Finland séllsynta stands. Pa det omrade som
planlaggs eller i dess ndrmaste omgivning maste det med st6d
av 54 § i lagen om omradesanvandning finnas tillrackligt med
parker eller andra omraden som lampar sig for rekreation. |
Valkom kommer det pa grund av planldggningen snart att finnas
allt farre sddana omraden. Som exempel det omrade som
kungorelsen avser.

Hela det nuvarande skogsomradet ar en viktig skyddszon da
hamnfunktionerna orsakar kontinuerliga buller- och
luktoldgenheter f6ér invdnarna i ndromradet. Hamnen har inte
hittills visat genom sina handlingar att den gor sitt for att minska
olagenheterna. Darfor framhavs skogsomradets skyddande
betydelse och darfor maste skyddsomradesskogen anges pa
plankartan med lagenliga planbeteckningar.

Klimatpaverkan blir enlig avsnitt 5.4.6 i planbeskrivningen
mindre genom att omradet bebyggs 4n om omradet skulle
byggas annanstans. Texten i planbeskrivningen ar ett
antagande, och det laggs inte fram nagra exakta beuvis till stod
for den. Till denna del innehaller planbeskrivningen ett fel som
maste rattas och planbeskrivningen preciseras.

LS-omradet ska inte utvidgas. Motiveringarna om de
olagenheter som hamnverksamheten medfér for invanarna i
naromradet framgar ovan i denna anmarkning, och dem har jag
ocksa framfort som anmarkning/synpunkt till statens tillstands-
och tillsynsmyndighet, regionférvaltningsmyndigheten.

Géllande buller-, lukt- och darrningsolagenheterna i T/2-
omradet behover tydliga riktvarden laggas fram i planen. Dessa
saknas i sin helhet.

Begaran om information

Jag har via Lovisa registratorskontor genom en begaran om
information riktad till Marko Luukkonen begért de handlingar
som namns i avsnitt 4.2 i planbeskrivningen.

Avslutningsvis

Pa ovan namnda grunder begar jag att plandndringen ater-
remitteras for ny beredning i syfte att uppdatera utredningar
och faktauppgifter samt att lagenliga planbeteckningar anges pa
plankartan och att planbeskrivningen preciseras.

Som en person som bor i ndrheten av planeringsomrade
paverkas mitt boende i betydande grad av planen. Jag begar att
fa ett motiverat stallningstagande till min anmarkning.

Skyddszonsbeteckningen galler lika mycket
EV-omradet som de Gvriga
kvartersomradena.

| frdga om klimatpaverkan hanvisar
planbeskrivningen till det att anvdandningen
av det nuvarande industrikvartersomradet
aven i fortsattningen som industriomrade
genom uppdaterade bestammelser ar mer
ekologiskt an att bygga ett nytt
industriomrade pa ett annat stalle.

Det ifragavarande LS-omradet utgor i
praktiken lastningsgard for den hall som finns
i det nuvarande kvartersomradet i hamnen.
Det har hyrts fér hamnens bruk och ligger
ocksa inom det inhdgnade hamnomradet.
Omradet har ocksa angetts som LS-omrade i
delgeneralplanen fér Valkom, som vantar pa
att vinna laga kraft. Sdledes ar det motiverat
att anvisa kvartersomradet som
hamnomrade i detaljplanen.

Begdran om information har besvarats.

Genom planandringen ges fler
verksamhetsbegransande bestammelser for
verksamheten i plandndringsomradet an i
den nuvarande detaljplanen.
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