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Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Del av kvarter 109, Chiewitzgatan 10 och 12
Stad: Lovisa

Stadsdel: 1 Norrtull

Kvarter: del av kvarteret 109

Plan: detaljplanedndring

Plankod: 1-25

Dnr: 608/10.02.03/2016 och 1119/10.02.03/2025

Detaljplanebeskrivningen galler for 6.5.2026 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneandringen galler Lovisa stads 1:a stadsdel Norrtull, en del av kvarter 109, fastigheter
434-1-109-10 och 434-1-109-11.
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1.3 Planens namn och syfte

En planandring ar nédvandig, eftersom det i gdllande detaljplan finns angivet en bestamd byggnadsyta och
byggratt for ett flervaningshus och dess bilplatser pa planeringsomradet. En tomtindelning enligt planen
har inte gjorts, utan pa omradet géller tva tomter enligt den tidigare detaljplanen. Pa en av tomterna finns
ett egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Genom detaljplanen undersoks en @ndring av
anvandningsdndamalet for planeringsomradet till omrade fér smahus samt omrade for flervaningshus. De
tva tomterna pa planeringsomradet har tva olika privata agare.

Malet ar att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra sa att de inte stor varandra i
fraga om parkering, trafik, utsikt fran balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet &r att bevara
och starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om detaljplanen kan andras till att
godkanna ett egnahemshus med tva bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11.
Senare har malet specificerats for tomt 10 till att mojliggora saval nuvarande egnahemshusboende som
behalla byggratten fran nuvarande detaljplan dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Precisionsinventering av landfastningen pa Chiewitzgatan 2017
Bilaga 3. Museiverkets utldtande (arkeologi) 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016)

Bilaga 4. Undersokning av skuggor mot AK-kvartersdelen
i alternativen med 2, 3 respektive 4 vaningar

Bilaga 5. Gatubild av byggnadsalternativ

Bilaga 6. Sammanstallning av responsen i forslagsskedet
for planforslag som framlades 12.10-10.11.2017

Bilaga 7. Sammanstallning av responsen i forslagsskedet for planforslag
som framlades 26.2-26.3.2026 och bemdtanden av responsen
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Bilaga 8. Statistikblankett (kommer efter godkdannande av planen)

1.6 Forteckning 6ver handlingar som beror planen

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014

—  Arkeologisk inventering, 2004, Johanna Engvist & V.-P. Suhonen

— Miljéférvaltningens miljo- och geoinformationstjanst OIVA

—  Trafikverkets materialtjanster
http://portal.liikennevirasto.fi/sivu/www/f/aineistopalvelut/kartat

—  Loviisan keskustan pysakainti, Nykytila ja tulevaisuuden mahdollisuudet (Parkering i Lovisa
centrum, Nuléget och framtida méjligheter), 2024, Sisko Jokinen

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom tekniska nimndens (TN) beslut 29.9.2016 99 §.
Kungorelse om planldaggningsstaren var publicerad i lokaltidning 14.10.2016.

Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 14.10-12.11.2016.
Framlaggningen av planforslaget behandlad av TN 28.9.2017 § 101, TEKN 18.12.2025 § 56 och TEKN
29.1.2026 § 14.

Planforslaget framlagt 12.10-10.11.2017 och 26.2-26.3.2026.

Stadsfullmaktige godkdnde planen . . §

Pa grund av det ovanligt stora intresset for detaljplanedndringen flyttades godkdnnandet av detaljplanen
fran tekniska ndmnden till stadsfullmaktige.

2.2 Detaljplan
Genom detaljplaneandringen blir det mojligt att andra anvandningsandamalet for fastigheten 434-1-109-10
till smahustomt och fastigheten 434-1-109-11 till tomt for flervaningshus.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomféras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangslage

3.1 Forhallanden i planeringsomradet

Vid Chiewitzgatan finns flera flervaningshus i rodtegel och vid dndan av gatan mot staden finns Lovisa kyrka
i rodtegel. Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som ar viktigt for Bryggeribackens
(0158555) vattenforsorjning och det utgdr en del av den regionalt vardefulla kulturmiljén i Lovisa stads
centrum. Pa planeringsomradet eller i dess omedelbara nérhet finns inga naturskyddsomraden.
Planeringsomradet ligger pa ett vidstrackt omrade med fornlamningar.

3.2 Allman beskrivning av omradet

Pa fastigheten 434-1-109-10 finns ett 2-vaningsegnahemshus byggt pa 1950-talet och dess inhdgnade gard.
Exakt byggar hittades inte, men byggnadsritningarna ar godkanda 1955. Byggnaden har fungerat som
bostad och ldkarmottagning av forsta dgaren, Abraham Epstein, som huset fatt sitt namn efter: Villa
Epstein.


http://portal.liikennevirasto.fi/sivu/www/f/aineistopalvelut/kartat
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Bild frdn 2019 av huset pG omrddet. Tomten bérjar till hbger vid trddgdrdsmuren och fortsdtter till halva porten mellan

byggnaderna.
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Byggnadsritningar frdn 1955. Ovre fasad mot norr och nedre fasad mot 6ster. Nuvarande fasader motsvarar huvudsakligen de
ursprungliga ritningarna. De skillnader som finns dr till stérsta del anpassningar som gjorts i byggskedet, exempelvis hégre sockel
mot norr och ddrav hégre trappor.

Den obyggda tomten pad planeringsomrddet och grannfastighetens parkeringsramp.

Bild frdn Chiewitzgatan mot kyrkan i séder. Pilen visar pd planeringsomrddets hus och obebyggda tomt, dvs. skogsdungen.

Fastigheten 434-1-109-11 ar obebyggd och vid dess vdstra och norra kant finns en jordvall under vilken det
finns rester fran en rysk befastning. Pa jordvallen vdxer en del trad vid egnahemshusets staket.
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Planeringsomrddet i sin ndrmiljé. | nedre hégra hérnet syns skuggan fran kyrktornet. Omradet befinner sig i ett brytningsomréde
mellan flervdningshus och dldre egnahemshus.
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3.2.1 Natur och miljon

Topografi

Planeringsomradets hojdniva varierar mellan 17 och 22 meter 6ver havet. Topografin stiger fran
planeringsomradet soderut till mot en as och sjunker norrut.

Mark och berggrund
Planeringsomradets mark bestar av sand i den 6stra delen. | 6vrigt ligger planeringsomradet pa ett omrade
som inte ar kartlagt. Berggrunden pa planeringsomradet bestar av viborgit.

Vattendrag och vattenhushallning
Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som &r viktigt for Bryggeribackens (0158555)
vattenforsorjning. Pa planeringsomradet eller i dess naromgivning finns inga tjarnar eller andra smavatten.

Naturskydd

Pa planeringsomradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden eller kanda objekt eller omraden
som ar vardefulla fér naturmiljon. Narmaste naturskyddsomrade (LTA200868; Hagalunds ddeltradsdungar)
ligger drygt 700 meter nordost om planeringsomradet. Som narmast pa cirka 250 kilometers avstand i
séder finns Kvarnasen (HSO010009), som hor till asskyddsprogrammet.
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Markens beskaffenhet pa planeringsomrddet och i dess
ndromgivning. Planeringsomrddets Idge pa ett grundvattenomrade.

D Suunnittelualue
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Vegetation och naturtyper

Pa planeringsomradet vaxer bjork- och tallplantor och rénnar. Pa kullen mellan tomterna ar
vaxtforhallandena kargare och dar vaxer det tallar och bjorkar. Tomten for egnahemshus ar planterat
omrade.
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il

Vixtlighet pa planeringsomrddet.

3.2.2 Landskap och kulturmiljo

Landskap

I indelningen av landet i landskapsprovinser ligger planeringsomradet i sodra kustlandet, ndarmare bestamt i
Finska vikens kustregion (Miljéministeriet 1993). Finska vikens kustregion har varierande terrdangformer. Pa
fastlandet ar bebyggelsen koncentrerad till narheten av aar och alvar. | 6stra Nyland har det gjorts en
indelning i landskapstyper for att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra
Nylands forbund 2007). | indelningen i landskapstyper hor Lovisa stadscentrum och planeringsomradet till
Finska vikens kustregions inre skargard och fastlandskust.

Planeringsomradet ligger i ett kvartersomrade vars mark ar kraftigt bearbetad. | kvarteret norr om
planeringsomradet finns ett smahus och en uthusbyggnad. Kvarteren gransar i 6ster till Chiewitzgatan och i
ovrigt till kvarterens narliggande tomter. Omradet utgor en del av den byggda stadsmiljon och
planeringsomradet omges av omraden med flervaningshus.

Pa planeringsomradet finns for ndrvarande ett rikt trddbestand som skymmer utsikten fran
planeringsomradet. Det nordligare kvarterets gard omges ocksa av ett staket. Det finns utsikt mot
planeringsomradets kvarter fran Chiewitzgatan och fran de ndrmaste omgivande flervaningshusen.

Byggd kulturmiljo
Som narmast cirka 100 meter 6ster om planeringsomradet finns ett byggt kulturmiljbomrade av riksintresse
(RKY 2009), Esplanaden i Lovisa, och cirka 120 meter norr om omradet finns Lovisa landfdstning.

Som en del av Nylands forbunds arbete med landskapsplanen gjordes utredningen Missd maat on
mainioimmat 2012. Enligt utredningen och landskapsplanen ligger planeringsomradet pa omradet
Lovisadns och Lovisadsens kulturlandskap. Som narmast cirka 100 meter 6ster om planeringsomradet finns
en i forslaget till 4:e etapplandskapsplan angiven kulturmiljoé av betydelse pa landskapsniva, Esplanaden,
Nedre stan och landfdstningen i Lovisa.
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Landskaps- och kulturmiljibomrdden pd planeringsomrddet och i dess nérhet.

Fornlamningar

Planeringsomradet ligger pa ett vidstrackt omrade med fornlamningar, Lovisa landfastning (1000003233).
Lovisa landfastning har dven valts till VARK-objekt 100938, vilket upphdjer statusen till arkeologiskt omrade
av nationell betydelse. Museiverkets byggnadshistoriska avdelning gjorde ar 2004 en inventering av
landfastningen med avsikt att utreda dess nuvarande skick.

10
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Fasta fornldmningar pd planeringsomrddet och i dess nérhet.

Mellan Chiewitzgatan och Jakob Forsellsgatan, dar planeringsomradet ocksa ligger, kan man fortfarande
urskilja rasade vallar som paminner om den ryska befastningens férskansning. Det finns rester av vallen i
nord-sydlig riktning pa en stracka av cirka 200 meter pa tre stallen. Vallen har stéllvis helt forsvunnit.
Planeringsomradet ligger i norra delen av den ryska befastningen. Vallen i den norra delen &r i daligt skick,
for det har tagits jord pa bada sidorna om den. Museiverkets Arkeologiska félttjanster gjorde i februari
2017 en precisionsinventering i den nordvastra delen av landfastningen som finns i Norrtull i Lovisa, i
kvarter 109 pa omradet sydvast om Chiewitzgatan. Vid precisionsinventeringen upptadcktes nagra
stenkonstruktioner i anslutning till vallen samt olika markfyllnadsskikt. Den undersokta befdstningens
ytskikt ar till stor del forstorda, men pa toppen av vallen finns sannolikt den ursprungliga ytan kvar, och
dven lagre skikt i vallen finns bevarade. Ovanpa vallen har det senare ocksa lagts jord och stenar, och
betraffande dem &r det svart att bedoma hur val befastningen har bevarats under jordhégarna. Jordvallen
har bedomts vara byggd under den autonoma tiden, men dess linje kan ocksa ses pa tidigare svenska
kartor. Det ar mojligt att en liten del av konstruktionen hanfor sig till 1700-talet. Rapporten om
precisionsinventeringen finns i beskrivningens bilaga 2.

11
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Utdrag ur inventeringsrapporten éver Lovisa landféstning, bilaga 2 karta 5. Planeringsomrddet ligger i norra delen (c) av den ryska
befdstningen (nr 17).

3.2.3 Byggd miljo

Befolkningsstruktur och -utveckling

Lovisas invanarantal har arligen minskat i nagon man. Av invanarna éar cirka 55 % finsksprakiga, 39 %
svensksprakiga och 6 % annat. Av befolkningen 2024 var 12,4 procent under 15 ar, 55,8 procent var 15-64
ar och 31,8 procent var over 64 ar.

12
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Samhallsstruktur

Planomradet ligger alldeles i ndrheten av Lovisa centrum. Omradet ar i enlighet med YKR-klassificeringen
omrade for flervaningshus i tatort.
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Utdrag ur YKR-materialet.

Bosattning
| omgivningen kring Chiewitzgatan finns huvudsakligen flervaningshus och centrumliknande boséattning.

3.2.4 Service, arbetsplatser och rekreation

Tjanster

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, vilket innebar att all service i centrum finns inom en halv
kilometers radie.

Arbetsplatser och naringsverksamhet

| Lovisa var antalet arbetsplatser i kommunen 2023 ca 4 700, varav privata sektorn utgjorde 45 %,
kommunen 24 %, foretagare 18 % och aktiebolag med statlig majoritet 13 %. Angaende arbetspendling (ar
2023) bor och jobbar 3 310 (57 %) inom Lovisa medan 2 540 (43 %) pendlar fran Lovisa. Utdver dessa
pendlar 1 400 till Lovisa. Av en arbetskraft pa 6 600 var 88 % sysselsatta. Mellan 2023 och 2025 har lediga
arbetsplatser rort sig mellan 30-300 per manad och antalet arbetslésa mellan 620-820.

Rekreation

Kvarnasleden &r den rekreationsled som finns narmast planeringsomradet. | Lovisa centrum finns flera
gréonomraden som kan anvindas for rekreation. Oster om Lovisadn léper den cirka tva kilometer langa
Ehrensvardstigen som delvis utgor en skogsstig. Langs Ehrensvardstigen finns flera byggnadsarvsobjekt och

13



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

avsikten med stigen ar att presenta Lovisa landfadstning och dess byggskeden. Lovisa strandpark och -led
kan ocksa latt nas fran omradet.

Trafik

Vid Chiewitzgatan och vid Gislomvéagen, som fortsatter fran gatan norrut, finns bosattning som
huvudsakligen utgor grund for trafiken. Det finns endast obetydligt med genomfartstrafik pa Chiewitzgatan.
Enligt utredningen Parkering i Lovisa centrum, Nuldget och framtida méjligheter fran 2024 finns det i
forhallandet till behovet gott om gatuparkering i Lovisa centrum. Darav kan kraven pa parkering inom
kvartersomraden vara forhandlingsbara exempelvis genom skilt kontrakt mellan Lovisa stad och
fastighetsédgaren for att utlokalisera en del av parkeringsplatserna till gatuomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet hor till Lovisa stads kommunaltekniska nat.

Miljoskydd och miljéstorningar
Pa planeringsomradet eller i dess ndromgivning finns ingen verksamhet som orsakar miljostorningar.

3.2.5 Byggnadsratt och markdgoférhallanden

Byggnadsratterna pa naromradet har angetts pa flera olika satt. Saval exploateringstal och byggratt per
byggplats som helhetsbyggratt med sarskild byggratt for ekonomibyggnader har anvants. Detta beror till
stort pa den stora aldersspridningen bland ndromgivningens detaljplaner samt sarskilda forhallanden
géllande naromgivningens byggnader. Med sarskilda forhallanden hanvisas till byggnader olika
anvandningsandamal samt byggnadsskydd.

Planeringsomradet &r privatdagt. Naromgivningens gron- och gatuomraden ags av Lovisa stad, ovriga
fastigheter ar alla privatagda.
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3.3 Planeringssituation

3.3.1 Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna foér Helsingforsregionen och 6stra Nyland
andrades inte vid domstolsbehandlingen.

2yl p
5
— =

—

i \
'::: Planeringsomradets placering pa kartan
. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade
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3.3.2 Generalplan

For omradet galler delgeneralplanen fér Centrum och Nedre stan som godkédndes 13.6.2001. Omradet
ar inom kvarter med A-beteckning, Omradde for i huvudsak boende. Omradet gransar till forbindelsegata
(del av Chiewitzgatan) och P-omrade, Omrdde fér i huvudsak service och férvaltning.

Huvudsakligen bostadsomrade

V

Rekreationsomrade

P

Huvudsakligen omrade for service
och forvaltning

Forbindelsegata/matargata

Allman bestdmmelse;

Pa delgeneralplaneomréidet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsméassigt passar in i sin
miljs, respekterar de stildrag som ansiuter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén samt gor miljén enhetlig. Detta galler saval huvuedbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomtemna som ocksa |
bygogande, upplysande och utrustande av gator, parker och Gvriga allménna
omraden. Till detaljplanema skall anslutas behdviiga bestdmmelser angdende!
detta. .

Vid sndring av detaljplanerna Gver omradet och vid tvervigande av
rivringstillstand skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant undersdkas med beaktande ocksd av deras inverkan pa de byggda
kvarterens och tomtermnas helhetsvérde. Miljians vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och dvriga allménna omraden.
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3.3.3 Detaljplan
Pa omradet finns gallande detaljplan 434 BI85, som faststalldes 20.8.1975.

| detaljplanen ar planeringsomradet reserverat till ett kombinerat kvartersomrade for affars- och
flervaningshus (ALK).

Instruktiv tomtgrans.

< @ ¢ ¢ Radavlovtrad. Avstandet mellan traden far vara hogst 7 m

IIT  Storsta tillatna vaningsantal i byggnader, byggnad eller del darav.

1600  Storsta tillatna vaningsyta i kvadratmeter.

' ' Byggnadsyta.
L

|_ 1 j Byggnadsyta for bilplatser eller -skyddstak, dar siffran anger bilplatsernas storsta
\_ 2 | tilldtna antal.

- Kvartersomrade for férenade affars- och bostadshéghus.

3.3.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullméaktige 28.12.2022.

3.3.5 Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om omradesanvandning
54 a8§.
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3.3.6 Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Foljande utredningar berdér omradet:

— Inventering av Lovisas landfastning, Museiverket/RHO, Johanna Enqvist & V.-P. Suhonen, 2004

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparistd Oy, 24.12.2014

Nar andringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen fér omradesanvandningen beaktas
(lag om omradesanvandning24 §). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt
e Ensund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Arbetet med att utarbeta en detaljplanedndring utgick ifran ett planlaggningsinitiativ fran dgaren till den
s6dra tomten pa planomradet. | plandndringsansdkan framférdes en dndring av gallande
detaljplanebeteckning for att lampa sig for byggande av ett flervaningshus inom radande tomtgranser.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Planen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99. Lovisa stad och den s6dra
tomtens dgare har inledningsavtal om detaljplanen.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Forhandlingar

Forhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsiagare ordnades 5.10.2016. D3
konstaterades att dgarna till fastigheterna 434-1-109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med
varandra.

En andra forhandling mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsdgare ordnades 22.5.2017. Da
diskuterades tre olika hdjder fér bostadsbyggnaden pa fastigheten 434-1-109-11. Agaren till fastigheten
434-1-109-10 ansag inte att nagot av de foreslagna alternativen var 6nskvart.

22.1.2024 och 29.3.2024 holls tva separata kundmoten for att hora bada fastighetsdgarnas onskemal
angaende detaljplanen. Detaljplanldaggningen hade aterupptagits efter lang paus och planlaggare samt
involverade tjansteman hade bytt sedan drendet senast bereddes. Agarna hade delvis motstridiga mal, men
ville fortskrida med planldggningen. Agarna till fastigheten 434-1-109-11 énskar fortsattningsvis
planbeteckning for mer dn 2-vaningsbostadshus med byggratt éver 800 m2-vy. De &r beredda pa att géra
férhandlingar om tomtens norra omrade som grénsar till fastighet 434-1-109-10. Agarna till fastigheten
434-1-109-10 6nskar behalla sina nuvarande 800 m2-vy, men med planbeteckning som passar nuvarande
byggnaden, ett 420 m?-vy egnahemshus. Samma &dgare 6nskar dven att det pa fastigheten 434-1-109-11,
som ar hogre beldagen i sdderlage, inte byggs flervaningshus som dverskuggar deras hus, samt att terrdngen
mellan tomterna forblir orérd och garna skyddad i planen. Under aret 2024 presenterades via e-post
alternativa planldsningar for dgaren av fastighet 434-1-109-10. Skillnaderna fokuserade framst pa hur deras
tomt skulle kunna utvecklas och hur gransomradet kring tomtgréansen mellan tomt 10 och tomt 11 skulle
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kunna se ut for att framja grannsamjan. Inga av alternativen intresserade och granntomten tomt 11:s
byggratt, vaningsantal och byggplats forargade alltjamt.

28.10.2025 visades for fastighetsdgarna ett nytt utkast av plankartan. Fér tomt 11 foreslogs
planbeteckningen AK, Kvartersomrade fér flervaningshus, med begransad byggnadsyta i tomtens sydostra
hérn, trevaningshus och 1 100 m2-vy. For tomt 10 féreslogs planbeteckningen AP, Kvarter fér smédhus, med
tomtens 6stra halft som byggnadsyta och vaningsantal pa tva till tre vaningar och 450-800 m2-vy, beroende
pa ldgenheternas antal. Vid tomternas gemensamma grans foreslogs omrdde som ska planteras och
insynen fran tomt 11:s balkonger mot tomt 10 begrénsades genom allmédnna bestimmelser. Agarna for
tomt 11 6nskade att planen foérs framat med eventuella mindre dndringar och dgarna for tomt 10 ansag att
planforslaget inte tagit deras 6nskemal i beaktande och att planen fortsattningsvis ar lika oférdelaktig for
deras del som det tidigare planforslaget fran TN 28.09.2017 §101. Da ingen kompromiss verkade finnas
inom sikte, valdes med dgaren av fastighet 434-1-109-10:s godkdnnande att planldggningsmotet holls
enbart med agaren for fastighet 434-1-109-11 och att dgaren av fastighet 434-1-109-10 skulle hallas
uppdaterad om planprocessens framskridande. Planlaggningsmote holls 4.11.2025 med agaren for
fastighet 434-1-109-11. Under motet framkom att det under planldaggningstiden, som varit ovanlig lang,
tillkommit nya krav pa byggande som kraver hiss redan vid trevaningsbygge och den tilltdnka
koparen/finansidren som varit intresserad av att kdpa halften av den nya byggnaden hade tappat intresse.
Darav har finansieringen av bygget blivit osdkrare och ett flervaningshus i tre vaningar blivit betydligt
ofdrdelaktigare att forverkliga. Alternativet (som framforts av tidigare plananmarkningar samt davarande
stadsdirektor) att planldgga en tidigare flervaningshustomt till tvavaningshusomrade varken intresserade
tomtéagarna eller ansags av stadsplaneringsenheten fordelaktigt for stadsutvecklingen. Dessutom hade
planlésningen med flervaningshus i tre vaningar varit en kompromiss som misslyckats féra planen vidare.
Darfor valdes att franga kompromissen pa tre vaningar till fordel for en [6sning med fyra vaningar som
passade det centrala laget, naromgivningens flervaningshus och forbattrade forutsattningarna for
forverkligande. Byggratten férblev 1 100 m2-vy och byggnadsytan férstorades fér bada tomterna for
flexiblare anvandning av sina byggratter.

Efter att planforslaget aterremitterades genom tekniska ndmndes beslut 18.12.2025 § 56 kontaktades
fastighetsdgarna. 15.1.2026 holls en skild forhandling med dgarna till fastigheterna 434-1-109-10. Under
mote faststalldes fyra &tgarder till plankartan: Okad byggrétt for byggnad med upp till tvd bostader fran 450
till 500 m2-vy. Krav for bilplats pa AP omrade dndrades fran 1 bp / 120 m2-vy till 1 bp / bostad.
Byggnadsytan pa AK omradet delades sa att byggnadsytan for flervaningshus atergar till tidigare foreslagna
byggnadsytan som gransat till Chiewitzgatan och den férstorade delen av byggnadsytan mot bakgarden blir
amnad for enbart ekonomibyggnader. Slutligen tillades " Vid bestdmmande av tomtens utjdmningshéjd ska
angrénsande tomts héjdldge beaktas.” till de allmdnna bestammelserna. Detta for att minimera paverkan
pa sluttningen till och pa tomt 10 da tomt 11 bebyggs. Fastighetsdgarna till 434-1-109-11 har informerades
om laget efter tekniska namndens beslut och efter forhandlingarna. De hade inget att tilldgga till plankartan
och utan 6nskade att planen fors vidare.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 14.10-12.11.2016.

Museiverket lamnade in ett utladtande och Lovisa Corona Bostads Ab en asikt samt dgaren till fastigheten
434-1-109-10 en muntlig asikt om programmet for deltagande och bedémning. Responsen har beaktats pa
foljande satt i beredningen av planandringen:

| Museiverkets utlatande 9.11.2016 (MV/318/05.02.00/2016) férutsattes en precisionsinventering av den
del av fornlamningen Lovisa landfédstning som finns pa plandndringsomradet och ingar i Lovisa landfastning
och som é&r fredad enligt fornminneslagen (295/1963). Vid inventeringen ska det géras en mattritning av de
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ingaende konstruktionerna och deras nuvarande skick ska bedémas. Efter undersdkningarna ger
Museiverket ytterligare sitt slutliga utlatande om undersdkningarnas tillracklighet.

- Precisionsinventeringen gjordes i februari 2017 (Museiverkets arkeologiska falttjanster). Enligt
Museiverkets utldtande 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016) gar det att avldgsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersoékningar.

| asikten fran Lovisa Corona Bostads Ab 4.11.2016 konstaterar styrelsen att den inte har nagot att anmaérka
mot programmet for deltagande och bedomning. Styrelsen foreslar att ett samrad om planforslaget ska
hallas mellan staden och intressenterna innan det framlaggs offentligt. Med beaktande av hojden pa
egnahemshuset pa tomt 11 borde man pa tomt 10 tilldta uppférande av en byggnad med hogst tva
vaningar avtrappat i Chiewitzgatans riktning och sa att alla bostédders bilplatser placeras i ett garage under
jord. Som bilaga till asikten finns en anmarkning undertecknad av invanarna (22 personer) dar man
motsatter sig ett vaningshus i fyra vaningar pa tomt 11 och kraver att det byggs hogst tva vaningar ovan
jord och att sluttningen mellan tomterna 10 och 11 bevaras.

- Ett samrad mellan staden och markagarna ordnades 22.5.2017.

- Gaéllande detaljplan mojliggor tre vaningar och det ar motiverat att bygga ett sadant hus med tanke
pa stadsbilden. Byggratten 6kar inte fran nuvarande. Sluttningen mellan fastigheterna 434-1-109-
10 och 434-1-109-11 kan inte bevaras betraffande fastigheten 434-1-109-11, eftersom det ar
andamalsenligt att placera dess bilparkering i ett garage under jord. Det finns motiveringar for att
avlagsna konstruktionerna fran Lovisa landfastning som finns pa tomten och i Museiverkets
utlatande ges godkannande for detta.

Offentlig framlédggning av planférslaget

Pa tekniska nédmndens beslut 28.09.2017 §101 framlade ett planférslag till paseende dar tomt 10 hénvisats
AO-5 beteckning for 2-vaningsbygge pa upptill 500 m2-vy och tomt 11 hinvisats AK beteckning fér 3-
vaningsbygge med 1 100 m2-vy. Férslaget till andring av detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i
lagen om omradesanvandning och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 12.10-
10.11.2017.

Forslaget till andring av detaljplan behandlades igen av tekniska namnden 18.12.2025 § 56 och 29.1.2026 §
14 och framlades offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen under minst 30 dygn 26.2—-30.3.2026.

Véixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdrkningar

Under forsta paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs 4 utldtanden och 4 anmarkningar varav en hade
220 underskrifter. Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen majligheten till 3-vaningar for tomt 11. Se
bilaga 6.
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Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhteensa kolme asuntoa kahteen erilliseen raken-
nukseen.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa tomten far byggas totalt tre bostader i tva separata byggnader.

Maanalainen autonsailytyspaikan rakennusala.

Alueelle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakentaa koko-
naan maanpinnan alapuolella olevia pysékointitiloja. Maanpaallista kulkua
ohjaavat rakenteet tulee sovittaa yhteen piha-alueen muiden jarjestelyjen
kanssa.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats under jord.

Utover den byggréatt som anvisas i planen far parkeringsutrymmen helt
under jord byggas pa omradet. Konstruktioner for forbindelser ovan jord
ska samordnas med andra arrangemang pa gardsomradet.

Alueen osa, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi raken-
taa véestdnsuojan, varasto- ja teknisia tiloja sekéa osittain tai kokonaan
maanpinnan alapuolella olevia pysakointitiloja. Tiloja ei lasketa kerrosalaan.
Omradesdel dar det utover den byggratt som anvisas i planen far byggas
skyddsrum, forradsrum och tekniska utrymmen samt parkeringsutrymmen
delvis eller helt under jord. Dessa utrymmen réknas inte med i vanings-
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\ 1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema korkeusjarjestel-
b ' |__| massa N60.
Hojdniva for den hogsta punkten pa byggnadens yttertak i hojdsystemet
N60.
Planférslag som varframlagt 12.10- ) l__l Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusase-
10.11.2017 och senare remitterades till I_Q_l ma korkeusjarjestelmassa N60.
stadsplaneringsavdelningenfrc°1n Den hogsta hojdnivan for byggnadens fasadytas och yttertakets skarnings-

stadsfullmdktige. punkt i hojdsystemet N60.
I maj 2017 presenterades fantombilder for 2—4-vaningsbyggnader vid tomt 11, fran Chiewitzgatan.
Dessutom gjordes skuggbilder for alternativen 2—4-vaningsbygge vid tomt 11 och konsekvensbedémning
for deras paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden samt trafik- och parkeringslosningar. Tekniska ndmnden
beslutade 25.01.2018 § 8 att planlaggningen skulle ga vidare med 3-vaningslosningen.

26.1.2018 anvande stadsdirektéren sin 6vertagningsratt pa tekniska ndmndes beslut 25.01.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamnstalld planens fastighetsdgare emellan och anmarkningarna mot
flervaningsbygge pa 3 vaningar. Stadsfullméaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att forhandla om markanvandningsavtal och ta battre hansyn till mottagna
anmarkningar.

Under andra paseendetiden 26.2—30.3.2026 mottogs 4 utlatanden och 2 anmaérkningar. | utlatandena
dnskades mindre kompletteringar i plandokumenten. Andringar gjordes fraimst angdende grundvatten och
fornlamningsomradet. Anmarkningarna motsatte sig flervaningshus (6ver 2-vaningar) och hanvisa till
tomten storlek och oskaliga forsamringar for livsférhallandena pa de intilliggande tomterna. Bemdtandena
finns i sin helhet att lasas i bilaga 7.

4.4 Mal for detaljplanen

Mal baserade pa planeringssituationen:

- att uppdatera detaljplansomrade som inte har forverkligats
- att undersdka mojligheten for flervaningshus och egnahemshus pa planlaggningsomradet
- att utdoka mojligheterna for flervaningsboende inom centrumomradet.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen, landskapsplanen samt generalplanen styr planeringen
av detaljplanedndringen.

Mal med stdd av utgangsmaterialet:

- att samordna olika boendeformer pa intilliggande tomter pa ett kvalitativt och harmoniserat vis
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- att gora det mojligt att bebygga den tomma tomten i centrumomradet och 16sa byggforbudsfragan
for existerade egnahemshus.

Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrade och fornlamningsomrade (objekt-1D: 1000003233), vilket
beaktas i bakgrundsmaterialet, planbeteckningarna och eller -bestammelserna.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen:

Agarna till fastigheten 434-1-109-10 har framhallit deras byggratt ska bibehallas som nuldget (800 m2-vy),
att byggande pa fastighet 434-1-109-11 ska goras sa langt fran deras gemensamma fastighetsgrans som
maijligt och att balkongerna pa det flervaningshus som planen ger majlighet till inte far riktas mot deras
tomt. Deras mal angaende byggnadens hojd star i strid med malet for den som ager fastigheten 434-1-109-
11. Planlaggarens mal dr en markandvandningslésning som bada fastighetsdgarna kan godta och som
gynnar Lovisas stadsutveckling.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom plandndringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) samt ett kvartersomrade for
smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal vaningar avgors av antalet bostader. Stérsta tillatna antal
vaningar pa AK-omradet ar IV och pa AP-omradet lIl.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt
AK 0,1188 ha 1 100 m?2-vy
AP 0,1188 ha 500-800 m2-vy

Hela planomradet totalt 0,2376 ha

5.1.2 Planbeteckningar

AK Kvartersomrade far flervaningshus.

AP Kvartersomrade for smahus.

Planbeteckningen méjliggér s8vél egnahemshus som mindre flerv8ningshus, radhus eller parhus.

1100 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta salunda, att den farsta siffran anger hasta
tilldtna vaningsytan far byggnader pa upptill 2 lagenheter och den andra siffran fér
byggnader med minst 3 lagenheter.

450/800

Orsaken till den ovanligare planbeteckningen fér byggrétten (och senare v8ningstalet) &r fér att planédndringen
b8de ska kunna beakta nuvarande egnahemshusbyggnad p§ 420 m2-vy och dgarnas énskan om att beh8lla
byggrétten fr&n nuvarande detaljplanen dér tomten &r p§ AK-omr&de.

1V Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller 1 en del darav.

Pa grund av det centrala laget och bristen pa lediga tomter for flervaningsbyggnader inom gangavstand till
service, har det ansetts fordelaktigare for Lovisas stadsutveckling att hoja vaningsantalet till fyra vaningar.
Hogre byggnad minskar byggnadens fotavtryck vilket frigor stérre del av tomten for vistelse, planteringar
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och dagvattenhantering. Dessutom ger en hogre byggnad battre mojligheter for ljusare och trivsammare
lagenheter vid jamforelse med en lagre och bredare byggnad. Naromradet har flervaningshus i 3-5
vaningar och grannhuset i tre vaningar har en kallarvaning éver marken som i praktiken gor byggnaden till
en fyravaningsbyggnad. Vaningsantalet i detaljplanen férhindrar inte lagre byggnader, men ger mera
flexibilitet for ett &ndamalsenligt och ekonomiskt hallbart forverkligande av byggratten.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
/111 : : : " : N

eller i en del ddrav salunda, att den fdrsta siffran anger hésta

tilldtna vaningsytan for byggnader pa upptill 2 lagenheter och den andra siffran fér

byggnader med minst 3 ldgenheter.

V8ningsantalet beaktar nuvarande byggnad samt méjliggér att tomten i framtiden kan utvecklas till mindre
flerv8ningshus, i enlighet med detaljplanen som ersétts.

1

i ' Byggnadsyta.

L

Ty

L Bvggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsytan técker stérsta delen av tomterna och exkluderar omr8de for plantering samt reservation for
rdddningsvég fér tomt 11.

!_ = | Underjordiskt utrymme for parkering eller far serviceutrymmen som stdder den
1 huvudsakliga anvandningen.

r . .

: i Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

RNV

Del av omrade som skall planteras.

Att omr8det fortséttningsvis h8lls planterat framjar grannsémjan genom att minska insyn och gér tomternas
héjdskillnader mindre p8tagliga.

Allmdnna bestammelser

Vid ny- och reparationshyggande ska sarskild vikt fastas vid att byggnationen passar in och
harmoniserar sin omgivning. Betradffande disponering av byggnadsmassan, takformer, fargséattning
och vaggbekladnad ska ett hdgklassigt, balanserat och fér miljon kompletterande och
forenhetligande byggnadssatt efterstravas.

Till ansékan om bygglov bifogas ritningar &ver gatufasaden, dér dven grannbyggnadernas

fasadmaterial, fargsattning, takform, hojd till taknocken och takfoten samt héjdniva for gatan,
garden, staketen och annat anges.
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Detaljplaneomradet ar belaget pa ett grundvattenomrade. Byggandet och den dvriga
markanvandningen pa omradet kan begriansas av det miljdskyddslagenliga forbudet att fororena
grundvatten och av bestammelserna i vattenlagen om projekts tillstandspliktighet.

Energi-brunnar far inte byggas p-é grundvattenomradet. Parkeringsomraden och utplaceringsplatser far
avfallsbehallare ska betidckas med ett ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en
konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestammelsen beror aven kallarlokaler.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att férdréja och absorbera rent dagvatten och
takvatten. Rent dagvatten och takvatten som bildas pa tomterna ska hanteras inom tomtomradet
med konstruktioner som absorberar vattnet och saktar ner flédet. Till den del som det inte ar
mdjligt att avleda dagvatten i terrdangen kan det avledas i det allmdnna dagvattensystemet.
Dagvatten fran parkeringsomraden och andra omraden far trafik ska avledas via
oljesepareringsbrunnar, biofilter eller dvriga motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och
vidare till utanfér grundvattenomradet. Dagvattenldésningarna ska framféras i samband med bygglovet
till exempel pa situationsplan.

Vid bestdmmande av tomtens utjamningshdéjd ska angransande tomts hdjdladge beaktas.

En enhetlig, tillrdckligt stor del av omradet skall anvisas i kvartersomradet for lek och vistelse.

Bilplatser pa planomradet skall reserveras enligt féljande:

Pa AK omrade 1 bp / 120 m2-vy
och pa AP omrade 1 bp / bostad

D& man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Fornminnesomrade déar det finns en fast fornlamning som fredats med stod av lagen om fornminnen
(295/1963). Det forbjudet att utgrava, ticka, andra, skada, ta bort eller pa annat satt rubba fornlamningen
utan museimyndighetens tillstdnd. Om planer som berér omradet ska man begéra utlatande av ett

museum med regionalt ansvar.

Byggandet fér tomt 11 har redan genom planldggningsprocessen f8tt museimyndighetens lov fér byggande
genom deras utl8tande. I uti8tandet beskrivs dven hur samarbetet med museimyndigheten ska ske nér
byggandet fortskrider till bygglovsskedet och senare under markarbetet s§ att kvarvarande vérden och fynd
kan undersékas och avidgsnas p§ dndamdlsenlig vis.

AK:
Gemensamma utrymmen sasom vistelse-, bastu-, klubb-, hobby-, forrads- och serviceutrymmen far utgora
hogst 15 % av bostadsbyggnadens totala vaningsyta.

Hisschaktet och den del av trapphuset som dverstiger 15 m? rdknas inte med i byggratten. Den del som
overskrider vaningsytan och vaningsyta fér gemensamma utrymmen beaktas inte vid berdkningen av
bilplatser.

Maskinrum for ventilation far inte placeras pa taket.

Till balkonger som placeras pa norra fasaden, i riktning mot tomt 10, ska insynen till tomt 10 gardsomrade
begrdansas med minst 60 % genom konstruktioner. Dessa konstruktioner och utrdkning av insyn ska
framkomma i byggnadslovets ritningar. Vid kalkylering av insyn far vinkeln som tillkommer vid véxande
hojdskillnad samt exempelvis balkongracken tas i beaktande. Insynen berdknas fran en hojd pa 180 cm fran
balkongen golvyta.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Sa hog kvalitetsniva som mojligt pa omradets byggnation och anpassning till miljon ska tryggas, utéver via
planlésning och bestammelser, ocksa genom att vikt fasts vid den kommande byggnationen pa omradet
och planeringsnivan fér hur den ska forverkligas. Planbeteckningar och -bestammelser ges om bland annat
byggnadernas hojd, placering, planteringar, lek- och utevistelseomraden och grundvatten.
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6 Planens konsekvenser

Konsekvenser for servicen
Antalet nya bostdder 6kar i nagon man behovet av kommunal service. Genom planandringen mojliggérs
inte placering av ny service pa planeringsomradet. Servicen i Lovisa centrum kan nas pa kort avstand.

Konsekvenser for den byggda miljon och tatortsbilden

Planlaggningsomradet &r beldget i ett gransomrade dar flervaningshus i 3-5 vaningar overgar till
egnahemshus i 1,5 vaningar. | detaljplanen anges flervaningshusets (434-1-109-11) vaningsantal till hogst
fyra vaningar, vilket ar jamférbart med flervaningshusen intill och mitt emot. Flervaningshusets
gardsomrade ar hogre belaget dn egnahemshusets gardsomrade (434-1-109-10) pa norra sidan.
Gardsomradenas nivaskillnad har askadliggjorts med en omradesskarning som finns i beskrivningens bilaga
5. For kvartersdelen AP anges i detaljplanen att antalet vaningar ar tva till tre, beroende pa antalet
lagenheter. Gatufasaden blir darav stegvis lagre soderifran norrut och évergangen blir markbar mellan
flervaningshus och egnahemshus. Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshdjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en somlds 6vergang mellan byggnadstyperna och
byggnadshdjderna inte majlig. Vid tidigare respons till planldggningen har det 6nskats att endast tva
vaningar skulle tillatas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for olika
byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera harmoniserade for gatubilden, utan bildade en
skarp grans till narliggande flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for flervaningshusbygge
pa fyra vaningar dragit gransen mellan byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt
beldgna tomten ska kunna anvdndas effektivt. For att fa en mer harmonisk 6vergang, ska flervaningshuset
byggas fast i sodra tomtgransen med bade utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan
mot egnahemshusets tomt. En effektiv anvdandning av centralt belagen tomt har ansetts fordelaktigare for
stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och passa béattre Lovisas férvantade demografiska utveckling
an en lagre byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan byggnadstyperna s6derut
mot centrum, men med samre mojlighet for buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gor det moijligt
att bygga ett sddant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa &r ekonomiskt genomforbart.
Byggnadstypen passar ihop med flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck samt minskar trycket fér plandndringar pa gréon- och
skogsomraden for ny bebyggelse.

Da tomt 11 bebyggs kommer marken behdva jamnas ut och tradbestand avlagsnas. Behovet for
markutjamning ar mindre an vid uppfyllande av nuvarande detaljplan, men da tomterna dr sma &r det inte
sannolikt att tradbestand klarar av byggskedet och markférandringen. | planen anges en omradesdel som
ska planteras. Nya trad kan férsdkra framtida gronska i tatortsbilden, stabilisera backen samt framja
grannsdamjan genom Okat insynsskydd och breddat gransomrade mellan tomterna.

Vid jamforelse med radande detaljplan far bada tomterna inom planlaggningsomradet genom
planforandnigen forbattrade mojligheter att utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Konsekvenser for fornlamningar

Enligt den precisionsinventering som gjordes 1.2—-2.2.2017 har Museiverket konstaterat att trots att delen
av landfastningen pa platsen stallvis redan har forstorts ganska illa i samband med tidigare markanvandning
finns det fortfarande konstruktioner och lager som ar fredade enligt fornminneslagen pa det omrade som
ska bebyggas. Den befastningsutrustning som finns delvis pa tomt 11 och till viss del tomt 10 hér till den del
av Lovisa landfastning som byggdes under autonomins tid och darfor ar extraordinar. Enligt Museiverkets
beddomning gar det dock att avldgsna konstruktionerna efter tillrackliga fortsatta undersdkningar. Efter
undersdkningarna ger Museiverket sitt slutliga utlatande om undersékningarnas tillracklighet.
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Kvarteren finns pa ett omrade dar man kan urskilja rasade vallar som minner om férskansningen vid den
ryska befdstningen. Pa grund av marktakt har vallkonstruktionerna delvis forstérts och de aterstaende
konstruktionerna ar i daligt skick. Genom detaljplanerdndringen kravs storre forsiktighet, tillrdckliga
undersdkningar och samarbete med museimyndigheterna fér bygglov inom omradet, dn vid radande
detaljplan. Bearbetning av marken som behovs for byggnationen i kvartersomradena kommer anda att
paverka det arkeologiska kulturarvet negativt.

Konsekvenser for trafiken
Byggandet av ett flervaningshus 6kar i nagon man trafiken och gatuparkeringen pa Chiewitzgatan, men
trafikmangden stiger inte sa mycket att det skulle paverka trafikens smidighet.

Centrumomradet har ett bra nat av forbindelser for gang- och cykeltrafik samt gott om plats for
gatuparkering.

Konsekvenser for grundvattnet

Planomradet ar pa grundvattenomrade, vilket har beaktats i planens allmadnna bestammelser.
Grundvattnets kvalitet skyddas genom begrasningar och kvalitetskrav pa byggandet och behandlingen av
dagvatten. Behandlingen av dagvatten skyddar dven grundvattnets kvantitet da rent dagvatten ska
absorberas inom tomten i man av mojlighet. Pa grund av tomternas storlek och byggnadseffektivitet
kommer dnda en storre andel dagvatten an tidigare avledas i stllet for att absorberas. Konsekvenserna for
dagvattnet forbattras 4nda betydligt i jamfoérelse med nuvarande detaljplan.

Konsekvenser for boende i planomradets ndromgivning

Byggandet paverkar utsikten fran bostaderna i grannbyggnaderna och mojligheterna for gatuparkering
minskar nagot pa grund av ny infart och 6kat boende. D3 ett flervaningshus byggs minskar mangden av
upplevd grénmiljo, och den bebyggda arealen i kvarteret 6kar. Den planlagda andelen grénomraden
minskar inte. | planen anges en omradesdel mellan tomterna mot Chiewitzgatan som ska planteras.

Skuggorna pa grannfastigheterna fran byggnader med olika hojd utreddes vid olika arstider. En skugganalys
finns i planbeskrivningens bilaga 4. Utgaende fran den konstaterades att redan en byggnad med tva
vaningar soder om egnahemshuset pa tomt 10 kommer att skugga egnahemshusets gardsomrade. Den
skuggning som en ny byggnad med fyra vaningar ger upphov till pa granntomten kan anses vara normalt
inom centrumomradet. | planlésningen har skuggningen minimerats genom att placera AK-kvarterets
byggnadsyta sa nara den sédra tomtgransen som maijligt.

Utover begransningar pa flervaningsbyggandens massa och byggplats har planen fatt bestammelser for att
trygga trivseln, sdsom begrdnsning av balkongers insyn mot grannfastigheten och del av omrade som ska
planteras.

Konsekvenser for naturen och klimatpaverkan
Den byggnation som anvisas i detaljplanen ligger pa ett stadsmiljdomrade dar naturmiljon redan fran
tidigare ar forandrad. Planens konsekvenser for naturen ar darav sma.

Klimatpaverkan blir jamfort med radande detaljplan sma. Da planomradet delar en tomt och en byggplats
till tva separata tomter och mojliggér egnahemsboende pa tidigare flervaningshustomt, kommer andelen
harda ytor 6ka och betjana ett farre antal boende. Dessa atgarder kan rdknas som en liten forsamring i
klimatpaverkan. Men genom plandndringen dkar kraven pa den planterade markandelen, existerande
byggnader beaktas och ett hogre vaningsantal for obyggd tomt maojliggér ett mindre fotavtryck for
nybygget. Dessa ar alla positiva atgarder med tanke pa klimatpaverkan. Planandringen 6kar majligheterna
att forverkliga flervaningshus inom centrala Lovisa, vilket &r i ett stoérre sammanhang sett en positiv
klimatatgard.
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6.1 Forhallande till landskaps- och generalplanen

Forhallande till géllande landskapsplan

Detaljplanedndringen fullfoljer den lagakraftvunna landskapsplanen dar omradet &r angivet som omrade
for tatortsfunktioner.

Forhallande till generalplanen
Detaljplanedndringen fullfoljer gallande generalplan dar kvartersomradet ligger pa ett omrade med A-
beteckning, huvudsakligen utmarkt som bostadsomrade.

6.2 Storande faktorer i miljon
Vid omradet finns inga stérade faktorer som behodver beaktas i forverkligandet av planen.

7 Genomforande av detaljplanen

7.1 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomfora kvartersomradet. Genom
plandndringen tillkommer byggratt och vardet av omradet 6kat. Den 6kade byggratten ar under 500 m2-vy,
vilket bedoms som smaskaligt. Darav gors i samband med planldggningen inget markanvandningsavtal
mellan dgare och staden.

7.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

19.9.2017 RAMBOLL; Niina Ahlfors, Timo Laitinen, Pirjo Pellikka
7.5.2026 Lotta Quis, planlaggningsarkitekt vid Lovisa stad
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BILAGA 1

Lovisa stad
Stadsutveckling
Stadsplaneringsavdelningen

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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| detta program framlagger man planeringsprojektets lage och mal samt redogor fér hur intressenterna
inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang.
Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och
det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de
tidpunkter som meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och
beddmning pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-

markanvandning/planlaggning/detaljplanering/ under hela beredningstiden.

Lovisa 8.5.2026


https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/

INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomradet och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Andringen av detaljplanen géller fastigheterna 434-1-109-10 och 434-1-109-11 véster om
Chiewitzgatan i Lovisa centrum. Pa fastigheten 434-1-109-10 finns ett 2-vanings egnahemshus med tva
bostader byggt pa 1950-talet och dess inhdgnade gard. Fastigheten 434-1-109-11 ar obebyggd och vid
dess vastra och norra kant finns en jordvall under vilken det finns rester fran en rysk befastning. Pa
jordvallen vaxer en del trad vid egnahemshusets staket.

Vid Chiewitzgatan finns flera flervaningshus i rédtegel och vid dndan av gatan mot staden finns Lovisa
kyrka i rodtegel. Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som &r viktigt for Bryggeribackens
(0158555) vattenforsorjning och det utgdr en del av den regionalt vardefulla kulturmiljon i Lovisa stads
centrum. Pa planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden.
Planeringsomradet ligger pa ett vidstrackt omrade med fornlamningar.

Detaljplanedndringen har anhangiggjorts genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99.
Lovisa stad och de privata markagarna har inbordes avtal om planldaggningen.

2  MALET MED PLANERINGEN
Genom detaljplanen undersdks en dndring av anvdandningsandamalet for planeringsomradet till omrade
for smahus samt omrade for flervaningshus.

Malet ar att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra sa att de inte stor
varandra i fraga om parkering, trafik, utsikt fran balkongerna, utjamning av marken eller andra
funktioner. Det kvalitativa malet &r att bevara och stdrka Chiewitzgatans varden betraffande
stadsbilden.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER
Allmant
Planeringsomradet &r cirka 2 400 m? stort och i privat go. Planeringsomradet ar delvis bebyggt. Enligt
gallande detaljplan ar den bebyggda delen inte planenlig och det finns annu outnyttjad byggnadsratt.
Omradet gransar i norr mot industriomrade med begransat boende, 6ster- och sdderut till
flervaningshus och vasterut till Chiewitzgatan. Naromradets karaktar formas framst av flervaningshus i



huvudsakligen rédtegel, tva egnahemshus i vit puts, vattenverkets réda tegelbyggnad och darefter
norrut trahuskvarter och gamla Mejeriet i ljus puts.

Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgérande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna foér Helsingforsregionen och 6stra Nyland
andrades inte vid domstolsbehandlingen.
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. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade

Suunnittelualue
Planeringsomrade
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Generalplan
For omradet galler delgeneralplanen fér Centrum och Nedre stan som godkédndes 13.6.2001. Omradet
ar inom kvarter med A-beteckning, Omrdde for i huvudsak boende. Omradet gransar till forbindelsegata
(del av Chiewitzgatan) och P-omrade, Omrdde fér i huvudsak service och férvaltning.

Huvudsakligen bostadsomrade

V

Rekreationsomrade

P

Huvudsakligen omrade for service
och forvaltning

Forbindelsegata/matargata

Allman bestdmmelse;

Pa delgeneralplaneomradet skall sarskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsméassigt passar in | sin
milj, respekterar de stildrag som ansluter sig till uppkomsttiden av den egna
miljn samt gor miljén enhetlig. Detta galler saval huvedbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomtema som ocksa
bygoande, upplysande och utrustande av gator, parker och Gvriga allméanna
omréden. Till detaljplanerna skall anslutas behévliga bestammelser angiende!
detta. :

Vid &ndring av detaljplanema éver omradet och vid dvervagande av
rivringstillstand skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant undersékas med beaktande ocksd av deras inverkan pa de bygada
kvarterens och tomternas helhetsvérde. Miljians vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner sami
gator, parker och dvriga allménna omréden.



Detaljplan
Pa omradet finns gallande detaljplan 434 BI85, som faststalldes 20.8.1975.

| detaljplanen ar planeringsomradet reserverat till ett kombinerat kvartersomrade for affars- och
flervaningshus (ALK).

Instruktiv tomtgrans.
< < ¢ ¢ Radavlovtrad. Avstandet mellan traden far vara hogst 7 m
IIT  Storsta tilldtna vaningsantal i byggnader, byggnad eller del darav.

1600  Storsta tillatna vaningsyta i kvadratmeter.

[ | Byggnadsyta.
L

e |

|_ | Byggnadsyta for bilplatser eller -skyddstak, dar siffran anger bilplatsernas storsta
-— " tillatna antal.

- Kvartersomrade for forenade affars- och bostadshéghus.




Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Foljande utredningar berér omradet:

— Inventering av Lovisas landfastning, Museiverket/RHO, Johanna Enqvist & V.-P. Suhonen, 2004
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparistd Oy, 24.12.2014

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4

INTRESSENTER
Intressenter &r omradets markégare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna

—  agarna till marken som grénsar till omradet och néara grannar

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hors under planlaggningen:
—  Livskraftcentralen i Nyland
—  Tillstands-och tillsynsverket
—  Ré&ddningsverket i Ostra Nyland
—  Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
—  Borga stad, hdlsoskyddet
—  Borga museum
—  Affarsverket Lovisa Vatten
— Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden.
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INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldggningen
Planandringen anhangiggjordes genom tekniska ndmndens beslut 29.9.2016 § 99.

Grundutredningsskede och mal

Lovisa stads planldaggnings- och arkitektbyra beslutade att lagga fram programmet for deltagande och
bedémning (PDB) offentligt. PDB holls offentligt framlagt i 30 dagar pa stadens officiella anslagstavla i
Lovinfo och pa webbplatsen. Under den tiden kunde intressenterna lamna in asikter om programmet
for deltagande och beddmning till stadens kundservicekontor Lovinfo.

Intressenterna hade majlighet att foresla for NTM-centralen att samrad skulle hallas om huruvida PDB
ar tillrdckligt innan planforslaget framlades offentligt. Om programmet ar uppenbart bristfalligt, ska
NTM-centralen utan dréjsmal ordna samrad med staden for att utreda behoven av att komplettera
programmet. Till samradet ska kallas den intressent som gjort en framstallan och enligt behov de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken beror (MBL 64 §).

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringsarbetets gang. Om
det blir vasentliga andringar i programmet fér deltagande och bedémning ges information om detta
separat.

Programmet fér deltagande och bedémning och ett prelimindrt utkast framlagt 14.10-12.11.2016.
Museiverket lamnade in ett utldtande och Lovisa Corona Bostads Ab en asikt samt dgaren till
fastigheten 434-1-109-10 en muntlig asikt om programmet fér deltagande och bedémning. Responsen
har beaktats pa féljande satt i beredningen av plandndringen:

| Museiverkets utldtande 9.11.2016 (MV/318/05.02.00/2016) forutsattes en precisionsinventering av
den del av fornlamningen Lovisa landfastning som finns pa plandndringsomradet och ingar i Lovisa
landfastning och som &ar fredad enligt fornminneslagen (295/1963). Vid inventeringen ska det géras en
mattritning av de ingaende konstruktionerna och deras nuvarande skick ska bedémas. Efter
undersokningarna ger Museiverket ytterligare sitt slutliga utlatande om undersokningarnas
tillracklighet.
- Precisionsinventeringen gjordes i februari 2017 (Museiverkets arkeologiska falttjanster). Enligt
Museiverkets utlatande 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016) gar det att avldgsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersokningar.

| asikten fran Lovisa Corona Bostads Ab 4.11.2016 konstaterar styrelsen att den inte har nagot att
anmarka mot programmet fér deltagande och bedomning. Styrelsen foreslar att ett samrad om
planforslaget ska hallas mellan staden och intressenterna innan det framlaggs offentligt. Med
beaktande av hojden pa egnahemshuset pa tomt 11 borde man pa tomt 10 tillata uppférande av en
byggnad med hogst tva vaningar avtrappat i Chiewitzgatans riktning och sa att alla bostaders bilplatser
placeras i ett garage under jord. Som bilaga till asikten finns en anmarkning undertecknad av invanarna
(22 personer) dar man motsatter sig ett vaningshus i fyra vaningar pa tomt 11 och kraver att det byggs
hogst tva vaningar ovan jord och att sluttningen mellan tomterna 10 och 11 bevaras.
- Ett samrad mellan staden och markagarna ordnades 22.5.2017.
- Gaéllande detaljplan mojliggor tre vaningar och det dr motiverat att bygga ett sadant hus med tanke
pa stadsbilden. Byggratten 6kar inte fran nuvarande. Sluttningen mellan fastigheterna 434-1-109-
10 och 434-1-109-11 kan inte bevaras betraffande fastigheten 434-1-109-11, eftersom det ar
dndamalsenligt att placera dess bilparkering i ett garage under jord. Det finns motiveringar for att
avlagsna konstruktionerna fran Lovisa landfastning som finns pa tomten och i Museiverkets
utlatande ges godkannande for detta.



Planférslag

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planférslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 30 dagars tid. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen). Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i
forslagsskedet efter det att planforslaget varit framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings- och byggférordningen). Eventuella
anmarkningar ska skickas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid da forslaget ar framlagt gar ut.
De som gjort en anmarkning och som lamnat in sin adress far ett motiverat stallningstagande till den
framforda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Pa tekniska namndens beslut § 101 28.09.2017 framlades ett planférslag till paseende 12.10—
10.11.2017 dér tomt 10 hanvisats AO-5 beteckning fér 2-vaningsbygge pa upptill 500 m?-vy och tomt 11
hanvisats AK beteckning for 3-vaningsbygge med 1 100 m2-vy. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017
mottogs 4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220 underskrifter. Anméarkningarna motsatte
sig huvudsakligen majligheten till 3 vaningar for tomt 11.

Hosten 2017 presenterades fantombilder for 2—4-vaningsbyggnader vid tomt 11, fran Chiewitzgatan.
Dessutom gjordes skuggbilder for alternativen 2—3-vaningsbygge vid tomt 11 och
konsekvensbeddmning for deras paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden samt trafik- och
parkeringslosningar. Tekniska néamnden beslutade 25.1.2018 § 8 att planldggningen skulle ga vidare
med 3-vaningslosningen.

26.1.2018 anvande stadsdirektéren sin dvertagningsratt pa tekniska nédmndes beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamnstalld planens fastighetsagare emellan och anmarkningarna mot
flervaningsbygge pa 3 vaningar. Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att forhandla om markanvandningsavtal och ta battre hansyn till
mottagna anmarkningar.

2025 aterupptogs planlaggning, och efter genomgang av tidigare material och aterupptagen kontakt
med fastighetsdgarna inom planldggningsomradet, presenterades 18.12.2025 § 56 ett nytt planforslag
till tekniska néamnden. Tekniska nédmnden aterremitterade planforslaget och 29.1.2026 § 14
presenterades planforslaget ater och framlades offentligt i enlighet med 65 § i lagen om
omradesanvandning och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under minst 30 dygn.
Planforslaget framlades 26.2—-30.3.2026 och under paseendetiden mottogs 4 utlatanden och 2
anmarkningar. | utldtandena dnskades mindre kompletteringar i plandokumenten. Andringar gjordes
framst angdende grundvatten och fornlamningsomradet. Anmarkningarna motsatte sig flervaningshus
(6ver 2 vaningar) och hanvisade till tomtens storlek och oskéliga forsamringar for livsforhallandena pa
de intilliggande tomterna. Bemdétandena finns i sin helhet att ldsas i bilaga 7.

Godkdnnande av planen

Tekniska namnden fattar beslut om godkdnnande av bemoétanden. Till f6ljd av det stora intresset for
detaljplaneandringen flyttas godkannandet av detaljplanen till stadsfullmaktige. Detaljplanen trader i
kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i lag om
omradesanvandning). Livskraftscentralen i Nyland och Tillstands- och tillsynsverket, s6kanden av
plandndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
lag om omradesanvandning). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna kungors
att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och byggférordningen).



6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER
Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i férhallande till i nulaget gallande plan.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar aven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Iloviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:
Lovisa stad, stadsutveckling e-post: kaavoitus@loviisa.fi

PB 77
07901 Lovisa



BILAGA 2

UNDERSOKNINGSRAPPORT

LOVISA

Lovisa landfastning

Precisionsinventering av Chiewitzgatans landfastning 2017

I

MUSEIVERKET

ARKEOLOGISKA FALTTJANSTER
KATJA VUORISTO



Sammandrag

Museiverkets Arkeologiska falttjanster gjorde i februari 2017 en precisionsinventering i den nordvastra
delen av landfédstningen som finns i Norrtull i Lovisa, i kvarter 109 pa omradet sydvast om Chiewitzgatan. Pa
platsen finns en delvis forstord jordvall som har bedémts vara en rysk befastning. Jordvallens norra del
ligger pa en tomt som for narvarande huvudsakligen ar obebyggd och dar det finns planer pa att bygga ett
flervaningshus. Museiverket férutsatte att vallens konstruktioner ska kartlaggas och skicket bedémas innan
det gar att bedoma hur byggnationen kommer att paverka fornlamningen. Vid precisionsinventeringen
upptéacktes nagra stenkonstruktioner i anslutning till vallen samt olika markfylinadsskikt. Den undersokta
befdstningens ytskikt ar till stor del forstérda, men pa toppen av vallen finns sannolikt den ursprungliga
ytan kvar, och aven lagre skikt i vallen finns bevarade. Ovanpa vallen har det senare ocksa lagts jord och
stenar, och betraffande dem &r det svart att bedéma hur val befastningen har bevarats under jordhégarna.
Jordvallen har bedémts vara byggd under den autonoma tiden, men dess linje kan ocksa ses pa tidigare
svenska kartor. Det ar mojligt att en liten del av konstruktionen hanfor sig till 1700-talet.

Parmbild: AKDG5145:3 Ett provdike i nord-sydlig riktning gravs i vallen. Fran oster. Foto Katja Vuoristo.
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Arkiv- och registeruppgifter

Lovisa, Lovisa landfastning, precisionsinventering av landfastningen vid Chiewitzgatan 2017

Det undersokta objektets namn: Lovisa landfastning
Fornlamningsregistrets nummer: 1000003233

Forskningsinstitut: Museiverket/Arkeologiska falttjanster
Undersokningstillstdndets nummer: MV/6/05.04.01.02/2017
Utgravningsledare: FM Katja Vuoristo

Assisterande forskare: FM Tuija Vaisanen

Faltarbetstid: 1.2-2.2.2017

Undersokningens finansiar: Ramboll

Kommun/stad, stadsdel, tomt: Lovisa, stadsdel 1, Norrtull, kvarter 109, tomterna 10-11
Markagare: Privat

Det undersdkta omradets areal: Cirka 1540 m?

Det undersdkta omradets koordinater: P:6702670, |: 457130 (ETRS89-TM35FIN)
Fynd: inga fynd

Digitala bilder i anslutning till rapporten:  AKDG5145:1-24
Tidigare undersokningar i anslutning till undersékningsomradet:
1973 Lasse Ojonen, kontroll
1977 Kati Heinamies, inventering
2004 Johanna Engvist & V.-P. Suhonen, inventering
Tidigare fynd: inga fynd
Ursprunglig undersékningsbeskrivning: Museiverkets arkiv, Helsingfors
Kopior: Borgd museum/Ostra Nyland, Ramboll Oy



Lageskarta

Det undersokta omradet dr utmarkt med rott.
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1. Inledning

Museiverkets Arkeologiska falttjanster gjorde i bérjan av februari 2017 en arkeologisk precisionsinventering
vid Lovisa landfastning, pa vallen sydvast om Chiewitzgatan. Vallen anses vara den enda bevarade delen av
en befastning fran autonomins tid. Undersdkningar gjordes pa grund av att det planeras bostadshus pa
tomterna 10 och 11 pd omradet och Museiverkets Kulturmiljotjanster forutsatte en arkeologisk precis-
ionsinventering av den fasta fornldamningen pa planandringsomradet (Lovisa landfdstning, fornl.reg. nr
1000003233), alltsa norra delen av den ryska befastningen. Pa grund av att tidsplanen for bygget ar brads-
kande gjordes faltarbetena pa vintern. Innan undersékningarna startade ordnades syn pa platsen
24.1.2017. | den deltog Arkeologiska falttjanster samt Lovisa stad och Oy Rakennuspartio.

Avsikten med de arkeologiska undersokningarna var att dokumentera konstruktionerna i anslutning till
vallen som kan urskiljas pa tomterna 10 och 11 samt andra faktorer som paverkar befdstningens skick.
Dessutom foérsdkte man utreda om vallen inneholl konstruktioner som inte syns till marknivan. Darfor grav-
des ett provdike i vallen med gravmaskin. Diket gick vid bade den sydvastra och nordvastra sidan. Faltarbe-
tet gjordes 1-2.2.2017 och utférdes av forskare Katja Vuoristo (FM) samt bitrddande forskare Tuija Va-
isdnen (FM). For dokumentering av omradet anvandes en VRS-GPS-apparat och dessutom togs digitala fo-
tografier. Vid gravningarna gjordes inga fynd. Undersdkningarna beskrevs pa Arkeologiska falttjansternas
Facebooksida.

Befadstningen vid Chiewitzgatan har konstaterats vara fran ryska tiden. Objektet ndmns i en granskningsrap-
port fran 1973 och redan da konstaterades att befastningen delvis var forstord.” Objektet granskades i
samband med en inventering 2004. Da noterades rester av en jordvall pa tre stédllen pa en stracka av cirka
200 meter. En del av de
vallrester som noterades pa
1970-talet konstaterades
vara forstorda. Vallens
sodra dnda konstaterades
vara bast bevarad, medan
den pa andra stdllen be-
domdes vara i daligt skick. |
samband med inventeringen
kartlades endast de synliga
stenkonstruktionerna.’

Jordvallar som sannolikt har anknytning till befastningen fran den ryska tiden urskiljs ocksa i
Lidar-materialet (utméarkt med gront). Det omrade som undersdktes 2017 &r inringat med
rott.

Helsingfors 17.2.2017 Katja Vuoristo, FM

! Ojonen 1973.
? Enquist & Suhonen 2004, 23-24.



2. Det undersokta omradets ldge och skick

Befastningen som byggdes av ryssarna under forsta halften av 1800-talet finns sydvast om Chiewitzgatan.
Den borjar genast vid kanten av parken intill Lovisa kyrka vid Mannerheimgatan och fortsatter till den obe-
byggda tomten (11) i nordvast och gransar till den bebodda tomten (10) intill. Befdstningen I6per langs en
gammal as i riktning sydost—nordvast och vid den nordvastra dndan pa tomt 11 svianger den mot Chi-
ewitzgatan mot nordost. | riktning nordost—sydvast I6per den bara en kort stracka. Befastningen har till stor
del forstorts och bestar numera av tre delar. Tydligast kan den urskiljas i parken intill kyrkan och samst i
den mellersta delen vid kanten av flervaningshusets gard. Pa tomt 11 urskiljs befastningen i form av en hog
vall. Vid dess bada andar har det senare lagts jord och stora stenar. Framfor vallen finns en jamn liten 6p-
pen plats dar det vaxer unga tallar. Ovanpa vallen vaxer nagra storre trad. Pa undersdkningsomradet, alltsa
pa tomterna 10 och 11, har jorden skalats bort nastan helt fran jordvallens syddstra sida, och dven den
sydvéstra sidan har bearbetats kraftigt. P4 nagra stallen har dock stenkonstruktioner bevarats i vallen. De
urskiljs vid markytan atminstone da det inte finns vaxtlighet pa omradet. Pa tomt 10 har vallens nedre
sluttning stallvis skurits och den har ocksa stotts med en stenmur. Vid murens sydvastra dnda kan man dock
dven se mossbevuxna stenar som kunde vara en del av den ursprungliga stédmuren.

Vuoristo.

3. Lovisa landfastning

Lovisas, alltsa davarande Degerbys, slutliga befastningsplan blev fardig 1747 och byggarbetena pagick
framst under aren 1749-1756. Degerby fick namnet Lovisa 1752, da byggarbetena pagick som intensivast.
Fran 1754 prioriterades befédstningen av Helsingfors framom férsvarsbyggandet i Lovisa och byggarbetet
saktade darfor av. Ursprungligen skulle befastningen bli en sexuddig stjarna vars omfattande utanverk hade
tva bastioner pa 6stra sidan och tre pilformade redutter samt tre hornverk. Anda fran bérjan drabbades
befdstningsarbetet av problem, da det var brist pa byggmaterial, arbetskraft och utrymmen fér inkvarte-
ring. Dessutom visade sig befastningens byggplats vara dalig, da marken stallvis var alltfor mjuk for att sta-
diga stenmurar skulle kunna byggas dar. Byggandet av bastionerna var till stor del beroende av jordvallar-



na, men man lyckades bygga litet mera utanverk, och bl.a. stenmuren for hornverket Asen hann stallvis
byggas till full hojd.?

Ar 1757 avbrots befastningsarbetet pa grund av Pommerska kriget, da militdren, som anvants som arbets-
kraft, behovdes i kriget. Efter krigsslutet 1763 hade Lovisa forlorat en del av sin betydelse for forsvaret och
storsta delen av arbetskraften arbetade pa Svartholms fastning. Under 1808-09 ars krig, i februari 1808,
ockuperade ryssarna Lovisa och pa 1850-talet ledde Krimkriget till att hela eran med bastionfastningar
upphérde i Finland.*

Redan under den svenska tiden blev arbetet med Lovisa landfastning oavslutat och i terrangen kan man se
olika skeden av byggandet. Under den ryska ockupationen forsokte man rikta férsvaret av Lovisa vasterut,
och i borjan av 1800-talet fortsatte arbetet vister om staden med befastningen Asen, som inte blev helt
fardig pa 1700-talet. Den finns inritad pa svenska ritningar, men pa 1750-talet hade endast grunden for en
del av befistningen Asen anlagts. Fastningen har varit den vastra porten till den gamla sédra strandvigen.®
En stor del av Lovisa fastning har forstorts da staden har byggts ut.

4. Filtarbetsmetoder

Innan undersdkningarna startade ordnades syn pa platsen 24.1.2017. | den deltog ocksa Lovisa stad samt
Oy Rakennuspartio. Fran Arkeologiska falttjanster deltog Katja Vuoristo och Petro Pesonen. Vid synefor-
rattningen kom man narmare 6verens om arbetsmetoderna och man 6vervagde att anvanda en gravmaskin
for undersokning av vallarna. Rakennuspartio lovade ordna en gravmaskin med kort varsel. For faltarbetet
ansOktes om undersodkningstillstand av Museiverket, eftersom jordvallarna skulle undersékas genom meto-
der som gor fysiskt intrang. Tillstandet behandlades snabbt och faltarbetena kunde utféras redan féljande
vecka, alltsa i borjan av februari.

Pa grund av tidsplanen for byggnationen gjordes terrangarbetet under vinterperioden, och det fanns vid
behov beredskap att tina tjalen genom uppvarmning. Det har behovdes dock inte, eftersom tjalen i marken
var bara nagra centimeter djup och inte forsvarade gravningen med gravmaskin. Marken hade endast ett
tunt snotédcke, som naturligtvis i ndgon man gjorde det svarare att se, men a andra sidan gick det lattare att
urskilja konstruktionerna an pa sommaren, da de tacks av véaxtlighet. Tvars over vallarna gjordes ett prov-
dike dar olika fenomen kunde upptackas och dokumenteras under den forsta gravningsdagen. Under nat-
ten kom ett Iatt snotacke, som dock inte forsvarade dokumenteringen. Under den andra dagen kunde man
koncentrera sig pa att dokumentera de konstruktioner som syntes vid markytan, men det ar mojligt att
nagot smatt har blivit oupptackt pa grund av snon. En oversiktskarta 6ver objektet utarbetades med alla
observationer fran vallen utmarkta. P4 grund av den stora rasrisken kunde inga profilkartor av provdiket
goras. Darfor har vallens tvarsnitt dokumenterats endast med hjalp av fotografier.

| samband med féltarbetena Gppnades ett provdike pa platsen. Det strackte sig till bade sydvastra och
nordvdstra sidan av vallen. Pa den nordvastra sidan gjordes provdiket pa en plats dar ett deponerat fyll-
nadslager ovanpa vallen bérjade. Dér ville man ta reda pa om vallen fortsatter mot nordost. Pa den syd-
vastra sidan 6ppnades vallen ungefar pa mitten, ungefar dar det lagre stéllet [6per genom vallen. Sydost om
den har platsen fanns en tydlig konstruktion av radade stenar. Provdiket gravdes dnda ned till morangrus-

® Peltonen & Suhonen 2011, 129-135; Sirén 1995, 10-11.
* Peltonen & Suhonen 2011, 130, 152, 154; Sirén 1995, 12—-13.
> Ojonen 1973, 4.



lagret under vallens jordlager. Det antogs att morangruslagret var ren alv. Diket gravdes inte genom hela

vallen. Efter avslutade faltarbeten fylldes provdiket igen med gravmaskin.

Roor
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AKDG5145:4 Den nord-sydliga delen av provdiket gravs. AKDG5145:6 Ett provdike har gravts i nordostlig-sydvastlig
Fran vaster. Foto Katja Vuoristo. riktning genom det stélle dar vallen delvis ar forstord. Fran

nordost. Foto Katja Vuoristo.

Kartldggningen av provdiket och hela omradet gjordes med VRS-GPS-utrustning med en noggrannhet av + 2
cm. De koordinater som anvandes i undersokningen ar enligt ETRS-GK 26-systemet som Lovisa stad anvan-
der och hdjdnivaerna anges i N60-hojdsystemet. Méatningarna dndrades till DWG-form i programmet
Topcon Link och de digitaliserades med programmet AutoCad LT 2015 (se Oversiktskarta i slutet av rappor-
ten). | efterarbetet jamfordes matresultaten fran omradet med svenskt och ryskt kartmaterial om landfast-
ningen. Utdver kartlaggningen dokumenterades omradet med fotografier. Fotografierna fran gravningen
finns uppraknade i WebMusketti pa huvudnumret AKDG5145. Inga fynd gjordes vid undersékningarna.

5. Observationer av fastningen

Den vallstump som finns bevarad pa tomterna 10 och 11 urskiljs som en obestamd kulle, och ovanpa den
har det stallvis lagts jord och stenar. Tydligast urskiljs vallens norra del, som verkar bilda ett spetsformat
horn mot norr. Vallen fortsatter mot nordost, men vid kanten av tomt 11 tacks den under en jordhog. Det
ar svart att saga hur langt den fortsatter under jordhdégen. Som langst gransar den till en plats nara trottoa-
ren intill Chiewitzgatan. Den valldel som I6per fran nordspetsen mot sydost har forstorts pa stora omraden
pa grund av gravningar i vallen. Vallen gransar nara till kanten av tomten intill.
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AKDG5145:17 Vid vallens nord6stra anda har man senare lagt stenar och jord. En del av
vallen ligger troligen under jordhégen. Fran sdder. Foto Katja Vuoristo.

Vid vallens sydostra dnda observerades dock pa tva stallen nara vallens krén pa utsidan en vertikal stenmur
som hade bevarats. Konstruktionens lage tyder pa en eventuell bréstmur. Intill provdiket fanns en tydlig
murstump bestaende av 2-3 stenlager. Murens bredd var cirka en meter. | konstruktionens nedersta sten
syntes ett borrspar i murens riktning i stenens kant. En aning langre mot sydost fran den har konstruktion-
en, alldeles vid dandan av den bevarade vallen, fanns ocksa en aterstaende kort stump av en delvis rasad
stenmur (se karta i slutet av rapporten).

AKDG5145:13 Ett par stenlager av den sydvastra, alltsa utsidans ~ AKDG5145:15 Ett par stenlager av den sydvastra, alltsd utsidans
forsvarsmur hade bevarats pa nagra stallen. Den norra delen. forsvarsmur hade bevarats pa nagra stallen. Den sydligare
Fran véaster. Foto Katja Vuoristo. delen. Fran vaster. Foto Katja Vuoristo.



AKDG5145:14 Detalj fran stensattningen i den sydvastra sidans stédmur. Den norra
delen. I den mellersta stenen urskiljs ett langsgaende borrspar. Fran nordvést. Foto
Katja Vuoristo.

Yttre sidan av jordvallens del i nordostlig—sydvastlig riktning stracker sig anda till tomt 10. Nedre kanten av
vallens utsida &r stodd med stenar som uppenbarligen har réjts fran tomt 10. | stensadttningen kan man
dock vid dess sydvastra anda och i den mellersta delen se mossbevuxna radade stenar som ligger bakom de
rojda stenarna. P3 ett stdlle verkar det dessutom finnas stenar som eventuellt hor till en gammal stédmur
och som ocksa nar litet hdgre upp i den nedre sluttningen. Aven p& ett par andra stéllen urskildes nagra
stenar som kan hora till vallens konstruktioner. Vallens utsidor har dock till stérsta delen lidit av senare
marktakt och skdrningar som gjorts i samband med byggande pa tomterna intill. Det verkar som om vallens
krén ar det enda av jordvallen som har bevarats helt eller nistan helt. Aven kronet har gatt sonder i syd-
vastra delen av provdiket.

AKDG5145:20 Vallens nordspets och sydostra sida. | nedre AKDG5145:21 Sannolikt ursprunglig stédmur i vallens
delens stensattning har nagot som troligen ar stédmur fran sydostra sida. Fran nordvast. Foto Katja Vuoristo.
vallens tid ocksa bevarats, men stenar har ocksa lagts till

senare. | férgrunden stenar som réjts fran tomt 10.

Fran nordvast. Foto Katja Vuoristo.

| provdikets nordvastra del, alltsa i vallen som I6per i nordostlig-sydvastlig riktning, konstaterades overst ett
sandskikt och under det fanns stenblandat grus. Pa vallens botten fanns ett lager bestaende av stora stenar
och mellan dem fanns stallvis lerblandat grus (se karta i slutet av rapporten). Stenarna lag ovanpa rent bot-
tengrus och de tolkades sannolikt vara vallens grundlaggningsstenar. Stenarna gransade till den nedre kan-
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ten av vallens inre sida. | jordmaterialet som anvants i vallen upptacktes endast ett par tegelbitar, i 6vrigt
fanns inga fynd i sand- och gruslagren.

AKDG5145:7 Nord-sydlig del av provdiket. Fran soder. AKDG5145:8 Profil av provdikets norra dnda. Pa fotot
Foto Katja Vuoristo. urskiljs stora stenar som fanns pa bottnen vid dikets bada
kanter. Fran séder. Foto Katja Vuoristo.

| den sydvastra delen av provdiket, alltsa i vallen som l6per i sydostlig-nordvastlig riktning, syntes tydligare
fyllnadslager med anknytning till vallen. Vid vallens yttersida fanns ett ganska tjockt lager av rodaktig, grov
havssand som tydligt hade anvants som fyllning i vallens yttersida. Sanden urskildes tydligt i dikets nord-
vastra anda som ett lager i vallsluttningens riktning. Ovanpa det grova sandlagret hade det bildats ett tunn-
nare skikt av fin sand. Under lagret med havssand blottlades en staplad konstruktion bestaende av sma
stenar blandade med lera tvars 6ver provdiket i samma riktning som vallens as. Bredden var cirka 70 cm.
Det var troligen frdga om en konstruktion som hade att géra med grundlidggningen av vallen. Aven pa dess
nordostra sida pa cirka en meters avstand utskildes ett lager av lera blandad med sten. Pa det hér stallet
urskildes stenarna och leran i nordvastprofilen som en smal rand uppat nastan dnda till vallens yta. Ler- och
gruslagret avgransade den grova havssanden samt morangruset som fanns vid vallens inre sida och som
verkade vara ett naturligt skikt (se karta i slutet av rapporten).
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AKDG5145:10 | diket blottlades en struktur bestdende av ler-stenblandning
samt vallens fyllnadssand. Fran sydost. Foto Katja Vuoristo.

AKDG5145:9 Gravning i en del av provdiket i nordost-
lig-sydvastlig riktning. | forgrunden i profilen syns
vallens fyllnadssand och i diket urskiljs svagt en struk-
tur bestaende av lera och knytndvsstora stenar tvars
over diket. Fran sydvast. Foto Katja Vuoristo.

AKDG5145:12 | dikets nordvastprofil
kunde vallens fyllnadsskikt urskiljas. |
profilen sags lager som l6pte i riktning
med vallens utsida. Till vanster urskiljs
ocksa ett tjockt lager av havssand som
har placerats mot vallen. Fran sydost.
Foto Katja Vuoristo.

‘morangrus

//‘Iera +sten

grattgrus *
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Utgdende fran undersoékningen verkar det som om det pa platsen finns en jordvall som bildar en liten ut-
skjutande del mot nordvast/norr. Jordvallens héjd &r cirka fyra meter matt fran stédmuren pa tomt 10 till
vallens krén. Vallen har anlagts i en moranas, vars form sannolikt har utnyttjats vid jordvallens yttersidor.
Ovanpa vallen har det anlagts en ringmur eller dylikt i riktning mot vastsydvast, en cirka tva meter hog jord-
vall som hogst troligt har lagts ovanpa lagret med havssand som har anvants i vallen. Vallens nedre del har
troligen sto6tts fran utsidan med stenar.

; N SN <3 /
[ \\ ke
¥ 3 / 1) b
3

AKDG5145:16 Vallens sydvastra sida. Stddmurarna av sten finns utmarkta med pilar. Fran
soder. Foto Katja Vuoristo.

<@
6

Det kan vara forsvarsverk som hor till halvbastionen i anslutning till hornverket Asen och som urskiljs redan
pa de svenska ritningarna. Enligt kartorna blev stenmuren i anslutning till fastningen fardig redan pa 1750-
talet, men endast en del av de 6vriga delarna i anslutning till den blev fardiga. Pa vissa kartor finns ndarmast
som utkast utmarkt ett treuddigt forsvarsverk vaster om stenmuren. Uppenbarligen blev bara en del av den
mellersta halvbastionen fardig under svenska tiden och ryssarna fortsatte med férsvarsverket enligt planen
i borjan av 1800-talet. Pa en karta 6ver befastningsarbetena under aren 1755-56 urskiljs som plan en vall i
Chiewitzgatans riktning pa den plats dar det fanns en as. Det har stammer mycket bra in pa platsen for den
ryska befastningen som finns bevarad pa platsen. | utkastet fortsatter vallen till halvbastionens jordvall, av
vilken en del uppenbarligen byggdes redan pa 1700-talet. Det har hoérnet verkar ganska bra motsvara det
omrade som nu har undersokts. Spetsen mot nordvast som syns pa platsen kunde vara den 6stra dndan av
halvbastionens jordvall.
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Plankartor fran 1750-talet. Jordvallen som byggdes av ryssarna
pa 1800-talet och som har bevarats till vara dagar ligger ungefar
vid den gula streckade linjen. Pa kartorna anges med rod streck-
ad linje den punkt som kunde vara undersokningsomradet 2017.
Till vénster urskiljs de delar av hornverket Asen som uppenbarli-
gen blev fardiga pa 1750-talet. Stenmuren blev tydligen helt
fardig och av jordvallen pa dess vastra sida endast sma stumpar.G

6. Sammanfattning

Museiverkets Arkeologiska falttjdnster gjorde i februari 2017 en precisionsinventering i den nordvastra

delen av landfastningen som finns i Norrtull i Lovisa, i kvarter 109 pa omradet sydvast om Chiewitzgatan.
Faltarbetena pagick tva dagar. Pa platsen har det redan tidigare konstaterats finnas en férstord jordvall som
har bedomts vara en rysk befastning. Jordvallens norra del ligger huvudsakligen pa den obebyggda tomten.
Pa platsen har det planerats ett flervaningshus och darfor férutsatte Museiverket en kartlaggning av vall-
konstruktionerna pa planlaggningsomradet och en utredning av deras skick.

Vid precisionsinventeringen gravdes ett provdike i jordvallen. Dar observerades skikt av fyllnadsjord samt
stenlagd grund med anknytning till befastningen. Vid vallens sydvastra,sida noterades dessutom stumpar av
en stenmur for férsvar och vid nedre delen av vallens nordvastra sida eventuella stenldaggningar som kan ha
samband med en stodmur. Ytskikten pa befédstningens sidor konstaterades till stor del vara forstérda, men
pa vallens krén finns sannolikt den ursprungliga ytan kvar. Aven vallens ligre skikt har bevarats. Ovanp3
vallen har det senare lagts jord och stenar, och betrdffande dem ar det svart att bedoma hur val befast-
ningen har bevarats under jordhdgarna. Jordvallen hanfor sig atminstone till storsta delen till forsta halften
av 1800-talet, men det ar mojligt att en del av den byggdes redan under svenska tiden. Vallen hor troligen
ihop med halvbastionen vister om hornverket Asen, som finns med pa planritningarna.

6 KA, Icj*9/-- Planritning af Lovisa Stad, 57M 169/18; Peltonen & Suhonen 2011, 130-131.
13
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AKDG5145:23 Provdiket fylls igen. Fran norr. AKDG5145:24 Provdiket fylls igen. Fran séder. Foto Katja
Vuoristo.
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Fotoforteckning

Foto nr

AKDG5145:1
AKDG5145:2
AKDG5145:3
AKDG5145:4
AKDG5145:5
AKDG5145:6
AKDG5145:7

AKDG5145:8
AKDG5145:9

AKDG5145:10

AKDG5145:11
AKDG5145:12

AKDG5145:13

AKDG5145:14

AKDG5145:15

AKDG5145:16

AKDG5145:17

AKDG5145:18

AKDG5145:19

AKDG5145:20

AKDG5145:21

AKDG5145:22

AKDG5145:23
AKDG5145:24

Objekt

Overblick. Ett provdike griavs i vallens norddstra-
sydvastra del.

Overblick. Ett provdike gravs i vallens norddstra-
sydvastra del.

Provdikets nord-sydliga del gravs i vallen.

Provdikets nord-sydliga del gravs i vallen.

Provdikets nord-sydliga del gravs i vallen.

Provdikets nordostliga-sydvastliga del har gravts genom
ett delvis forstort stalle i vallen.

Nord-sydlig del av provdiket.

Profil av provdikets norra dnda.

Gravning i en del av provdiket i nordostlig-sydvastlig
riktning. | foérgrunden i profilen syns vallens fyllnadssand
och i diket urskiljs svagt en struktur bestdende av lera och
knytnavsstora stenar tvars 6ver diket.

| diket blottlades en struktur bestdende av
stenblandning samt vallens fyllnadssand.

| dikets nordvastprofil urskildes vallens fyllnadsskikt.
| dikets nordvastprofil kunde vallens fyllnadsskikt urskil-
jas. | profilen syns ocksa lager i riktning med vallens ut-
sida. Till vanster urskiljs ocksa ett tjockt lager av havssand
som har placerats mot vallen.

Ett par stenlager av vallens sydvastliga forsvarsmur, alltsa
utsidan, hade bevarats pa nagra stéllen. Den norra delen.
Detalj fran stensattningen i den sydvastra sidans stod-
mur. Den norra delen. | den mellersta stenen urskiljs ett
langsgaende borrspar.

Ett par stenlager av vallens sydvastliga forsvarsmur, alltsa
utsidan, hade bevarats pa nagra stillen. Den sydligare
delen.

Vallens sydvastra sida. Stédmurarna av sten urskiljs
bakom trdaden i den mellersta delen.

Vid vallens nordostra anda har man senare lagt stenar
och jord. En del av vallen ligger troligen under jordhogen.
Overblick av insidan av vallen. Provdiket strickte sig till
bada sidorna av vallen.

Overblick éver sydvistra sidan av vallen, allts& forsvarssi-
dan.

Vallens nordspets och sydostra sida. Stensattningen i den
nedre delen harror delvis fran vallens tid, men den har
ocksa rivits. Dessutom har sten lagts till senare.
Huvudsakligen ursprunglig stodmur vid vallens sydostra
sida. Har har muren bevarats bast.

Vallens sydostra sida. Vallens sluttning har skalats av
nastan Overallt.

Provdiket fylls igen.

Provdiket fylls igen.

ler-

Fotograferingsrikt-
ning

Fran Oster.

Fran oster

Fran oster

Fran vaster

Fran sydvast

Fran nordost

Fran soder

Fran soder
Fran sydvast

Fran sydost

Fran sydost
Fran sydost

Fran vaster

Fran nordvast

Fran sydvast

Fran soder
Fran soder
Fran oster
Fran sydvast

Fran nordvast

Fran nordvast
Fran nordost

Fran norr
Fran soder

Fotograf

Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo

Katja Vuoristo
Katja Vuoristo

Katja Vuoristo

Katja Vuoristo
Katja Vuoristo

Katja Vuoristo

Katja Vuoristo

Katja Vuoristo

Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
Katja Vuoristo

Katja Vuoristo

Katja Vuoristo
Katja Vuoristo

Katja Vuoristo
Katja Vuoristo
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BILAGA 3

Utlatande

01.03.2017 MV/318/05.02.00/2016

Lovisa stad/Tekniska centralen/Planlaggnings- och arkitektbyran
PB 11

07901 LOVISA

Hanvisning: Begdran om utlatande 17.2.2017
Arende: Lovisa, detaljplanedndring, stadsdel 1, Norrtull, del av kvarter 109

Museiverket har ombetts ge utldtande om de arkeologiska undersokningarnas tillracklighet i anslutning till
detaljplaneandringen for kvarter 109 i stadsdel 1 i Lovisa. Museiverket har redan tidigare gett ett utlatande
(9.11.2016), dar det konstaterades att det pa omradet for detaljplanedndringen finns en fast fornlamning
som ar fredad genom fornminneslagen (295/1963), Lovisa landfastning (fornl.reg. 1000003233). |
utlatandet forutsattes att “den del av befastningen som finns pa planomradet precisionsinventeras sa att
det gors mattritningar av konstruktionerna och deras nuvarande skick bedéms". Dessutom konstaterades
att “forst efter dokumenteringen kan Museiverket ta stallning till bl.a. hur den planerade byggnationen
kommer att paverka fornlamningen och om det gar att bygga pa omradet”. | detta utlatande tar
Museiverket stallning till de atgarder som planeras pa tomt 11.

Den krdvda precisionsinventeringen gjordes 1.2—2.2.2017 (Museiverkets arkeologiska falttjanster, Katja
Vuoristo). | undersékningarna konstaterades att trots att den del av landfédstningen som ligger pa den
aktuella platsen stallvis redan har forstorts ganska illa i samband med tidigare markanvandning finns det
fortfarande konstruktioner och lager som ar fredade enligt fornminneslagen pa det omrade som ska
bebyggas. Den befastningsutrustning som finns delvis pa tomt 11 hor till den del av landfédstningen som
byggdes under autonomins tid och ar darfor extraordinar. Enligt Museiverkets bedémning gar det dock att
avlagsna fornlamningens konstruktioner efter tillrdckliga fortsatta undersokningar. Pa de bast bevarade
valldelarna, som kommer att férstéras i samband med byggarbetet, ska tillrackligt omfattande tvargaende
provremsor géras med hjalp av gravmaskin sa att det gar att fa en tillforlitlig uppfattning om dess
konstruktion. De bevarade delarna av en stenmur i sddra delen av tomten ska dessutom gravas ut enligt
metoden foér anldggningsgravning. Efter undersdkningarna ger Museiverket ytterligare sitt slutliga utlatande
om undersokningarnas tillracklighet. For undersokningskostnaderna svarar enligt 15 § i fornminneslagen
den som ska genomféra projektet.

En forteckning dver aktorer som gor faltundersdkningar i Finland samt anvisningar for bestallning av en
faltundersokning finns pa Museiverkets webbplats:
http://www.nba.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen kulttuuriperinto/arkeologisten kenttatoid
en_tilaaminen

Museiverkets utlatande ska bifogas till anbudsbegéaran. Den valda aktéren ska anska om Museiverkets
undersokningstillstand innan undersokningen paborijas.

Betraffande byggd kulturmiljé och landskap ges utlatande av landskapsmuseet i enlighet med
samarbetsavtalet mellan Museiverket och Ostra Nylands landskapsmuseum.



Vid Museiverket skots arendet vid enheten Vastra Finlands kulturmiljotjanster av intendent Teija Tiitinen
(teija.tiitinen@museovirasto.fi, 0295 336293)

Overintendent Helena Taskinen

Intendent Teija Tiitinen
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BILAGA 6

LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING FOR EN DEL AV KVARTER 109
PLANFORSLAG FRAMLAGT 12.10-10.11.2017

SAMMANSTALLNING AV INKOMMEN RESPONS

MATERIAL VID FRAMLAGGNINGEN I FORSLAGSSKEDET

UTLATANDEN 2
1.1 Kymmenedalens Elnat Ab 2
1.2 Ostra Nylands raddningsverk 2
1.3 Narings-, trafik- och miljocentralen 2
1.4 Halsoskyddssektionen 2

ANMARKNINGAR 3
1.5 Anmarkning 10.11.2017 3
1.6 Namnlista, 220 namn 4
1.7 Anmarkning 10.11.2017 4
1.8 Bostads Ab Loviisa Corona 5
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LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING FOR EN DEL AV KVARTER 109
PLANFORSLAG FRAMLAGT 12.10-10.11.2017

Detaljplanedndringen har som férslag varit framlagd 12.10-10.11.2017. Utldtanden om
planforslaget begédrdes av myndigheterna, och andra som berérs av planen hade méj-
lighet att 1amna in anmarkning om planen. Det lamnades in 4 utldtanden och 4 an-
markningar.

1. UTLATANDEN

1.1 Kymmenedalens EIndt Ab

Utldtande 16.10.2017

Inget att anmarka, om de nuvarande elledningarna beaktas vid norra gransen av kvartersom-
radet for fristdende smahus som finns anvisat i planférslaget.

1.2 Ostra Nylands riddningsverk

Utldtande 3.11.2017

Raddningsvagar ska beaktas for raddning uppifrdn samt disponering av byggnadsmassan med
tanke pa den strukturella brandsdkerheten bl.a. genom avstdnd mellan byggnaderna samt yt-
material.

Tomternas adressnumrering ska vara klar och logisk. Byggplatsernas anslutningar ska kunna
trafikeras av tunga raddningsfordon.

1.3 Narings-, trafik- och miljocentralen

Utlatande 8.11.2017

1. Ingen byggbarhetsutredning om marken eller grundvattnet har gjorts. Utrymmen under
marknivan ska placeras ovanfér grundvattennivan eller tillstdnd enligt vattenlagen ska
anstkas hos Sédra Finlands regionférvaltningsverk, om man vill placera utrymmen ne-
danfér grundvattennivdn och detta medfor oldgenheter for Lovisas vattenuttag.

2. P3 detaljplaneomrdde ska inga uppvarmningslésningar baserade pa olja eller jordvarme
tilldtas.

3. Rent regnvatten fran byggnadernas tak ska infiltreras i marken pa fastighetens omrade
t.ex. med hjalp av dagvattensédnkor. P8 gdrdsomradet ska i regel vattengenomsléppligt
ytmaterial anvandas.

1.4 Halsoskyddssektionen

Utlatande 1.11.2017

Byggnadernas ventiler for ersattningsluft ska placeras sd att fororeningar fran trafiken och ut-
slapp frdn egnahemshusens eventuella vedeldning inte kommer in i inomhusutrymmena.

RAMBOLL



LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING FOR EN DEL AV KVARTER 109
PLANFORSLAG FRAMLAGT 12.10-10.11.2017
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ANMARKNINGAR

Anmarkning 10.11.2017

Det flervaningshus som planeras pa tomten &r alltfér stort och hogt i férhadllande till tomtens
storlek. Forslaget till andring av detaljplanen stdr i strid med stadens strategi, byggnadsord-
ningen och dnskemalen bland &garna till tomt 10 samt rdgrannarna till tomt 11. Planandringen
stdr ocksa i strid med markanvandnings- och bygglagen (132/1999) samt markanvéndnings-
och byggférordningen (10.9.1999/895). Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd ndgons
livsmiljd forsamras avsevart pd ett sitt som inte &r motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte.

- Hbéjdskillnaden mellan tomt 10 och tomt 11 skulle bli 12 meter, varvid skuggningen fran
flervdningshuset skulle férsdmra beondetrivseln betydligt.

- I byggskedet skulle ocksa jordvallen vid tomternas gréns forstoras, varvid vi skulle for-
lora de planteringar och den vaxtlighet som nu finns dar.

Férslaget stdr ocksa i strid med Lovisa stads byggnadsordning. En byggnad ska anpassas till den
omgivande landskapsbilden. En byggnad ska planeras s& att den passar in i byggplatsens ter-
réngformer. Byggnaderna ska placeras p8 byggplatsen s§ att landskapets naturenlighet bevaras.

- Tomten &r fér smal och liten for ett flervdningshus.

- De dvriga flervaningshusen vid Chiewitzgatan ar inte byggda &nda ut till gatan. Om det
planerade huset byggs i samma linje som de &vriga ryms inte ett flervaningshus enligt
planen pa tomten.

- Jordvallen forstors, vilket férsamrar boendetrivseln.

- Den nya byggnaden placeras sa att kérvagen och dartill hérande skyddstak nar &nda
fram till tomtgransen, vilket kréver att jordvallen avldgsnas. Det hér &r enligt var asikt
oskaligt, eftersom byggnader pd planomrddet ska vara placerade minst 4 meter fran
gransen.

- Jordvallen vid gransen mellan tomterna 10 och 11 & mycket gammal och innehaller en
stenmur som Museiverket har konstaterat vara en del av en gammal landféstning. Enligt
forslaget skulle jordvallen 8tminstone delvis forstoras.

- Egnahemshuset pa tomt 10 &r den fér Lovisaborna kénda "Villa Epstein”. Huset utgér en
del av Lovisas historia.

- Enligt férslaget kommer kallaren (alltsa bilhallen) att ligga endast delvis nedanfér nuva-
rande markniva. Det skulle géra héjdskillnaden &nnu mera ogynnsam i férhallande till
tomt 10.

Forslaget har gjorts utan att utreda andra beaktansvarda alternativ, exempelvis att bygga ett
litet vaningshus p& 800 m2 med tva vaningar och att anpassa huset till omradets évriga omgiv-
ning.

Markanvandnings- och bygglagen 132/1999. Orsakar genomfdérandet av en detaljplan markdga-
ren sarskilda oldgenheter eller skador, ska skadan ersattas. Planandringen skulle minska bygg-
ratten med 300 m2 och vardet for detta &r i Lovisa 75 000 €. Dessutom ar det foreslagna explo-
ateringstalet alldeles for stort. Rivningen av jordvallen och férlusten av véxtlighet orsakar ocksa
ekonomiska forluster. Dessutom sénker projektet vardet pd tomt 10 samt vérdet pd byggnaden
pa tomt 10.

Byggande enligt férslaget &r inte motiverat pa grund av bostadsbrist eller att omradet ska vara
ett tillvaxtcentrum.

RAMBOLL



LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING FOR EN DEL AV KVARTER 109
PLANFORSLAG FRAMLAGT 12.10-10.11.2017

Det finns ocksd andra tomter i staden dér den planerade byggnaden skulle passa béttre. HFD:s
beslut 23.3.2007/701 (HFD:2004:33) upphavde en detaljplan dar en industribyggnad hade an-
visats intill ett bostadshus. Detaljplanen skulle ha orsakat dgaren av den lilla bostadsfastigheten
oskaliga olagenheter.

Forslaget stdr i strid med Lovisas strategi. Det har uppstéllts en vision att staden ska vara Fin-
lands b&sta smastad. Om forslaget godkanns tyder det pd nagot helt annat om Lovisa.

Bostadsaktiebolaget som &r r&granne samt bostadsaktiebolaget bakom tomterna 10 och 11 har
bdda meddelat att de motsatter sig att ett s& har stort flervaningshus byggs pa tomt 11.

Dessutom har vi ndtt ca 76 personer av vilka 71 undertecknade att de motséatter sig hogre
byggande &n tvad vaningar pa tomt 11. Utdver dem som bor i de har ndrbeldgna kvarteren har
84 Lovisabor undertecknat en namnlista med samma innehall. I stadens strategi betonas ocksa
foretagsvanlighet. 63 foretag i Lovisa har undertecknat namnlistan dar de meddelar att de mot-
satter sig byggande av ett hus som &r hégre &n tva vaningar pa tomt 11.

1.6 Namnlista, 220 namn

Anméirkning 10.11.2017

Undertecknade motsétter sig byggande av ett hus som &r hégre an tva vaningar pa tomt 11.

1.7

Anmarkning 10.11.2017

Andringsférslaget star i strid med bade stadens egen strategi, stadens byggnadsordning och
énskemalen bland rggrannarna till ifrggavarande tomt 11. Den féreslagna planandringen strider
ocksd pa flera punkter mot bade markanvandnings- och bygglagen (132/1999) och markan-
vandnings- och byggférordningen (10.9.1999/895).

Bostads Ab Jaakontalos tomt ligger flera meter ldgre &n markytan pa tomt 11. Om ett hus i tre
vaningar byggs pa tomt 11 kommer det att betydligt férsdmra de boendes trvisel och livsmilj.
Dessutom forsamras integriteten.

Gatubilden vid Chiewitzgatan sjunker d@ man ror sig nedat fran kyrkan. Tomt 11 har som ra-
granne mot kyrkan ett fyravaningshus och bortdt fran kyrkan ett egnahemshus. Jaakontalo finns
delvis bakom egnahemshuset pa tomt 10 och delvis bakom tomt 11. P8 grund av att Jaakontalos
markniva &r s3 mycket lagre, &r huset med fyra vaningar ungefar lika hégt som egnahemshuset
pa tomt 10. P& omradet finns alltsd framst egnahemshus, och en hég byggnad pa en sa har hég
tomt passar inte in i omgivningen och gatubilden.

Om férslaget genomfors, forstors ocksa jordvallen och dess trivselvarden for de boende.

Vi ser inga motiveringar for att 6ka byggratten, da tomten &r for liten som tomt for ett flerva-
ningshus. Omradets dvriga tomter har lagre exploateringstal.

Enligt Lovisa stads byggnadsordning ska byggnaden passa in i den omgivande landskapsbilden.
Det féreslagna flervaningshuset passar inte in i omgivningen.

Malen fér Lovisa stads byggnadsordning &r att bevara by- och landskapshelheter som &r vérde-
fulla lokalt, pd landskapsniva och nationellt. Dessutom efterstrdvar man att skapa forutsattningar
for att bevara gatubildens karaktar i Lovisa gamla stad och att anpassa nya byggnader pa ett
for landskapet och funktionen férnuftigt satt.

RAMBOLL



LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING FOR EN DEL AV KVARTER 109
PLANFORSLAG FRAMLAGT 12.10-10.11.2017

Enligt Lovisa stads byggnadsordning ska man i samband med ny- och tillaggsbyggnation planera
gardsomradet och férverkliga det sd att gdrdens héjdniva pa ett naturligt satt passar ihop med
grannens, gatans och andra omgivande omradens héjdniva.

Projektet motsvarar inte stadens slogan “Finlands b&sta smastad”, utan det motsvarar en stor-
stads anda och gatubild.

1.8 Bostads Ab Loviisa Corona

Anméirkning 7.11.2017

Okningen av byggréatten &r inte motiverad.

Genom forslaget till detaljplan har man beslutat &ndra stadsbilden genom att tillata byggande
av ett fristdende sméhus pa tomt 10. Samma latta byggnadsstil borde ocksd synas i stadsbilden
sa att byggande av flervdningshus enligt AK-bestammelsen inte tilldts pd tomt 11.

Beteckningen i detaljplanen borde &ndras s att den tilldter endast byggande av radhus och
antalet vaningar ska vara hogst tvd, och byggratten ska minskas liksom pa granntomten.

Alla flerv@ningshus pa sédra sidan intill gatan pa planéndringsomradet har dragits ca 4-6 m bort
fran gatuomradet. I Lovisa stads byggnadsordning star det att "P3 ett detaljplaneomrade far en
byggnad inte uppféras ndrmare an fyra meter fran tomtens gréns, om inte annat féljer av pla-
nen”. Placeringen av hela byggnaden pa tomtens gransytor visar att den aktuella detaljplane-
andringen inte foljer dessa mal.

Byggnader ska anpassas till den omgivande landskapsbilden. Terrassering eller annan betydande
andring av markytan &r inte tilldten utan sarskilda motiveringar.

Byggnadsytan vid gatan maste flyttas minst 5 meter bort fr&n tomtgrénsen. Det maste finnas
mycket mera fri gardsplan och gardsdack &n vad som anges i planférslaget.

RAMBGOLL



BILAGA 7

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1, NORRTULL, EN DEL AV KVARTERET 109

Planforslaget framlagt 26.2-30.3.2026

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG
1 UTLATANDEN

1.1 Tillstands- och tillsynsverket, 1.4.2026
1.2 Miljohalsosektionen, 30.3.2026

1.3 Museimyndigheten, 27.3.2026

1.4 Raddningsverket i Ostra Nyland, 3.3.2026

2 ANMARKNINGAR

2.1 Lovisa Corona Bostads Ab, 26.3.2026
2.2 Grannar, 26.3.2026

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2026



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1, NORRTULL, EN DEL AV KVARTERET 109

Planforslaget framlagt 26.2-30.3.2026

PLANFORSLAG

Forslaget till andring av detaljplan, stadsdel 1, Norrtull, en del av kvarteret 109 var framlagt 26.2—30.3.2026.
Da begardes utlatanden av myndigheter och intressenterna hade mojligheten att Iamna anmarkningar.
Sammanlagt inlamnades 4 utlatanden och 2 anmaérkningar.

UTLATANDEN

1.1 Tillstands- och tillsynsverket, 1.4.2026

Bemdétande

Tillstands- och tillsynsverket anser att
grundvattenbestdmmelserna i stallet av en allman
bestdammelse bor for tydlighetens skull anvisas med
en kvartersspecifik beteckning /pv.

Inga atgarder gors till plankartans planbeteckningar
da korrigering av de allmanna bestammelserna anses
vara tillracklig.

Till planbestammelserna bor ocksa tillaggas att
kallarvaningar ar tillatna om de kan genomfdras utan
sankning av grundvattnet och de 4r minst tva meter
ovanfor en tillforlitligt konstaterad ytniva for
grundvatten. Dessutom ska bestammelserna som
galler for parkerings- och kallarrum om beldggning av
omradet med material som inte sldpper igenom olja
samt bestimmelserna om dagvattenhantering anvisas
till att ocksa galla for det underjordiska
parkeringsutrymmet. Till 6vriga delar ar
planbestammelserna som géller skyddet av
grundvattnet tillborliga.

Plankartan uppdateras i enlighet med utldtandet.

Atgéirder De allmdnna planbestammelserna uppdateras i
enlighet med utlatandet.
1.2 Miljohdlsosektionen, 30.3.2026 Bemétande

For att forebygga oldgenheter som beror pa
uppvarmningen av klimatet bor sarskild
uppmarksamhet agnas at forebyggande av
overhettning av den byggda miljon i nybyggande,
kompletterande byggande och reparationsbyggande.
Flervaningshuslagenheter bor paneras sa att de kan
kylas ner eller ventileras med genomluftning.

Noteras till kdinnedom.

Atgdrder

Inga atgarder.

1.3 Museimyndigheten, 27.3.2026

Bemdétande

Planbeskrivningen ska kompletteras med fotografier
om omradets miljo samt om nuléget for
bostadsbyggnader som finns pd omradet. Om
byggnaden ska kompletteras ocksa basuppgifterna, sa
som byggnadsaret, ifall det ar kant.

Planbeskrivningen uppdateras med fler fotografier
och tillgangliga basuppgifter for byggnaden.

Pa AP-kvartersomradet verkar det inte vara mojligt att
genomféra planforslaget i enlighet med den fulla
byggratten utan att bostadshuset som finns dar ska
rivas. Enligt uppgifterna i planbeskrivningen ar
byggnaden byggd pa 1960-talet. Utifran granskning av
flygfotografering verkar byggnaden dock vara fran
1950-talet och den kan ha nagra historiska eller
stadsbildsmassiga varden. | den allménna
bestdmmelsen i den géllande delgeneralplanen for
centrum och nedre staden (godkdnd 2001) forutsatter
man att sarskild uppmarksamhet ska dgnas at att

| gdllande detaljplan ar tomt 10 i byggférbud tills
byggnaden har rivits. Genom planandring mojliggors
saval bevarande av byggnaden som kompletterande
byggande.

| planférslaget ar byggratten for 500 m2-vy maijlig for
byggnad pa upp till tva lagenheter och 800 m?-vy
mojlig for byggnad med minst tre lagenheter. |
nuvarande byggnad finns tva lagenheter och
byggrutan stracker sig 6ver nastan hela tomten vilken
mojliggor kompletterande byggande for en tredje

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdelningen 2026




ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 1, NORRTULL, EN DEL AV KVARTERET 109

Planforslaget framlagt 26.2-30.3.2026

andringsbyggande och nybyggande passar historiskt
och stadsbildsenligt till sin miljo, respekterar stildrag
som anknyter till uppkomsttiden for sin miljé samt
forenhetligar miljon. Planomradet befinner sig ocksa i
enlighet med géllande etapplandskapsplan for 6stra
Nyland (godkdnd 2020) pa ett omrade som ar viktigt
vad galler varnandet av kulturmiljon och landskapet,
Lovisaans och Lovisaasens kulturlandskaps kulturmiljo
som ar betydande pa landskapsniva. Museet anser att
bevarandet av den nu redan gamla smahusbyggnaden
och det att den 6kar pd omradets byggnadsbestands
skiktning vara efterstravansvart och sporrar till att
undersoka alternativen till kompletterande byggande,
vilka kunde genomfdras utan att den nuvarande
byggnaden rivs.

lagenhet i anslutning till nuvarande byggnad. Darav ar
den maximala byggratten mojlig att utféra utan att
nuvarande byggnads rivs. Att dven en tredje vaning
blir méjlig i och med en tredje lagenhet stéller inga
krav pa att byggnaden maste utforas i tre vaningar.

Pa omradet for fastighet 434-1-109-11 har
identifierats jordvall som hor till fastningen. Vallen har
kartlagts i precisionsinventering. Museiverket uttalade
sig 2017 att det ar mojligt att avlagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta
undersokningar. Dessa undersokningar har inte dnnu
gjorts och de bor goras som en del av planprocessen.
Betalaren for undersokningen ar kommunen da
planen genomfors pa initiativav kommunen. Museet
rekommenderar att undersdkningarna genomfors da
planen bereds, men det &r ocksa maijligt att skjuta upp
genomforandet till det skede da planen genomférs,
det vill sdga fornlamningens konstruktioner ska
avlagsnas ur vagen av byggandet. Da ska
undersoékningarnas villkor klart nedtecknas i planens
uppgifter lika som omnamnandet att kommunen
betalar foér undersokningarna.

Tillrdckligheten av undersdkningarna ska i enlighet
med Museiverkets utldtande latas bedémas hos
museimyndigheten innan byggandet kan paborijas.

Planen utfors pa fastighetsagarens (434-1-109-11)
initiativ. Darav star staden inte for utredningen.
Utredningen gors i samband med genomférandet av
detaljplanen.

Plandokumenten kompletteras med
undersodkningarnas villkor och att undersdkningarnas
tillracklighet ska bedémas av museimyndigheterna
innan bygglov.

| plankartan konstateras det som allman bestammelse
att “Museimyndigheten ska reserveras méjlighet att
ge utlatande vid dtgdrder som ska berér
markgrdvningar”. | plankartan ska dock antecknas att
omradet i sin helhet ar fornminnesomrade SM och
som planbestammelse: “Fornminnesomrade dar det
finns en fornlamning skyddad enligt lagen om
fornminnen (295/1963). Det ar forbjudet att utgrava,
overhdlja, dndra, skada, borttaga eller pa annat satt
rubba objektet. Utlatande av museet med regionalt
ansvar ska begaras om planer som géller omradet.”

Plankartans planbestimmelse uppdateras i enlighet
med utlatandet.

Aven om fornldmningens konstruktioner underséks ur
vagen av byggandet kvarblir omradet som en del av
fornlamningen. Dessutom har Lovisa landfastning
valts till VARK-objekt 100938 (arkeologiskt omrade av
nationell betydelse), sa uppgiften ska uppdateras i
beskrivningen och i plankartan ska anvandas en
anteckning och bestammelse i enlighet med Katja-
forordningen. | beskrivningen ska man separat
beddma konsekvenserna for det arkeologiska
kulturarvet/fornlamningar i och med att Lovisa

Plandokumenten uppdateras i enlighet med
utlatandet.
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landfastning utover byggd kulturmiljé dessutom ar
arkeologiskt kulturarv. Planens konsekvenser pa det
arkeologiska kulturarvet har bedomts enligt foljande:
”Genom detaljplanedndringen i planeringsomrddets
kvarter dventyras eller férsdmras inte virdena eller
konstruktionerna pa fornldmningsomrdadet Lovisa
landfdstning. Kvarteren finns pa ett omrdade dér man
kan urskilja rasade vallar som minner om
forskansningen vid den ryska befdstningen. Pa grund
av marktdkt har vallkonstruktionerna delvis férstérts
och de aterstdende konstruktionerna dr i ddligt skick.
Det innebdr att den bearbetning av marken som
behdvs for byggnation en i kvartersomrddena inte
kommer att forstéra ndgra virdefulla omraden av
landfdstningen.” | inventeringsrapporten konstateras
det dock att det ar svart att bedéma hur val
fastningsverken under markhogarna ar bevarade.
Forst med arkeologiska utgravningar utférda pa
objektet blir det klart hur bevarade konstruktioner fas
fram. Avldagsnandet av eventuella konstruktioner ur
vagen av byggande har alltid en betydande inverkan
pa det arkeologiska kulturarvet.

Atgéirder Planbeskrivningen uppdateras med fler fotografier
och granskning av byggnadens basuppgifter.
Plandokumenten kompletteras med
fornlamningsundersdkningarnas villkor,
konsekvensbeddmning och bestammelser i enlighet
med utlatandet.

1.4 Réddningsverket i Ostra Nyland, 3.3.2026 Bemétande

Det begirs att Helsingfors stads samt Ostra, Centrala | Noteras till kinnedom.
och Vastra Nylands raddningsverks (HIKLU) anvisning
for planering och genomférande av raddningsvag
beaktas: Utrymningsarrangemangen i en
bostadsbyggnad har ofta genomforts med
raddningsverkets ingripande fran bostadens
reservutgang via balkongen eller fénstret.
Bostadsbyggnadens reservutgangar kan ocksa
genomforas sa att de anvands pa egen hand, i vilket
fall lyftplattformsenheten inte behéver ha tillgang
till ndrheten av bostadernas reservutgangar.
(Miljoministeriets forordning om byggnaders
brandsadkerhet 848/2017, 33 §.) Om bostadernas
utrymningsarrangemang kraver lyftplatser ska detta
beaktas i planeringen. Eventuella lyftplatser ska fylla
dimensioneringskraven i HIKLUs anvisning for
planering och genomférande av raddningsvag.
Dessutom: For slackningsverksamhet ska man for
lyftplattformsenheten planera en raddningsvag och
lyftplats pa minst tio meters avstand fran en byggnad
pa tre vaningar eller hogre an det.

Atgdrder Inga atgarder.

2 ANMARKNINGAR
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2.1 Lovisa Corona Bostads Ab, 26.3.2026

Bemdétande

Som granne till tomt nr 11 motsatter sig Lovisa
Corona Bostads Ab att flervaningshusplanen godkanns
for denna alltfor lilla tomt.

Om egnahemshuset hade rivits skulle dessa tva
tomter ha rymt ett flervaningshus enligt planeni
samma linje och stil som de 6vriga flervaningshusen
pa Chiewitzgatan.

Den féreslagna byggratten for tomt 11 pa 1 188 m? ar
1 100 m2-vy, vilket ger ett exploateringstal pa 0,9.
Langs Chiewitzgatan har saval Chiewitzgatan 5, 7 och
9 snappet hogre exploateringstal mellan 0,96-1,05.
Ovriga omgivande flervaningshus har snippet lagre
exploateringstal mellan 0,74-0,85. Tomt 11:s
effektivitet foljer det pd omradet géllande
byggnadseffektivitetsnivan.

Dédrav har byggratten ansetts rimligt for tomt 11.

Detta aterupptagna planprojekt var senast aktuellt
2016-2017. Da lamnades flera anmérkningar mot
projektet, och boende och husbolag i omradet
motsatte sig pa goda grunder den alltfér massiva och
hoéga byggnad som planlagts for den lilla tomten. Alla
de argument som lades fram da galler fortfarande. D3
gick man in for ett forslag dar tva vaningar ovan jord
var det enda alternativet. Eftersom den tomt som ska
bebyggas ligger avsevart mycket hégre upp i en
sluttning an det intilliggande egnahemshuset, skulle
denna I6sning ha skapat en stadsbildsmaéssigt
lampligare nivaskillnad mellan det intilliggande
flervaningshuset och egnahemshusen.

Forslaget med tvavaningshus granskades och
jamfordes med forslag pa tre- och
fyravaningsbyggnader (se planférslagsbilaga bilagor 4
och 5). Slutsatsen var att da en tvavaningsbyggnad
harmoniserade mot tomt 10, sa var det inte i harmoni
med tomt 12. Det fanns darav ingen anledning att i
centrumomradet planlagga bostadsbebyggelse med
en onodigt 1ag tomteffektivitet som skiljer sig fran
omgivningen.

Bortsett fran tidigare utredningar och hérande av
grannarna har man i den planerade planen plotsligt
hojt byggratten for tomthelheten och pa detta satt
satt upp som mal en byggnad med fyra vaningar, som
man dessutom skulle vara tvungen att bygga alldeles
intill granntomtens grans och rampen till dess
underjordiska garage.

Byggratten ar densamma som forslagits tidigare, men
vaningsantalet har hojts i senaste planforslaget. For
storsta mojliga enhetliga gardsomrade har
flervaningsbyggnadens byggruta placerats intill
fastighetsgransen mot vagen samt granntomtens
grans och ramp till parkeringshall. P4 samma satt som
tomt 12 &r byggd intill tomt 11:s gréns. Da denna del
av granntomten 12 inte anvands for vistelse har
paverkan pa granntomten ansetts som liten.

Antalet vaningar héjdes fran tidigare tre till fyra, vilket
inte paverkar byggnadens placering, men mojliggor
att byggnadsratten férverkligas med en hogre
byggnad som tar mindre markyta i ansprak.

Vi vill framhalla tomtens lilla storlek och betonar att
den byggnad i tva vaningar som vi foreslog hade
jamfort med den nu utarbetade planen battre klarat
av att skapa en 6vergang mellan dessa olika
byggnader.

Se bemétandet for de tva forsta argumenten.

Lovisa Corona Bostads Ab motsatter sig fortfarande
detta alltfor massiva planlaggningsprojekt och
framhaller att det inte forts nagra forhandlingar med
husbolaget efter 2017 gallande bebyggandet av
granntomten. Darfor ar det fel att pasta att detta
”passar naromgivningens flervaningshus”.

Citatet "passar naromgivningens flervaningshus” ur
planbeskrivningen (kapitel 4.3 sida 15) hanvisar till
stadsbilden. Den otydliga formuleringen beklagas.

Pa detaljplaneomradena i Lovisa ska avstdndet mellan
en byggnad och tomtgransen vara minst fyra meter,
om inte annat foljer av planen. | denna plan skulle det
nya flervaningshuset byggas alldeles intill grannens
grans, for annars ryms byggnaden inte pa tomten.

Byggrutorna for flervaningshus i kvarteren 108 och
105 pa Chiewitzgatans vastra sida ar ofta fast i
grannfastigheterna och samtliga tomter har byggrutor
kant i kant med fastighetsgransen. Langs
Chiewitzgatans hogra sida har samtliga omgivande
tomter endera byggruta fast i en fastighetsgrans, eller
byggnad fast i fastighetsgrédns. Darav skiljer sig inte
den foreslagna detaljplanen vasentligt fran
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omgivningen. Byggrutan forblir ddrav oférandrad,
men pilen som bestammer att byggnaden fér tomt 11
ska tangera tomt 12 tas bort. Darmed kan byggnaden
forverkligas langre in fran dessa tomters
gemensamma fastighetsgrans.

Ett mal i stadens strategi &r en smastadsliknande Lovisa centrum ar tatbebyggt, vilket ocksa ar en styrka
livsstil dar intilliggande boendeformer inte stér for Lovisa centrum. Ett flerbostadshus i ett
varandra nar det géller parkering, utsikten fran flerbostadsomrade hotar inte Lovisas smastadsidyll.

balkonger eller andra funktioner. | detta planprojekt
ar dessa mal totalt bortglémda.

Avslutningsvis konstaterar vi att syftet med den Byggnadsordningen &r inte ett styrdokument for
byggnadsordning som godkants av stadsfullmaktige i | planldggningen, utan kompletterar stadsplaneringen
Lovisa stad asidosatts genom detta planférslag i och genom att styra byggandet utanfor

med att man godkanner 6verdimensionerat byggande | planlaggningsomraden och i fragor dar gallande

pa en liten tomtdel. general- och detaljplaner inte tagit stallning genom
sina bestammelser.

Atgéirder Pilen som visar att bostadsbyggnaden for tomt 11 ska
tangera fastighetsgransen mot tomt 12 tas bort fran
plankartan.
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2.2 Grannar, 26.3.2026

Bemdtande

Det ar inte motiverat att 6ka byggratten och
vaningstalet for tomt 11. Den foreslagna byggratten
och det foreslagna vaningstalet ar inte i proportion
med det Ovriga byggandet av flervaningshus inom
samma omrade. Tomt 11 &r till sin areal 37 % (det vill
saga praktiskt taget 700 m?) mindre dn den minsta
flervaningshustomten i omradet och salunda klart for
liten for att man for den skulle planlagga byggratt som
ar stdrre dn nuvarande 800 m?. Ingendera tomten
som ska planlaggas, tomt 11 och tomt 10, har inte i
géllande detaljplan planlagts som lampliga till separat
flervaningshusbyggande, utan
flervaningshusbyggande har placerats pa vardera
fastigheten tillsammans med jamn delning av
byggratt.

Den féreslagna byggratten for tomt 11 pd 1 188 m? ar
1 100 m2-vy, vilket ger ett exploateringstal pa 0,9.
Langs Chiewitzgatan har saval Chiewitzgatan 5, 7 och
9 snappet hogre exploateringstal mellan 0,96-1,05.
Ovriga omgivande flervaningshus har exploateringstal
mellan 0,74-0,85. Darav har byggratt for
flervaningshus ansetts rimligt for tomt 11 och att
byggratten i forhallande till tomtens storlek ar
jamforbar med omgivande flervaningshustomter.

Plandndringen gors pa grund av att nuvarande
detaljplan inte kan forverkligas. Det ar ddrmed
forvantat att dess innehall skiljer sig fran nuvarande
detaljplan.

Planforslaget beaktar inte pa nagot satt for tomt 11s
del det att omradet i landskapsplanen ligger pa ett
omrade som anvisats som viktigt vad galler varnandet
av kulturmiljon eller landskapet. Forslaget forstor
landskapet och det kulturhistoriskt betydande
omradet i strid med denna anvisning i
landskapsplanen.

I landskapsplanen ar planlaggningsomradet inom
Omrdade fér centralfunktioner, Utvecklingszon fér
tdtortsfunktioner samt inom Omrdde som dr viktigt
med tanke pd kulturmiljé eller landskapsvard.
Planforslaget starker utvecklingen av
tatortsfunktioner och indirekt centralfunktioner.
Paverkan pa kulturmilj6 har tagits i beaktande genom
planens bestammelser och kompletteras enligt
bemotandet till museimyndighetens utlatande.
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Den foreslagna byggnadsmassan och dess placering
pa tomt 11 passar inte heller in i stadsbilden och
dessutom férsvagar den oskaligt livsforhallandena pa
saval tomt 13 och tomt 10 och férorsakar betydande
olagenhet pa egendomen av ifragavarande
granntomters dgare. Storleken och laget av
byggnadsmassan for tomt 11 i planforslaget passar
inte in med det 6vriga byggnadsbestandet i omradet
och dess placering uppe pa backen hogre uppe én
tomt 10 betonar behovet att tilldta placeringen av en
byggnad pa hogst tva vaningar pa tomt 11.
Hojdskillnaden till tomt 13 &r inte heller med tva
vaningar for |ag utan med ratt placering och
dimensionering ar den valproportionerad och
uppvisar en gradvis sankning av byggnadsbestandet i
nedférsbacken.

Planlaggningsomradet ar centralt beldget i
flervaningshusomrade med hus pa 3-5 vaningar som
gransar till smahusomrade. | gillande detaljplan ar
tomt 11:s byggruta kant i kant med tomt 10:s
fastighetsgrans.

Genom planférslaget flyttas tomt 11:s byggruta mot
Chiewitzgatan och tomt 12:s fastighetsgrans. Darmed
flyttas byggmassorna langre bort fran egnahemshuset
pa tomt 10 och ndrmare flervaningshuset pa tomt 12
och dess parkeringsramp. Mellan tomt 11 och 10 har i
planforslaget tillagts omrade for vaxtlighet samt
bestammelser gallande tomt 11:s balkonger riktade
mot tomt 10 for att minska insyn, vilket ingendera
finns i gdllande detaljplan. Tomt 11:s effektivitet och
vaningsantal foljer det allmdnna monstret i omradet.

Darav vallar inte planforslaget med 6kad byggratt pa
300 m2-vy och en till vaning for tomt 11 oskéliga
forsamringar for livsforhallandena pa tomt 10 och 13.

Faktumet ar att det att nuvarande detaljplan inte ar
genomforbar har gagnat saval tomt 10 som tomt 13.
Trots byggforbudet som radande detaljplan ger tomt
10, har de dven kunnat atnjuta extra “grénomrade” i
och med nuvarande detaljplans flervaningshus inte
kunnat genomforas. Detta galler dven for tomt 13.
Den enda parten som varit lidande av nuvarande
detaljplans ogenomforbarhet har varit dgarna av tomt
11. Det att fastighetsagarna till tomt 11 genom
planférandringen kan genomféra flervaningshus pa
omrade som dven tidigare var amnat for
flervaningshus anses nu vara orattvist och oskaligt.

En oproportionellt hég och stor byggnadsmassa kan
inte heller motiveras med férvantad
befolkningsutveckling — befolkningsstatistiken och
befolkningsprognoserna uppvisar klart en
forminskning av befolkningsmangden i Lovisa och inte
heller urbaniseringen bildar bostadsbrist i stadens
centrum. En 6nskad andring i befolkningsutvecklingen
skapar inte verkligt behov. Inom centrumomradet har
dessutom redan ett flertal nybyggnadsprojekt av
flervaningshus blivit ofullbordade beroende pa
bristfallig efterfragan. Samtidigt finns det pa det nya
bostadsomradet Drottningstranden i ndrheten av
kdrncentrum tva fardiga flervaningshustomter som
vantar pa att bli byggda. Det finns kontinuerligt fler
flervaningshusbostader till salu i kdrncentrum &n vad
som blir salda. | Lovisa finns inte nu eller i framtiden
brist pa bostdder i centrumomradet och det finns i
staden redan andra fastigheter som till sin storlek och
placering lampar sig for flervaningshusbyggande.

Den i planférslaget 6kade byggratten for tomt 11 fran
800 m2-vy till 1 100 m2-vy anses som synnerligen
mattlig inom radande forhallanden. Planforslaget
hindrar inte en lagre och mindre byggnad pa
exempelvis tva vaningar.
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| planmaterialet som anvants som grund for
planforslaget och som framlagts har man anvant och
dragit riktlinjer utifran éver tio ar gamla utredningar,
illustrationer och skugganalyser. Dessa saknar varde i
bedémningen av planen i och med att de ar
foraldrade och gjorda utifran planerna for det
foregdende planforslaget och salunda pa inget satt
ger en verklig bild eller grund fér konsekvenserna av
det framlagda planforslaget. Hanvisande till dem ger
en felaktig bild av alternativen for planldggningen och
deras konsekvenser. Dessutom har
konsekvensbeddmning déverhuvudtaget inte gjorts till
exempel av dandringar som sker i trafiken, av
konsekvenserna for utplaceringen av byggnadsmassa
pa synligheten fran grannfastigheternas korfarleder
eller av konsekvenserna for bearbetningen av
markgrunden pa de omkringliggande fastigheterna pa
ett sandigt asomrade.

Tidigare utredningarna for detaljplanens paverkan av
gatubild och byggnaders skuggkastning har bedémts
vara dnnu aktuella eftersom nuvarande planforslagets
byggratt, vaningsantalet och byggnadsruta for
flervaningshuset pa tomt 11 &r i dessa representerade
och dess konsekvenser illustrerade.

Den i planforslaget 6kade byggratten for tomt 11 med
300 m2-vy &r inte s3 betydande att en trafikutredning
ansetts vara behévlig for konsekvensbedémningen,
som hittas i planbeskrivningens kapitel 6.

Bestammelse i planforslaget forsdkrar att
angransande tomts hojdlage ska beaktas vid
bestdmmelse av tomtens utjamningshaojd.

Planbeskrivningen innefattar ett flertal sakfel som inte
har rattats trots vara anmarkningar. Pa samma satt
har sakfel inte korrigerats i programmet for
deltagande och bedémning. Beslutsparagrafernai
arendet har beretts bristfalligt och daven i dem finns
sakfel som inte korrigerats.

Malet for planlaggningen i enlighet med
stadsstyrelsens beslut har uttryckts mycket klart med
ett aterremitteringsbeslut, men i det framlagda
planforslaget har detta mal dock inte beaktats eller
nagra instruerade dndringar gjorts — i motsats foreslas
en plan som annu samre an tidigare beaktar
anmarkningar och andringar har gjorts i strid med
beslutet. Planforslaget har inte heller beretts genom
att bemota fastighetsdgarna pa ett likvardigt satt.

Paminnelsen namner inte vilka sakfelen ar eller hur
beslutsparagraferna ar bristfalliga, vilket forsvarar
deras korrigering. Plandokumenten granskas for att
korrigera de sakfel som hittas.

Planforslaget har genomgatt ny behandling i enlighet
med aterremitteringsbeslutet. Nya férhandlingar har
hallits mellan fastighetsdgarna angdende
planforslagets utveckling, men samforstand har inte
hittas. Forslaget om tvavaningshus for tomt 11 har pa
nytt utvarderats och ansetts fortsattningsvis
ofdrdelaktigt for stadsutvecklingen och o6nskat av
markagaren. Begransningen pa tva vaningar i
centrumomrade med byggnader péd 3-5 vaningar har
dven anses som en oskalig begransning for
markagaren, § 54 i MBL.

De bada fastigheterna inom planlaggningsomradet
har i planforslaget utvecklats fordelaktigt for
fastighetsagarna. Tomt 11:s fastighetsdgare kan
forverkliga byggandet pa tomten med stérre avstand
till tomt 10:s egnahemshus och byggforbudet pa tomt
10 elimineras da nuvarande byggnad kan bevaras
samtidigt som maximala byggratten p3 800 m2-vy fran
nuvarande detaljplans markanvandning som
flervaningshusomrade bibehalls och byggrutan
utvidgats till att innefatta nastan hela tomten.
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Planbestdammelserna ar mycket ytliga och sparsamma,
och de styr inte byggandet pa omradet i betydande
grad. Bestimmelsen om synhinder ger endast virtuellt
skydd, lika som ockséd bestammelserna om
planteringsomraden.

| planférslaget som aterremitterades for beredning
fanns bestammelser som de facto skyddade
grannarna, sa som férbud for utplacering av
balkonger, vilka utelamnats fran planforslaget som nu
framlagts. Detta forsvagar skyddet for
levnadsforhallandena for invanarna i
grannfastigheterna. Vara 6nskemal om precisa
planbestammelser, som skulle styra till
andamalsenligt byggande har inte beaktats. | planen
har man inte heller beaktat stadens egen
byggnadsordning och det att det planlagda omradet
endast skulle tillata byggande som iakttar
bestammelserna i byggnadsordningen.

Byggnadsordningen bor styra byggnadssattet och
undantag fran det bor tilldtas med detaljplanen
endast pa mycket 6vervagt och motiverat satt.

Stadens nya strategi har en fin mission: Vi méjliggor
en fungerande, hallbar och siker vardag for alla
Lovisabor — tillsammans. En dylik mission kan inte ses i
planforslaget, till foljd av vilket man forsvagar
levnadsforhallandena for nuvarande invanare och
forstor stadsbilden. | visionen omnamns ansvarsfylld
tillvaxt, aven detta genomfors inte med att utplacera
overstor byggnadsmassa pa den lilla tomten 11 som
inte lampar sig for massivt flervaningshusbyggande.
Det ar uppenbart att strategin inte framjas med detta
planforslag utan man agerar i strid med strategin.

Tidigare planforslaget aterremitterades for ny
beredning och det tidigare byggnadsprojektet for
tomt 11 till vilken det tidigare planforslaget
anpassades har avslutats. Darav har planforslagets
innehall andrat och &r mera allmanna for att
mojliggora framtida byggprojekt vars premisser annu
ar 6ppna. Forfarandet dr normalt inom planlaggning.

Byggnadsordningen &r inte ett styrdokument for
planlaggningen, utan kompletterar stadsplaneringen
genom att styra byggandet utanfor
planlaggningsomraden och i fragor dar gallande
general- och detaljplaner inte tagit stallning genom
sina bestammelser.

Under planlaggningsprocessen har manga
forhandlingar skett mellan planlaggningsavdelningen
och markdgarna. Dessa star dokumenterade i
planbeskrivningens kapitel 4.3.2. Aven om
samforstand mellan fastighetsagarna beklagligen inte
kunnat uppnas kommer bada fastighetsagarna fa
manga av sina 6nskemal uppfyllda genom
planandringen. Sarskilt gallande sina egna fastigheters
utvecklingsmojligheter.

Det ar varken fungerande eller ansvarsfull
planlaggning att inte fornya detaljplaner som inte kan
forverkligas eller att genom oskaligt strikta
bestammelser hindra byggande av flervaningshus pa
omrade for flervaningshus. Till ansvarsfull tillvaxt hor
att inom centrumomradet planlagga
bostadsbebyggelse med hog tomteffektivitet som
foljer det allmanna ménstret i centrumomradet.
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Byggratten bor bevaras som tidigare pa de bada
tomterna som till sin storlek och form &ar identiska,
salunda genom att pa bada tomter bevara byggratten
pa 800 m? i den géllande planen. Det &r inte heller
motiverat att tilldta ovanjordiskt byggande hogre dn
tva vaningar pa nagondera tomten. Staden boér anvisa
jordvallen, som innefattar gammalt fornminne och
som finns pa bada tomternas sida som skyddad. Det
ar inte motiverat att tillata forstorelse av fornlamning,
utan det bor varnas om, lika som grénheten som med
arens lopp bildats pa jordvallen mitt bland
stadsbyggandet. Utjdmningen av jordvallen &r inte
viljan av dgarna till tomt 10 och det ar inte heller
mojligt att gora detta pa tomt 11 utan att dven
forstora andelen av jordvallen som finns pa tomt 10:s
sida och som salunda ar egendom av agarna till tomt
10. Genom att skydda jordvallen bevaras dven ett
naturligt synhinder pa den langa tomtgransen mellan
tomterna och detta &r mycket motiverat pa grund av
den betydande hojdskillnaden mellan tomterna 10
och 11. Skyddet medfér ingendera fastighetsdgaren
oskalig olagenhet och det ar i enlighet med det
allmanna basta. Mojliggdrandet av byggherrens
maximala vinst ar inte en tillrdcklig motivering for
forstorande av stadsbilden och miljon, fér férstérande
av andra fastighetsdgares egendom, for oskaligt
forsvagande av grannarnas levnadsférhallanden och
for slutligt och oaterkalleligt forstorande av
fornlamning.

Aven om tomternas form och storlek d&r densamma,
skiljer sig tomternas byggnadssituation och
tomtagarnas 6nskemal vasentligt. Ena tomten ar
obebyggd och 6nskas vidare utvecklas som
flervaningshusomrade, medan andra ar bebyggt med
ett egnahemshus och 6nskas bevaras. En planlosning
dar bada tomterna har identisk I6sning har ansetts
som ett icke-dandamalsenligt mal for planlaggningen.

Fornlamningarna behandlas i planen enligt
museimyndigheternas utlatanden.

| planens bestammelser har sedan tidigare tillagts ”Vid
bestdammande av tomtens utjamningshéjd ska
angransande tomts hojdlage beaktas.”. Tillagget var
svar pa denna respons och godkiandes under
kundmote som tillrackligt av tomt 10:s dgare.

Stadsplaneringsavdelningen 2026

Atgéirder Paverkan pa kulturmiljé kompletteras enligt
bemotandet till museimyndighetens utlatande.
Plandokumenten granskas for sakfel.
Fornlamningarna behandlas i planen enligt
museimyndigheternas utlatanden.
LOVISA STAD 11
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	Det är inte motiverat att öka byggrätten och våningstalet för tomt 11. Den föreslagna byggrätten och det föreslagna våningstalet är inte i proportion med det övriga byggandet av flervåningshus inom samma område. Tomt 11 är till sin areal 37 % (det vill säga praktiskt taget 700 m2) mindre än den minsta flervåningshustomten i området och sålunda klart för liten för att man för den skulle planlägga byggrätt som är större än nuvarande 800 m2. Ingendera tomten som ska planläggas, tomt 11 och tomt 10, har inte i gällande detaljplan planlagts som lämpliga till separat flervåningshusbyggande, utan flervåningshusbyggande har placerats på vardera fastigheten tillsammans med jämn delning av byggrätt.
	Planförslaget beaktar inte på något sätt för tomt 11s del det att området i landskapsplanen ligger på ett område som anvisats som viktigt vad gäller värnandet av kulturmiljön eller landskapet. Förslaget förstör landskapet och det kulturhistoriskt betydande området i strid med denna anvisning i landskapsplanen. 
	Den föreslagna byggnadsmassan och dess placering på tomt 11 passar inte heller in i stadsbilden och dessutom försvagar den oskäligt livsförhållandena på såväl tomt 13 och tomt 10 och förorsakar betydande olägenhet på egendomen av ifrågavarande granntomters ägare. Storleken och läget av byggnadsmassan för tomt 11 i planförslaget passar inte in med det övriga byggnadsbeståndet i området och dess placering uppe på backen högre uppe än tomt 10 betonar behovet att tillåta placeringen av en byggnad på högst två våningar på tomt 11. Höjdskillnaden till tomt 13 är inte heller med två våningar för låg utan med rätt placering och dimensionering är den välproportionerad och uppvisar en gradvis sänkning av byggnadsbeståndet i nedförsbacken.
	En oproportionellt hög och stor byggnadsmassa kan inte heller motiveras med förväntad befolkningsutveckling – befolkningsstatistiken och befolkningsprognoserna uppvisar klart en förminskning av befolkningsmängden i Lovisa och inte heller urbaniseringen bildar bostadsbrist i stadens centrum. En önskad ändring i befolkningsutvecklingen skapar inte verkligt behov. Inom centrumområdet har dessutom redan ett flertal nybyggnadsprojekt av flervåningshus blivit ofullbordade beroende på bristfällig efterfrågan. Samtidigt finns det på det nya bostadsområdet Drottningstranden i närheten av kärncentrum två färdiga flervåningshustomter som väntar på att bli byggda. Det finns kontinuerligt fler flervåningshusbostäder till salu i kärncentrum än vad som blir sålda. I Lovisa finns inte nu eller i framtiden brist på bostäder i centrumområdet och det finns i staden redan andra fastigheter som till sin storlek och placering lämpar sig för flervåningshusbyggande.
	I planmaterialet som använts som grund för planförslaget och som framlagts har man använt och dragit riktlinjer utifrån över tio år gamla utredningar, illustrationer och skugganalyser. Dessa saknar värde i bedömningen av planen i och med att de är föråldrade och gjorda utifrån planerna för det föregående planförslaget och sålunda på inget sätt ger en verklig bild eller grund för konsekvenserna av det framlagda planförslaget. Hänvisande till dem ger en felaktig bild av alternativen för planläggningen och deras konsekvenser. Dessutom har konsekvensbedömning överhuvudtaget inte gjorts till exempel av ändringar som sker i trafiken, av konsekvenserna för utplaceringen av byggnadsmassa på synligheten från grannfastigheternas körfarleder eller av konsekvenserna för bearbetningen av markgrunden på de omkringliggande fastigheterna på ett sandigt åsområde.
	Planbeskrivningen innefattar ett flertal sakfel som inte har rättats trots våra anmärkningar. På samma sätt har sakfel inte korrigerats i programmet för deltagande och bedömning. Beslutsparagraferna i ärendet har beretts bristfälligt och även i dem finns sakfel som inte korrigerats. 
	Målet för planläggningen i enlighet med stadsstyrelsens beslut har uttryckts mycket klart med ett återremitteringsbeslut, men i det framlagda planförslaget har detta mål dock inte beaktats eller några instruerade ändringar gjorts – i motsats föreslås en plan som ännu sämre än tidigare beaktar anmärkningar och ändringar har gjorts i strid med beslutet. Planförslaget har inte heller beretts genom att bemöta fastighetsägarna på ett likvärdigt sätt.
	Planbestämmelserna är mycket ytliga och sparsamma, och de styr inte byggandet på området i betydande grad. Bestämmelsen om synhinder ger endast virtuellt skydd, lika som också bestämmelserna om planteringsområden. 
	I planförslaget som återremitterades för beredning fanns bestämmelser som de facto skyddade grannarna, så som förbud för utplacering av balkonger, vilka utelämnats från planförslaget som nu framlagts. Detta försvagar skyddet för levnadsförhållandena för invånarna i grannfastigheterna. Våra önskemål om precisa planbestämmelser, som skulle styra till ändamålsenligt byggande har inte beaktats. I planen har man inte heller beaktat stadens egen byggnadsordning och det att det planlagda området endast skulle tillåta byggande som iakttar bestämmelserna i byggnadsordningen. 
	Byggnadsordningen bör styra byggnadssättet och undantag från det bör tillåtas med detaljplanen endast på mycket övervägt och motiverat sätt. 
	Stadens nya strategi har en fin mission: Vi möjliggör en fungerande, hållbar och säker vardag för alla Lovisabor – tillsammans. En dylik mission kan inte ses i planförslaget, till följd av vilket man försvagar levnadsförhållandena för nuvarande invånare och förstör stadsbilden. I visionen omnämns ansvarsfylld tillväxt, även detta genomförs inte med att utplacera överstor byggnadsmassa på den lilla tomten 11 som inte lämpar sig för massivt flervåningshusbyggande. Det är uppenbart att strategin inte främjas med detta planförslag utan man agerar i strid med strategin.
	Byggrätten bör bevaras som tidigare på de båda tomterna som till sin storlek och form är identiska, sålunda genom att på båda tomter bevara byggrätten på 800 m2 i den gällande planen. Det är inte heller motiverat att tillåta ovanjordiskt byggande högre än två våningar på någondera tomten. Staden bör anvisa jordvallen, som innefattar gammalt fornminne och som finns på båda tomternas sida som skyddad. Det är inte motiverat att tillåta förstörelse av fornlämning, utan det bör värnas om, lika som grönheten som med årens lopp bildats på jordvallen mitt bland stadsbyggandet. Utjämningen av jordvallen är inte viljan av ägarna till tomt 10 och det är inte heller möjligt att göra detta på tomt 11 utan att även förstöra andelen av jordvallen som finns på tomt 10:s sida och som sålunda är egendom av ägarna till tomt 10. Genom att skydda jordvallen bevaras även ett naturligt synhinder på den långa tomtgränsen mellan tomterna och detta är mycket motiverat på grund av den betydande höjdskillnaden mellan tomterna 10 och 11. Skyddet medför ingendera fastighetsägaren oskälig olägenhet och det är i enlighet med det allmänna bästa. Möjliggörandet av byggherrens maximala vinst är inte en tillräcklig motivering för förstörande av stadsbilden och miljön, för förstörande av andra fastighetsägares egendom, för oskäligt försvagande av grannarnas levnadsförhållanden och för slutligt och oåterkalleligt förstörande av fornlämning.

