Ansokan om undantagslov (BygglL 57 §), 434-450-1-85, Onnenlahti, 07750 Lovisa

TEKN 28.05.2026
713/10.03.99.02/2025

Beredning

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 20 29, och
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Den sdkande anséker om undantagslov for
bevarandet av ett timmerbyggt grilltak (41 m2-vy) och ett sopskjul (5,4 m?-
vy) pa ett VL-1/yk-omrade (narrekreationsomrade, samnyttjioomrade) i den
gallande stranddetaljplanen. Det finns ingen gallande byggratt pa VL-1/yk-
omraden.

Lage: Fastigheten RNr 434-450-1-85 har en total areal pa 3,83 hektar.
Fastigheten ligger vid Onnenlahti, 07750 Lovisa.

Byggnadsprojekt (sokandens beskrivning och motivering):

Rahtarit ry ar en allmannyttig férening som planerar att rusta upp
fastigheten Onnenlahti, med registerbeteckning 434-450-1-85, och stalla
den till sina medlemmars férfogande.

Renovering och nybyggnation har planerats i manga ar och nu ar det dags
att genomfora projektet. Ar 2025 revs fyra sma radhusstugor i enlighet med
rivningstillstdnd. Under 2025 har en inkvarteringsstuga byggts,
bastubyggnaden renoverats och fastigheten anslutits till Lovisa stads
vatten- och avloppsnat (ledningarna har dragits till bastubyggnaden). Fér
narvarande byggs ytterligare tva inkvarteringsstugor.

Harmed ansoks vanligen om undantags- och placeringslov fér bevarandet
av en timrad byggnad/grilltak med en vaningsyta pa 41,2 m?, dar éver 30
% av vaggarna ar 6ppna, samt for en liten betongbyggnad pa 5,4 m? som
ar lamplig som atervinningspunkt. Byggnaderna forbattrar omradets
rekreationsanvandning.

Tidigare bebyggelser pa fastigheten samt byggratt:
e PaRM 1-omradet finns byggnader pa 75 m?, 90 m? (sanerad), 60
m?, 19 m? (byggd 2025), byggratt 205+75+90+80 m>2.
e P3a RM 2-omradet finns en byggnad pa 40 m?, byggratten ar
utnyttjad.
o RM 3 ar obebyggt, byggratt 50+50+50+30 m?2.

Plansituation: For omradet galler stranddetaljplanen Onnenlahti som
godkandes 8.10.2014. Omradet pa fastigheten dar grilltaket ar placerat
finns inom ett VL-1/yk-omrade (narrekreationsomrade, samnyttjoomrade) i
den gallande stranddetaljplanen. Det finns ingen gallande byggratt pa VL-
1/yk-omraden. | stranddetaljplanens allmanna bestammelser namns
féljande: Innan bostadsnybyggnad tas i bruk bér pa VL-1-omradet
befintliga byggnader som inte anvisats i planen rivas.

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hort grannfastigheterna som inte har
haft nagot att anméarka pa.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa stad har tagit del av
ansOkan och har inget att anmarka pa i arendet.



Bedomning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen anser att bevarandet och renoveringen av
grilltaket (41 m?-vy) och sopskjulet (5,4 m?-vy) ar rimlig.
Timmerbyggnaden/grillkatan har funnits pa fastigheten en langre tid, men
det finns inga uppgifter om tidpunkten nar byggnaden byggdes. Grilltaket
ar dock markerat i den gallande stranddetaljplanen och har funnits pa sin
nuvarande plats innan stranddetaljplanen vann laga kraft 2014. Den
sOkande kommer att 6ppna ena gaveln och stétta konstruktionerna sa att
grilltakets sidor ar éppna till mer éan 30 %.

Grilltaket och sopskjulet ar placerade inom ett VL-1/yk-omrade
(narrekreationsomrade, samnyttjoomrade) i den gallande
stranddetaljplanen. Det finns ingen gallande byggratt pa VL-1/yk-omradet. |
stranddetaljplanens allmanna bestammelser ndmns féljande: Innan
bostadsnybyggnad tas i bruk bér pa VL-1-omradet befintliga byggnader
som inte anvisats i planen rivas. Flera byggnader i daligt skick har rivits pa
den fastigheten, men grilltaket har bedémts vara i tillrackligt gott skick och
kommer att anvandas till rekreationsandamal. Som en grund fér
bevarandet av byggnaderna har aven beaktats miljopaverkan samt
principerna for cirkular ekonomi.

Foreningen som ager fastigheten och som arbetar med att f4 omradet i
skick motiverar bevarandet av byggnaderna med att de redan ar
existerande och forbattrar omradets rekreationsanvandning. Motiveringen
kan anses vara godtagbar och det kan anses andamalsenligt att bevara
grilltaket.

Placering:
Grilltaket ar placerat pa ett avstand pa ca 6 meter fran fastighetsgransen

och ca 56 meter fran strandlinjen. Placeringen av grilltaket uppfyller
avstanden i Lovisa stads byggnadsordning.

Sammanfattning:

Stadsplaneringsavdelningen anser att det ar motiverat att bevilja
undantagslov for grilltaket och sopskjulet, eftersom byggnaderna redan
finns pa platsen, ar férenliga med omradets anvandningsandamal och
forbattrar rekreationsanvandningen. Grilltaket har funnits fore den gallande
stranddetaljplanen tradde i kraft och uppfyller aven byggnadsordningens
avstandskrav. Atgarden betraktas inte som nybyggnation, trots att omradet
saknar byggratt. Som en grund fér bevarandet av byggnaderna har dven
beaktats den nya lagstiftningen avseende koldioxidutslappsnivaer samt
principerna for cirkular ekonomi.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markagare.

Forutsattningar féor undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stod av den eller i
denna lag eller med stdd av den. Vad som foreskrivs ovan géaller dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kdnnedom:

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

e medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

o fbrsvarar uppnaende av malen for naturvarden

e fOrsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

¢ leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (57 § i bygglagen): Undantag kan beviljas
eftersom lagens villkor uppfylls och beviljandet av tillstand kan bedémas
som andamalsenligt.

Bilagor: situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar,
fasadritningar

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar i enlighet med ansdkan att bevilja fastigheten
RNr 434-450-1-85 undantagslov (enligt 57 § i bygglagen) for bevarandet
av ett timmerbyggt grilltak (41 m2-vy) och ett sopskjul (ca 6 m2-vy) pa VL-
1/yk-omradet (narrekreationsomrade, samnyttjoomrade) i den gallande
stranddetaljplanen.

Beslutet beviljas i enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt
som narmare framgar av féredragningstexten.

De sdkande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Tillstands- och tillsynsverket
Livskraftscentralen i Nyland



