Ansdkan om undantagslov (57 § i ByggL), 434-442-4-113, Slipvigen 64, 07780 HARPE

TEKN 26.03.2026 § 42
251/10.03.99.02/2026

Beredning planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 20 29, och stadsplaneringschef
Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (57 § i ByggL): Sékanden ansdker om undantagslov fran
den i planen angivna omradesanvandningsbeteckningen MU-1 for att
uppfora ett gasthus/ekonomibyggnad (<30 m? vaningsyta).

Lage: Fastigheten RNr 434-442-4-113 har en total areal pa 7 880 m2.
Fastigheten ligger vid Slipvagen 64, 07780 Harpe. Pa fastigheten finns
sedan tidigare en fritidsbostad (95 m2?-vy), ekonomibyggnad (25 m2-vy) och
en bastubyggnad (25 m2-vy).

Byggprojekt och den sékandes motivering:

e Byggnadens karaktar: Komplementbyggnad i form av en mindre
gaststuga (ekonomibyggnad, < 30 m2), med tydligt begransad storlek
och anvandningsomrade.

» Placering: Drygt 40 m fran strandlinjen, i direkt anslutning till befintlig
gardsplan och byggnader. Utnyttjar befintlig infrastruktur (kbks- och
badutrymmen, borrbrunn, bastu utan behov av utékad eller ny
anslutningsdragning.).

e Minimal paverkan: Inga betydande miljoeffekter — inga storre trad tas
ned, markarbetet ar begransat, fargsattning och gestaltning féljer
gardens existerande estetik.

e Familjeorienterad funktion: M&jliggor tillfalligt boende for familj vid
besok. Byggnaden ar férenlig med fastighetens primara anvandning for
rekreation och familjebruk.

Plansituation: Fér omradet galler delgeneralplanen for Perna kust och
skargard som godkandes 8.3.2000. Omradet pa fastigheten dar
byggnaderna ar placerade samt dar byggprojektet kommer att &ga rum ar
anvisat som ett omrade for fritidsbostader (RA1) i den gallande
delgeneralplanen. Pa en byggplats far uppforas hogst foljande byggnader:
en fritidsbostad om hégst 100 m?-vy, en bastubyggnad om hégst 25 m?-vy
och kalla férvaringsutrymmen om sammanlagt hégst 35 m?-vy.

Sokandens byggplats ar i planen angiven som ett MU-1-omrade. Genom
ett undantagsbeslut fran ar 2005 har s6kanden fatt tillstand att, i avvikelse
fran planen, genomféra en byggplats pa samma fastighet inom MU-1-
omradet, dvs. pa den nu aktuella byggplatsen som ansékan galler.

Den planenliga byggplatsen har belagts med byggférbud. Den tidigare
byggplatsen lampade sig inte for byggande pa grund av
Oversvamningsrisk.

Pa byggplatsen tillampas planbestdmmelserna fér RA-1-omradet som finns
i planen. Vid prévningen av undantaget bedéms byggandet saledes i
forhallande till bestammelserna for RA-1.



Hoérande av grannar: Sékanden har hort de fyra grannfastigheterna.
Grannfastigheterna hade inget att anmarka pa ansokan.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévarden i Lovisa
stad har tagit del av ansdkan. Byggnadstillsynen och miljévarden hade
inget att anmarka pa.

Bedémning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen konstaterar, med beaktande av inkomna
utlatanden samt till ans6kan fogade handlingar, att det foreslagna
Overskridandet av den i planen anvisade byggratten med cirka 15 m?
vaningsyta (m2-vy) for uppférande av en gaststuga/ekonomibyggnad
(under 30 m2-vy) kan anses vara godtagbart.

Fastigheten ar till arealen 7 880 m?, vilket medger tillrackliga
forutsattningar for placering av den aktuella byggnaden. Byggnaden
placeras pa ett avstand om cirka 45 meter fran strandlinjen, vilket bedoms
vara tillrackligt med hansyn till omradets planeringsmassiga och
miljdmassiga forutsattningar.

Byggnaden kommer inte att férses med kok eller vatten- och
avloppsinstallationer. Med hansyn till byggnadens storlek,
anvandningsandamal och placering bedéms atgarden inte medfora sadana
olagenheter eller konsekvenser som skulle utgora hinder fér beviljande av
undantagslovet.

Placering:
Gaststugan kommer att placeras med ett tillrackligt avstand till strandlinjen

(ca 45 meter).

Den géllande planen:

Omradet dar fastigheten ar belagen ar anvisat for fritidsbostader (RA1) i
den gallande delgeneralplanen. Pa en byggplats far uppféras hogst
foljande byggnader: en fritidsbostad om hégst 100 m?-vy, en bastubyggnad
om hégst 25 m?-vy och kalla férvaringsutrymmen om sammanlagt hégst 35
m2-vy.

Pa fastigheten finns sedan tidigare en fritidsbostad (95 m?-vy),
ekonomibyggnad (25 m?-vy) och en bastubyggnad (25 m2-vy). Det finns for
narvarande enligt fastighetsregistret totalt 15 m2-vy outnyttjad byggratt kvar
pa fastigheten. Ett dverskridande av maximalt 15 m2-vy for byggandet av
gaststugan ar ringa med tanke pa placeringen och fastighetens storlek.

Vatten och avlopp:

Gaststugan kommer inte att ha nagot vatten eller avlopp indraget. Det finns
en brunn och en separat torrtoalett pa fastigheten som kommer att
anvandas.

Sammanfattning:

Stadsplaneringsavdelningen konstaterar att ett éverskridande av den i
planen anvisade byggratten med 15 m2-vy for uppférande av en
gaststuga/ekonomibyggnad kan anses vara godtagbart.

Fastigheten ar till sin areal sadan att den mdjliggér en andamalsenlig
placering av byggnaden inom det nuvarande gardsomradet. Byggnaden
avses placeras cirka 45 meter fran strandlinjen och kommer inte att férses
med vatten- och avloppsanslutning.

Med beaktande av byggnadens storlek, anvandningsandamal och
placering bedéms 6verskridandet vara av ringa betydelse. Atgarden anses



inte medfora sadana negativa konsekvenser for planens syfte, miljon eller
grannfastigheter att den skulle utgéra hinder for att godk&nna ansékan.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdmmelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

¢ medfér olagenheter med tanke pa planldggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

e fbrsvarar uppndende av malen for naturvarden

e fbrsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljén

o leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, preliminar
bottenritning/fasadritning.

Foredragning Teknisk direktér Nina Aro

Forslag Den tekniska namnden beslutar i enlighet med ansdkan att bevilja
fastigheten RNr 434-442-4-113 undantagslov (enligt 57 § i bygglagen) for
byggandet av en gaststuga/ekonomibyggnad om maximalt 30 m2-vy. |
gaststugan far inget kok eller bastu byggas. Beslutet beviljas i enlighet
med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare framgar av
féredragningstexten.

Undantagsbeslutet galler i tva ar inom vilken tid bygglovet i enlighet med
beslutet ska sbékas.

Beslut Tekniska namnden beslutade i enlighet med ansdkan att bevilja
fastigheten RNr 434-442-4-113 undantagslov (enligt 57 § i bygglagen) for
byggandet av en gaststuga/ekonomibyggnad om maximalt 30 m2-vy. |
gaststugan far inget kok eller bastu byggas. Beslutet beviljas i enlighet
med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare framgar av
féredragningstexten.

Undantagsbeslutet galler i tva ar inom vilken tid bygglovet i enlighet med
beslutet ska sbékas.



For kannedom

De sb6kande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Tillstands- och tillsynsverket
Livskraftscentralen i Nyland



