Solkraftsdelgeneralplan fér Anis

NLIN 18.06.2025 § 110

Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens basuppgifter

Stadsfullmaktige i Lovisa stad beslutade under sitt sammantrade 7.5.2025
(§ 45) att inleda upprattandet av delgeneralplan p& omradet for Anas gard
for genomforande av solkraftverk. Initiativet for upprattandet av
delgeneralplaneandringen gjordes av projektutvecklingsbolaget 3Flash
Finland Oy.

Delgeneralplaneomradet (planomradet) ticker omradet fér Anas gards
hela fastighet 434-477-1-42 (Anas gard) samt fyra bostadsfastigheter som
grénsar mot Anés gards akeromraden i sydvést och i vast samt de
skogsomraden och sma akeromraden som omger dem. Omfattningen av
delgeneralplaneomradet ar cirka 263,9 ha.

Planens syfte

Syftet med delgeneralplanen for Anas &r att uppréatta en delgeneralplan
som mojliggor ett solkraftverk som till sin effekt ar cirka 30 MW.
Solkraftverksprojektet ar ett sa kallat Agri-PV-projekt, dar man pa omradet
planerar férening av solkraftverk och akerbruk. | delgeneralplaneomradet
innefattas fyra redan bebyggda gardar invid Anés dkeromradens sydvéstra
och vastra grans samt skogsomraden som omger dem. Med
delgeneralplanen sakerstalls ratten till tillaggsbyggande pa ifrdgavarande
bostadsfastigheter.

Genomférandet av solkraftverket kraver delgeneralplan till grund for
tillstandsférfarandet. Delgeneralplanen upprattas med rattsverkningar och
den styr senare beslutsfattande om tillstdnden som behdvs fér byggandet
av solkraftverket. Syftet ar att planera delgeneralplanen sa att landskapets
och natur- och kulturmiljons sardrag beaktas.

Elektriciteten som pa delgeneralplaneomradet produceras med solenergi
overfors i det nationella natet genom att koppla ellinjen fran
kraftverksomradet med Fingrid Abp:s befintliga 110 kV kraftledningslinje
som gar igenom byn Mossen.

Planens utredningar och bedémning av konsekvenser

For delgeneralplanen har uppgjorts féljande utredningar som finns som
bilagor till planbeskrivningen:

— Vaxtlighets- och naturtyputredning, med specialvikt pa traditionsbiotoper
— Utredning av fagelbestandet

— Landskapsutredning

— Arkeologisk precisionsinventering

— Akergrodsutredning

— Flygekorrutredning

— Snésparrakning

— Dagvattenutredning

— Utredning av vaxthuseffekter

Konsekvenserna for genomférandet av delgeneralplanen bedéms utifran
utredningarna som utarbetats for planandringsarbetet (9 § i
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TEKN 27.11.2025 § 45

omradesanvandningslagen, 1 § i MBF). Sarskild uppmarksamhet agnas at
landskapskonsekvenser och eventuella vattendragskonsekvenser som
genomférandet av planen medfér samt férlindring av eventuella skadliga
konsekvenser.

Planens struktur

Delgeneralplaneutkastet bildas i huvudsak av omrade for energiforsorjning,
dar man far idka jordbruk (EN-mt). Pa omradet far uppforas for solkraftverk
behovliga konstruktioner, tekniska anlaggningar och natverk, kraftledningar
och servicevagar. Storleken pa EN-mt-omradet, det vill sdga det planerade
agri-PV-omradet ar cirka 196 ha.

De skogbevuxna omradena i delgeneralplaneomradet har anvisats som
jord- och skogsbruksdominerade omraden (M). Omréadet for Anas
gardscentrum samt de nuvarande fyra gardarna i omradets sydvastra och
vastra del ar anvisade som omraden for lantbrukslagenheters driftcentrum
(AM). Mellan solkraftverksomradet och gardarna har anvisats som
insynsskydd skyddsgrénomraden (EV), vilka ska smaltas in i landskapet
med planteringar. En omradesreservering (EN) har anvisats for elstation
och ackumulatorellager i norra delen av planomréadet.

| delgeneralplanen har antecknats speciellt viktiga omraden for naturens
mangfald (luo, luo-1). | delgeneralplanen har ocksa antecknats
kulturarvsobjekten (sm och s) som uppdagades i den arkeologiska
precisionsinventeringen.

Kortrafik till Anas géard fortsatter 1angs Elimavéagen och Anasvéagen.
Nuvarande vagforbindelser har anvisats i delgeneralplanen.

Offentligt framldggande av programmet for deltagande och bedémning
(PDB) och planutkastet (fér planens beredningsskede)
Delgeneralplanens PDB och beredningsskedets material (plankarta och
planbeskrivning jamte bilagor) framlaggs offentligt samtidigt. Utlatanden
begars av myndigheter for PDB och planutkastet och delaktiga har
mojlighet att ge skriftiga anmarkningar om planmaterialet.

Fore planen laggs fram till paseende kan man gora sma kompletteringar
och andringar till planmaterialet.

Bilagor: Program for deltagande och beddmning (PDB), plankarta,
planbeskrivning jamte bilagor.

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger offentligt programmet for
deltagande och bedémning och planutkastet for solkraftsdelgeneralplanen
for Ands och begér behévliga utlatanden om dem.

Foredraganden, tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur,
meddelade att bilagan plankarta ersatts med en uppdaterad tvasprakig
plankarta.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden framlagger offentligt programmet for
deltagande och beddmning och planutkastet for solkraftsdelgeneralplanen
for Ands och begér behovliga utlatanden om dem.

Stadsplaneringsavdelningen



Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Grundlaggande uppgifter om planen

Stadsfullméaktige i Lovisa stad beslutade vid sitt sammantrade 7.5.2025 (§
45) inleda arbetet med att utarbeta en delgeneralplan fér omradet kring
Anas gérd fér byggande av ett solkraftverk. Initiativet till
delgeneralplaneandringen har tagits av projektutvecklingsbolaget 3Flash
Finland Oy. Foéretaget betalar for planlaggningskungérelserna.
Planlaggningskonsulten ar samhallsplanerare Kaija Maunula.

Delgeneralplaneomradet omfattar hela omradet fér Anés gards fastighet,
434-477-1-42 (Anas gard), och fyra bostadsfastigheter som gransar till
Anas géards dkeromraden i sydvast och vast samt omgivande
skogsomraden och sma akeromraden. Delgeneralplaneomradet ar cirka
263,9 hektar stort.

Planens syfte

Syftet med delgeneralplanen for Anés &r att utarbeta en delgeneralplan
som mojliggor ett solkraftverk med en effekt pa cirka 30 MW.
Solkraftverksprojektet ar ett sa kallat agri-PV-projekt, genom vilket man
planerar att kombinera solkraftverk och akerbruk i omradet. Den el som
produceras med solenergi i delgeneralplaneomradet kommer att dverféras
till stamnatet genom att ansluta en kraftledning fran kraftverksomradet till
kraftledningen Koria-Lovisa 110 kV som gar genom byn Musa och ags av
Kymmenedalens Elnat Ab. | delgeneralplanen behandlas inte fragor som
ror anslutning till elnatet, eftersom dessa har sin egen process.

Genomférandet av solkraftverket forutsatter en delgeneralplan som grund
for tillstandsforfarandet. Omradet har ingen delgeneralplan sedan tidigare.
Delgeneralplanen utarbetas sa att den har rattsverkan, och den kommer
senare att styra beslutsfattandet om de tillstdnd som kravs for att bygga
solkraftverket. Malet ar att utforma delgeneralplanen sa att landskapets
och natur- och kulturmiljons sardrag beaktas.

Framldggning av programmet fér deltagande och bedémning och
delgeneralplaneutkastet

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) och utkastet till
delgeneralplan var samtidigt framlagda for allmanheten 10.7-22.8.2025
genom naringslivs- och infrastrukturnamnden beslut av 18.6.2025 (§ 110).

Ett mote for allmanheten ordnades om PBD, delgeneralplaneutkastet och
solkraftsprojektet 5.8.2025. Under framlaggningstiden inkom elva (11)
utlatanden och fyra (4) asikter om PBD och delgeneralplaneutkastet.
Utlatandena och asikterna och de bemdétanden som uppgjorts som svar pa
dem har sammanstallts i en responsrapport som bifogats som bilaga 2 till
planbeskrivningen. Utlatandena uppmanade planlaggaren att agna
uppmarksamhet at bland annat planbeteckningar som bevarar landskaps-
och kulturvardena pa delgeneralplaneomradet samt at att de utredningar
som gjorts for planeringsarbetet ar tillrackliga. Asikterna géllde placeringen
och konsekvenserna av den planerade el6verfoéringslinjen utanfor
delgeneralplaneomradet samt de skyddsgronomraden (EV) som kommer
att finnas kvar mellan solkraftverket och bosattningen. Som ett resultat av
utldtandena och asikterna genomférdes en hdstinventering av faglarnas
flyttning i delgeneralplaneomradet och vaxthusgaskartlaggningen for
solkraftsprojektet uppdaterades och kompletterades. Dessutom
kompletterades avgransningarna av omraden, planbeteckningarna och



planbestammelserna sa att de battre motsvarar de planeringsmal som
stéllts upp fér landskapet och kulturmiljén.

Planférslag

Delgeneralplanen bestar i huvudsak av omrade for energiférsorjning, som
ocksa ar reserverat for jordbruk (EN-mt), jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) och omrade for lantbrukslagenheters driftcentrum (AM, AM/s).
For elstation och batterilager har det reserverats omrade for
energiférsérjning (EN) i den norra delen av planomradet. Runt Anas
gardscenter har anvisats ett jordbruksomrade (MT) som en buffertzon mot
solkraftverket.

Mellan solpanelsraderna och de fyra gardsomradena, som ligger sydvast
och vast om Anés akeromraden, har anvisats skyddsgronomraden (EV),
som enligt planbestdammelsen ska anlaggas med planteringar som
insynsskydd for gardsomradena.

| delgeneralplanen anges en parnings- och rastplats for akergrodor och
skogsfiguren for den friska mon i sydvastra delen av
delgeneralplaneomradet som omraden som ar sarskilt viktiga med tanke
pa naturens mangfald (luo och luo-1). | delgeneralplanen anges ocksa de
kulturarvsobjekt som uppdagats i den arkeologiska precisionsinventeringen
(sm och s). Dessutom anges vatten- och avloppsledningar (vj).

Delgeneralplaneutkastet har omarbetats till ett planférslag utgaende fran
utlatandena och asikterna samt kommentarer fran stadens
planlaggningsenhet med féljande andringar:
- Omradet fér Ands géard anvisades med den bevarande beteckningen
AM/s, vars planbestammelse férutsatter att sarskild uppmarksamhet
agnas at omradets kulturhistoriska varde och at bevarande av
byggnader och gardstrad. Nya byggnader ska byggas pa ett sadant
satt att de harmonierar med de gamla byggnaderna i omradet vad
galler form, farg och struktur. Renoverings- och ombyggnadsarbeten pa
befintliga byggnader ska utféras pa ett sadant satt att deras
byggnadshistoriskt vardefulla karaktar bevaras. Fér mer omfattande
renoverings- och ombyggnadsarbeten, sarskilt pa byggnaders fasader,
ska det regionalansvariga museet kontaktas.
- Mellan Anas gérd och solkraftverket reserverades en 25 meter bred
omradesdel som jordbruksomrade (MT) for att tjana som buffertzon
mellan solkraftverket och gardens gardsomrade.
- Planbestammelsen for solkraftverksomradet (EN-MT) preciserades
med en bestdmmelse enligt vilken omradet ska genomféras som ett sa
kallat agri-PV-projekt, dar odlingen fortsatter mellan solpanelsraderna. -
- Omradet far inte genomféras uteslutande som solkraftverk.
Solpanelerna ska grupperas i tydliga, enhetliga enheter och deras
reflektionseffekt ska minimeras. Transformatorstationer ska vara
anpassade till miljén vad gaéller farg och design. Omradet far inte
inhagnas.
- Skyddsgronomradet breddades vid fastigheten Bjorkkulla (434-486-1-
81) sa att det genomgaende ar 100 meter brett.
- Runt omradet for det fasta fornlamningsobjekt som ar fredat med
stéd av fornminneslagen (sm) anvisades jord- och skogsbruksomrade
(M) for att sakerstalla bevarandet av objektet.
- Bestammelserna om hantering av avloppsvatten och vatten stroks pa
basis av ett utlatande fran Lovisa stads byggnadstillsyn.
- lllustrationerna uppdaterades sa att de motsvarar situationen enligt
forslaget till delgeneralplan.
- En allman bestammelse om éversvamningsrisken for Kuckubacken
tillades.
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- Vattenandelslagets vatten- och avloppsledning markerades pa
plankartan.

- Planbeskrivningen, ocksa bedomningen av planens konsekvenser,
uppdaterades gallande de ovan namnda andringarna.

| oktober 2025 gjordes en utredning av faglarnas hostflyttning. |
utredningen konstaterades att antalet flyttfaglar i delgeneralplaneomradet
var litet jamfért med det antal som observerades vid akeromradena norr
om omradet och i Teutjarviomradet. Omradet anses inte vara betydande
for hostvilare.

Konsekvenserna av genomférandet av delgeneralplanen bedéms
utgaende fran de genomfdrda utredningarna (OAL § 9, MBF § 1) i avsnitt
"8 Konsekvenser av delgeneralplanen” i planbeskrivningen.

Framléggning av planférslaget

Forslaget till delgeneralplan framlaggs offentligt i 30 dagar (OAL § 65, MBF
§ 27). Det begars utlatanden fran myndigheterna om planforslaget och
intressenterna har méjlighet att ge en skriftlig anmarkning om
planforslaget.

Bilagor:
plankarta, planbeskrivning, program for deltagande och bedémning (PDB,
respons pa delgeneralplan och bemdétanden, utredningar

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden framlagger offentligt férslaget till
solkraftsdelgeneralplan for Anés i 30 dagar och begér behévliga utlatandet
om det. Tekniska korrigeringar och kompletteringar kan vid behov géras i
planforslagsmaterialet innan det framlaggs offentligt.

Foéredraganden Aro andrade sitt férslag enligt féljande:

Tekniska namnden framlagger offentligt forslaget till
solkraftsdelgeneralplan fér Anas i minst 30 dagar och begar behévliga
utldtandet om det. Tekniska korrigeringar och kompletteringar kan vid
behov goras i planférslagsmaterialet innan det framlaggs offentligt.

Tekniska ndmnden framlagger offentligt forslaget till
solkraftsdelgeneralplan for Ands i minst 30 dagar och begér behdvliga
utlatandet om det. Tekniska korrigeringar och kompletteringar kan vid
behov goras i planférslagsmaterialet innan det framlaggs offentligt.

Stadsplaneringsavdelningen

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 20 29
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Grundldggande uppgifter om planen

Stadsfullmaktige i Lovisa stad beslutade vid sitt sammantrade 7.5.2025 (§
45) inleda arbetet med att utarbeta en delgeneralplan fér omradet kring
Anés gard fér byggande av ett solkraftverk. Initiativet till
delgeneralplaneandringen har tagits av projektutvecklingsbolaget 3Flash
Finland Oy.



Delgeneralplaneomradet omfattar hela omradet for Anés gards fastighet,
434-477-1-42 (Anas gard), och fyra bostadsfastigheter som gransar till
Anéas gards akeromraden i sydvéast och vést samt omgivande
skogsomraden och sma akeromraden. Delgeneralplaneomradet ar cirka
263,9 hektar stort.

Planens syfte

Syftet med delgeneralplanen for Ands &r att utarbeta en delgeneralplan
som mojliggor ett solkraftverk med en effekt pa cirka 30 MW.
Solkraftverksprojektet ar ett sa kallat agri-PV-projekt, genom vilket man
planerar att kombinera solkraftverk och akerbruk i omradet. Den el som
produceras med solenergi i delgeneralplaneomradet kommer att 6verforas
till stamnatet genom att ansluta en kraftledning fran kraftverksomradet till
kraftledningen Koria-Lovisa 110 kV som gar genom byn Musa och ags av
Kymmenedalens Elnat Ab.

Genomférandet av solkraftverket forutsatter en delgeneralplan som grund
for tillstandsforfarandet. Omradet har ingen delgeneralplan sedan tidigare.
Delgeneralplanen utarbetas sa att den har rattsverkan, och den kommer
senare att styra beslutsfattandet om de tillstdnd som kravs for att bygga
solkraftverket. Malet ar att utforma delgeneralplanen sa att landskapets
och natur- och kulturmiljons sardrag beaktas.

Framldggning av programmet fér deltagande och bedémning och
delgeneralplaneutkastet

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) och utkastet till
delgeneralplan var samtidigt offentligt framlagda 10.7—-22.8.2025 genom
beslut av narings- och infrastrukturnamnden 18.6.2025 (§ 110). Ett
informationsmdte om PDB, utkastet till delgeneralplan och
solkraftsprojektet ordnades 5.8.2025. Den respons som erhélls om PDB
och planutkastet samt de bemdtanden som utarbetats till responsen har
sammanstallts i planbeskrivningens bilaga 2, Respons pa
delgeneralplanen och bemdtanden.

Framléggning av férslaget till delgeneralplan

Forslaget till delgeneralplan var offentligt framlagt 11.12.2025-16.1.2026
genom beslut av tekniska namnden 27.11.2025 (§ 45). Planférslaget
bestod huvudsakligen av ett omrade for energiférsorjning som aven
reserveras for jordbruksverksamhet (EN-mt), jord- och
skogsbruksdominerade omraden (M) samt omraden for
lantbrukslagenhetens driftscentrum (AM, AM/s). Ett omrade reserverades i
planens norra del fér elstation och batterilager (EN). Runt Anas gards
gardscentrum anvisades ett jordbruksomrade (MT) som buffertzon mot
solkraftsanlaggningen. Mellan de fyra gardsmiljderna sydvast och vaster
om Anés &keromraden och raderna av solpaneler anvisades
skyddsgrénomraden (EV) som enligt planbestammelsen ska forses med
planteringar som ska fungera som insynsskydd fér gardarna.

| planférslaget markerades ett for naturens mangfald sarskilt viktigt
foroknings- och rastomrade fér akergroda samt ett skogsomrade av frisk
mo i planomradets sydvastra del (luo och luo-1). | planférslaget
markerades aven kulturarvsobjekt som identifierats i en arkeologisk
precisionsinventering (sm och s). Dessutom markerades vatten- och
avloppsledningar (vj) i planférslaget.

Under tiden da planférslaget var framlagt mottogs 8 utlatanden och 2
anmarkningar. Bemotanden till utldtandena och anmarkningarna har
sammanstallts i responsrapporten i planbeskrivningens bilaga 2. Av



utlatandena framgar bland annat féljande: Nylands férbund hade inga
anmarkningar pa planférslaget. Tillstdnds- och tillsynsverket (senare i
texten LVV) féreslog att tradallén Iangs Anésvagen ska bevaras och att
dess landskapseffekter ska bedémas. LVV forutsatte aven en bedémning
av planens konsekvenser for rekreation samt en precisering av
klimatkonsekvenserna. Dessutom kravdes preciseringar i den allménna
bestdmmelsen om sura sulfatjordar samt i planbestammelsen om
planteringar i skyddsgronomradet (EV). Borga museum och LVV kravde
bada att en byggnadsinventering av Anés gardscentrum ska genomféras
sa att skyddsbeteckningar kan faststéllas for vardefulla byggnader i
delgeneralplanen. Affarsverket Lovisa Vatten kravde att
vattenledningsbeteckningarna tas bort fran planen eftersom de hor till
kritisk infrastruktur. | en privat anmarkning kravdes att skyddsgronomradet
(EV) breddas vid den fastighet som tillhér den som lamnade in
anmarkningen.

Enligt lag ska kommunen behandla alla anmarkningar som gjorts mot ett
planforslag och ge ett motiverat stallningstagande till dem. Tekniska
namnden behandlar bemétandena till anmarkningarna (samt utlatandena) i
samband med godkannandebehandlingen av planen. Bemétandena
skickas for kannedom till dem som lamnat in anmarkningar.

Ett myndighetssamrad om planforslaget och den respons som erhallits
hélls pa begaran av LVV 12.2.2026.

Planférslaget har kompletterats och uppdaterats utifrdn den respons som
erhallits och myndighetssamradet enligt féljande:

e En hanvisning till att den aldre férordningen fran miljéoministeriet om
planbeteckningar foljs i Anas solkraftsdelgeneralplan har lagts till i
planbeskrivningen (kapitel 1.2.1 Bestammelser som anvands i
delgeneralplanen).

« En byggnadsinventering av Anas gard utarbetades (Sweco, 4.2.2026)
och har lagts till planbeskrivningen som bilaga 10.

e Utifran inventeringen har en skyddsbeteckning (sr) féreslagits for fem
byggnader i Ands gardscentrum och planbeskrivningen har
kompletterats till denna del (kapitel 3.1.1 Ands gards omréade).

o Tradallén langs Andsvagen har markerats i delgeneralplanen som ett
objekt som ska bevaras och vid behov kompletteringsplanteras, och
dess landskapseffekter har bedomts.

e Planbestammelsen for skyddsgronomradet (EV) har kompletterats: ”
Omradet ska anlaggas med planteringar. Vaxtarter som ar inhemska i
regionen maste anvandas vid planteringen av omradet.”

e De allmanna planbestammelserna och planbeskrivningen (kapitel 3.3.3
Berg- och jordarter) har preciserats gallande sura sulfatjordar.

e Planbeskrivningen har kompletterats gallande vardbiotoper (kapitel
3.3.5 Naturforhallanden).

e Beddmningen av planens konsekvenser har kompletterats och
uppdaterats gallande landskap, bebyggd milj6, rekreation och klimat.

o Vattenledningsbeteckningarna har tagits bort fran plankartan.

o Skyddsgrénomradet (EV) har breddats vid fastigheten 434-486-1-81.

e P& grund av det 6kade antalet planbeteckningar och -bestammelser
har plankartans pappersstorlek dkats.

De andringar som gjorts ar mindre tekniska andringar och inte sadana
vasentliga andringar att planférslaget maste laggas fram pa nytt (OAL 32

§).

Bilagor:



Plankarta, planbeskrivning, program fér deltagande och bedémning (PDB),
respons pa delgeneralplan och bemdétanden, utredningar
Foredragning Teknisk direktér Nina Aro

Forslag Tekniska namnden beslutar att godkdnna bemdotandena till de utlatanden
och anmaérkningar som getts om Anas delgeneralplaneférslag.

Tekniska namnden beslutar att godkénna delgeneralplanen fér Anas.
Tekniska namnden foreslar for stadsstyrelsen och vidare for
stadsfullmaktige att Anas delgeneralplan for solkraft godkanns.

Denna paragraf justeras vid sammantradet.

Beslut



