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Tekniska namnden 29.01.2026

1
Sammantradets laglighet och beslutforhet

TEKN 29.01.2026

Forslag Tekniska ndamnden konstaterar sammantradet vara lagligt
sammankallat och beslutfort.

Beslut



LOVISA STAD

Tekniska namnden

2
Protokolljusterare

TEKN 29.01.2026

Forslag

Beslut

FOREDRAGNINGSLISTA 1/2026

29.01.2026

Tekniska namnden valjer ledamoéterna Kari Hagfors och Maaria
Mantysaari till protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker 2.2.2026 genom digital signering (Telia
Sign).
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Tekniska namnden 29.01.2026

3
Godkannande av foredragningslistan

TEKN 29.01.2026

Forslag Tekniska ndmnden godkanner arendelistan som utdelats med
moteskallelsen till féredragningslista for sammantradet.

Beslut
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Anhingiggorande av stranddetaljplan fér Akerstrand i Lovisa och att framlagga programmet
for deltagande och bedomning samt preliminart planutkast

TEKN 29.01.2026
1166/10.02.03/2025

Beredning

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Aktualisering av planliggningen: Agaren till fastigheten Rnr Akerstrand
434-446-1-135 har kontaktat Lovisa stad och begar att staden behandlar

anhangiggdrandet av stranddetaljplanen fér Akerstrand i Lovisa enligt det
program for deltagande och bedémning som lamnats in. Markagaren har

anlitat diplomingenjér Sten Ohman som planlaggare.

Plansituation: Omradet omfattar fastigheten Akerstrand 434-446-1-135 i
Kabbdle, Perna, Lovisa. Fastighetens areal ar 7,4 hektar. Fastighetens
strandlinje uppgar till 350 meter. Pa stranddetaljplaneomradet finns fran
tidigare tva egnahemstomter med huvudbyggnader och sammanlagt en
bastubyggnad och ett antal ekonomibyggnader, vid stranden finns ett
bathus.

Pa omradet galler delgeneralplanen for Perna kust och skargard, som
godkandes 8.3.2000. Omradet som stranddetaljplanen omfattar ar i
generalplanen anvisat som omrade for fristdende bostadshus (AO) samt
omrade for jord- och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller
miljévarden (MU-1). Enligt planens dimensioneringsgrunder har fastigheten
Akerstrand tre byggrétter, det vill sdga pa omradet ar det avsett att kunna
placeras tre egnahemsbyggnadsplatser.

Planens syfte: AO-egnahemsomréadet for fastigheten Akerstrand ar i
nuldget odndamalsenligt avgransat, vilket gor att den tredje
byggnadsplatsen inte kan utnyttjas pa grund av svar terrang och
Oversvamningsrisk. Syftet med stranddetaljplanen ar att justera
avgransningen sa att byggnadsplatsen kan placeras mer andamalsenligt.
Omradet har fardiga vagférbindelser, och planandringen ska i dvrigt folja
den géllande delgeneralplanens bestammelser.

Anvisad byggratt: Pa omradet anvisas tre kvartersomraden, dar varje
kvarter bildar en byggplats. Byggplatsernas totala byggratt ar 350 m?
vaningsyta.

Omrade for fristdaende smahus (AO), kvarter 1.

Pa byggplatsen far uppféras:

— en hogst 250 m? vaningsyta stor bostadsbyggnad
— en hogst 30 m? vaningsyta stor bastubyggnad

— ekonomibyggnader.
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Kvartersomrade for fritidsbostader, dar fast boende tillats (RA/AO),
kvarteren 2 och 3.

Pa byggplatserna far uppféras:

— en hogst 250 m? vaningsyta stor bostadsbyggnad

— en hogst 30 m? vaningsyta stor bastubyggnad

— ekonomibyggnader.

Jord- och skogsbruksomrade (M).

Pa omradet anvisas tva skilda vaningsytor for ekonomibyggnader. Den ena
for det befintliga bathuset vid stranden i nordvast (50 m2-vy) och den andra
for en befintlig lada (80 m2-vy) vaster om kvarter 1.

Bilagor:
Program for deltagande och bedémning, preliminart planutkast och
planbeskrivning

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att stranddetaljplanen for Akerstrand
anhangiggoérs samt framlagger programmet fér deltagande och bedémning
samt det preliminara planutkastet offentligt och begar utlatanden om det.

Markagaren

Planforfattare
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Livskraftcentralen i Nyland
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Tekniska ndmnden 29.01.2026

5
Planlaggningsoversikt 2026 och planlaggningsprogram 2027-2032

TEKN 29.01.2026
80/10.02.03/2026

Beredning Planeringsassistent Viktoria Mazaeva, tfn 040 737 8898
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planlaggningsoversikt: Planlaggningsoversikten ar ett lagstadgat
meddelande som kommunen arligen utarbetar. | den presenteras aktuella
planlaggningsarenden och planlaggningsarenden som inom kort kommer
att bli aktuella. Som det nu ser ut kommer skyldigheten att uppratta en
planlaggningsoversikt att slopas, men den utarbetas och offentliggdrs annu
detta ar. Planlaggningsoéversikten 2026 publiceras pa Lovisa stads
webbplats. Enligt Lovisa stads forvaltningsstadga beslutar tekniska
namnden om att utfarda planlaggningsoversikten. Det ar ocksa majligt att
det under aret uppkommer nya planlaggningsprojekt som man inte visste
om nar denna planlaggningsoversikt utarbetades. Eventuella nya
bradskande planprojekt paverkar tidtabellen for icke-bradskande projekt.
Anhangiggdrandet av nya planprojekt kungérs i de lokala tidningarna och
pa Lovisa stads anslagstavla i Lovinfo samt pa den elektroniska
anslagstavlan pa www.lovisa.fi.

Under 2026 ligger huvudvikten vid planprojekt som framjar
verksamhetsforutsattningarna for foretag. Det finns ett flertal projekt som
galler solkraftverksomraden och dessutom anhangiga planandringar som
galler boende sarskilt i Lovisa centrums omrade.

Planlaggningsprogram: Planlaggningsoéversikten 2026 ar ett lagstadgat
meddelande om aktuella planprojekt under ett ar, men i
planlaggningsprogrammet 2027-2032 planeras tidpunkterna for
kommande planprojekt for en tidsperiod som ar langre an ett ar. Det fem ar
langa planlaggningsprogrammet uppdateras och preciseras en gang om
aret, och det ar mest naturligt att géra det i samband med behandlingen av
planlaggningsoversikten. Planlaggningsprogrammet inverkar pa
resursférdelningen. Man stravar efter att beakta budgetplaneringen i
planlaggningsprogrammet och vice versa. P& grund av utredningar och
undersdkningar férutsatter en del av planprojekten tillrackliga
anslagsavsattningar redan innan den egentliga planeringen inleds. Genom
programmet prioriteras och tidsplaneras planprojekt, men samtidigt stravar
man efter att undvika éverdrivet irrande nar det galler tidpunkterna for
projekten. | praktiken kan det ofta vara besvarligt, eftersom bradskande
onamnda planprojekt som uppkommer under programperioden
oundvikligen inverkar pa tidsplanerna for de évriga projekten.
Planlaggningsprogram har ofta aningen fler projekt an vad man i realiteten
kan ta med i arbetsprogrammet under programperioden. Programmet ger
dock en tillracklig ram och tillférlitlighet fér bestdmningen av tidpunkterna
for de kommande planlaggningsprojekten och underlattar i synnerhet den


http://www.lovisa.fi/
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arsoverskridande resursplaneringen. Under det féregaende och
innevarande aret har man varit tvungen att prioritera bradskande nya
planprojekt som tjanar foéretagsverksamhet pa bekostnad av
detaljplaneprojekt som finns i planlaggningsprogrammet.

| planlaggningsprogrammet lyfter man fram sadana behov av
generalplanlaggning och detaljplanlaggning som ar kanda i Lovisa.
Stadens planlaggningsresurser binds i synnerhet av generalplaneprojekt,
som ar langvariga och har en planlaggningsprocess med manga skeden.
For narvarande ar den storsta osakerheten i planeringen av
planlaggningsprogrammet orsakad av anhangiga solenergiprojekt pa totalt
hundratals hektar som befinner sig i férsta utredningsskedet och ligger pa
privata projektbolags ansvar. En del av de generalplaneprojekt som redan
inletts ar for narvarande inne i miljokonsekvensbeddmningsforfarande,
vilket bidrar med egna utmaningar for tidsplaneringen av resurser. Det har
uppskattats att endast en del av solenergiprojekten kommer att framskrida
fran planering till en fardig plan och omedelbart efter det ocksa fill
genomforningsskedet. Det finns investerare med i endast en del av
projekten, och elnatets kapacitet racker inte till for att alla ska kunna
genomforas. Ett solenergiprojekt har stannat i och med att finansiaren sokt
foretagssanering. Fornyandet av tatortsgeneralplaner, som ar viktiga med
tanke pa planeringen av stadens samhallsstruktur och styrandet av
detaljplaneringen, och uppdateringen av generalplaner for strandomraden
ska inledas under de narmaste aren boérjande med de aldsta och mest
bradskande planerna. | programmet finns ocksa projekt dar detaljplaner
uppdateras samt detaljplaner som utarbetas pa initiativ av privata aktorer. |
praktiken kommer man att vara tvungen att géra upp en tidsplan i mer
detalj for alla ovan namnda projekt redan i foljande planlaggningsprogram.

Bilagor:

Planlaggningsodversikt 2026
Planlaggningsprogram 2027-2032
Teknisk direktér Nina Aro

Tekniska namnden godkanner planlaggningsoversikten for 2026 och
planlaggningsprogrammet for 2027-2032.

Byggnads- och miljonamnden
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6
Taxa over stadsplaneringsavdelningens produkter och tjanster 2026

TEKN 29.01.2026
81/02.05.00/2026

Beredning Planeringsassistent Viktoria Mazaeva, tfn 040 737 8898
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, 0440 555 403

Kommunerna tar ut avgifter fér myndighetstjanster. Med avgifterna stravar
man efter att ta ut kostnaderna fér produktionen av tjansten av tjansternas
anvandare. Prislistan uppdateras alltid da behovet kraver.
Stadsplaneringsavdelningens servicetaxa uppdaterades senast i borjan av
2025. De senaste taxorna ar i huvudsak de samma som 2025, men
enskilda uppdateringar har gjorts:

— Man har tillagt avgifter som tilldampas i sol- och
vindkraftsdelgeneralplaner (stycke 3.4.). Motsvarande avgifter har
tillampats i for narvarande aktuella planer enligt avtal. Taxan i fraga
tilampas i generalplaner som till sin arbetsbérda ar sedvanlig.

— | stycke 4. som géller separata tillstand for utplacering och
undantagslov, har taxan for ett férordande beslut hojts till att motsvara
prisnivan i évriga kommuner. Utover detta finns i fortsattningen ocksa
en egen taxa for avbdjande omfattande tillstdndsbeslut.

— Stadens kungoérelseavgift har hdijts till att ndrmare motsvara de faktiska
arbetstidsbaserade kostnaderna.

— Taxorna for GIS-tjansterna och for kartmaterial har till vissa delar hojts
till att motsvara nivan for kostnaderna.

— Som ny kostnad ar utskrivningsavgift for stora plankartor
(storbildsutskrifter) samt utskriftsavgift for tomtindelningskartor enligt
faktiska kostnader. Detta galler lagstadgat offentligt framlaggande av
planer bland annat pa Lovinfo. Staden har inte langre en egen
storutskrivare, detta ar en extern tjanst for vilkken kunden
genomfaktureras.

— | stycke 5.1. finns som ny fakturerbar handling lageskarta, som behdvs
i samband med separat tillstand for utplacering eller undantagslov.

— Punkten "Listning av tomtens ramarkens koordinater” har uppdaterats
med “Listning av kartpunkternas koordinater”.

— | stycke 7.1. finns dessutom som en ny fakturerbar punkt, andring av
slag, som galler en atgard som gérs i fastighetsregistret, dar
fastighetens sa kallade typ eller anvandningsandamal andras.

— Vissa prissattningsandringar har uppkommit i lantmateriverkets
genomfakturerbara tjanster.

— | stycke 8.4. har lagts till en taxa for ett utlatande som galler det att
forkdpsratt inte utnyttjas.

Syftet ar att den nya prislistan trader i kraft genast efter att man har
beslutat om det. Ifall den arbetsprestation som ar grunden for avgiften i
prislistan har pabdrjats eller grunden fér avgiften har uppstatt nar den
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nuvarande prislistan har varit i kraft, tas avgiften ut i enlighet med den
ifrdgavarande taxan.

Priserna inkluderar mervardesskatt forutom produkter som ska dverlatas
for myndighetsverksamhet och ar skattefria. Ifall produkten eller priset inte
finns i prislistan bestams priset pa basis av arbetstidsdebitering. Till
raddningsmyndigheter kan material dverlatas utan avgift. Det tas inte heller
ut en avgift fran allmannyttiga féreningar som har verksamhet i Lovisa ifall
produkten inte anvands i kommersiellt syfte. Ocksa for studerandes
ovningsarbeten och lardomsprov 6verlats material utan avgift. Ifall det
material som fors till avgiftsfria grupper orsakar arbetstidskostnader som ar
stérre an ringa kan en avgift enligt prislistan tas ut.

Bilaga:
Stadsplaneringsavdelningens servicetaxa 2026

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden godkanner stadsplaneringsavdelningens taxa enligt
bilagan.

Stadsplaneringen
Ekonomi och fakturering
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Naringslivs- och § 111 18.06.2025
infrastrukturndmnden

Tekniska namnden 29.01.2026
7

Andring av detaljplan, stadsdel 13, Kopbacka-Réafsby, outbrutet omrade 434-409-3-137-M504
och 434-409-3-137-M508, Kdépbackavagens och korsningen till Gamla Valkomvagens vastra
sida samt dess brant och faltomrade

NLIN 18.06.2025 § 111

Beredning Planlaggningsarkitekt Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Detaljplaneandringen har anhangiggjorts genom naringslivs- och
infrastrukturnamndens beslut 28.2.2019 § 26 (dnr 158/10.02/2019). Agaren
till planandringsomradet lamnade 2021 in en ansOkan om andring av
detaljplanen. Férhandlingar har ocksa forts om saken med markagaren.
Vid detaljplanlaggningen undersdks om en byggplats fér smahus kunde
anvisas till den sédra delen av andringsomradet, som for narvarande ar
akeromrade.

Andringsomréadet ligger i stadsdel 13, Képbacka, vaster om korsningen
mellan Gamla Valkomvagen och Képbackavagen. Sédra delen av omradet
ar aker (EV, skyddsgronomrade, omradet for anvandas for jordbruk. Man
far uppféra sma lador och skjul vilkas byggnadsyta ej éverskrider 300 m?,
pa omraden som byggnadsnamnden anvisar). | omradet finns idag en stor
lada, som i delgeneralplanen for Valkom, som godkandes i maj 2025 (men
som inte annu vunnit laga kraft), anvisas som en landskapsmassigt
vardefull byggnad som inte far rivas. Nara Gamla Valkomvagen stiger
terrangen brant och mot norr vaxer dar ett storre, talldominerat tradbestand
(VP, park). Pa akern vaster om finns det i den nuvarande planen ett VU-
omrade (omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar) som aldrig
genomforts. Den ovan namnda delgeneralplanen for Valkom mojliggor
boende i det ifragavarande omradet.

De kostnader som planandringen medfér har avtalats genom ett avtal om
inledande av detaljplan. Vid behov upprattas ett markanvandningsavtal.
Gallande markanvandningsavtalet har staden och markagaren diskuterat
om att den norra delen av omradet skulle 6verga i stadens ago som
parkomrade och samtidigt som partiell ersattning fér anvisandet av
byggratt.

Staden utfor planandringen i egen regi.
Bilagor: Program fér deltagande och bedémning, planutkast

Foéredragning tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht
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Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger programmet for
deltagande och beddmning samt det prelimindra planutkastet offentligt i 30
dagar och begar utlatanden om dem.

Bilaga: i planutkastet tillaggs som en teknisk korrigering en punktstreckad
linje som anger planomradets yttre grans (3 meter utanfér omradet).

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger programmet for
deltagande och bedémning samt det preliminara planutkastet offentligt i 30
dagar och begar utlatanden om dem.

Stadsplaneringsavdelningen

Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 76 74,
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Detaljplaneandringen anhangiggjordes genom néaringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 28.2.2019 § 26. Agaren till
planandringsomradet lamnade 2021 in en ansékan om andring av
detaljplanen. Férhandlingar har ocksa forts om saken med markagaren.
Vid detaljplanlaggningen underséks om en byggplats for smahus kunde
anvisas till den sddra delen av andringsomradet, som for narvarande ar
akeromrade.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planutkastet var framlagt 17.7—22.8.2025. Programmet foér deltagande och
beddmning samt det prelimindra utkastet delgavs féljande myndigheter:
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen),
Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens El Ab, Borga
stad/miljohalsovarden, Borga museum, Affarsverket Lovisa Vatten,
byggnads- och miljdnamnden i Lovisa stad, Lovisa stads
infrastrukturavdelning och Rosk’n Roll.

Det inkom 5 utlatanden och 1 asikt. | utlatandena och asikten ndmndes
bland annat foljande: Omradet ar grundvattenomrade, och byggnadernas
grunder ska byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattennivan
eller -flodet; i akeromradet i nedre delarna av sluttningen ligger
grundvattnets ytniva méjligtvis nara markytan. | omradet finns en jordkabel
som maste beaktas, i skyddsbeteckningen fér uthuset av timmer behdéver
tillaggas att ett utldtande om reparations- och ombyggnadsarbeten ska
begaras hos museet med regionalt ansvar, museet anser att det inte
behdvs nagon sarskild arkeologisk inventering och i asikten foreslogs att
byggnadsytan skulle vara storre.
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Med anledning av utlatandena har bland annat de bestdmmelser som
hanfér sig till grundvatten och byggnadsskydd kompletterats och en
bestammelse tillagts om byggnader och konstruktioner som placeras
utanfér byggnadsytan.

Offentlig framldggning av planférslaget

Enligt lagen om omradesanvandning ska man lagga fram planforslag
offentligt och begéara nédvandiga myndighetsutlatanden om dem.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemétanden ska lamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilagor

Program for deltagande och bedémning
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar lagga fram planens program for deltagande
och bedémning, planférslaget med beteckningar och bestammelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begéara utldtanden om dem. Fdre framlaggningen kan sma kompletteringar
och korrigeringar goras i planmaterialet.

Ansokare
Stadsplaneringen
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Naringslivs- och § 125 28.08.2025
infrastrukturndmnden

Tekniska namnden 29.01.2026
8

Detaljplan och bindande tomtindelning, stadsdel 10 Drottningstranden, omrade for anslutning
till Gransvagen (Petersburgsvagen)

NLIN 28.08.2025 § 125

Beredning Tf planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674
Planlaggare Eevi Halinen, tfn 040 186 3941
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Detaljplanen galler fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69 som ags
av Lovisa stad samt omradet for allman vag 434-895-2-1.
Planeringsomradet ar cirka 42 hektar stort. Utarbetandet av detaljplanen
styrs av delgeneralplanen for norra delarna av Lovisa och Tessjd i
Stromfors (LOTES), i vilken omradet har anvisats som industriomrade dar
miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Syftet med
detaljplanen ar att underséka om man pa omradet kan placera stora
foretagstomter som till stérsta delen ar direkt kopplade till det befintliga och
planerade huvudvagnatet. Pa omradet finns ingen tidigare detaljplan.

Planutkastet och PDB har varit framlagt och pa remiss

Olika skeden i planlaggningsprocessen: Programmet for deltagande och
beddmning var framlagt 17.12.2021-17.1.2022 och planutkastet
2.12.2022-19.1.2023. Under den tid da planutkastet var framlagt begarde
man utlatanden fran myndigheter och intressenterna hade mdjlighet att
framfora asikter. Sju utlatanden och inga asikter [lBmnades in.

Enligt NTM-centralen behévdes inget samrad med myndigheterna i
planlaggningens inledande fas. Foraldrade naturutredningar har fornyats.
Som bakgrundsutredning for planlaggningen togs det jordprover pa
planomradet under sommaren 2025. Provresultaten blev klara i augusti
2025.

| enlighet med utldtandena som emottogs till planutkastet, har
industrikvarterets bestdmmelser och de allmanna bestdmmelserna
gallande dagvatten uppdaterats. En rekommendation for gronforbindelse
inom planlaggningsomradet tillades de allmanna bestdmmelserna.

Detaljplanens innehall

Genom detaljplanen har anvisats tva nya kvartersomraden for industri- och
lagerbyggnader (T-5). Beteckningen for kvartersomradet lyder:
"Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Pa omradet far placeras
bland annat datacentralsbyggnader, anlaggningar och byggnader som
betjanar energiférsérjning samt dvriga lokaler som stéder verksamheten.”
Planbestammelsen mojliggor saledes mangsidigt foretagsverksamhet av
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olika slag och utesluter de tyngsta verksamheterna och sadana
verksamheter som orsakar miljéstérningar fran omradet. Planbeteckningen
uppfyller saledes aven styrmalet i den gallande generalplanen. Byggratten
har angetts for bada kvarteren med exploateringstalet e=0,50 och som
maximal vaningshoéjd har angetts tre (Ill). Genom planeringsomradet har
anvisats ett landsvagsomrade (LT) som utgor en del av den sa kallade
Atomvagen (i planen under namnet Gransvagen), vars vagstrackning
borjar fran riksvag 7. Langs vagen i fraga skulle trafiken i framtiden kéra
anda till karnkraftverket pa Hastholmen. Vagstrackningen foljer
vagstrackningen i delgeneralplanen, och vagomradet har anvisats en
bredd pa 40 meter. Fran den har nya landsvagen har anvisats tva
anslutningar till vartdera industrikvarteret (T-5). Pa grund av kvarterens
form och malet med stora kvarter ar det nastintill omaijligt att anlagga ett
internt gatunat pa omradet.

Denna del av Petersburgsvagen, mellan det nya industriomradet och
planomradet vid Lovisa 6stra anslutning, vaster om rondellen, har anvisats
som gatuomrade. Den har delen av gatuomradet har fatt heta
Petersburgsvagen, som vagen heter aven idag. Den sa kallade Atomvagen
har fatt namnet Gransvagen. Den nya vagférbindelsen ar belagen vid den
tidigare kommungrans for Lovisas och Stromfors.

| 6stra delen av omradet finns kraftledningar som i planutkastet har
anvisats som del av omrade som reserverats for en ledning. |
beteckningen ingar ett skyddsomrade, det vill saga ledningsomrade, for en
kraftledning. For omradet har planerats en kraftledning pa 400 kV, Lovisa—
Hikia (Hausjarvi), och reserveringen for ledningen ar ocksa anvisad i
planen. P& omradet for den 6stligaste ledningsgatan for kraftledningar har
den befintliga Lappomvéagen anvisats med korférbindelsebeteckning.

For planen har getts allmanna bestdammelser om avledning av dagvatten,
uppférande av staket, placering av verksamheter pa kraftledningsomraden,
anvandning av fornybar energi, bullerniva, slackvatten, radonsakerhet
samt for gronférbindelse inom omradet.

NTM-centralen i Nyland ansvarar for byggande av det nya omradet for
allman vag (Gransvagen). Genomférandet av planldésningen bygger i
huvudsak pa att Gransvagen anlaggs. Det ar maojligt att bygga en
anslutning till kvartersomradet pa vastra sidan fran gatuomradet vaster om
rondellen. Till dvriga delar forutsatter ibruktagande av kvarteret en
forbindelse fran det nuvarande omradet for allman vag eller fran det
omrade som ska anlaggas.

Lovisa stadsstyrelse har 30.6.2025 § 246 beslutat att godkénna en
planeringsreservation for omradet som planlaggs.

Vid godkannandet av detaljplanen bildas bindande tomtindelning fér
omradet.
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Horande under beredningsfasen: Horandet under beredningsfasen
genomférs genom att planférslagsmaterialet framlaggs offentligt i 30 dagar.
Dessutom begars utlatanden av de myndigheter och sammanslutningar
som arendet beror.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

tf direktdren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att offentligt framlagga
planforslaget i minst 30 dagar och begara utlatanden om det. Innan
plankartan framlaggs kompletteras namnrutan med tillhérande uppgifter.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att offentligt framlagga
planférslaget i minst 30 dagar och begara utlatanden om det. Innan
plankartan framlaggs kompletteras namnrutan med tillhérande uppgifter.

Tf planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi
Planlaggare Eevi Halinen
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen

Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 76 74
Planerare Eevi Halinen, tfn 040 186 39 41
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Detaljplanen galler fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69 som ags
av Lovisa stad samt omradet for allman vag 434-895-2-1.
Planeringsomradet ar cirka 42 hektar stort. Delgeneralplanen for norra
delarna av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) har faststallt riktlinjerna
for utarbetandet av detaljplanen. | LOTES har omradet anvisats som
industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).
Syftet med detaljplanen ar att underséka om man pa omradet kan placera
stora foretagstomter som till stérsta delen ar direkt kopplade till det
befintliga och planerade huvudvagnatet. Fér omradet géller ingen tidigare
detaljplan.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planférslaget var framlagt 18.9-20.10.2025. Under den tid da planférslaget
var framlagt begarde man utlatanden fran myndigheter och intressenterna
hade mojlighet att framféra anmarkningar. Det inlamnades 8 utlatanden,
inga anmarkningar inlAmnades. Utlatanden inldamnades av
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Raddningsverket i Ostra Nyland, Sékerhets- och kemikalieverket, Borga
stads miljohalsovard, Kymmenedalens elnat Ab, Fingrid Oyj, Narings-,
trafik- och miljdcentralen i Nyland, Nylands forbund och Affarsverket Lovisa
Vatten. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland uppmanar i sitt
utlatande att planbestammelsen for industrikvarteret kompletteras med en
bestammelse for beredningsskedet. Enligt Affarsverket Lovisa Vatten bor
det i planen reserveras omraden fér samhallstekniska ledningar.

Som bilaga till planmaterialet har det uppgjorts bemétanden till utldtandena
som inlamnats foér planutkastet och planforslaget.

Till plankartan och -bestdmmelserna har gjorts féljande férédndringar:

T-5-kvarterens beteckning har andrat till TY-5. Detta pa grund av
att bestammelsen battre motsvarade sakinnehallet for TY-
beteckning. P4 basis av utldtandena som inlamnats gallande
planférslaget kompletterades bestdmmelsen fér industrikvarteren
(TY-5). Utdver namnda kompletteringar har inga férandringar
gjorts till planbeteckningens innehall.

Tomt 2 i kvarter 1066 har bytt beteckning till TY/ej sedan
planforslagets offentliga framlaggning. Beteckningen mojliggor
tillfallig férvaring och hantering av rena markmassor innan tomten
eventuellt tas i bruk i enlighet med huvudanvandningsandamalet.
Stadens infrastruktur och Lovisa Vattenverk har behov av en
central plats for behandling av jordmaterial. Anlaggandet av
ifragavarande tomt férsvaras och begransas av de omgivande
kraftledningarna.

Till plankartan har tillagts omrade for bevarande/plantering av
tradrad vid kvarteren 1065 och 1066 och gatu-/vagomradets
avgransande omrade.

Ovanstaende andringar har inte vasentlig inverkan, darav behdver
planférslaget inte laggas till paseende pa nytt till féljd av andringarna.

Detaljplanens innehall

Genom detaljplanen bildas tva nya kvartersomraden for industribyggnader
(TY-5), till vilka omgivningen staller sarskilda krav pa verksamheten.
Utover dessa kan pa ostra delen av kvarter 1066 tomt 2 utnyttjas for
tillfallig férvaring och hantering av rena markmassor innan tomten tas i
bruk i enlighet med huvudanvandningsandamalet. Planbestammelserna
maojliggdr mangsidigt foretagsverksamhet av olika slag bl.a. datacentraler
och utesluter de tyngsta verksamheterna och sadana verksamheter som
orsakar miljostérningar fran omradet. Planbeteckningen uppfyller sdledes
aven styrningen i den gallande generalplanen. Byggratten har angetts for
bada TY-5-kvarteren med exploateringstalet e=0,50 och som maximal
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vaningshojd har angetts tre (IIl). Till kvarter 1066 tomt 2 har angivits
byggratt med exploateringstalet e=0,15.

Genom planeringsomradet har anvisats ett landsvagsomrade (LT).
Vagstrackningen féljer vagstrackningen i delgeneralplanen och vagens
upprattade 6versiktsplan. Vagomradet har anvisats en bredd pa 40 meter
sa att bl.a. vattenférsorjning ar majligt att anlaggas inom omrade reserverat
for allman vag. Fran den har nya landsvagen har anvisats tva anslutningar
till vartdera industrikvarter (TY-5).

Delen av Petersburgsvagen som gar mellan det nya industriomradet och
planomradet vid Lovisa 6stra anslutning och vaster om rondellen har
anvisats som gatuomrade. Den har delen av gatuomradet har fatt heta
Petersburgsvagen, som vagen heter dven idag. Den allmanna vagen
kallades i bérjan av planlaggningen for Atomvagen, men har nu i
detaljplanen fatt namnet Gransvagen. Den nya vagférbindelsen placeras i
narheten av den tidigare gransen mellan gamla Lovisa och Stromfors
kommuner.

| 6stra delen av omradet finns kraftledningar som i planutkastet har
anvisats som del av omrade som reserverats for en ledning. |
beteckningen ingar ett skyddsomrade, det vill saga ledningsomrade, for en
kraftledning. For omradet har planerats en kraftledning pa 400 kV, Lovisa—
Hikia (Hausjarvi), och reserveringen for ledningen ar ocksa anvisad i
planen. P4 omradet for den 6stligaste ledningsgatan for kraftledningar har
den befintliga Lappomvagen anvisats med korférbindelsebeteckning. Pa
omradet skall beaktas att kraftledningarna leder till begransningar i
avseende av byggnadsvolymen, placering och staller krav pa kvaliteten.

For planen har getts allmanna bestammelser om avledning av dagvatten,
uppférande av staket, placering av verksamheter pa kraftledningsomraden,
anvandning av férnybar energi, bullernivaer, slackningsvatten,
radonsakerhet och gréonférbindelser inom omradet.

Livskraftscentralen i Nyland ansvarar for byggande av det nya omradet for
allman vag (Gransvagen). Staten har beviljat finansiering fér verkstallandet
av denna vag. Anlaggandet av foretagskvarteret kraver att Gransvagen
anlaggs.

| samband med godk&nnande av detaljplanen bildas bindande
tomtindelning.

| enlighet med Lovisa stads forvaltingsstadgar skall stadsfullmaktige
besluta om detaljplanens godkannande.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor
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Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden godkanner bemoétandena som getts till utlatandena och
godkanner detaljplanen och bindande tomtindelningen i stadsdel 10
Drottningstranden, omradet for Gransvagens anslutning
(Peterburgsvagen). Tekniska namnden framfor planens godkannande till
stadsstyrelsen och -fullmaktige.

Stadsplaneringen
Livskraftscentralen i Nyland
Tillstands- och tillsynsverket
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Godkannande av driftsplanen for 2026, stadsutveckling

TEKN 29.01.2026
46/02.02.00/2026

Beredning Tekniska direktoren Nina Aro, tfn 040 658 06 57

Stadsfullmaktige godkande under sitt sammantrade 10.12.2025, § 176
budgeten och ekonomiplanen fér 2026—-2028.

Enligt 76 §i forvaltningsstadgan godkanner namnderna sina driftsplaner
som baserar sig pa budgeten.

| budgeten finns av stadsfullmaktige godkdnda mal gallande verksamheten
och ekonomin fér ansvarsomradet stadsutveckling samt de anslag och
inkomststater som de férutsatter. Anslaget och inkomststaterna kan antas i
budgeten som bruttobelopp. Ansvarsomradet stadsutvecklings bindande
externa nettobelopp godkant av stadsfullmaktige 10.12.2025 uppgar till -11
076 338 euro. Det interna nettoanslaget uppgar till 13 253 853 euro. De
budgeterade avskrivningarna uppgar till -5 841 849 euro.

Namnderna foljer ekonomin med en manadsrapport som granskar utfallet
av budgeten och rapporterar stadsfullmaktige om utfallet av budgeten med
en halvarsoversikt 1-6 och med bokslutet.

Bilaga:
Driftsekonomiplan enligt ansvarsomrade 2026

Foredragning Teknisk direktor Nina Aro

Forslag Tekniska ndmnden godkanner den bilageenliga driftsplanen per
ansvarsomrade.

Beslut

For kdnnedom Teknisk direktor

Cheferna for ansvarsomrade
Ekonomibyran/bokféringen
Controller
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Investeringar under 100 000 euro 2026, stadsutveckling

TEKN 29.01.2026
76/02.02.00/2026

Beredning

Foéredragning

Forslag

Beslut

Distribution

Infrastrukturchef Pekka Stenius, tfn 050 382 7550
Lokalchef Kenneth Albrecht, tfn 0440 555 412

Stadsfullmaktige godkande under sitt sammantrade 10.12.2025
investeringsplanen for 2026

For stadsutvecklingens del finns det godkant ett anslag om 1 500 000
euro. Anslaget innefattar projekt under 100 000 euro inom sektorn for
samhallsteknik. Lokalservicens investeringar pa under 100 000 euro
godkandes for 500 000 euro.

Namnden ska besluta om férdelning av anslaget fér projekt under 100 000
euro for 2026.

Bilaga:
Forslag om anslagsfordelning

Teknisk direktdor Nina Aro

Tekniska namnden godkanner enligt bilagan investeringarna under 100
000 euro for 2026 som lyder under ansvarsomradet stadsutveckling.

Ekonomi
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11
Andringar i den administrativa klassen foér landsvig 1583

TEKN 29.01.2026
1062/08.00.00/2025

Beredning Infrastrukturchef Pekka Stenius, tfn 050 382 75 50

Livskraftscentralen i Nyland utarbetar en vagplan i Lovisa for landsvag
1583 (Atomvagen) pa strackan landsvag 170 — Skargardsvagen. |
vagplanebeskrivningen foreslas féljande om andringarna i vagarnas
administrativa klass:

Det nuvarande avsnittet av landsvag 1583 (Skargardsvagen) mellan
detaljplanens grans och Atomvagens anslutning upphdr att vara en
landsvag och andras till en enskild vag som underhalls av Lovisa stad.
Vaghallningsansvaret och kostnaderna for vagen overfors till Lovisa stad.
Det vagavsnitt som blir avskilt i planeringsomradets sédra &nda rivs och
omradet istandsatts. Det vagomrade som blir avskilt ansluts till de
omgivande fastigheterna.

Foredragning Teknisk direktér Nina Aro

Forslag Tekniska namnden godkanner att det nuvarande avsnittet av landsvag
1583 mellan detalplanens grans och Atomvagens anslutning upphor att
vara en landsvag och andras till en enskild vag som underhalls av Lovisa
stad och att vaghallningsansvaret och kostnaderna for vagen overfors Hill
Lovisa stad.

Beslut
Distribution Livskraftscentralen i Nyland

Teknisk direktdr
Stadsplaneringen
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Infrastrukturchef Pekka Stenius, tfn 050 382 7550
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden antecknar tjansteinnehavarbesluten for
kannedom och meddelar att den inte enligt 92 § i kommunallagen
kommer att utdva sin dvertagningsratt i arendet.
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Forslag

Beslut
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Ovriga &renden antecknas fér kdnnedom.

1/2026

25
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14
Andring av detaljplan, stadsdel 1, Norrtull, en del av kvarteret 109

608/10.02.03/2016
Stadsstyrelsen 5.2.2018 § 28

Beredning och féredragning: stadsdirektor Jan D. Oker-Blom, tfn 040 551
7551

Stadsdirektdren har 26.1.2018 meddelat om anvéndande av sin
upptagningsratt angaende tekniska namndens beslut i detta arende
25.1.2018. Forslaget till andring av detaljplanen for en del av kvarteret 109
var framlagt 12.10-10.11.2017. Da begardes utlatanden av myndigheter
(12 st) och delaktiga hade majlighet att ge anmarkningar. Sammanlagt
inlamnades fyra utldtanden och fyra anmarkningar. Ett sammandrag av
responsen finns som bilaga.

| anmarkningarna motsatte man sig i huvudsak uppférandet av ett
flervaningshus pa tre vaningar. En av anmarkningarna var en lista pa 220
namn. Dar motsatter sig de undertecknade det att en byggnad hogre an
tva vaningar byggs pa planomradet.

Vad galler planomradet finns det en illustration som utarbetades i maj 2017
om gatufasaderna. | illustrationen jamférs hur byggnader pa tva till fyra
vaningar placerar sig i gatubilden. Dessutom har man uppgjort en
skugganalys, i vilkken man undersokt hur byggnader pa tva till fyra vaningar
skuggar under olika arstider.

En tabell fér jamférelse av markanvandningsalternativen for tomt 11 har
beretts. Alternativen har jamforts i tabellen sa att man pa den tomma
tomten antingen uppfoér ett flervaningshus pa tre vaningar eller ett smahus
pa tva vaningar. | tabellen har man jamfért de positiva och negativa
konsekvenserna for dessa tva alternativ vad géaller vaningstal och
placeringen av byggnaden, trivseln, miljén, gatubilden samt trafiken och
parkeringslésningarna.

Tekniska namnden skulle valja antingen flervanings- eller
smahusalternativet som grund fér den fortsatta planeringen. Tekniska
namnden beslutade att det kan byggas ett flervaningshus med tre vaningar
pa tomten.

Med beaktande av asen, de omfattande anmarkningarna och framférallt
den ojamlika férdelningen av byggnadskvadratmetrar for de tva delarna av
den ursprungliga tomten samt den omfattande olagenhet och férsamring
som byggandet av ett tre eller fler vaningar hégt hus skulle innebéara for
grannen pa Chiewitzgatan 12 kan inte ett hus med fler an tva vaningar
godkannas.

Bilaga nr 1.

Forslag Stadsstyrelsen beslutar valja smahusalternativet med hdgst tva vaningar
som grund for den fortsatta planeringen.



LOVISA STAD

Tekniska ndmnden

Beslut

TEKN 18.12.2025 § 56

Beredning

TILLAGGSLISTA 1/2026 3

29.01.2026

Stadsdirektoren andrade sitt beslutsforslag att lyda: "Stadsstyrelsen
beslutar féresla att stadsplaneringsavdelningen tar arendet till ny
beredning, i vilkken man battre tar hansyn till de anmarkningar som
framforts samt férhandlar om att géra upp ett markanvandningsavtal.”

Det andrade forslaget godkandes enhalligt.

Beslut enligt stadsdirektdrens andrade forslag.

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheterna 434-1-109-10 och 434-3-109-11.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, ar cirka 2 400 m? stort och
innefattar tva privatadgda tomter. Omradet gransar i norr mot en
egnahemshustomt och Affarsverket Lovisa Vatten (bada med
planbeteckningen Kvartersomrade for industri-, affars- och kontors- samt
lagerbyggnader, som inte inverkar stérande pa miljon. Pa tomten far
placeras tva bostader), i ster mot Chiewitzgatan och i vast och séder mot
flervaningshusomraden. Planeringsomradet ar delvis bebyggt sedan
tidigare, men inte enligt gallande detaljplan, som faststalldes 20.8.1975. En
planandring ar ndodvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet
en bestamd byggnadsyta och byggratt for ett flervaningshus pa tre
vaningar och 1 600 m2-vy och dess bilplatser pa planeringsomradet. En
tomtindelning enligt planen har inte gjorts, utan pa omradet galler tva
tomter enligt den tidigare detaljplanen. P& en av tomterna finns ett
egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Planeringsomradet
ligger pa ett grundvattenomrade och pa ett vidstrackt omrade med
fornlamningar. Enligt Museiverkets utlatande 1.3.2017
(MV/318/05.02.00/2016) gar det att avlagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersdkningar.

Andringen av detaljplanen anhéngiggjordes genom tekniska ndmndens
(TN) beslut 29.9.2016 99 §. Framlaggningen av planforslaget behandlades
av TN 28.9.2017 § 101. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs
4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220 underskrifter.
Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen méjligheten till tre vaningar
for tomt 11. 1 maj 2017 presenterades illustrationer samt skuggbilder for 2—
4-vaningsbyggnader vid tomt 11 och konsekvensbedémning for deras
paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden samt trafik- och
parkeringslosningar. TN beslutade 25.1.2018 § 8 att planlaggningen skulle
ga vidare med trevaningslosningen. 26.1.2018 anvande stadsdirektéren
sin dvertagningsratt pa tekniska namndens beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planlésningen var ojamstalld planens fastighetsagare
emellan och anmarkningarna mot flervaningsbygge pa tre vaningar.
Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
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stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal
och ta battre hansyn till mottagna anmarkningar.

Foérhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsagare
ordnades 5.10.2016. Da konstaterades att agarna till fastigheterna 434-1-
109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med varandra. Under
senare forhandlingar 22.5.2017, separata kundmoten 22.1.2024 och
29.3.2024, korrespondens med agare for tomt 10 angaende alternativa
planlésningar under ar 2024 och ater kundkontakt med bada agarna
28.10.2025, kunde samforstand kring en kompromissldsning inte uppnas
och fastighetsagarnas mal star fortsattningsvis i strid med varandra.

Planandringens syfte

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om
detaljplanen kan andras till att godkanna ett egnahemshus med tva
bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11. Senare har
malet specificerats for tomt 10 till att mojliggéra saval nuvarande
egnahemshusboende som behalla byggratten fran nuvarande detaljplan
dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.

Malet ar att gora det mojligt att bebygga den tomma tomten i
centrumomradet och I6sa byggforbudsfragan for existerade egnahemshus.
Samt att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra
sa att de inte stor varandra i fraga om parkering, trafik, utsikt fran
balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och
starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Planlaggarens motivering till vald planlésning

Med tanke pa planeringsomradets centrala lage och naromgivningens
flervaningshus pa tre till fem vaningar ansag planlaggaren att en
planlésning som majliggor en bostadseffektiv anvandning av
planlaggningsomradet ar att féredra ur stadsutvecklingssynvinkel.

Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshdjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en sémlos 6vergang
mellan byggnadstyperna och byggnadshéjderna inte mdjlig. Vid tidigare
respons till planlaggningen har dnskats att endast tva vaningar skulle
tillatas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for
olika byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera
harmoniserade fér gatubilden, utan bildade en skarp grans till narliggande
flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for
flervaningshusbygge pa fyra vaningar dragit gransen mellan
byggnadstyperna norrut frdn centrum, sa att den obyggda, centralt belagna
tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk
overgang, ska flervaningshuset byggas fast i sédra tomtgransen med bade
utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt beldagen tomt har
ansetts fordelaktigare for stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och
passa battre Lovisas férvantade demografiska utveckling an en lagre
byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan
byggnadstyperna sdderut mot centrum, men med samre majlighet for
buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gor det mgjligt att bygga ett
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sadant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar
ekonomiskt genomférbart. Byggnadstypen passar ihop med
flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck.

| detaljplaneférslaget har den mangsidigaste méjliga planlésningen
efterstravats for tomt 10. Planldsningen mojliggdr nuvarande
markanvandning som egnahemshustomt, samt bibehaller méjligheten att
nyttja den nuvarande byggratten pa 800 m2-vy som i dagslaget inte kan
anvandas for annat an kvartersomrade for forenade affars- och
bostadshéghus. Begransningen pa byggandet som ar knuten till antalet
lagenheter har tillkommit da egnahemshus pa 800 m2-vy pa central tomt av
planlaggaren inte setts som férsvarbar stadsutveckling.

Vid jamférelse med radande detaljplan far bada tomterna inom
planlaggningsomradet genom planférandnigen férbattrade méjligheter att
utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Beskrivning av planférslaget

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK)
samt ett kvartersomrade for smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal
vaningar avgors av antalet bostader. Storsta tilldtna antal vaningar pa AK-
omradet ar IV med en byggratt pa 1 100 m2-vy och pa AP-omradet I1-lll
vaningar med 450-800 m?-vy, dar den tredje vaningen och den hogre
byggratten blir tillganglig vid tre bostader och uppat. Darav ar det mdjligt
for AP-omradet att nyttjas som egnahemshus-, parhus-, radhustomt eller
som tomt fér mindre 1agenhetshus. Langs hela tomtgransen mellan tomt 10
och 11 finns ett omrade som ska planteras. Samma omrade har den
storsta hojdskillnaden mellan tomterna. Planteringsomradets uppgift ar att
minska insyn, stabilisera backen, forskéna gransomradet mellan tomterna
och visuellt férmildra évergangen fran flervaningshus till smahus. Tomt
10:s tillatna byggnadsyta tacker hela tomten exklusive det planterade
omradet. Byggnaderna for bada tomterna ska tangera Chiewitzgatan for
forbattrad gatubild och goéra ett enhetligare gardsomrade pa tomterna.
Tomt 11:s byggnadsyta exkluderar det planterade omradet och ar
tillrackligt bred for en raddningsvag mellan det planterade omradet och
tomt 10. Pa sa vis styrs tomt 11:s byggnader sa langt fran tomt 10 som
mojligt och detta bibehaller viss flexibilitet for tomt 11:s genomférande. For
tomt 11 anges begrasningar pa takhdjden och férbud mot maskinrum for
ventilation pa taket, detta for att battre kontrollera byggnadens
overskuggning pa tomt 10. Tomt 11 har ytterligare begransningar fér hur
balkonger som vetter mot tomt 10 far genomforas, detta for att minska
insyn. For bada tomterna ska ett tillrackligt stort omrade anvisas for lek och
vistelse. Hisschakt och del av trapphus som éverstiger 15 m? rdknas inte
med i byggratten, detta for att férbattra méjligheterna till trivsamma
ingangar och lagenhetslésningar. Till 6vrigt finns bestdmmelser som
tryggar grundvattenkvaliteten och ett hdgklassigt byggnadssatt som
kompletterar stadsmiljon.

Den 6kade byggratten pa 300 m2-vy ar under 500 m2-vy, vilket bedéms
som smaskaligt. Darav gors i samband med planlaggningen inget
markanvandningsavtal mellan dgare och staden.

Bilagor:
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Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att offentligt framlagga planférslaget i minst 30
dagar och begara utlatanden om planférslaget. Innan den offentliga
framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goras i
plandokumenten.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (anstallningsjav) och avlagsnade sig fran
moétesrummet for den tid som arendet behandlades. Mantysaari var
franvarande fran sammantradet klockan 17.09-17.39.

Ersattare Haverinen anlande till sammantradet for att behandla arendet.
Haverinen var narvarande vid sammantradet klockan 17.09-17.39.

Ordférande Mulli féreslog att arendet aterremitteras for ny beredning sa att
byggnadsmassans lage, smahustomtens byggratt samt
parkeringsldsningarna granskas pa nytt och sa att tomtagarna hors.
Namnden understdédde enhalligt forslaget. Tekniska namnden understédde
enhalligt forslaget.

Tekniska namnden beslutade aterremittera arendet for ny beredning
genom att anvisa att byggnadsmassans lage, smahustomtens byggratt och
parkeringsldsningarna ska granskas pa nytt och uppmanade till hérande av
tomtagarna.

Stadsplaneringen/Planeringsassistenten

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 04 55,
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheterna 434-1-109-10 och 434-3-109-11.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, ar cirka 2 400 m? stort och
innefattar tva privatdgda tomter. Omradet gransar i norr mot en
egnahemshustomt och Affarsverket Lovisa Vatten (bada med
planbeteckningen Kvartersomrade fbr industri-, affars- och kontors- samt
lagerbyggnader, som inte inverkar stérande pé miljén. Pa tomten far
placeras tva bostéder), i dster mot Chiewitzgatan och i vast och séder mot
flervaningshusomraden. Planeringsomradet ar delvis bebyggt sedan
tidigare, men inte enligt gallande detaljplan, som faststalldes 20.8.1975. En
planandring ar nédvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet
en bestamd byggnadsyta och byggratt for ett flervaningshus pa tre
vaningar och 1 600 m2-vy och dess bilplatser pa planeringsomradet. En
tomtindelning enligt planen har inte gjorts, utan pa omradet galler tva
tomter enligt den tidigare detaljplanen. Pa en av tomterna finns ett
egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Planeringsomradet
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ligger pa ett grundvattenomrade och pa ett vidstrackt omrade med
fornlamningar. Enligt Museiverkets utlatande 1.3.2017
(MV/318/05.02.00/2016) gar det att avliagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersokningar.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes genom tekniska namndens
(TN) beslut 29.9.2016 99 §. Framlaggningen av planforslaget behandlades
av TN 28.9.2017 § 101. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs
4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220 underskrifter.
Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen majligheten till tre vaningar
for tomt 11. | maj 2017 presenterades illustrationer samt skuggbilder for 2—
4-vaningsbyggnader vid tomt 11 och konsekvensbeddmning fér deras
paverkan pa trivseln, miljén, gatubilden samt trafik- och
parkeringslosningar. TN beslutade 25.1.2018 § 8 att planlaggningen skulle
ga vidare med trevaningslésningen. 26.1.2018 anvande stadsdirektoren
sin Overtagningsratt pa tekniska namndens beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamstalld planens fastighetsagare
emellan och anmarkningarna mot flervaningsbygge pa tre vaningar.
Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal
och ta battre hansyn till mottagna anmarkningar.

Forhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsagare
ordnades 5.10.2016. Da konstaterades att agarna till fastigheterna 434-1-
109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med varandra. Under
senare forhandlingar 22.5.2017, separata kundmaéten 22.1.2024 och
29.3.2024, korrespondens med agare for tomt 10 angaende alternativa
planlésningar under ar 2024 och ater kundkontakt med bada agarna
28.10.2025, kunde samférstand kring en kompromissldsning inte uppnas
och fastighetsdgarnas mal star fortsattningsvis i strid med varandra.

Efter att planforslaget aterremitterades genom tekniska namndes beslut
18.12.2025 § 56 kontaktades fastighetsagarna. 15.1.2026 hdlls en skild
forhandling med agarna till fastigheterna 434-1-109-10. Under méte
faststalldes fyra atgarder till plankartan: Okad byggratt for byggnad med
upp till tva bostader fran 450 till 500 m?-vy. Krav for bilplats pa AP omrade
andrades fran 1 bp / 120 m2-vy till 1 bp / bostad. Byggnadsytan pa AK-
omradet ar placerad mot tomtens gatusida. Pa bakgarden kan
ekonomibyggnader placeras.

Slutligen tillades "Vid bestdmmande av tomtens utjamningshojd ska
angransande tomts hojdlage beaktas.” till de allmanna bestammelserna.
Detta for att minimera paverkan pa sluttningen till och pa tomt 10 da tomt
11 bebyggs. Fastighetsagarna till 434-1-109-11 har informerades om laget
efter tekniska namndens beslut och efter forhandlingarna. De hade inget
att tillagga till plankartan och utan énskade att planen férs vidare.

Plandndringens syfte

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om
detaljplanen kan andras till att godkanna ett egnahemshus med tva
bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11. Senare har
malet specificerats for tomt 10 till att mojliggdra saval nuvarande
egnahemshusboende som behalla byggratten fran nuvarande detaljplan
dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.
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Malet ar att géra det majligt att bebygga den tomma tomten i
centrumomradet och I6sa byggférbudsfragan for existerade egnahemshus.
Samt att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra
sa att de inte stor varandra i frAga om parkering, trafik, utsikt fran
balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och
starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Planlaggarens motivering till vald planlésning

Med tanke pa planeringsomradets centrala lage och naromgivningens
flervaningshus pa tre till fem vaningar ansag planlaggaren att en
planlésning som mojliggdr en bostadseffektiv anvandning av
planlaggningsomradet ar att féredra ur stadsutvecklingssynvinkel.

Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshéjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en sémlés évergang
mellan byggnadstyperna och byggnadshojderna inte mdjlig. Vid tidigare
respons till planlaggningen har dnskats att endast tva vaningar skulle
tillatas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for
olika byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera
harmoniserade fér gatubilden, utan bildade en skarp grans till narliggande
flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for
flervaningshusbygge pa fyra vaningar dragit gransen mellan
byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt belagna
tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk
overgang, ska flervaningshuset byggas fast i sédra tomtgransen med bade
utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt belagen tomt har
ansetts fordelaktigare for stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och
passa battre Lovisas férvantade demografiska utveckling én en lagre
byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan
byggnadstyperna soderut mot centrum, men med samre mojlighet for
buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gor det mdjligt att bygga ett
sadant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar
ekonomiskt genomférbart. Byggnadstypen passar ihop med
flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck.

| detaljplaneférslaget har den mangsidigaste majliga planlésningen
efterstravats for tomt 10. Planldsningen mdjliggdr nuvarande
markanvandning som egnahemshustomt, samt bibehaller méjligheten att
nyttja den nuvarande byggratten pa 800 m?-vy som i dagslaget inte kan
anvandas for annat an kvartersomréde for férenade afférs- och
bostadshéghus. Begransningen pa byggandet som ar knuten till antalet
lagenheter har tillkommit da egnahemshus pa 800 m2-vy pa central tomt av
planlaggaren inte setts som férsvarbar stadsutveckling.

Vid jamforelse med radande detaljplan far bada tomterna inom
planlaggningsomradet genom planférandnigen forbattrade mojligheter att
utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Beskrivning av planforslaget

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK)
samt ett kvartersomrade fér smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal
vaningar avgors av antalet bostader. Storsta tillatna antal vaningar pa AK-
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omradet ar IV med en byggratt pa 1 100 m?-vy och pa AP-omradet Il
vaningar med 450-800 m2-vy, dar den tredje vaningen och den hogre
byggratten blir tillganglig vid tre bostader och uppat. Darav ar det mojligt
for AP-omradet att nyttjas som egnahemshus-, parhus-, radhustomt eller
som tomt fér mindre lagenhetshus. Langs hela tomtgransen mellan tomt 10
och 11 finns ett omrade som ska planteras. Samma omrade har den
stérsta hojdskillnaden mellan tomterna.

Planteringsomradets uppgift ar att minska insyn, stabilisera backen,
forskdna gransomradet mellan tomterna och visuellt férmildra évergangen
fran flervaningshus till smahus. Tomt 10:s tillatna byggnadsyta tacker hela
tomten exklusive det planterade omradet. Byggnaderna for bada tomterna
ska tangera Chiewitzgatan for forbattrad gatubild och gora ett enhetligare
gardsomrade pa tomterna. Tomt 11:s byggnadsyta exkluderar det
planterade omradet och ar tillrackligt bred for en raddningsvag mellan det
planterade omradet och tomt 10. Pa sa vis styrs tomt 11:s byggnader sa
langt fran tomt 10 som mojligt och detta bibehaller viss flexibilitet for tomt
11:s genomférande. For tomt 11 anges begrasningar pa takhdjden och
forbud mot maskinrum foér ventilation pa taket, detta for att battre
kontrollera byggnadens éverskuggning pa tomt 10. Tomt 11 har ytterligare
begransningar for hur balkonger som vetter mot tomt 10 far genomféras,
detta for att minska insyn. Fér bada tomterna ska ett tillrackligt stort
omrade anvisas for lek och vistelse. Hisschakt och del av trapphus som
Overstiger 15 m? raknas inte med i byggratten, detta for att forbattra
mojligheterna till trivsamma ingangar och lagenhetslosningar. Till dvrigt
finns bestammelser som tryggar grundvattenkvaliteten och ett hdgklassigt
byggnadssatt som kompletterar stadsmiljon.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktér Nina Aro
Tekniska namden beslutar att offentligt framlégga planférslaget i minst 30
dagar och begara utlatanden om planférslaget. Innan den offentliga

framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goras i
plandokumenten.

Planeringsassistent Viktoria Mazaeva



