Detaljplan och bindande tomtindelning, stadsdel 10 Drottningstranden, omrade foér anslutning
till Gransvagen (Petersburgsvagen)

NLIN 28.08.2025 § 125

Beredning Tf planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674
Planlaggare Eevi Halinen, tfn 040 186 3941
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte

Detaljplanen galler fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69 som ags
av Lovisa stad samt omradet for allman vag 434-895-2-1.
Planeringsomradet ar cirka 42 hektar stort. Utarbetandet av detaljplanen
styrs av delgeneralplanen for norra delarna av Lovisa och Tessjo i
Stromfors (LOTES), i vilkken omradet har anvisats som industriomrade dar
miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Syftet med
detaljplanen ar att undersdéka om man pa omradet kan placera stora
foretagstomter som till storsta delen ar direkt kopplade till det befintliga och
planerade huvudvagnatet. P4 omradet finns ingen tidigare detaljplan.

Planutkastet och PDB har varit framlagt och pé remiss

Olika skeden i planlaggningsprocessen: Programmet fér deltagande och
beddmning var framlagt 17.12.2021-17.1.2022 och planutkastet
2.12.2022-19.1.2023. Under den tid da planutkastet var framlagt begarde
man utlatanden fran myndigheter och intressenterna hade méjlighet att
framfora asikter. Sju utlatanden och inga asikter lamnades in.

Enligt NTM-centralen behdvdes inget samrad med myndigheterna i
planlaggningens inledande fas. Féraldrade naturutredningar har fornyats.
Som bakgrundsutredning for planlaggningen togs det jordprover pa
planomradet under sommaren 2025. Provresultaten blev klara i augusti
2025.

| enlighet med utlatandena som emottogs till planutkastet, har
industrikvarterets bestdmmelser och de allmanna bestammelserna
gallande dagvatten uppdaterats. En rekommendation for gronférbindelse
inom planlaggningsomradet tillades de allmanna bestdmmelserna.

Detaljplanens innehall

Genom detaljplanen har anvisats tva nya kvartersomraden for industri- och
lagerbyggnader (T-5). Beteckningen for kvartersomradet lyder:
"Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Pa omradet far placeras
bland annat datacentralsbyggnader, anlaggningar och byggnader som
betjanar energiforsorjning samt dvriga lokaler som stoder verksamheten.”
Planbestammelsen mojliggor saledes mangsidigt foretagsverksamhet av
olika slag och utesluter de tyngsta verksamheterna och sadana
verksamheter som orsakar miljostérningar fran omradet. Planbeteckningen
uppfyller sdledes aven styrmalet i den gallande generalplanen. Byggratten
har angetts for bada kvarteren med exploateringstalet e=0,50 och som
maximal vaningshdéjd har angetts tre (Ill). Genom planeringsomradet har
anvisats ett landsvagsomrade (LT) som utgdr en del av den sa kallade
Atomvagen (i planen under namnet Gransvagen), vars vagstrackning
borjar fran riksvag 7. Langs vagen i fraga skulle trafiken i framtiden kéra
anda till karnkraftverket pa Hastholmen. Vagstrackningen foljer
vagstrackningen i delgeneralplanen, och vagomradet har anvisats en
bredd pa 40 meter. Fran den har nya landsvagen har anvisats tva
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anslutningar till vartdera industrikvarteret (T-5). Pa grund av kvarterens
form och malet med stora kvarter ar det nastintill omgijligt att anlagga ett
internt gatunat pa omradet.

Denna del av Petersburgsvagen, mellan det nya industriomradet och
planomradet vid Lovisa Ostra anslutning, vaster om rondellen, har anvisats
som gatuomrade. Den har delen av gatuomradet har fatt heta
Petersburgsvagen, som vagen heter aven idag. Den sa kallade Atomvagen
har fatt namnet Gransvagen. Den nya vagférbindelsen ar belagen vid den
tidigare kommungrans for Lovisas och Stréomfors.

| 6stra delen av omradet finns kraftledningar som i planutkastet har
anvisats som del av omrade som reserverats for en ledning. |
beteckningen ingar ett skyddsomrade, det vill sdga ledningsomrade, fér en
kraftledning. For omradet har planerats en kraftledning pa 400 kV, Lovisa—
Hikia (Hausjarvi), och reserveringen for ledningen ar ocksa anvisad i
planen. P4 omradet for den Ostligaste ledningsgatan for kraftledningar har
den befintliga Lappomvagen anvisats med korforbindelsebeteckning.

For planen har getts allmanna bestdmmelser om avledning av dagvatten,
uppforande av staket, placering av verksamheter pa kraftledningsomraden,
anvandning av férnybar energi, bullerniva, slackvatten, radonsakerhet
samt for gronférbindelse inom omradet.

NTM-centralen i Nyland ansvarar fér byggande av det nya omradet for
allman vag (Gransvagen). Genomfoérandet av planlésningen bygger i
huvudsak pa att Gransvagen anlaggs. Det ar mgjligt att bygga en
anslutning till kvartersomradet pa vastra sidan fran gatuomradet vaster om
rondellen. Till dvriga delar forutsatter ibruktagande av kvarteret en
forbindelse fran det nuvarande omradet for allman vag eller fran det
omrade som ska anlaggas.

Lovisa stadsstyrelse har 30.6.2025 § 246 beslutat att godk&nna en
planeringsreservation for omradet som planlaggs.

Vid godk@nnandet av detaljplanen bildas bindande tomtindelning for
omradet.

Horande under beredningsfasen: Hérandet under beredningsfasen
genomférs genom att planforslagsmaterialet framlaggs offentligt i 30 dagar.
Dessutom begars utlatanden av de myndigheter och sammanslutningar
som arendet beror.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att offentligt framlagga
planforslaget i minst 30 dagar och begara utlatanden om det. Innan
plankartan framlaggs kompletteras namnrutan med tillhérande uppgifter.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att offentligt framlagga
planforslaget i minst 30 dagar och begara utlatanden om det. Innan
plankartan framlaggs kompletteras namnrutan med tillhérande uppgifter.

Tf planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi
Planlaggare Eevi Halinen
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Planens syfte

Detaljplanen galler fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69 som ags
av Lovisa stad samt omradet for allman vag 434-895-2-1.
Planeringsomradet ar cirka 42 hektar stort. Delgeneralplanen for norra
delarna av Lovisa och Tessj0 i Stromfors (LOTES) har faststallt riktlinjerna
for utarbetandet av detaljplanen. | LOTES har omradet anvisats som
industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).
Syftet med detaljplanen ar att underséka om man pa omradet kan placera
stora foretagstomter som till stérsta delen ar direkt kopplade till det
befintliga och planerade huvudvagnatet. Fér omradet galler ingen tidigare
detaljplan.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss

Planforslaget var framlagt 18.9—20.10.2025. Under den tid da planférslaget
var framlagt begarde man utlatanden fran myndigheter och intressenterna
hade méjlighet att framféra anmarkningar. Det inlamnades 8 utlatanden,
inga anmarkningar inlamnades. Utlatanden inlamnades av
Raddningsverket i Ostra Nyland, Sakerhets- och kemikalieverket, Borga
stads miljohalsovard, Kymmenedalens elnat Ab, Fingrid Oyj, Narings-,
trafik- och miljdcentralen i Nyland, Nylands forbund och Affarsverket Lovisa
Vatten. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland uppmanar i sitt
utlatande att planbestammelsen for industrikvarteret kompletteras med en
bestdmmelse for beredningsskedet. Enligt Affarsverket Lovisa Vatten bor
det i planen reserveras omraden for samhallstekniska ledningar.

Som bilaga till planmaterialet har det uppgjorts bemétanden till utldtandena
som inlamnats foér planutkastet och planforslaget.

Till plankartan och -bestdmmelserna har gjorts féljande féréndringar:

T-5-kvarterens beteckning har andrat till TY-5. Detta pa grund av
att bestdmmelsen battre motsvarade sakinnehallet for TY-
beteckning. P4 basis av utldtandena som inlamnats gallande
planférslaget kompletterades bestammelsen for industrikvarteren
(TY-5). Utdver namnda kompletteringar har inga férandringar
gjorts till planbeteckningens innehall.

Tomt 2 i kvarter 1066 har bytt beteckning till TY/ej sedan
planforslagets offentliga framlaggning. Beteckningen mojliggér
tillfallig férvaring och hantering av rena markmassor innan tomten
eventuellt tas i bruk i enlighet med huvudanvandningsandamalet.
Stadens infrastruktur och Lovisa Vattenverk har behov av en
central plats for behandling av jordmaterial. Anlaggandet av
ifragavarande tomt férsvaras och begransas av de omgivande
kraftledningarna.



Till plankartan har tillagts omrade fér bevarande/plantering av
tradrad vid kvarteren 1065 och 1066 och gatu-/vagomradets
avgransande omrade.

Ovanstaende andringar har inte vasentlig inverkan, darav behéver
planférslaget inte laggas till paseende pa nytt till féljd av andringarna.

Detaljplanens innehall

Genom detaljplanen bildas tva nya kvartersomraden for industribyggnader
(TY-5), till vilka omgivningen staller sarskilda krav pa verksamheten.
Utover dessa kan pa ostra delen av kvarter 1066 tomt 2 utnyttjas for
tillfallig férvaring och hantering av rena markmassor innan tomten tas i
bruk i enlighet med huvudanvandningsandamalet. Planbestammelserna
maojliggér mangsidigt foretagsverksamhet av olika slag bl.a. datacentraler
och utesluter de tyngsta verksamheterna och sadana verksamheter som
orsakar miljostérningar fran omradet. Planbeteckningen uppfyller sdledes
aven styrningen i den gallande generalplanen. Byggratten har angetts for
bada TY-5-kvarteren med exploateringstalet e=0,50 och som maximal
vaningshojd har angetts tre (lll). Till kvarter 1066 tomt 2 har angivits
byggratt med exploateringstalet e=0,15.

Genom planeringsomradet har anvisats ett landsvagsomrade (LT).
Vagstrackningen féljer vagstrackningen i delgeneralplanen och vagens
upprattade oversiktsplan. Vagomradet har anvisats en bredd pa 40 meter
sa att bl.a. vattenférsorjning ar majligt att anlaggas inom omrade reserverat
for allman vag. Fran den har nya landsvagen har anvisats tva anslutningar
till vartdera industrikvarter (TY-5).

Delen av Petersburgsvagen som gar mellan det nya industriomradet och
planomradet vid Lovisa 6stra anslutning och vaster om rondellen har
anvisats som gatuomrade. Den har delen av gatuomradet har fatt heta
Petersburgsvagen, som vagen heter dven idag. Den allmanna vagen
kallades i bérjan av planlaggningen for Atomvagen, men har nu i
detaljplanen fatt namnet Gransvagen. Den nya vagférbindelsen placeras i
narheten av den tidigare gransen mellan gamla Lovisa och Stromfors
kommuner.

| 6stra delen av omradet finns kraftledningar som i planutkastet har
anvisats som del av omrade som reserverats for en ledning. |
beteckningen ingar ett skyddsomrade, det vill sdga ledningsomrade, fér en
kraftledning. For omradet har planerats en kraftledning pa 400 kV, Lovisa—
Hikia (Hausjarvi), och reserveringen for ledningen ar ocksa anvisad i
planen. P4 omradet for den Ostligaste ledningsgatan for kraftledningar har
den befintliga Lappomvagen anvisats med kérférbindelsebeteckning. Pa
omradet skall beaktas att kraftledningarna leder till begransningar i
avseende av byggnadsvolymen, placering och stéller krav pa kvaliteten.

For planen har getts allmanna bestdmmelser om avledning av dagvatten,
uppférande av staket, placering av verksamheter pa kraftledningsomraden,
anvandning av foérnybar energi, bullernivaer, slackningsvatten,
radonsakerhet och gronférbindelser inom omradet.

Livskraftscentralen i Nyland ansvarar for byggande av det nya omradet for
allman vag (Gransvagen). Staten har beviljat finansiering fér verkstallandet
av denna vag. Anlaggandet av foretagskvarteret kraver att Gransvagen
anlaggs.
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Till kAnnedom

| samband med godkannande av detaljplanen bildas bindande
tomtindelning.

| enlighet med Lovisa stads forvaltingsstadgar skall stadsfullmaktige
besluta om detaljplanens godkannande.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska ndmnden godkanner bemdétandena som getts till utldtandena och
godkanner detaljplanen och bindande tomtindelningen i stadsdel 10
Drottningstranden, omradet for Gransvagens anslutning
(Peterburgsvagen). Tekniska namnden framfor planens godkannande till
stadsstyrelsen och -fullmaktige.

Stadsplaneringen
Livskraftscentralen i Nyland
Tillstands- och tillsynsverket



