Lovisa stad
| Stadsutvecklingen

@ Stadsplaneringsavdelningen

DETALJIPLAN OCH BINDANDE TOMTINDELNING, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, OMRADE FOR

ANSLUTNING TILL GRANSVAGEN, PETERSBURGSVAGEN Krogarsbacken
Flokomkarret
L\\Ez
oK KV - 5 one
\©
\'\\"\\\\‘8
P\\% <
Pn‘f\n“'“‘t
Ulrika
\\\\\\“\\
\hal \\\\3\\

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program presenteras planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet
for deltagande och beddmning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns
framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
namns i kungorelsen. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning pa Lovisa
stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-
miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/under hela beredningstiden.

Lovisa 15.11.2021, 21.9.2022, 19.8.2025, 21.1.2026
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADE OCH PROJEKTETS BAKGRUND

Planeringsomradet ligger i stadsdel 10 Drottningstranden, s6der om Petersburgsvagen och det
planlagda industriomradet vid Lovisa Ostra anslutning. Omradet som ska planlaggas ar skogsomrade.
Detaljplanen géller delar av fastigheterna 434-405-1-33 och 434-401-6-69, som ags av Lovisa stad, samt
omradet for allman vag 434-895-2-1.

2 MALET MED PLANERINGEN

Syftet med detaljplanen ar att underséka om man pa omradet kan placera stora féretagstomter som till
storsta delen ar direkt kopplade till det befintliga och planerade huvudvagnatet. Utarbetandet av
detaljplanen styrs av delgeneralplanen fér norra delarna av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES), i
vilken omradet har anvisats som industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art
(TY).

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER

Allmant

Planeringsomradet ar cirka 42 hektar stort. Omradet som ska planlaggas bestar huvudsakligen av
obebyggt skogsomrade med undantag for hogspanningsledningslinjer i nordostra delen av omradet
samt Lappomvagen vid ostra kanten av omradet och Petersburgsvagen i norra delen. De ndrmaste
vatten- och avloppslinjerna finns vid Petersburgsvdgen norr om planeringsomradet. Utanfér och
angransande till planomradets sydostra del ligger Tavastmons soptipp, som tagits ur bruk. P4 omradet
finns en vardefull livsmiljo enligt 10 § i skogslagen, ett litet klibbalskdrr med kallsprang.
Planeringsomradet ligger inte pa grundvattenomrade.

| landskapsplanen och delgeneralplanerna har det anvisats en ny vagstrackning genom
planeringsomradet. Vagen ska l6pa fran landsvag 7 mot kadrnkraftverksomradet. Denna vagstrackning
har ocksa beaktats i trafiksystemplanen for 6stra Nyland, som utarbetats 2021.

Oster om planeringsomradet finns Tessjos planlagda industriomrade dar Nalco Finland Manufacturing
Oy har sin Tessjoanlaggning. Denna anldaggning omges av en konsultationszon enligt Sevesodirektivet
med en radie pa 0,5 kilometer. Konsultationszonen gransar mot det omrade som ska planlaggas. Enligt
Sakerhets- och kemikalieverket forutsatter alla planldaggningsandringar eller mer betydande
byggnadsarbeten inom konsultationszonen en begaran om utlatande av Sdkerhets- och kemikalieverket
och raddningsmyndigheten. Konsultationszonen faststalls i regel fran tomtens grans. De anlaggningar
som avses i Seveso lll-direktivet dr anlaggningar med skyldighet att gora en sdkerhetsutredning eller
uppratta ett dokument om verksamhetsprinciperna.



Landskapsplan

Fér omradet giller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som godkindes 25.8.2020. Landskapsfullmaktige
godkdnde 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen fattade
7.12.2020 beslut om att planerna skulle trada i kraft. Pa basis av de besvar som anférts mot planerna
forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett interimistiskt beslut fattat 22.1.2021
verkstélligheten av landskapsfullmaktiges beslut om godkdnnande. Forvaltningsdomstolen konsta-
terade 24.9.2021 att det inte ldngre forelag skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de delar
som besvdren hade avslagits, och planehelheten tradde i huvudsak i kraft. Etapplandskapsplanen for
Ostra Nyland, som ar en del av Nylandsplanen 2050, vann laga kraft genom hogsta forvaltnings-
domstolens beslut 13.3.2023.

Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto

Vag av betydelse pa regional niva
Med linjebeteckningen anges landsvdgar och gator som dr av regional betydelse. Den
regionala betydelsen kan till exempel bero pa trafikledens betydelse som vag for
godstrafiken eller kollektivtrafiken. Beteckningen omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Behov av gronforbindelse

Med utvecklingsprincipbeteckningen anges de behov av férbindelser i det ekologiska
natverket och rekreationsnatet pa landskapsnivda som forutsatter samordning med den
ovriga markanvandningen for att de ska kunna forverkligas. Beteckningen anger inte
forbindelsens exakta placering eller bredd i terrangen.

Kraftledning

Med linjebeteckningen anges befintliga kraftledningar pa 110 kV och 400 kV och betydande
havskablar samt forbindelser som utvecklas langs befintliga ledningsgator. Beteckningen
omfattas av bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen.

Utvecklingsomrade for produktion och logistikverksamhet
Med objektsbeteckningen anges stora utvecklingsomraden foér produktion och logistik-
verksamhet utanfor utvecklingszonerna for tatortsfunktioner. Omradena anvisas for sadana



funktioner som pa grund av verksamhetens karaktar, omfattning, miljokonsekvenser eller
nagon annan orsak inte kan vara beldgna i omedelbar narhet av bosattning.

Generalplan
For planomradet galler delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) med
rattsverkningar. Planen faststalldes av Miljoministeriet 16.2.2010.
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Teollisuusalue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastoin-
titoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaan-
tumista, ei aiheuta pinta- tai pohjavesien
pilaantumisriskia, ei aiheuta teollisuusalu-
een ulkopuolella yli 55 dB(A):n melutasoa
tai muuta siihen verrattavaa héiriéta ym-
paristolle.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamis-
tarvetta.

Alueen kdyton suunnittelussa on hyvan
maa- ja metsatalousmaan sailyttdmisen
lisdksi kiinnitettdvd huomiota ulkoilumah-
dollisuuksia parantavien ja ulkoilusta ai-
heutuvia haittoja vahentdvien ulkoilupol-
kujen ja -reittien jarjestelymahdollisuuk-
siin.

Uusi maantie.

Kevyen liikenteen reitti.

Industriomrade dar miljon staller
sdrskilda krav pa verksamhetens
art.

Omréadet ar avsett fér industri- och lager-
funktioner som varken férorenar luften el-
ler aventyrar yt- eller grundvattnets kvali-
tet och inte heller férorsakar dver 55
dB(A):s bullerniva eller med det jamférba-
ra miljostdrningar utanfér industriomradet.

Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov av att
styra friluftslivet.

Vid planeringen av omradesanvandning-
en skall uppméarksamhet féstas vid att bra
jord- och skogsbruksmark bevaras samt
vid mojligheterna att anldgga friluftsstigar
och —rutter som férbattrar mdjligheterna
till friluftsliv och minskar oldgenheterna av
det.

Ny landsvig.

Gang- och cykelvig.



Voimalinja 110 kV ja 400 kV.

Kraftlinje 110 kV och 400 kV.

—— Pistekatkoviivat osoittavat voimalinjan ra-  De punktstreckade linjerna anger kraftlin-
kennusraja-alueen, jolle rakennuksia ei jernas byggnadsgranser inom vilka det
saa sijoittaa. inte far uppféras byggnader.

Luonnon monimuotoisuuden Omrade som &r sarskilt viktigt med

- r— kannalta erityisen tirked alue. tanke pa naturens mangfald.
Merkinnalla on osoitettu ekologisten yhte-  Betydande eller artrika naturomraden el-

yksien kannalta merkittavat tai lajirikkaat ler 6vergangszonerna mellan olika natur-
luontoalueet tai eri luontotyyppien vaihet-  typer, sasom kantzonerna mellan skog
tumisvydhykkeet, kuten metsan ja pellon  och aker, vatmarker, traditionsbiotoper,
reunavydhykkeet, kosteikot, perinne- omraden dér det férekommer hotade arter
biotoopit, uhanalaisten lajien esiintymis- eller sarskilt viktiga livsmiljder enligt
alueet tai metsélain10 §:n mukaiset erityi- skogslagens 10 § har anvisats med be-
sen tarkeat elinympéristot. teckningen.

Detaljplan

Omradet har ingen detaljplan. Omradet gransar i norr till detaljplaneomradet for Lovisa Ostra
anslutning. Oster om omréadet ligger Tessjo detaljplaneomrade.

Krogarshacken

Flokomkérret

Trollberget

Krutkéllartréasket Siaia 60

Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:

— Maaperan pilaantuneisuuden perusselvitys, Tavasan suljetun kaatopaikan pohjois- ja
lansipuolinen alue (Grundutredning av markféroreningar, Omradet norr och vaster om
Tavastmon nedlagda sopptippen), FCG Rakennettu ympéristé Oy 18.8.2025

— Atomitien asemakaava-alueen yleistasaus (Allman avjamning Atomvagens detaljplaneomrade),
WSP Finland Ab, 2024

— Lovisa, anslutningsomrade vid Atomvéagen. Naturutredning for detaljplan, Enviro 12.11.2022

—  Loviisan Atomitien asemakaavan lepakkoselvitys (Fladdermusutredning for detaljplanen for



Atomvagen i Lovisa), Wermundsen Consulting Oy 2022

[td-Uudenmaan liikennejarjestelmasuunnitelma (Trafiksystemplan fér 6stra Nyland), Nylands
forbunds publikationer E 239 — 2021

Kemikaalilaitosten konsultointivydhykkeet (Konsultationszoner fér kemikalieanlaggningar),
Sékerhets- och kemikalieverket Tukes, 10.5.2021

Fardplan for ett klimatneutralt Nyland 2035, Nylands férbunds publikationer B 62 — 2020
Utredning av handelns servicenadtverk inom Lovisa stads omrade, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, 2020

Trafikutredning for Skargardsvagen, Sitowise, 19.12.2019

Loviisan kaupungin metso-kelpoisten metsien tdydentava kartoitus (Kompletterande
kartldggning av skogar i Lovisa stad som ar [ampliga METSO-objekt), Jere Salminen, 2018
Uusimaa-kaava 2050: Energia ja ilmastoasioiden taustaselvitys (Nylandsplanen 2050:
Bakgrundsutredning fér energi- och miljéarenden), Nylands férbunds publikationer E 196 —
2018

Program for kontroll av yt- och grundvatten vid Tavastas stangda avstjalpningsplats, FCG,
21.11.2012

Skogsplan 2010

Planbeskrivning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo, Sito Oy, 29.5.2008
Atomvagen 1583, plan fér utrymmesreservering Lovisa, Ramboll Finland Ab, 2008
Flygekorrutredning pa Lovisa stads omraden, Enviro Oy, 2008

Arkeologisk inventering av delgeneralplaneomradet i norra delen av Lovisa och Tessjo i
Stromfors, Museiverket, 2007

Delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj6. Komplettering till naturutredning.
Enviro, 16.9.2007

Utveckling av foretagsverksamheten samt lokaliseringsmajligheter, Entrecon Oy, 2006
Naturutredning for delgeneralplanen for norra delen av Lovisa och Tessj6. Enviro, 20.11.2006
Lovisa fladdermuskartlaggning 2005, Batcon Group

Kartering av vaxtligheten inom Lovisa stads omrade samt en allman oversikt av fagelfaunan,
Maud Ostman, 1994

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER

Intressenter ar markdgarna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller évriga forhallanden
avsevart kan paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.

De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden planen paverkar:

narbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna
dgarna till den mark som gransar till omradet och nara grannar
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hoérs under planlaggningen:

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, fran och med 2026 Tillstand- och tillsynsverket och
Livskraftscentralen i Nyland

Nylands forbund

Raddningsverket i Ostra Nyland

Kymmenedalens El Ab

Fingrid Oyj

Borga stad, miljohalsovarden

Affarsverket Lovisa Vatten



—  Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden
—  Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

5 [INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen
Plandndringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 26.3.2020, § 35, i
samband med att planlaggningsoversikten godkandes.

Grundutredningsskede och mal

| grundutredningsskedet samlar man utgangsmaterial for planen, goér eventuella behovliga utredningar
och preciserar plandndringens mal. Pa planomradet togs markprover under sommaren 2025.
Provresultaten blev klara i slutet av sommaren 2025. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
kompletteras allteftersom detaljplaneringen framskrider. Framldaggandet av programmet for
deltagande och beddémning, utkastet till detaljplan och forslaget till detaljplan tillkdnnages genom
kungorelse pa det satt som kommunala tillkdnnagivanden kungors.

Skedet for beredning av detaljplanen (utkastskede)

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger minst ett planutkast pa anslagstavlan i Lovinfo och
pa stadens webbplats for paseende under 30 dagar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen. Framlaggandet av planutkastet tillkdnnages i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. Utlatande om planutkasten begéars av myndigheter.

Planforslagsskede

Néringslivs- och infrastrukturnamnden lagger fram planférslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under 30 dagar. Framldggandet av planférslaget tillkdnnages i enlighet
med lagen om omradesanvandning. Det begdrs utlatanden om planférslaget av myndigheter och
stadens forvaltningsomraden (65 § i lagen om omradesanvandning, 27 och 28 § i markanvandnings-
och byggforordningen).

Ett eventuellt myndighetssamrad halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit framlagt och
utldtanden fatts (66 § 2 mom. i lagen om omradesanvandning, 18 § i markanvdndnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska tillstallas kundservicekontoret Lovinfo eller skickas per
e-post till kaavoitus@loviisa.fi fore den tid da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning
och som lamnat sin adress far ett motiverat stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2
mom. i lagen om omradesanvandning).

Godkdnnande av planen

Tekniska namnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av utlatanden, en
konsekvensbeddmning och eventuella anmarkningar, stadsstyrelsen behandlar planférslaget for sin del
och stadsfullmaktige fattar beslut om godkannande av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet
om godkannandet har vunnit laga kraft och kungjorts (52 § i lagen om omradesanvandning). Tillstand-
och tillsynsverket, Livskraftscentralen i Nyland, sékanden av plandandringen och de som skriftligen bett
om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i lagen om omradesanvandning). Att planen
vunnit laga kraft kungoérs pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna (93 § i
markanvandnings- och byggférordningen).



6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedoma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planlaggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i forhallande till nuldget. | samband med planen utreds konsekvenserna
for bland annat jordmanen, klimatet, naturen, samhallsstrukturen, trafiken och naringslivet.

7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
da planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: lovinfo@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—ons. och fre. kl. 9-11.30 och 12.30-

15, tors. kl. 9—-11.30 och 12.30-17
Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:
Lovisa stad, stadsutveckling e-post: kaavoitus@Ioviisa.fi
PB11
07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi

Perttu Huhtiniemi tfn 040 67176 74
planlaggningsingenjor

Eevi Halinen tfn 040 186 39 41
planerare
Marko Luukkonen tfn 0440 555 403

stadsplaneringschef



