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1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Kopbacka

Stad: Lovisa

Stadsdel: 13 K6pbacka-Rafsby
Plan: Andring av detaljplan
Plankod: 434 13-16

Dnr: 599/10.02.03/2025

Detaljplanebeskrivningen galler for 9.1.2026 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets ldge
Andringsomradet ligger i stadsdel 13 Kdpbacka-Rafsby, vaster om korsningen mellan Gamla Valkomvégen
och Koépbackavagen.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Andring av detaljplan, stadsdel 13, Képbacka-Réfsby, outbrutet omrdde 434-409-3-137-
M504 och 434-409-3-137-M508, Képbackavéigens och korsningen till Gamla Valkomvéigens vistra sida samt
dess brant och féltomrade. Vid detaljplanldaggningen undersoks om en byggplats for smahus kunde anvisas
till den sodra delen av andringsomradet, som for narvarande &ar akeromrade. Samtidigt undersoks
skyddsvardet pa det befintliga byggnadsbestandet i plandandringsomradet.

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning

1 Bas- och identifikatioNSUPPGITLEr c.couviiii e st e e e s e ta e e e e st be e e enraeeeas 1
1.1 IdentifikatioNSUPPEITLE coee e e e e e et e e e e e e e e e nnnreeeeees 1
1.2 [ T o Yo g oV [o [ 3 - V=L T U U U U RO PUURURT 1
1.3 Planens NAamMN OCKh SYTLE ....uiii i et e e ae e e e ta e e e e aebe e s ennraeeean 1
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1.5 Forteckning over bilagor till beSKIVNINGEN.........ooiiiieie e e 2
1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som galler planen.............. 2
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3 UBBANESPUNKERT ..ttt ettt ettt et e e ettt e e e et e e e etbaaeeeeateeeeeabaeeeeassaseeaasbeeeeessaeesennbeeesesraeesanrens 3
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet..........ccoeecciiieeiiiiiecciee e e 3
3.2 [ T oL a1 oY= {1 U F- o) o VOSSR 14

4  Olika skeden i planeringen av detaljplanen...... ..o e aaaee s 18
4.1 Behov av detaljplan@ring ..........uuiiiiiiie e e e e e e e e e e e eannrraaees 18
4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna...........oeeviiiii e 18

1



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning
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4.2.3 Deltagande 0Ch VAXEIVEIKAN.........uiiii i e e e e rre e e e e e e e e eanenes 18
43 Ml FOr ATl PIANEN ... ettt ettt e et e e abe e s beeeeaaeeeteeeaaeeeebeeestaeesanes 19
4.3.1  Mal enligt UtBANESMATErTialet.......ccccuii ittt e 19

5  Beskrivning av detaljplan@n......... . oo e e e e e e e e e baaraeaaaaeaaan 19
5.1 Plan@ns SEIUKLUL ..o ettt e st e e sre e e sab e eabeeennreesneeesanes 19
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5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal........c..cccceeeveeecieecnecnen. Virhe. Kirjanmerkkia ei ole madritetty.
5.3 Uppnadende av miljOKValitetSMal...........oooviiiiiieiiie ettt et et 20
5.4 Planens KONSEKVENSEI .....cco.uiiiiiieiee ettt et b e e sre e sab e e be e esnreesneeesanes 22
5.41  Konsekvenser fOr trafiken.......o oo e s 23
5.42  Omrades- 0ch samhalISSTrUKLUL.......ooiuiiiiiiii e 23
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5.4.8 Planens relation till generalplanen ............ooo i 23
5.5 Storande faktorer i MIlJON ........coiiiiii e e e e et e e e e ta e e e s enbaeeeeenes 23
6  Genomforande av detaljplan@n..... ... i a e e e e e rrrraaaaaeeean 23
6.1 Genomforande 0ch tidSPIANEIING .......uuveiiii i e e e e e e e e e 23
6.2 Uppfoljning av 8enomMfOrandet..........eeiiccuiiieiiiiiiecceee ettt e e are e e ee e e e 23

1.5 Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning

1.6 Forteckning over handlingar, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som galler

planen
Utredningar som gjorts for delgeneralplanen i Valkom:

Utredning av fladdermdss i Valkomomradet, Wermundsen Consulting Oy, 2020
Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll, 2017
Fornldamningsinventering i Valkom och dess narliggande omraden for delgeneralplanen,
Museiverket, 2018

2 Sammanfattning

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhédngiggorande av planen pa naringslivs- och infrastrukturndmndens sammantrade 28.2.2019, § 26
Kungorelse om anhangiggorande av planen i planlaggningsoversikten 2019
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Program for deltagande och bedémning samt preliminart utkast framlagda 17.7-22.8.2025
Framlaggningen av planférslaget behandlad av tekniska ndamnden 29.1.2026

Planforslaget framlagt xx.xx—xx.xx.2026

Godkadnnande av planen . .2026,§

2.2 Detaljplan

Den nuvarande detaljplanen faststalldes 1985. | den ar sddra delen av omradet aker (EV, skyddsgronomrade,
omradet far anvandas for jordbruk. Man far uppféra sma lador och skjul vilkas byggnadsyta ej dverskrider
300 m? p& omraden som byggnadsnamnden anvisar). | omradet finns idag en stor lada, som i
delgeneralplanen fér Valkom, som godkédndes i maj 2025 (men som dnnu inte vunnit laga kraft), anvisas som
en landskapsmassigt vardefull byggnad som inte far rivas. Nara Gamla Valkomvagen finns ett storre,
talldominerat skogsbestand (VP, park). Pa akern vaster om finns det i den nuvarande planen ett VU-omrade
(omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar) som aldrig genomforts. Den ovan namnda delgeneral-
planen for Valkom majliggér boende i det ifrdgavarande omradet.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomfdras da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Detaljplanedndringen galler de outbrutna omradena 434-409-3-137-M504 och 434-409-3-137-M508.
Omradet ar cirka 2,6 hektar stort och ligger i Képbacka, soder om Lovisa centrum. Omradet gransar i soder
mot smahustomter norr om Skepparsvagen, i vaster fortsatter sodra delen av omradet fram till en 8 som
rinner genom akern, medan grénsen i 6vrigt finns pa akermark. | dster gransar omradet till Gamla Valkom-
vagen. Omradet har tidigare korsats av en elledning, som 2018 ersattes av en jordkabel.

Man har kommit 6dverens om kostnaderna for planlaggningen genom ett planlaggningsavtal och vid behov
upprattas ett markanvandningsavtal.

Andringsomradet bestar till storsta del av dker. Den ldnga nordsydliga &sformation som ocksa korsar Lovisa
centrum nar ut till 6stra delen av dndringsomradet, dar terrangen forandras fran jamn aker till en tall-
dominerad sluttning som stiger brant mot Oster.

| andringsomradets ostra del, i gransen mellan den skogbekladda sluttningen och akern, finns en stor lada,
som kan ses atminstone pa en karta fran 1915. Den har veterligen byggts i tre delar. Den norra dndan byggdes
till en ria med timmerkonstruktion majligtvis redan pa 1800-talet. Inne i ladan finns fortfarande svartnade
timmerkonstruktioner och murade konstruktioner fran en stor ugn. Ugnen har varmts upp fran akersidan.

Den mittersta delen med trastomme har byggts senare an den norra delen och har jord- och tragolv. Golvet
har veterligen senare férhoijts till samma niva som golvet i den sddra delen. Den sédra delen byggdes i slutet
av 1960-talet, och dess betonggolv gots 1971.

Vid byggnadens vastra fasad byggde den nuvarande agaren ett langt skyddstak 2019. Denna del av fasaden
har varit i valdigt daligt skick. Dubbeld6rren i gaveln har ursprungligen varit férsedd med gangjarn.

| sluttningen finns en stor jordkallare av betong. Det ar inte kant nar jordkallaren byggdes, men den ar
tiotals ar gammal.
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Bild 1.
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Bild 4.
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Bild 8.
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Bild 9.

Bild 10.
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Bild 12.
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Bild 13.
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Topografi och jordmdn

Terrangen i andringsomradet ar huvudsakligen ratt jamn och marken sluttar latt mot vaster. | omradets Ostra
del stiger terrangen kraftigt.

Enligt Geologiska forskningscentralens jordmanskarta (1:100 000) ar jordmanen pa omradet i vastra delen
lera, sedan blandning av lera och finmo, i mittpartiet grovmo och i 6ster i assluttningen sand.
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Grundvatten

Den del av dndringsomradet dar asen finns, det vill sdga 6stra kanten, ligger pa grundvattenbildningsomrade.
Akerdelen av dndringsomradet utgér huvudsakligen grundvattenomrade, férutom for omradet langst till
vaster.
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Grundvattenomrddets grdns i grént, grundvattenbildningsomrddet i svart.
Lovisa stad, Geografisk information.
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Kommunalteknik

Omradet korsas i sydnordlig riktning av en av Kymmenedalens Elndt Ab:s 20 kV jordkablar. Ledningen har
tidigare varit luftburen. Langs Képbackavagen och Gamla Valkomvagen |6per vatten- och avloppsledningar. |
sodra kanten av dndringsomradet finns slutet pa ett dagvattenrér, och darifran avleds dagvattnet vidare
delvis i ett 6ppet dike mot ett bredare 6ppet dike i omradets vastra kant.

Kommunaltekn/ken i omradet Vattenledning i bldtt, avloppsvattenledn/ng i
rétt, elledning i svart, dagvatten-ndt i grént. Lovisa stad, Geografisk
information.
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3.2 Planeringssituation

Landskapsplan
For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan, som tradde i kraft genom Helsingfors férvaltnings-
domstols beslut 24.9.2021.

Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden: Pernavikens miljo
och Forsbyadalen, som &r ett landskapsomrade av riksintresse, samt Stora Strandvagen, som
ar en kulturmiljovag av riksintresse.

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

]
L.

Grundvattenomrade

Huvudbana

14
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Generalplan

Planandringsomradet har ingen géllande generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan haller pa att
utarbetas for omradet. Forslaget till plan var framlagt 2023, godkédndes hosten 2025 av tekniska néamnden i

Lovisa stad och framlaggs stadsfullmaktige for godkdannande senare.

-~
~

»%

Férslag till delgeneralplan som dnnu inte vunnit laga kraft (29.9.2025). '

AP

MA

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia
lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pie-
nimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, ras-
kasta liikennetta, ilman pilaantumista tai naihin ver-
rattavia ymparistéhaittoja.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jonka sai-
lyminen avoimena ja viljely- tai laidunkaytossa on
maisemakuvan kannalta tarkeaa.

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult-

Smahusdominerat bostadsomrade.

| omradet ar det tillatet att placera aven behavlig
narservice och rekreationsomraden samt sadana
smaskaliga arbetsutrymmen som inte orsakar bul-
ler, tung trafik, luftféroreningar eller motsvarande
storningar for miljon.

Akeromrade som ar vardefullt med tanke pa
landskapet.

Landskapsomrade som ér virdefullt pa
landskapsnivé. Med tanke pa landskapsbilden &r
viktigt att omradet bevaras éppet och | odlingsbruk

Byggnad som &r vardefull med tanke pa stads-
bilden, arkitekturen eller kulturhistorien.

@ tuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennus voidaan suojella rakennusperinnon suo-
jelemisesta annetun lain (2010/498) tai Alueiden-
kayttolain (2023/752) perusteella. Korjaus ja muu-
tostoissa tama arvo tulee sailyttaa. Korjaus ja muu-
tostoissa tulee pyytaa museoviranomaisen lausun-
to. Suojeluasia tulee selvittaa tarvittaessa asema-
kaavalla tai rakennussuojelulain mukaisella menet-
telylla.

Byggnaden kan skyddas enligt lag om skyddande av
byggnadsarvet (2010/498) eller lag om omradesan-
vandning (2023/752). Vid reparationer och andringsar-
beten ska detta varde bevaras. Vid reparationer och
andringsarbeten ska ett utiatande fran museimyndighe-
ten inhamtas. Skyddsfragan ska vid behov utredas ge-
nom detaljplan eller i enlighet med forfarandet enligt
byggnadsskyddslagen.

15
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Arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus.
Alueen suunnittelussa ja lupamenettelyssa on otet-
tava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa kult-
tuuriymparistotehtavaa hoitavan alueellisen vas-
tuumuseon (Porvoon museo) lausunto.

Vedenhankintaa varten tarkea tai muu veden-
hankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue.
Alueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
voi aiheuttaa pohjavesien muuttumista tai pilaan-
tumista. Rakentaminen tai muu toiminta ei saa ai-
heuttaa haitallista pohjaveden purkautumista tai
pinnan alenemista eika vaarantaa pohjaveden laa-
tua tai maaraa. Alueella ei saa sailyttaa irrallaan,
varastoida tai kasitella nestemaisia polttoaineita
eika muita pohjavetta pilaavia aineita. Lammitysol-
jysailiot on sijoitettava sisatiloihin tai maanpaalle
kaksoisvaippasailioon tai vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoidun 6ljyn enimmaismaara. Teol-
lisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvolii-
kenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.
Alueelta kertyvat likaantuneet sade- ja sulamisve-
det on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ton-
tilla. Viheralueiden lannoitusta tulee valttaa. Uusia
teita, vaylia ja pysakointipaikkoja rakennettaessa
on pohjaveden suojaustarve selvitettava ja kohteet
on varustettava asianmukaisin suojarakentein. Tie-
suolan kayttamista liukkauden torjuntaan tulee valt-
taa.

Vardefull byggd kulturmiljohelhet.

Omradets kulturhistoriska varden ska beaktas i
omradets plan- och tillstandsforfarande. Yttrande
fran det regionala ansvariga museet (Borga mu-
seum) som handlagger kulturmiljduppdraget ska
inhamtas for planerna som ror omradet.

Grundvattenomrade som ar viktigt med tanke pa
vattenforsorjningen eller 6vrigt grundvattenomrade
som lampar sig for vattenforsoérjning.

Pa omradet far ingen verksamhet bedrivas som kan
orsaka forandring eller férorening av grundvattnet.
Byggandet eller annan verksamhet far inte leda till
skadligt utfléde av grundvatten eller sénkning av
grundvattennivan, och far heller inte aventyra grund-
vattnets kvalitet eller kvantitet. Pa omradet far fly-
tande branslen eller andra @mnen som férorenar
grundvattnet inte forvaras, lagras eller hanteras. Ol-
jecisterner for uppvarmning ska placeras inomhus
eller ovan jord i en dubbelmantlad cistern eller i en
vattentat tackt skyddsbehallare som rymmer mer an
den maximala mangden lagrad olja. Industriella last-
nings- och lossningsomraden samt omraden som
anvands for trafik och parkering ska isoleras med ett
vattentatt material. Férorenat regn- och smaltvatten
som samlas pa omradet ska ledas bort fran grundvat-
tenomradet. Rent dagvatten bor i forsta hand infiltre-
ras pa tomten. Godsling av gronytor bor undvikas.
Nar nya vagar, leder och parkeringsplatser byggs
maste behovet av grundvattenskydd beaktas och
omradena maste forses med lampliga skyddskon-
struktioner. Anvandning av vagsalt for halkbekamp-
nina bér undvikas.
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Detaljplan

EV Skyddsgronomrade. Omradet far anvandas for jordbruk. Man far uppféra sma lador och skjul
vilkas byggnadsyta ej éverskrider 300 m?, pa omraden som byggnadsnamnden anvisar.

VU Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Omradet maste omringas med planterade
buskar.
VP Park
Byggnadsordning

Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 9.4.2014.

Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i lagen om omradesanvandning
(132/1999).

Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Se kapitel 1.6 Forteckning 6ver handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som géller planen.
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4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Omradets detaljplan ar foraldrad da det géller planbestammelserna och bland annat det icke genomférda
omradet for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Samtidigt utreds markanvandningsmajligheterna for den
gamla ladan och det intilliggande omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Detaljplaneandringen anhangiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.2.2019 § 26.

4.2.1 Intressenter
Deltagandet verkstills i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.2.2 Anhangiggorande
Detaljplaneandringen anhdngiggjordes genom naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 28.2.2019 § 26.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet for deltagande och bedomning samt ett preliminart utkast var framlagda 17.7-22.8.2025.

Vixelverkan under beredningsskedet och inkomna utlgtanden

Programmet for deltagande och bedémning samt det prelimindra utkastet delgavs féljande myndigheter:
Nirings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen), Raddningsverket i Ostra Nyland,
Kymmenedalens El Ab, Borga stad/miljohalsovarden, Borga museum, Affarsverket Lovisa Vatten, byggnads-
och miljondmnden i Lovisa stad, Lovisa stads infrastrukturavdelning och Rosk’n Roll. Det inkom 5 utlatanden
och 1 asikt. | utlatandena och asikten namndes bland annat féljande:

Miljohalsovarden i Borga stad hade inget att anmaérka.

NTM-centralen paminde i sitt utldtande om att om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som inte har
nagon gallande generalplan med rattsverkningar, ska vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas dven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall. Dessutom ligger planomradet delvis
inom Valkoms grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsorjningen och delvis inom grundvatten-
bildningsomrade. Reservvattentdkten i Kopbacka ligger ndra och har ett skyddsomrade och en
fjarrskyddszon. Den senare av dessa stracker sig till planomradet, och dess granser maste markeras ut pa
plankartan. Planbestammelserna maste kompletteras med information om bestdmmelserna for skydds-
omradet.

NTM-centralen paminde vidare géllande grundvattnet att byggnadens grund ska byggas sa att byggandet inte
inverkar pa grundvattennivan eller -flédet. | akeromradet i nedre delarna av sluttningen ligger grundvattnets
ytniva mojligtvis ndra markytan.

Raddningsverket i Ostra Nyland hade inget att anmarka mot de framlagda handlingarna.

Kymmenedalens Elnat tog upp i sitt utlatande att bolaget har en 20 kV jordkabel inom planomradet och
bifogade en karta 6ver ledningarna. Kymmenedalens EIlnt Ab har inget att anmarka pa savida foljande villkor
beaktas:

- Tillrackligt mycket utrymme ska reserveras for placeringen av ledningar och anordningar som hor
till elnatet.

- Nuvarande elledningar pa omradet ska beaktas. Kartbilaga 6ver ledningarna.

- Bestéllaren star for kostnaderna vid eventuella ledningsflyttningar som byggandet fororsakar.
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Borga museum framforde i sitt utlatande att foljande mening maste tilldggas i skyddsbeteckningen fér den
ekonomibyggnad av timmer som ligger vid Gamla Valkomvéagen: Utldtande om reparations- och
ombyggnadsarbeten ska begdras hos museet med regionalt ansvar. | utlatandet konstateras vidare att den
fornldamningsinventering i Valkom fran 2017 som namns i materialet &r annorlunda till sin underséknings-
exakthet an detaljplaneinventeringen, och det ar maojligt att andringsomradet inte alls granskades i den
inventeringen. Det omrade dar man i detaljplanen planerar dndrad markanvandning &r dock litet till ytan och
delvis bebyggt. Enligt museet behdvs ingen sarskild arkeologisk inventering.

Asikten foreslar att byggplatsen utvidgas mer norrut, och den atfoljdes av en kartbilaga.

Med anledning av utldtandena har bland annat de bestammelser som hanfor sig till grundvatten och
byggnadsskydd kompletterats och en bestammelse tillagts om byggnader och konstruktioner som placeras
utanfor byggnadsytan.

4.3 Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen ar att granska kvarterens och tomternas aktualitet och byggnadernas
skyddsvéarde for andringsomradets del samt undersoka annan markanvandning pa omradet och ocksa utreda
om det dr mojligt att placera ett kvartersomrade for smahus i omradet.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Pa omradet finns en byggnad med historiska varden. Byggnadens varde maste beaktas i markanvandningen
pa omradet. Omradet ligger pa grundvattenomrade, och nara omradet finns en reservvattentdkt. Dessa
fragor maste beaktas i markanvandningen. P4 omradet finns dessutom underjordiska elledningar som ska
beaktas vid markanvandningen.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Omradets vastra och mellersta parti ar anvisade som MA-omrade (landskapsmassigt vardefullt akeromrade).
Omradets nordliga spets ar anvisad som parkomrade (VP). Avsikten &r att parkomradet 6verfors till staden
genom ett markanvandningsavtal i samband med plandndringen.

| omradets sydostra parti har anvisats ett kvartersomrade for smahus (AP). En anslutning finns anvisad i
omradets syddstra horn, dar hojdskillnaden mellan andringsomradet och vagen ar minst. Byggplatsen for AP-
omradet ligger nara korsningen mellan Gamla Valkomvagen och Képbackavagen, och pa detta satt bildar
nybyggnationen en forlangning av byns nuvarande byggnadsbestand. | planen tillats byggande i 1% vaning,
och byggplatsen anvisas en byggratt pd 200 m2-vy. Genom att begrinsa vaningstalet till 1% vaning anpassas
byggnadsmassans volym till det omgivande byggnadsbestandet.

Ladan i omradet har bade landskapsmassigt och historiskt viarde och har betecknats med sr-beteckning:
skyddad byggnad som inte far rivas. UtlGtande om reparations- och ombyggnadsarbeten ska begdras hos
museet med regionalt ansvar. Ladan kommer inte i fortsattningen att vara en byggnad som betjanar
jordbruksverksamhet, utan en ekonomibyggnad som ar ansluten till byggplatsen. Byggnaden har for
narvarande en yta pé cirka 200 m2-vy, och i detaljplanen har anvisats byggratt t220, det vill sdga 220 m2-vy
for en ekonomibyggnad.

| andringsomradets 6stra kant anvisas en zon som ska planteras eller ddr man ska bevara en tillréicklig naturlig
vegetation som skyddszon. For ndrvarande finns det talldominerat skogsbestand i omradet.
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5.1.1 Dimensionering

Tomtnummer Omradesreservering Areal m? e-tal Byggratt m2-vy
MA 17 129
VP 4502
5 AP 4 402 200 + 1320
Hela planomradet sammanlagt 2,6033 ha

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal
Bestammelser som hanfor sig till miljokvalitet har utfardats for att sakerstalla miljokvaliteten i andrings-
omradet och dess omgivning. | plandndringen finns bestdmmelser som bland annat géller grundvatten.

De allmanna bestammelserna har uppdaterats pa féljande satt:

Byggsdttet pd omrddet ska vara hégklassigt och tydligt. Fasaderna ska i forsta hand ha trdbeklddnad.

Utanfér byggnadsytan fdar byggas ekonomibyggnader och andra hjélpbyggnader med en total vaningsyta pa
hégst 100 m?, maximistorlek fér var och en ér 35 m?-vy. Utanfér byggnadsytan fdr byggas skyddstak med en
total véningsyta pd hégst 30 m.

P& MA-omrddet tillgts totalt hégst 40 m? véningsyta fér byggnader som betjinar odlingsfunktioner. De ska
placeras sa att landskapets 6ppenhet bevaras.

Underjordiska kablar och vattenledningar i omrdadet och eventuella féréndringar i deras stréckning inklusive
skyddsomraden samt dagvattenndtet som betjinar omgivningen ska beaktas ndr nya byggnader och
konstruktioner placeras i omradet.

Bestammelser om grundvatten:

Omrdadet dr beldget pa ett grundvattenomrade av klass 1. PG grundvattenomrddet dr det inte tillatet att vidta
dtgdrder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller médngd. Byggande och annan markanvédndning i omrddet
kan begrénsas av férbudet mot férorening av grundvatten i miljéskyddslagen och bestimmelserna i
vattenlagen om tillstandsplikt fér projekt.

Energibrunnar fdar inte byggas pd grundvattenomrddet. Kdllarvaningar far inte byggas sd att de ligger
ndrmare dn tvd meter Gver den tillforlitligt konstaterade grundvattennivan. Byggnadernas grunder ska
byggas sa att byggandet inte inverkar pa grundvattennivdn eller -flédet.

PG grundvattenomraddet dr det endast tillgtet att férdréja och infiltrera rent dag- och takvatten som ska
behandlas inom tomtomrddet med konstruktioner som infiltrerar vattnet och saktar ner flodet.
Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet till exempel i en situationsplan och i planen
ska inga dimensioneringsberdkningar for dagvattenhanteringen.

Radonsdkert byggande ska beaktas ndr man bygger pa omrddet.

Bestammelser om parkering:
Bilplatser ska reserveras 1 bp/120 m?-vy.
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5.3 Planens relation till generalplanen

For narvarande har andringsomradet ingen generalplan. Delgeneralplanen for Valkom med naromraden
vantar pa att vinna laga kraft, och dndringsomradet &r en del av detta delgeneralplaneomrade. Nedan anges
i tabellform sadana fragor som ska beaktas i generalplanen i férhallande till detaljplaneutkastet.
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Nar en generalplan utarbetas ska man beakta:

Detaljplan

1) att samhdllsstrukturen fungerar, ér ekonomisk och
ekologiskt hdllbar

Omradet ligger vid gransen av byggd miljé och
akeromrade. Bredvid finns vagnat och kommunalteknik. |
andringsomradets omedelbara narhet finns
byggnadsbestand.

| omradets vastra kant finns ett akeromrade som bibehalls
obebyggt. Omradet norr om omradet omvandlas till
parkomrade.

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

Omradet utnyttjar det befintliga trafiknatet.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till
service beaktas

Bredvid omradet gar en kollektivtrafikrutt.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gdng-,
cykel- och mopedtrafiken, samt energiférsérjningen,
vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas
pa ett dndamadlsenligt och med tanke pa miljén,
naturtillgdngarna och ekonomin hdllbart sdtt

Omradet omfattas pa ett andamalsenligt satt av
nodvandiga energi -, vatten- och avfallshanteringsnat och
ligger invid en kollektivtrafikrutt.

5) att det ges mgjligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljé

Den bostadsmiljé som planandringen mojliggor ar trygg
och sund.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér
kommunens ndringsliv

7) att miljéoldgenheterna minskas

| planbestammelserna beaktas att omradet ligger pa
grundvattenomrade.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

Det landskapsmaéssiga vardet hos planomradets
akeromrade ar identifierat. Det historiska och
landskapsmassiga vardet hos den gamla, stora byggnaden
pa planomradet ar identifierat. Det landskapsmaéssiga
vardet hos skogsbestandet pa sluttningen ar identifierat.
Nybyggnationen i omradet styrs med bestammelser.

9) att det finns tillridckligt med omrdaden som Idmpar
sig for rekreation

I nérheten av omradet finns omraden som ar lampliga for
rekreation och en lekpark.

Generalplanen far inte orsaka markdgare eller andra
réttsinnehavare oskdliga oléigenheter.

Genom detaljplaneandringen férbattras forutsattningarna
for markégaren att verka i omradet. De planbestammelser
som begrdnsar verksamheten ar motiverade eftersom de
tar hansyn till naturmiljén och det existerande
byggnadsbestandet.

5.4 Planens konsekvenser

Andringen av detaljplanen foérbattrar planldggningens aktualitet i omradet. Planen férenhetligar samhills-
strukturen, eftersom den nya byggplatsen tar stod av den befintliga omradesstrukturen. Planen bidrar ocksa
till kulturmiljéns bevarande eftersom den gamla byggnaden i omradet anvisas skyddsbestammelser och
bestammelser utfardas for nybyggnad.
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5.4.1 Konsekvenser for trafiken
Detaljplanen utnyttjar det existerande gatunéatet. Detaljplanedndringen har knappt nagon inverkan pa
trafikvolymen.

5.4.2 Omrades- och samhallsstruktur
Omradet ligger i ett befintligt bostadsomrade i Képbacka. | andringsomradet fortsatter samhallsstrukturen
pa ett mattfullt satt.

5.4.3 Stads- och landskapsbild

| omradet finns en byggnadshistoriskt vardefull byggnad for vilken anvisats skyddsbeteckningar.
Nybyggnadens placering och volym tar hansyn till den nuvarande byggda miljon. Den nya byggplatsen ligger
vid foten av en tradbevuxen sluttning och [amnar dkerlandskapet 6ppet.

5.4.4 Naturmiljo
| planomradet finns aker, dng och en tradbevuxen sluttning vars norra del genom planandringen évergar till
staden som ett parkomrade.

5.4.5 Yt- och grundvatten
Omradet bestar till storsta del av grundvattenomrade. Planen innehaller separata bestimmelser om grund-
och dagvatten.

5.4.6 Klimat
| regel orsakar nytt byggande alltid utslapp. Omradet utnyttjar &nda den existerande samhallsstrukturen och
byggplatsen placeras sa att behovet att avlagsna trad ar litet.

5.4.7 Relation till landskapsplanen
Planadndringen foljer den gallande landskapsplanen.

5.4.8 Planens relation till generalplanen

Planandringsomradet har ingen géllande generalplan med rattsverkningar. En delgeneralplan haller pa att
utarbetas for omradet. Forslaget till plan var framlagt 2023, godkédndes hosten 2025 av tekniska néamnden i
Lovisa stad och framlaggs stadsfullmaktige for godkdannande senare. Planandringen féljer detta
delgeneralplaneférslag som vantar pa att vinna laga kraft (10/2025).

5.5 Storande faktorer i miljon

Det finns inga landskapsstorningar i omradet. Gamla Valkomvigen ligger omedelbart Oster om
andringsomradet. Narheten till vagen orsakar trafikbuller, men terrangformerna minskar bulleroldagenheten
eftersom vagen ligger hogre dn dndringsomradet.

6 Genomforande av detaljplanen

6.1 Genomforande och tidsplanering
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra omradet.

6.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

Lovisa 9.1.2026

Perttu Huhtiniemi, planldaggningsingenjor
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