Ansokan om undantagslov (ByggL 57 §), 434-410-4-8, Skdrgardsvagen 757, 07900 LOVISA

NLIN 30.01.2025 § 6
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Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Den sdkande ansdker om att riva en holada
for torkning och lagring av spannmal i daligt skick och bygga en ersattande
maskinhall (377 m?-vy) pa samma plats. Den gamla ladan som ska rivas
och som inte kan repareras finns i registret, men utan uppgift om
vaningsyta. Enligt matningen ar vaningsytan 365 m2-vy. Den ersattande
byggnaden ar jamférbar i fraga om vaningsyta, form och lage.

Ett beslut om undantagslov behdvs eftersom maximala byggratten for
fastighet RNr 434-410-4-8 enligt den gallande delgeneralplanen kommer
att dverskridas i samband med detta projekt.

Lage: Fastigheten RNr 434-410-4-8 (Lappom herrgard) har en total areal
pa 4,43 hektar och ligger vid adressen Skargardsvagen 757, 07900
LOVISA.

Fastigheten ligger inom ett AP-omrade (Smahusdominerat omrade), ett M-
omrade (Jord- och skogsbruksdominerat omrade) och ett MY-omrade
(Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har sarskilda miljovarden) i
den géllande stranddelgeneralplanen. Det finns en vag in till fastigheten
fran Skargardsvagen. Pa fastigheten finns sedan tidigare ett egnahemshus
(329 m2-vy), tva ekonomibyggnader (28 m2-vy och 18 m2-vy) och en
holada for torkning och lagring av spannmal (365 m2-vy). Nuvarande
anvand byggnadsratt ar totalt 740 m2-vy.

Byggnadsprojekt: Den sokande ansdker om att riva en hélada i daligt
skick for torkning och lagring av spannmal och bygga en ersattande
maskinhall (377 m?-vy) pa samma plats. Gallande vatten och avlopp sa
kommer byggnaden att kopplas till det tomtspecifika
avloppsreningssystemet med slutna tankar och vattenférsorjning fran
fastighetens brunn. Den nya maskinhallen kommer att innehalla en
uppvarmd del, en kall del samt ett gym dar det kommer finnas toalett,
dusch och ett tekniskt utrymme. Utanfér maskinhallen kommer det aven att
byggas ett utrymme for tvattning. Pa fastigheten finns sedan tidigare ett
egnahemshus (329 m?2-vy), tva ekonomibyggnader (28 m?-vy och 18 m?-
vy) och en hdélada for torkning och lagring av spannmal (365 m2-vy).
Nuvarande anvand byggnadsratt ar totalt 740 m? och efter detta projekt sa
kommer den totala anvanda byggratten uppga till 752 m?2-vy.

Soékandens motivering: Den sOkande motiverar sin ansékan med att den
gamla héladan ar i daligt skick och att det skulle vara mycket svart och
kostsamt att renovera ladan pa ett sddant satt att byggnaden skulle
tillgodose behovet pa fastigheten. Det skulle darfér vara battre att bygga
en ersattande maskinhall som tillgodoser fastighetens behov.

Plansituation: Fér omradet galler andring av Kulla-Lappom
stranddelgeneralplan som godkandes 8.2.2007.

Omradet pa fastigheten dar byggprojektet kommer att 4ga rum ar anvisat
som ett AP-omrade — Smahusdominerat omrade. Tomtens minimistorlek &ar



5 000 m?. Byggnadsrétten fér en byggnadsplats bestdms enligt
exploateringstalet 0,05 inklusive ekonomibyggnader. Byggnadsrétten &r
dock hégst 400 m?. Daértill far bathus pa hégst 200 m? byggas.

Bestammelser for byggande pa AP-omraden:

| férsta hand skall AP-omradena anslutas till allmént vatten- och
avloppsnaét. Ifall detta inte ar mojligt, rekommenderas byggande av ett
gemensamt vattentag och ett litet reningsverk pd omradena. Om detta inte
ar méjligt skall kommunens anvisningar fér avioppsvattenbehandling féljas.

Horande av grannar: Den sdkande har hort de tva grannfastigheterna.
Ingen av grannarna har haft nagot att anmarka pa angaende projektet.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen i Lovisa har tagit del av
ansOkan och har inget att anmarka pa i arendet. Miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Den s6kande har aven hoért Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen i Nyland), eftersom fastigheten i fraga angransar till
landsvag 11927 (Skargardsvagen). Ansvarsomradet for trafik och
infrastruktur i NTM-centralen i Nyland konstaterar sammanfattningsvis
foljande (hela utlatandet finns som bilaga pa finska):

Skyddsomradet for vdg 11927 strdcker sig 20 meter fran vagmitten.
Byggnaden far inte placeras inom skyddsomradet fér vdgen (lagen om
trafiksystem och végar 44 §). Inom skyddsomradet och siktskyddsomréadet
for vagen far det inte finnas nagon lagring, stdngsel eller annan
konstruktion eller anordning vars anvdndning kan orsaka risker for
trafiksédkerheten eller besvér fér vdgunderhallet (lagen om trafiksystem och
védgar 46 § 1 mom.). Om byggnaden placeras pa egendomen utanfor
skyddsomréadet fér vdgen (20 m) har NTM-centralen i Nylands
ansvarsomrdade for trafik och infrastruktur inga invdndningar mot dess
placering pa egendomen.

NTM-centralen i Nylands ansvarsomrade fér trafik och infrastruktur ar
negativt instélld till avledning av dagvatten och renade avloppsvatten till
végdréneringen.

Bedomning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen staller sig positiv till rivandet av den gamla
ladan (ca 365 m2-vy) och uppférandet av en ny ersattande maskinhall (377
m?2-vy) pa samma plats. Fastigheten ar tillrackligt stor (4,43 hektar) och
platsen dar den nya maskinhallen ska byggas pa ar lamplig med ett
tillrackligt langt avstand fran Skargardsvagen. Enligt NTM-centralens
utlatande ska den nya maskinhallen placeras med ett avstand pa minst 20
meter fran Skargardsvagens mittlinje. Motiveringen till rivandet av gamla
ladan och uppférandet av den nya maskinhallen ar rimlig med tanke pa
ladans daliga skick och behovet av en mer funktionell maskinhall pa
fastigheten.

Undantag fran gallande stranddelgeneralplan: Enligt den gallande
stranddelgeneralplanen ar den maximala byggratten inom AP-omradet for
fastighet RNr: 434-410-4-8 400 m2-vy + 200 m2-vy for ett bathus. Den
totala anvanda byggratten pa fastigheten ar i nulaget 740 m2-vy vilket ar
140 m2-vy mer an vad stranddelgeneralplanen tillater ifall byggratten for
bathuset inkluderas. Dock s& har bade boningshuset och den gamla ladan
funnits pa fastigheten langt innan stranddelgeneralplanen vann laga kraft



2007. Det har inte varit mgjligt att ta hansyn till varje byggnadsplats
byggnadssituation i stranddelgeneralplanen. Trots maximal byggratt enligt
forordningen har praxis generellt sett varit att tillata befintlig byggratt for
den gamla byggnadsplatsen. Sa aven i det har fallet, dar det ar lampligare
att bygga en ny byggnad istallet for att reparera den gamla byggnaden.

Enligt Lovisa stads fastighetsregister ar egnahemshuset uppfort pa 1700-
talet och den gamla ladan 1982. Den nuvarande byggratten efter det
planerade projektet kommer att 6ka med cirka 12 m?-vy till totalt 752 m2-vy.
Den nya maskinhallen kommer att byggas pa AP-omradet i den gallande
strandplanen som har en faststalld byggratt. Bredvid AP-omradet pa en
annan del av fastigheten finns aven ett M-omrade (jord- och
skogsbruksdominerat omrade) som tillater byggande i anslutning till jord-
och skogsbruk samt byggande av glesbyggdskaraktar. Dock anger
strandplanen ingen direkt byggratt pa M-omradet.

Den totala mangden byggratt pa 752 m2-vy kan anses acceptabel, med
tanke pa att det ar ett byggprojekt som ersatter en gammal byggnad.
Fastigheten RNr 434-410-4-8 ar tillrackligt stor (ca 4,4 hektar) och behdver
en mer funktionell maskinhall for lantbruk och fastighetsskoétsel. Darfor ar
projektet motiverat.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markagare.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdmmelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan géaller dock inte
behorighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det:

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden,
3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon,

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten
betraktas inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade som i detaljplanen
anges som industri- eller hamnomrade och som redan ar bebyggt. Om
anvandningsandamalet fér en byggnad eller en del av en byggnad i
avvikelse fran detaljplanen andras sa att byggnaden eller byggnadsdelen
anvands for boende eller for nagot annat &ndamal som inte orsakar
miljoforstoring, ska andringen inte anses orsaka olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférandet av planen eller annan reglering av



omradesanvandningen pa det satt som avses i 2 mom. 1 punkten, och
andringen ska inte betraktas som byggande med betydande konsekvenser
enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses finnas sarskilda skal att andra
anvandningsandamalet fér byggnaden eller en del av den, om andringen
av andamalet kan stddja cirkular ekonomi och koldioxidsnalhet i den
byggda miljon.

Narmare bestammelser om det undantagslov som avses i 1 mom. far
utfardas genom férordning av statsradet.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.

Bilaga 3
Situationsplan, lageskarta, stranddelgeneralplan med planbeteckningar,
utldtande fran NTM-centralen, fasadritning, bottenritning.

Foéredragning tf direktdren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar i enligt ansdkan bevilja
fastigheten RNr 434-410-4-8 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for
uppférandet av en maskinhall (maximalt 385 m2-vy). Beslutet beviljas i
enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare
framgar av foredragningstexten.

Beslutet om avgérande som galler undantagsbeslutet géller i tva ar inom
vilken tid bygglov i enlighet med avgdrandet ska sdkas.

Beslut Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade i enligt ansdkan bevilja
fastigheten RNr 434-410-4-8 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for
uppforandet av en maskinhall (maximalt 385 m2-vy). Beslutet beviljades i
enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare
framgar av féredragningstexten.

Beslutet om avgdérande som géaller undantagsbeslutet galler i tva ar inom
vilken tid bygglov i enlighet med avgérandet ska sokas.

Distribution De sokande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



