Andring av detaljplan, stadsdel 4, Nedrestaden, del av kvarter 418, Skepparegatan 5

NLIN 30.01.2025 § 10
648/10.02.03/2023

Beredning Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Till planeringsomradet hor fastighet 434-4-78-417, omradet ar belaget vid
Tullbron cirka 1,5 kilometer sdderut fran stadens centrum. Fastigheten &r i
nuldget obebyggd da den tidigare byggnaden pa fastigheten har rivits.
Omradet gransar i vaster mot Skepparegatan och Skepparegrand, i norr
mot Tullbron och i 6ster och séder mot byggda bostadsomraden.
Planlaggningsomradet ar en del av ett stérre omrade vid Tullbron som ar i
behov av uppdatering av detaljplan. Orsaken till att detta omrade planlaggs
separat ar dels att fastighetsédgarens énskemal for fastighetens utveckling
inte namnvart paverkar det omgivande omradets planlaggningsmajligheter
och dels att planlaggningen av hela Tullbronsomradet férvantas bli en
langre planlaggningsprocess dar flera fragor som inte direkt berdér denna
fastighet ska l6sas.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes med naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 15.6.2023 § 104.

Programmet fér deltagande och beddmning samt ett preliminart utkast var
framlagt 7.7-21.7.2023.

Planférslaget framlades offentligt genom naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut 29.8.2024 § 123.

Planférslaget framlagt 20.9-21.10.2024

Bemotanden som getts for utlatanden och anmarkningar godkandes
genom naringslivs- och infrastrukturnamndens (NLIN) beslut 28.11.2024 §
165.

Planandringens syfte

Syftet med planen ar granska forutsattningarna for utveckling av
boendeomradet pa ett satt som férenhetligar samhallsstrukturen och
bibehaller omradets miljovarden. Omradets miljévarden bestar till stor del
av omgivande gamla byggnadsbestand och parkliknade tradgardar. Malet
ar att nybygge passar in bland det omgivande aldre byggnadsbestandet.

Beskrivning av planférslag

Den del av kvarter 418 som planandringen galler &r anvisad som
kvartersomrade fér fristdende smahus (AO). Beteckningen tillater
uppférande av ett bostadshus med upp till tva bostadslagenheter per tomt.
Tomtindelningen ar i detaljplanen riktgivande och en separat tomtindelning
kravs for byggande. Byggratterna ar angivna separat for varje riktgivande
byggplats (300+100), och vaningstalet ar Il. Byggratterna ar uppdelade sa
att den forsta siffran anger storsta tillatna vaningsytan for
bostadsbyggnader och den andra siffran ekonomibyggnader.
Ekonomibyggnaders hogsta tillatna bredd ar 6 meter och maximala
takashojd ar 3,5 meter. Detta tillagg ar for att dels sakra att
ekonomibyggnaderna passar in i den kulturhistoriska vardefulla miljon.

Omradet ar numera obyggt och planen ger tydliga bestammelser for nytt
bygge for att sdkra omradets kulturhistoriska varden. Bestammelserna
galler férutom byggandet ocksa dagvattenhantering, radonsakerhet och
gardsplanering, bilparkering samt inhangning.
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