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Tekniska namnden 18.12.2025

1
Sammantradets laglighet och beslutforhet

TEKN 18.12.2025

Forslag Tekniska ndamnden konstaterar sammantradet vara lagligt
sammankallat och beslutfort.

Beslut



LOVISA STAD

Tekniska namnden

2
Protokolljusterare

TEKN 18.12.2025

Forslag

Beslut

FOREDRAGNINGSLISTA 4/2025

18.12.2025

Tekniska ndmnden valjer ledamoéterna Maria Grundstrdm och Ria
Sundman till protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker 22.12.2025 genom digital signering (SK ID).
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Tekniska namnden 18.12.2025

3
Godkannande av foredragningslistan

TEKN 18.12.2025

Forslag Tekniska ndmnden godkanner arendelistan som utdelats med
moteskallelsen till féredragningslista for sammantradet.

Beslut
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4

Datum for tekniska namndens sammantraden ar 2026

TEKN 18.12.2025

1104/00.01.02/2025

Beredning Teknisk direktor Nina Aro, tfn 040 658 0657
Tekniska namndens sammantradestider ar 2026 har inpassats i
stadsfullmaktiges och stadsstyrelsens moétesrytm. | ansvarsomradet
stadsutveckling inpassas ocksa byggnads- och miljonamndens
sammantraden med forenamnda.
Vid behov kan namndema halla extra sammantraden eller vid separat
beslut utelamna ett sammantrade som ar i enlighet med métestidtabellen.
Om ett sammantrade flyttas far namndens ledaméter meddelande om det
pa samma satt som vid ett ordinarie sammantrade.
Det forsta sammantradet for ar 2026 halles torsdagen den 29.1.2026.

Foredragning Teknisk direktér Nina Aro

Forslag Tekniska namnden beslutar om féljande sammantradesdatum ar 2026:
29 januari, 19 februari, 26 mars, 23 april, 28 maj, 17 juni, 27 augusti, 24
september, 29 oktober, 26 november och 10 december.

Beslut

Distribution forvaltning och ekonomi
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5
Granskning och godkdannande av fakturor 2026, stadsutveckling

TEKN 18.12.2025
1134/02.00/2025

Beredning Controller Tuuli Vetelainen, tfin 040 594 1816

Ansvarsomradena bor arligen utse de personer, vilka har ratt att granska
och godkanna rakningar i de olika enheterna. Av beslutet bér aven
framkomma tillvagagangssattet ifall ansvarspersonerna ar férhindrade att
granska eller godkanna utgifter.

Dessutom beviljas tekniska direktoren ratt att under ar 2026 besluta om
andringar till exempel vid semestrar och andra ledigheter eller vid

personskifte.

Bilaga:

Granskning och godkannande av fakturor 2026, stadsutveckling
Foéredragning Teknisk direktér Nina Aro
Forslag Tekniska namnden godkanner granskare, reservgranskare samt

godkannare och reservgodkannare enligt bilagan.
Beslut

Distribution Berdrda parter
Ekonomibyran
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Ekonomioversikt
TEKN 18.12.2025

33/02.02.02/2025

Beredning

Foéredragning

Forslag

Beslut

FOREDRAGNINGSLISTA 4/2025

18.12.2025

Controller Tuuli Vetelainen, tfn 040 594 1816

Stadsutvecklingens ekonomiuppféljning; utfall och investeringar 1.1—
30.11.2025.

Bilaga:
Kaupunkikehityksen talousseuranta 1-11/2025 (pa finska)

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden antecknar ekonomiuppféljningsrapporten for
kdnnedom.
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7
Andring av detaljplan, stadsdel 1, Norrtull, en del av kvarteret 109

608/10.02.03/2016
Stadsstyrelsen 5.2.2018 § 28

Beredning och féredragning: stadsdirektor Jan D. Oker-Blom, tfn 040 551
7551

Stadsdirektdren har 26.1.2018 meddelat om anvandande av sin
upptagningsratt angaende tekniska namndens beslut i detta arende
25.1.2018. Forslaget till andring av detaljplanen for en del av kvarteret 109
var framlagt 12.10-10.11.2017. Da begardes utlatanden av myndigheter
(12 st) och delaktiga hade majlighet att ge anmarkningar. Sammanlagt
inlAmnades fyra utldtanden och fyra anmarkningar. Ett sammandrag av
responsen finns som bilaga.

| anmarkningarna motsatte man sig i huvudsak uppférandet av ett
flervaningshus pa tre vaningar. En av anmarkningarna var en lista pa 220
namn. Dar motsatter sig de undertecknade det att en byggnad hogre an
tva vaningar byggs pa planomradet.

Vad galler planomradet finns det en illustration som utarbetades i maj 2017
om gatufasaderna. | illustrationen jamférs hur byggnader pa tva till fyra
vaningar placerar sig i gatubilden. Dessutom har man uppgjort en
skugganalys, i vilkken man undersokt hur byggnader pa tva till fyra vaningar
skuggar under olika arstider.

En tabell fér jamforelse av markanvandningsalternativen for tomt 11 har
beretts. Alternativen har jamférts i tabellen sa att man pa den tomma
tomten antingen uppfoér ett flervaningshus pa tre vaningar eller ett smahus
pa tva vaningar. | tabellen har man jamfért de positiva och negativa
konsekvenserna for dessa tva alternativ vad géaller vaningstal och
placeringen av byggnaden, trivseln, miljén, gatubilden samt trafiken och
parkeringslésningarna.

Tekniska namnden skulle valja antingen flervanings- eller
smahusalternativet som grund fér den fortsatta planeringen. Tekniska
namnden beslutade att det kan byggas ett flervaningshus med tre vaningar
pa tomten.

Med beaktande av asen, de omfattande anmarkningarna och framférallt
den ojamlika férdelningen av byggnadskvadratmetrar for de tva delarna av
den ursprungliga tomten samt den omfattande olagenhet och férsamring
som byggandet av ett tre eller fler vaningar hégt hus skulle innebara for
grannen pa Chiewitzgatan 12 kan inte ett hus med fler &n tva vaningar
godkannas.

Bilaga nr 1.
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Forslag

Beslut

TEKN 18.12.2025
1119/10.02.03/2025

Beredning
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Stadsstyrelsen beslutar valja smahusalternativet med hogst tva vaningar
som grund for den fortsatta planeringen.

Stadsdirektoren andrade sitt beslutsforslag att lyda: "Stadsstyrelsen
beslutar foresla att stadsplaneringsavdelningen tar arendet till ny
beredning, i vilkken man battre tar hansyn till de anmarkningar som
framforts samt férhandlar om att géra upp ett markanvandningsavtal.”

Det andrade forslaget godkandes enhalligt.

Beslut enligt stadsdirektérens andrade forslag.

Planlaggningsarkitekt Lotta Qvis, tfn 040 555 0455
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Bakgrund

Planandringen innefattar fastigheterna 434-1-109-10 och 434-3-109-11.
Planeringsomradet ar belaget i centrum, ar cirka 2400 m? stort och
innefattar tva privatagda tomter. Omradet gransar i norr mot en
egnahemshustomt och Affarsverket Lovisa Vatten (bada med
planbeteckningen Kvartersomrade for industri-, affars- och kontors- samt
lagerbyggnader, som inte inverkar stérande pa miljon. Pa tomten far
placeras tva bostader), i 6ster mot Chiewitzgatan och i vast och séder mot
flervaningshusomraden. Planeringsomradet ar delvis bebyggt sedan
tidigare, men inte enligt gallande detaljplan, som faststalldes 20.8.1975. En
planandring ar nédvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet
en bestamd byggnadsyta och byggratt for ett flervaningshus pa tre
vaningar och 1 600 m?-vy och dess bilplatser pa planeringsomradet. En
tomtindelning enligt planen har inte gjorts, utan pa omradet galler tva
tomter enligt den tidigare detaljplanen. Pa en av tomterna finns ett
egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd. Planeringsomradet
ligger pa ett grundvattenomrade och pa ett vidstrackt omrade med
fornlamningar. Enligt Museiverkets utlatande 1.3.2017
(MV/318/05.02.00/2016) gar det att avlagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersokningar.

Andringen av detaljplanen anhangiggjordes genom tekniska namndens
(TN) beslut 29.9.2016 99 §. Framlaggningen av planforslaget behandlades
av TN 28.9.2017 § 101. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs
4 utlatanden och 4 anmarkningar varav en hade 220 underskrifter.
Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen méjligheten till tre vaningar
for tomt 11. | maj 2017 presenterades illustrationer samt skuggbilder for 2—
4-vaningsbyggnader vid tomt 11 och konsekvensbeddmning fér deras
paverkan pa trivseln, miljén, gatubilden samt trafik- och
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parkeringslosningar. TN beslutade 25.1.2018 § 8 att planlaggningen skulle
ga vidare med trevaningslosningen. 26.1.2018 anvande stadsdirektéren
sin Overtagningsratt pa tekniska namndens beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamstalld planens fastighetsagare
emellan och anmarkningarna mot flervaningsbygge pa tre vaningar.
Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal
och ta battre hansyn till mottagna anmarkningar.

Forhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsagare
ordnades 5.10.2016. Da konstaterades att agarna till fastigheterna 434-1-
109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med varandra. Under
senare forhandlingar 22.5.2017, separata kundmaéten 22.1.2024 och
29.3.2024, korrespondens med agare for tomt 10 angaende alternativa
planlésningar under ar 2024 och ater kundkontakt med bada agarna
28.10.2025, kunde samférstand kring en kompromissldsning inte uppnas
och fastighetsdgarnas mal star fortsattningsvis i strid med varandra.

Planandringens syfte

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka om
detaljplanen kan andras till att godkanna ett egnahemshus med tva
bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11. Senare har
malet specificerats for tomt 10 till att mojliggdra saval nuvarande
egnahemshusboende som behalla byggratten fran nuvarande detaljplan
dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.

Malet ar att géra det mojligt att bebygga den tomma tomten i
centrumomradet och I6sa byggférbudsfragan for existerade egnahemshus.
Samt att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra
sa att de inte st6r varandra i frAga om parkering, trafik, utsikt fran
balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och
starka Chiewitzgatans varden betraffande stadsbilden.

Planlaggarens motivering till vald planlésning

Med tanke pa planeringsomradets centrala lage och naromgivningens
flervaningshus pa tre till fem vaningar ansag planlaggaren att en
planlésning som mojliggdr en bostadseffektiv anvandning av
planlaggningsomradet ar att féredra ur stadsutvecklingssynvinkel.

Pa grund av stora skillnader i naromgivningens byggnadshéjder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en sémlds évergang
mellan byggnadstyperna och byggnadshdéjderna inte mdjlig. Vid tidigare
respons till planlaggningen har dnskats att endast tva vaningar skulle
tillatas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for
olika byggnadsalternativ var tvavaningsalternativet inte mera
harmoniserade for gatubilden, utan bildade en skarp grans till narliggande
flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for
flervaningshusbygge pa fyra vaningar dragit gransen mellan
byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt belagna
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tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk
overgang, ska flervaningshuset byggas fast i sddra tomtgransen med bade
utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt belagen tomt har
ansetts fordelaktigare for stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och
passa battre Lovisas férvantade demografiska utveckling én en lagre
byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan
byggnadstyperna sdderut mot centrum, men med samre mojlighet for
buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gor det mdjligt att bygga ett
sadant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar
ekonomiskt genomférbart. Byggnadstypen passar ihop med
flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck.

| detaljplaneférslaget har den mangsidigaste majliga planlésningen
efterstravats for tomt 10. Planldsningen mdjliggdr nuvarande
markanvandning som egnahemshustomt, samt bibehaller mojligheten att
nyttja den nuvarande byggratten pa 800 m?-vy som i dagslaget inte kan
anvandas for annat an kvartersomrade for forenade affars- och
bostadshdghus. Begransningen pa byggandet som ar knuten till antalet
lagenheter har tillkommit d& egnahemshus pa 800 m2-vy pa central tomt av
planlaggaren inte setts som férsvarbar stadsutveckling.

Vid jamforelse med radande detaljplan far bada tomterna inom
planlaggningsomradet genom planférandnigen férbattrade mojligheter att
utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Beskrivning av planforslaget

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK)
samt ett kvartersomrade fér smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal
vaningar avgors av antalet bostader. Storsta tillatna antal vaningar pa AK-
omradet ar IV med en byggratt pa 1 100 m2-vy och pa AP-omradet II-lll
vaningar med 450-800 m2-vy, dar den tredje vaningen och den hogre
byggratten blir tillganglig vid tre bostader och uppat. Darav ar det mojligt
for AP-omradet att nyttjas som egnahemshus-, parhus-, radhustomt eller
som tomt fér mindre lagenhetshus. Langs hela tomtgransen mellan tomt 10
och 11 finns ett omrade som ska planteras. Samma omrade har den
storsta hojdskillnaden mellan tomterna. Planteringsomradets uppgift ar att
minska insyn, stabilisera backen, férskéna gransomradet mellan tomterna
och visuellt formildra évergangen fran flervaningshus till smahus. Tomt
10:s tillatna byggnadsyta tacker hela tomten exklusive det planterade
omradet. Byggnaderna for bada tomterna ska tangera Chiewitzgatan for
forbattrad gatubild och gora ett enhetligare gardsomrade pa tomterna.
Tomt 11:s byggnadsyta exkluderar det planterade omradet och ar
tillrackligt bred for en raddningsvag mellan det planterade omradet och
tomt 10. Pa sa vis styrs tomt 11:s byggnader sa langt fran tomt 10 som
majligt och detta bibehaller viss flexibilitet for tomt 11:s genomférande. For
tomt 11 anges begrasningar pa takhdjden och férbud mot maskinrum for
ventilation pa taket, detta for att battre kontrollera byggnadens
Overskuggning pa tomt 10. Tomt 11 har ytterligare begransningar fér hur
balkonger som vetter mot tomt 10 far genomféras, detta for att minska
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Distribution:
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insyn. For bada tomterna ska ett tillrackligt stort omrade anvisas for lek och
vistelse. Hisschakt och del av trapphus som éverstiger 15 m? raknas inte
med i byggratten, detta for att forbattra maéjligheterna till trivsamma
ingadngar och lagenhetslésningar. Till vrigt finns bestdmmelser som
tryggar grundvattenkvaliteten och ett hdgklassigt byggnadssatt som
kompletterar stadsmiljon.

Den 6kade byggratten pa 300 m?-vy ar under 500 m2-vy, vilket bedéms
som smaskaligt. Darav gors i samband med planlaggningen inget
markanvandningsavtal mellan &gare och staden.

Bilagor:
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktér Nina Aro
Tekniska namnden beslutar att offentligt framlagga planforslaget i minst 30
dagar och begara utlatanden om planférslaget. Innan den offentliga

framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goras i
plandokumenten.

Stadsplaneringen/Planeringsassistenten
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8
Anhangiggorande av stranddetaljplan for Nokkila-Skogen i Lovisa och att framlagga
programmet for deltagande och bedémning

TEKN 18.12.2025
1116/10.02.03/2025

Beredning Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Aktualisering av planlaggningen: Agaren till fastigheterna Rnr Nokkila
434-447-1-39 samt Rnr Skogen 434-447-1-7-7 har kontaktat Lovisa stad
och begar att staden behandlar anhangiggorandet av stranddetaljplanen
for Nokkila-Skogen i Lovisa enligt det program for deltagande och
beddmning som ldmnats in. Mark&garen har anlitat diplomingenjor Sten
Ohman som planlaggare.

Plansituation: Planomradet omfattar fastigheterna Udden 434-447-1-5,
Piiloviken 434-447-1-6, Stenudden 434-447-1-11 och Nokkila 434-447-1-
39 samt en del av fastigheten Skogen 434-447-1-7 pa Kejvsald i Perna.
Omradets areal ar ca 10 hektar. Omradets strandlinje uppgar till ca 600
meter.

| delgeneralplanen for Perna kust och skargard ar
stranddetaljplaneomradet anvisat med tre fritidsbostadsomraden med en
byggratt for varje (RA1). Till 6vriga delar ar omradet anvisat som jord- och
skogsbruksomrade, dar det finns behov att styra friluftslivet eller
naturvarden (MU) samt som skyddsomrade (SL).

| landskapsplanen, som godkants 25.8.2020 och vunnit laga kraft, ar en
vasentlig del av Kejvsalds strandomraden anvisade som skyddsomrade,
som aven till en liten del stracker sig in pa fastigheten 434-447-1-39.
Vattenomradet kring Kejsalo hor till Natura 2000-omrade. Andra
beteckningar som géller stranddetaljplaneomradet finns inte.

Planens syfte: Syftet med stranddetaljplanen ar att for fastigheterna 434-
447-1-5 och 434-447-1-11 korrigera felet i delgeneralplanen sa, att det for
vardera fastigheten anvisas ett fritidsbostadsomrade med en byggratt.
Omradena avgransas till vederbdrande fastighet sa, att fastigheten 434-
447-1-6 inte anvisas byggratt. Fritidsbostadsomradet utan strand pa
fastigheten 434-447-1-7 stryks och en del av dess vaningsyta flyttas till
RA1-omradet i enlighet med delgeneralplanen pa fastigheten Nokkila 434-
447-1-39. Malet ar att vaningsytan som flyttas anvisas som en
tillaggsfritidsbostad, vars vaningsyta bestams i planeringen. Till 6vriga
delar anvisas stranddetaljplanen i enlighet med avgransningarna och
bestdmmelserna i delgeneralplanen.
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Planlaggaren har varit i kontakt med staden, och da har man konstaterat
att det finns tillrackliga grunder for att utarbeta en andring av
stranddetaljplanen.

Bilaga: Program for deltagande och bedémning
Teknisk direktér Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att stranddetaljplanen fér Nokkila-Skogen
anhangiggors samt framlagger programmet fér deltagande och bedémning
offentligt och begar utlatanden om det.

Markagaren

Planforfattare

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
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Ansokan om undantagslov (BygglL 57 §), 434-405-5-48, Hagalundsvagen 148, 07900 Lovisa

TEKN 18.12.2025
730/10.03.99.02/2025

Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Placering av batterienergilager (3 st. som ar
cirka 29 m2-vy vardera) och en parktransformator som placeras pa
delgeneralplanens VU-omrade (omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar).

Lage: Fastigheten RNr 434-405-5-48 har en total areal pa cirka
12,2 hektar i tva skiften. Fastigheten ligger vid Hagalundsvagen 148,
07900 Lovisa. Fastigheten ar obebyggd.

Byggnadsprojekt: Det planeras byggas tre nya batterienergilager, en
nddvandig parktransformator samt en vagférbindelse. Batterienergilagrets
effekt ar 5 MW. Batterisystemet placeras vid skogskanten. Omradet
inhdgnas med ett 1,8 meter hdgt viltstangsel.

Soékandens motivering: | det har fallet ar objektet mycket litet —
byggnadsytan ar endast 86 m?. Enligt var uppfattning kraver det darfor
varken planlaggning eller en kommunagd fastighet, som i detta fall ar éver
12 hektar stor. Projektet ar belaget direkt intill Hagalund elstation. Bredvid
I6per en nedlagd riksvag, och pa den andra sidan gransar omradet till
motorvagen, med ett 110 kV elnat mellan motorvagen och projektomradet.
Med tanke pa projektets storlek och omgivningen ar placeringen god och
belastar inte omradet ytterligare, sarskilt eftersom det ar mycket litet.

Projektomradet bestar helt och hallet av skogsmark, dar slutavverkning
redan har genomforts pa nastan hela fastigheten. Inte heller ur denna
synvinkel belastar objektet miljon. Fastigheten har dessutom ett servitut for
tilltrade, vilket stdder placeringen av projektet.

Plansituation:

Delgeneralplan:

For omradet galler delgeneralplan for norra delen av Lovisa och Tessj0 i
Stromfors som godkandes 16.2.2010. Omradet pa fastigheten dar
byggprojektet kommer att 4ga rum ar anvisat som ett VU-omrade (omrade
for idrotts- och rekreationsanlaggningar): P4 omradet far placeras
byggnader och konstruktioner som betjénar idrotts-, rekreations- och
fritidsverksamheter.

Detaljplan:
Den planerade byggnationen gransar till detaljplaneomradet Hagalund.

Omradet vid Hagalunds elstation ar anvisat som ET-omrade (omrade for
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byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning) och EV-
omrade (skyddsgrénomrade).

Horande av grannar: Lovisa stad har hort grannfastigheten 434-405-5-42
som inte har haft nagot att anmarka pa. Lovisa stad ager den andra
grannfastigheten.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av ansékan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Lovisa stad hérde aven Kymmenedalens El som ager grannfastigheten
RNr: 434-405-8-0 (Hagalunds elstation). Kymmenedalens El konstaterar
féljande:

| den omedelbara nérheten av omrédet fér undantagslovet finns véar 110 kV
kraftledning, elstationen i Hagalund samt 20 kV markkablar. En karta éver
ledningarna finns som bilaga. Kymmenedalens EInét Ab har inget att
anmadrka, forutsatt att féljande villkor beaktas:

e Befintliga elledningar i omradet ska beaktas. Bilagd karta ver
ledningarna.

e Bestéllaren ansvarar fér eventuella kostnader som uppstar vid
omflyttning av ledningar i samband med byggandet.

o Vid arbete i ndrheten av 110 kV kraftledningen och elstationen i
Hagalund ska ett korsningsutlatande begéras fran KSOY, dédr man
bland annat tar stéllning till 6verférda farliga spdnningar.
Korsningsutlatandet kan begéras nér de konstruktioner som ska
byggas i omradet samt deras placering &r klarlagda. Pa kartan har
anslutningskabelns strdckning ritats in; denna korsar var 110 kV
kraftledning, och &ven fér detta ska ett korsningsutlatande begéras.

Lovisa stad har aven hort Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen i Nyland), eftersom fastigheten i fraga angransar till
Omfartsvagen. Ansvarsomradet for trafik och infrastruktur i NTM-centralen
i Nyland hade inget att anmarka pa ans6kan om undantagslov for
fastigheten 434-405-5-48.

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Den s6kande avser att placera ett batterienergilager bestadende av tre
containrar (29 m? byggnadsarea per container) och en transformator pa
privat mark strax utanfor det géllande detaljplaneomradet. | den nuvarande
delgeneralplanen ar omradet markerat som VU-omrade (idrotts- och
rekreationsomrade).

Stadsplaneringsavdelningen bedémer att denna ansokan inte kan avgoéras
med undantagslov, utan i stallet maste utredas inom ramen for
detaljplaneringen. Det finns ingen anledning att utvidga
detaljplaneomradets markanvandning genom undantagslovsforfarande,
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eftersom man da skulle behéva gora detsamma aven fér andra
ansokningar i motsvarande situation. A andra sidan stédjer inte heller
omradets generalplan ett godkannande av undantagslovet.

Det har kommit flera foérfragningar om nagot olika placeringar som galler
batterilager i narheten av Hagalunds elstation. Omradets markanvandning
boér behandlas genom detaljplaneprocessen. Utanfér detaljplaneomradet ar
omradena i delgeneralplanen anvisade antingen for rekreationsandamal
eller foér jord- och skogsbruk med landskapsbestammelser. Sarskilt projekt
som ligger i omedelbar narhet av detaljplaneomradet och placerar sig pa
generalplanens rekreationsomrade bor avgéras genom detaljplanering.
Norr om motorvagen, pa langre avstand, kan placeringen av batterilager
utredas/framjas aven genom undantagslovsférfarande utan behov av
detaljplanering. Enligt kommunernas och aven Lovisa stads markpolitiska
program planlagger kommunen den férsta detaljplanen fér mark som den
sjalv ager, vilket innebar att staden skulle forvarva det omrade som ska
detaljplaneras for den nya markanvandningen innan planlaggningen
inleds.

Mot bakgrund av ovanstaende ar det befogat att anse att ett undantag
skulle medféra olagenheter for planlaggningen, genomforandet av
gallande planer eller annan reglering av markanvandningen enligt lagen
om omradesanvandning. Stadsplaneringsavdelningen anser darfor att
arendet inte kan avgoéras genom ett undantagslov utan maste hanteras
genom detaljplanering.

Sammanfattning:

Den so6kande vill placera ett batterienergilager med tre containrar och en
transformator pa privat mark utanfér detaljplaneomradet, i ett omrade som
enligt delgeneralplanen ar avsett for idrott och rekreation. Da flera liknande
projekt finns i narheten och omradet enligt planerna inte ar avsett for
denna typ av anvandning, beddmer stadsplaneringsavdelningen att
atgarden inte kan hanteras genom undantagslov, i stallet kravs
detaljplanering. Ett undantagslov skulle medféra oldgenheter for
planlaggningen och strida mot lagen om omradesanvandning.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljoatgarder och inte heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det
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1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan inte beviljas
eftersom forutsattningarna inte uppfylis.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, utlatanden
fran NTM-centralen och Kymmenedalens el.

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att fastigheten RNr 434-405-5-48 med hansyn
till de motiveringar som framgar narmare av féredragningstexten ovan inte
beviljas undantagslov (§ 57 i bygglagen) for placering av tre
batterienergilager (ca 29 m2-vy vardera) och en parktransformator pa VU-
omradet i den gallande delgeneralplanen.

De sb6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland
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Andring av detaljplan, stadsdel 3 Gammelstaden, kvarter 325 och en del av kvarter 302, en del
av Klockaregrands gatuomrade (Alexandersgatan / Klockaregrand)

NLIN 27.01.2022 § 6

Beredning

Andringen av detaljplan galler kvarter 325 och en del av kvarter 302 i
stadsdelen 3, Gammelstaden, i Lovisa stad. Pa omradet ligger féljande
fastigheter:434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastighet
434-3-9903-0. Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, cirka 100 meter
fran torget. Omradet gransar i oster till Alexandersgatan, i soder till
Terrassgatan och ett bostadskvarter, i vaster till rekreationsomradet pa
Kvarnasen och i norr till Slottsgrand och bredvidliggande kvartersomrade
for bostads- och affarsbyggnader. Planomradet ar cirka 1,1 hektar stort.
Omradets markagare har tagit initiativet till andringen av detaljplanen.
Planen har anhangiggjorts 2018.

Syftet med detaljplaneandringen ar att géra det mdjligt att anvisa
effektivare bostadsbruk pa tomterna 24, 36 och 37. | den gallande
detaljplanen finns en lattrafikled anvisad mellan kvarter 302 och 325, men
den har inte anlagts. Avsikten ar att genom detaljplanen flytta lattrafikleden
till sdédra kanten av planandringsomradet. | samband med planandringen
undersdks omfattningen av kompletterande byggande och skyddsvardena
for omradets byggda miljo.

| planutkastet finns det anvisat kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL, AL-6, AL-7). Med detaljplaneé&ndringen flyttas gatan
Bergsradsgrand, som reserverats for gang- och cykeltrafik, till omradets
stdra kant. Bergsradsgrand kommer att anvandas som en lattrafikled som
leder till rekreationsomradet pa Kvarnasen sydvast om planeringsomradet.
Det gronomrade som hor till Kvarnasen har anvisats som parkomrade
(VP). Klockaregrand har anvisats som gatuomradet.

| kvartersomradet AL-6 anvisas sex byggnadsytor. Vid placeringen av
byggnadsytorna beaktas utsiktskorridorerna fran Alexandersgatan till
Bonga slotts tomt. Mellan byggnadsytorna finns en gemensam
kvartersgard, dar det ska anvisas en enhetlig och saker omradesdel for lek
och utevistelse. Affarslokalerna ar placerade langs Alexandersgatan, pa
gatuniva. Den nordligaste och sydligaste av de nuvarande byggnader som
ar parallella med Alexandersgatan bevaras med beteckningarna sr-15 och
sr-16. De tva nuvarande mittersta byggnaderna, som ar uppférda i
tvargaende riktning i férhallande till gatan, kommer att ersattas med en
nybyggnad som ar parallell med gatan. | planen bestams héjden pa
nybyggnadens takfot, vilken ska ligga i linje med de byggnader som enligt
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planen ska bevaras. Byggnaderna vid Alexandersgatan anvisas en
nockriktning som ar parallell med gatan, och de hor till ett
stadsbildsmassigt vardefullt omrade (sk), vars varden bor utvecklas och
varnas. Syftet med byggandet ar att efterstrava ett byggnadssatt som
harmoniserar stadsbilden. Parkeringen anlaggs i ett underjordiskt
utrymme, ma-3, dar man far placera parkering som delvis eller helt ar
under jord.

Pa Bonga slotts tomt i kvartersomradet AL-7/s star det skyddade Bonga
slott (sr-14) och en gardsbyggnad. Tomten ar anvisad som ett omrade dar
miljon ska bevaras (/s). Pa tomten anges den riktgivande placeringen av
den springbrunn som ska bevaras men flyttas. Genom tomten anvisas en
riktgivande raddningsvag fran Slottsgrand till tomten séder om. P& tomten
s6der om i kvartersomradet AL anvisas en byggnadsyta for en nybyggnad.
Byggnadsytan ar formad sa att siktsektorn (na-2) mot Bonga slott
forverkligas. Parkeringen i kvarter AL ska genomforas i det underjordiska
utrymmet ma-3.

Tre av byggnaderna i planandringsomradet ska bevaras i enlighet med
delgeneralplanen. Detaljplaneandringen avviker fran generalplanen vad
galler tre andra byggnader som enligt generalplanen ska bevaras. Bonga
slotts gardsbyggnad, som ligger precis i det sdédra hdrnet av
planeringsomradet, och den nordligast belagna byggnaden pa innergarden
vid Alexandersgatan anges i delgeneralplanen som byggnader som
skyddas i detaljplan (sr). | en byggnadshistorisk utredning konstateras det
att det finns manga allvarliga skador i Bonga slotts gardsbyggnad, och i
detaljplaneandringen foreslas det ingen skyddsbestammelse for
byggnaden. | den géllande detaljplanen ar ekonomibyggnaden pa
innergarden vid Alexandersgatan anvisad som en arkitektoniskt eller
historiskt vardefull byggnad som inte far rivas utan tvingande skal men
som kan flyttas till ett annat stélle (sr1). Det som kommer att flyttas ar
ekonomibyggnadens timmerkonstruktioner. | enlighet med malen for
detaljplaneandringen har det inte anvisats nagon skyddsbeteckning for
byggnaden, utan avsikten ar att byggnaden flyttas.

Den sddra av de tvargaende byggnaderna i forhallande till
Alexandersgatan ar i delgeneralplanen anvisad som en byggnad som
stoder stadsbilden som en helhet eller som i 6vrigt &r beaktansvard (su).
For den galler bestdmmelsen "Byggnaden far inte rivas utan
byggnadsnamndens tillstdnd och motiverad orsak. Vid ny-, till- och
reparationsbyggande ska fér omradets helhet karaktéristiska stildrag
tilldmpas vad massor, takformer och fasader betréffar.” Malet med
detaljplanen ar att mojliggora effektiverare anvandning av detta centrala
omrade i Lovisa centrum for bostads- och affarsbyggande och flytta gatan
for lattrafik till den s6dra delen av omradet. | enlighet med detta anvisas
ingen skyddsbeteckning for byggnaden.

For planandringsomradet anvisas totalt 10 840 m2-vy byggratt. |
forhallande till den gallande detaljplanen 6kas byggratten med 3 216 vy-
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m2. Den nya byggratten fordelas sa att det bildas 2 608 m2-vy ny byggratt
for tomt 1 i kvartersomradet AL-6 (nuvarande tomt 36 och tomt 37),
byggratten fér tomt 2 (fér narvarande del av tomt 24, Bonga slott) i
kvartersomradet AL-7/s minskas med 2 m2-vy och det bildas 610 m?-vy ny
byggratt for tomt 3 (fér narvarande del av tomt 24) i kvartersomradet AL.
Enligt projektplanen planeras det sammanlagt 55—71 bostader till tomt 1
och 3.

Bilaga 2

— Program fér deltagande och bedémning

— Plankarta med beteckningar och bestammelser
— Planbeskrivning med bilagor

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar lagga fram planens
program for deltagande och bedémning, planforslaget med beteckningar
och bestammelser samt anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt
i 30 dagar och begéara utlatanden om dem.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade Iagga fram planens
program for deltagande och bedémning, planforslaget med beteckningar
och bestammelser samt anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt
i 30 dagar och begéara utlatanden om dem.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Planldggningsingengdr Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674

Andringen av detaljplan géller kvarter 325 och en del av kvarter 302 i
stadsdelen 3, Gammelstaden, i Lovisa stad. P4 omradet ligger féljande
fastigheter:434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-3-37 samt en del av fastighet
434-3-9903-0. Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, cirka 100 meter
fran torget.

Planens syfte

Syftet med detaljplaneandringen ar att goéra det mdjligt att anvisa
effektivare bostadsbruk pa tomterna 24, 36 och 37. | den géllande
detaljplanen finns en lattrafikled anvisad mellan kvarter 302 och 325, men
den har inte anlagts. Avsikten ar att genom detaljplanen flytta lattrafikleden
till sdédra kanten av planandringsomradet. | samband med planandringen
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undersdks omfattningen av kompletterande byggande och skyddsvardena
for omradets byggda miljo.

Planutkastet har varit framlagt och pa remiss
Detaljplanens utkast var framlagt till pAseende mellan 18.3 och 18.4.2022.
Utkastet till planeringen fick totalt nio utldtanden och en anmarkning.

Baserat pa den respons som mottogs pa planutkastet har féljande
andringar gjorts i planmaterialet till forslagskedet:

« alla gamla byggnader langs Alexandersgatan bevaras och anges som
skyddade med olika planmarkeringar och -bestdmmelser

* garden pa den norra tomten langs Alexandersgatan bevaras och
gardsbyggnaden pa innergarden anges som en kulturhistoriskt,
arkitektoniskt eller stadsbildsmassigt vardefull byggnadsdel

* byggnadsytan i mitten av de nya byggnationerna som angavs pa
innergarden langs Alexandersgatan i planutkastet har tagits bort i
forslagsstadiet

* vaningsantalet for nya byggnationer pa innergardens norra del samt for
byggnaderna sdder om Bonga slott har minskats med en vaning

* vaningsantalet for byggnaderna langs Alexandersgatan har granskats
 byggnadsytor och byggratter har granskats

» skyddsbestammelser fér byggnader har granskats

+ allmanna bestammelser har granskats

* bestammelsen for AL-6-kvartersomradet har andrats till "Minst 1/4 av
vaningsytan i forsta vaningen i byggnaderna som ligger pa tomt som
gransar till Alexandersgatan ska anvandas for affarslokaler.”

* bestdmmelsen for AL-8-kvartersomradet har kompletterats med
bestdmmelsen "Hogst 1/3 av kvarterets vaningsyta far anvandas for
affars-, kontors- och servicelokaler."

« vagledande parkeringsplatser har lagts till pa kvartersomraden och
korférbindelser har justerats

* planbeskrivningen har kompletterats med paverkan pa fladdermdss, den
byggda kulturmiljén och forhallandet till generalplanen

* referensplanen som bifogas till planen har uppdaterats.

Planférslagets innehall

| planférslaget finns det anvisat kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL-6, AL-7, AL-8). Med detaljplaneandringen flyttas
gatan Bergsradsgrand, som reserverats for gang- och cykeltrafik, till
omradets sddra kant. Bergsradsgrand kommer att anvandas som en
lattrafikled som leder till rekreationsomradet pa Kvarnasen sydvast om
planeringsomradet. Det gronomrade som hor till Kvarnasen har anvisats
som parkomrade (VP). Klockaregrand har anvisats som gatuomradet.
Tomtdelningen har angetts som riktgivande och i detaljplanen finns en
allman bestdmmelse om upprattande av en separat bindande tomtdelning
innan bygglov beviljas.

Intill Alexandersgatan pa tomt 1 (AL-6) anvisas till kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Minst 1/4 av vaningsytan i férsta
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vaningen i byggnaderna som ligger pa tomt som gransar till
Alexandersgatan ska anvandas for affarslokaler. Affarslokalerna ska
huvudsakligen placeras mot gatan. Pa AL-6-kvartersomradet anvisas
byggnadsytor for tva nya byggnader samt for sammanlagt fem befintliga
byggnader. For kvartersomradet har tva riktgivande tomter anvisats och en
gemensam riktgivande parkeringsplats mellan dessa tomter, med
korforbindelser fran Alexandersgatan och Terrassgatan. Antalet vaningar i
de befintliga byggnaderna har andrats enligt féljande (presenterat fran
norr, nuvarande plan -> planférslag); Il -> kll, Il -> I, Il -> I, [11/3 -> llu2/3.

Pa Bonga slotts tomt finns det skyddade Bonga slott samt en
gardsbyggnad (AL-7/s). Pa tomten anges den riktgivande placeringen av
fontanen som ska bevaras men flyttas. Genom tomten finns utmarkt en
riktgivande raddningsvag fran Slottsgrand till tomten pa sddra sidan. | AL-
7/s kvartersomradet ska en bilplats per bostad reserveras, men tomten ska
ha atmistone tva bilplatser. Antalet vaningar i de befintliga byggnaderna
har andrats enligt féljande; Bonga slott Il -> kI, tragardsbyggnad | -> II.

Tomten pa sddra sidan far en anvisad byggnadsyta for ett nybygge (AL-8).
| utformningen av byggnadsytan har siktlinjerna mot Bonga slott beaktats.
Inom siktomradet (na-2) far element som skymmer sikten inte uppféras, sa
som hdga staket, eller placera vaxtlighet som betydligt skymmer sikten. Pa
tomten anvisas ett underjordiskt utrymme ma-3, som far byggas for
skyddsrum, lager- och tekniska utrymmen, bostadernas hjalp- och
fritidsutrymmen samt delvis eller helt underjordiska parkeringsutrymmen.
En vagledande parkeringsplats anvisas nordost om byggnadsytan, med en
vagledande korférbindelse fran norr om byggnadsytan. Minimiantalet
parkeringsplatser pa AL-6-kvartersomradet ar en parkeringsplats per
bostad. Vid tomtens norddstra och sydvastra kant finns angivet tradrader
som ska bevaras/planteras.

| planen ingar allmanna bestammelser om stadsbild, avledning av
dagvatten, beaktande av grundvattnet, parkering och radon.

Skyddsbestdmmelser

Byggnaderna intill Alexandersgatan hor till ett omrade med vardefull
stadsbild (sk) och dess varden i stadsbilden ska utvecklas och vardas. Pa
omradet ska ett byggnadssatt som forenhetligar stadsbilden efterstravas.
Omradet hor delvis till byggt kulturmiljbomrade av riksintresse, Nedre stan i
Lovisa (RKY 2009).

De langs Alexandersgatan nordligaste och sydligaste byggnaderna samt
den nordligare av Alexandersgatans tvargaende byggnader har klassats
som skyddade och far inte rivas (sr-15, sr-16, sr-17).

Den norra byggnaden som ar vinkelrat mot Alexandersgatan anges som
kulturhistoriskt samt for byggnadskonsten och stadsbilden vardefull
byggnad (sr-18). Byggnaden pa innergarden till den norra tomten langs
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Alexandersgatan anges som kulturhistoriskt samt fér byggnadskonsten och
stadsbilden vardefull byggnad (sr-19).

Bonga slotts tomt anvisas i planen som ett omrade dar miljon ska bevaras
(/s). Det ar fraga om en vardefull helhet med tanke pa stadsbilden. Vid
planering av omradet och vid atgarder som berér det ska man se till att
omradets varden i fraga om kulturhistoria och stadsbild inte férsamras.
Bonga slott ar en skyddad byggnad som inte far rivas (sr-14).

Hela planomradets areal ar 10 670 m?, varav kvartersomrade ar 8 700 m?
och grén- och gatuomrade 1 970 m?2. Dessutom utgdr underjordiska
utrymmen (ma-3) sammanlagt 935 m?. For detaljplaneandringsomradet
anvisas 7 620 k-m? byggnadsratt. Den gallande detaljplanen har 7 624 k-
m? byggnadsratt.

Till tomterna 1 och 2 kommer det enligt referensplanerna ungefar 20-30
bostader och ungefar 40-60 invanare. Till tomt 3 skulle det enligt
bedémningen kunna placeras ungefar 10-15 bostader och 20-30 invanare.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt lagen om omradesanvandning ska man lagga fram planforslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutladtanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemdétanden ska Iamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilagor:

Program for deltagande och bedémning
Plankarta med beteckningar och bestammelser
Planbeskrivning med bilagor

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar lagga fram planens program fér deltagande
och beddmning, planférslaget med beteckningar och bestdmmelser samt
anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i minst 30 dagar och
begara utlatanden om dem. Innan den offentliga framlaggningen kan
mindre korrigeringar och tillagg goéras i planmaterialet.

Stadsplaneringen
Sokanden av planandring
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Infrastrukturchef Pekka Stenius, tfn 050 382 7550
Markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421

Infrastrukturchefens tjansteinnehavarbeslut:

§ 15; Upphandling av ishockeymal till idrottsplatser

(dnr 1094/02.08.00/2025). Lovisa stads infrastrukturavdelning
beslutade upphandla 2 lejonligemal 130 x 90 cm, 7 traningsmal 183 x
122 cm och 2 officiella matchmal godkanda av IIHF 183 x 122 cm
med monteringspinnar till priset 11 092 euro (moms 0 %) enligt Vepe-
Icepro Oy:s anbud av 27.11.2025.

Markanvandningsingenjorens tjansteinnehavarbeslut:

§ 27; Fornyad utarrendering av markomrade till Telia Towers Finland
Oy for telemast, Mekanikervagen 2 (dnr 1122/10.00.02/2025).
Markanvandningsingenjoéren beslutar att Lovisa stad fornyar
arrendeavtalet med den sokande for detta omrade pa cirka 3 300 m?,
arrendeomrédesbeteckning 434-401-2-8-V307. Arsarrendet uppgar
till 2 028,00 euro. Arrendeperioden ar 1.1.2026-31.12.2040. Narmare
arrendevillkor anges i det bifogade avtalsutkastet.
Markanvandningsingenjoren kan vid behov géra smarre andringar
och korrigeringar i avtalet. Arrendeavtalet kan undertecknas utan att
vanta pa att tidsfristen for omprovningsbegaran for detta beslut gar
ut, men avtalet ar bindande fér staden férst nar beslutet vunnit laga
kraft.

§ 28; Arrende av omradena pa fastighet 434-409-2-117 och 434-404-
2-29, Oy Seamats Ab (dnr 1126/10.00.02/2025). Lovisa stad
utarrenderar till den s6kande i enlighet med bilagekartan ett omrade
pa cirka 1 800 m? pa fastighet Ersta (arrendeomradessignum 434-
409-2-117-V326) i Lovisa Tralhamn. Arrendetiden ar fem ar fran och
med 1.1.2026 och arsarrendet ar 900 euro. Arrendeavtalet kan
undertecknas innan dverklagningstiden for detta beslut gatt ut. Alla
villkor som galler arrendet ar nedtecknade i arrendeavtalet som finns
som bilaga till detta beslut.

Teknisk direktdr Nina Aro
Tekniska namnden antecknar tjansteinnehavarbesluten for

kannedom och meddelar att den inte enligt 92 § i kommunallagen
kommer att utdva sin dvertagningsratt i arendet.
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Utarrendering av markomrade till Nova Complex Oy foér uppférande av

13 datacentral, kvarteret 1068, stadsdel 10
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Utarrendering av markomrade till Nova Complex Oy for uppforande av datacentral, kvarteret

1068, stadsdel 10

TEKN 18.12.2025
1161/10.00.02/2025

Beredning

Markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421, och
stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

For Nova Oy (nedan "Nova” eller "arrendatorn”) har med
markanvandningsingenjorens beslut (19.5.2025 § 12) reserverats
markomraden i stadsdel 10 i Lovisa i kvarteren 1067 och 1068 for
planering av datacentralprojekt. Omradena finns pa fastighet 434-405-1-33
Degerby som ar i stadens ago. Reserveringstiden har varit sex manader
och den kan enligt prévning forlangas med hogst en annan sex manader.

Nova och stadsplaneringsavdelningen i Lovisa stad har efter
ikrafttradandet av reserveringen varit i kontakt gallande det preliminara
byggandet av omradet och ingatt ett avtal om preliminart byggande som ar
bundet till tomtreserveringens giltighet. Om avtalet om preliminart
byggande har innan detta beslutats av stadsstyrelsen (26.09.2025, § 328).
Dessutom har parterna forhandlat om villkoren i arrendeavtalet och for
fastighetsaffaren. Nova har ocksa framfort innefattandet av en byggtida
kdpoption i tomtoverlatelsen. | och med att planeringen av projektet och
forhandlingarna dragit ut pa tiden har reserveringstiden for bagge
omradens del gatt ut 29.11.2025. Férhandlingarna gallande
tomtoverlatelsen och tomtéverlatelseférfarandet har fortsatts vad galler
kvarteret 1068.

Overlatelsens principer

Ur stadens synvinkel ar det av primar vikt att omraden byggs upp pa
andamalsenligt satt och salunda att arbetsplatser och skatteintakter
uppkommer, lika som for sin del arrende- eller forsaljningsintakter som fas
av tomtdverlatelsen. Tomten som nu behandlas kan ocksa under
arrendetiden séaljas efter att byggandet av tomten de facto har inletts.
Aningen mer flexibla villkor &n normalt gallande inledandet av byggandet
och slutférandet av byggprojektet har 6verenskommits for det inledande
skedet av datacentralsprojektet. For uppnaendet av dessa mal finns det i
avtalen utéver normala dverlatelsevillkor dessutom och istallet for
nedteckningar som anknyter till ovanstaende faktorer. P4 motsvarande satt
har man i Lovisa agerat redan i fallet av en tidigare dverlaten
datacentralstomt. De allmanna tomtoverlatelsevillkoren har salunda
skraddarsytts for minskande av projektets tidtabells- och avtalsrisker.
Inledandet av genomférandet av datacentralsprojektet som kraver stora
investeringar ar langsammare an normalt féretagstomtbyggande. |
praktiken ror det sig ndrmast om precisering av tilldmpningstiden for
paragrafen for avtalsvite som anknyter till byggnadsskyldigheten.

| 3 §ilagen om tillstandsplikt for vissa fastighetsforvarv (470/2019)
konstateras det att en Gverlatare eller en forvarvare av en fastighet kan pa
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forhand begara information av férsvarsministeriet om huruvida det behdvs
ett tillstand enligt 2 § for forvarvet. Tillstandsplikten kontrolleras hos
forsvarsministeriet fore avtalen undertecknas. Den behdriga myndigheten
har meddelat att ingéendet av arrendeavtalet inte lyder under ovan
namnda granskning av tillstandspliktighet. | samband med eventuellt
senare genomford fastighetsaffar gors gallande granskning av
tillstandspiktighet pa satt som davarande lagstiftning forutsatter.

Arrendeomradets byggratt ar 24 030 m2-vy, priset bestdms enligt
byggrattens enhetspris. Priset enligt kvadratmeter vaningsyta enligt
varderingsbrevet daterat 21.8.2025 om galler dstra anslutningen och
foretagstomter som ansluter sig till den varierar inom intervallet 95-115
euro per m2-vy (noggrannhet +- 15 %). Varderingen i fraga har baserat sig
pa pristavlingen som ordnades i Lovisa ett &r sedan och bland annat pa
jamfoérelseaffarer i Nyland. Det hégre priset motsvarar den hogsta
prisnivan enligt konkurrensutsattningen och den nedre gransen ligger
narmare de genomsnittliga priserna for forverkligade affarer utanfor
huvudstadsregionen. Overlatelsepriserna (euro per m2-vy) for
datacentralstomter i Nyland och sddra Finland varierar fran ett tiotal euro
till till och med hundratals euro. Marknadslaget géallande datacentralstomter
har under pagaende ar i nagon man jamnats ut. Som utgangslage for
vardebestamningen togs 95 euro per m2-vy, vilket justerats med
tomtspecifika faktorer. Storleken pa ifragavarande tomt pa sex hektar ar
forhallandevis liten for att vara ett datacentralskvarter och tomten
begransas av omkringliggande kraftlinjer och friluftsleder, och den har i
framtiden salunda inte méjligheter for utvidgning. Beaktande ovan namnda
faktorer har priset for kvadratmeter vaningsyta fatts till 77 euro/m2-vy.
Arsarrendet blir salunda med 5 % kapitalisering 92 515,50 euro.
Arrendetiden ar 50 ar raknat fran lagakraftvunnenhetsdatumet for
arrendebeslutet. Arrendebetalningen med ovan framfoérda arsarrende
borjar da.

Tomten kan séljas efter att byggprojektet inletts. | enlighet med de formella
bestdmningarna i jordabalken har ett separat preliminart avtal for
fastighetsaffar upprattats om kopratt i samband med undertecknandet av
arrendeavtalet. Efter undertecknandet av det preliminara avtalet och
lagakraftvunnenheten av detta beslut behdéver man inte fatta ett nytt beslut
gallande fastighetsaffaren, utan det nu beslutade preliminara avtalet
iakttas. | det preliminara avtalet om fastighetsaffar har preciserats grunden
for bestdmmandet av kdpesumman och tidpunkten fér nar
fastighetsaffaren ar mojlig. Som képesumma anvands 20 ganger
arsarrendet justerat med levnadskostnadsindexet vid tidpunkten for
affaren, dock sa att priset vid tidpunkten for 6verlatelsen motsvarar
gallande lagstiftning, bland annat vad galler bestdmmelser om
foretagsstod. | det preliminara avtalet till fastighetsaffar preciseras ocksa
inverkningen av uppfyllandet av byggnadsskyldigheten pa den eventuella
koptidpunkten enligt féljande: Fastighetsaffaren kan ingas under
arrendetiden da byggandet har inletts pa tomten. Villkoret anses vara
uppfyllt nar arrendatorn investerat 4 miljoner euro pa byggandet av tomten
och 50 % av de planerade grundbyggnadsarbetena fér byggnaderna
gjorts. Om den salda tomten trots inledandet av byggnadsarbetena inte
byggs fardig ar staden berattigad till en ersattning som motsvarar
forsaljningspriset av tomten.
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Arrendeavtalet och det preliminara avtalet till fastighetsaffar
undertecknades som villkorliga gallande lagakraftvunnenheten for relaterat
beslutsfattande. Avtalshandlingarna finns som bilaga till detta
beslutsforslag.

Bilagor

Bilagekarta till avtalet

Arrendeavtal (undertecknad)

Preliminart avtal till fastighetsaffar (undertecknad)

Teknisk direktdr Nina Aro

Tekniska ndmnden foreslar stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att
den godkanner arrendeavtalet och dartill anknytande preliminara avtalet till
fastighetsaffar som ingas med Nova Complex.

Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige



