Ansokan om undantagslov (BygglL 57 §), 434-405-5-48, Hagalundsvagen 148, 07900 Lovisa
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Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Placering av batterienergilager (3 st. som ar
cirka 29 m2-vy vardera) och en parktransformator som placeras pa
delgeneralplanens VU-omrade (omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar).

Lage: Fastigheten RNr 434-405-5-48 har en total areal pa cirka
12,2 hektar i tva skiften. Fastigheten ligger vid Hagalundsvagen 148,
07900 Lovisa. Fastigheten ar obebyggd.

Byggnadsprojekt: Det planeras byggas tre nya batterienergilager, en
nddvandig parktransformator samt en vagférbindelse. Batterienergilagrets
effekt ar 5 MW. Batterisystemet placeras vid skogskanten. Omradet
inhdgnas med ett 1,8 meter hdgt viltstangsel.

Sokandens motivering: | det har fallet ar objektet mycket litet —
byggnadsytan ar endast 86 m2. Enligt var uppfattning kraver det darfor
varken planlaggning eller en kommunagd fastighet, som i detta fall ar éver
12 hektar stor. Projektet ar belaget direkt intill Hagalund elstation. Bredvid
I6per en nedlagd riksvag, och pa den andra sidan gransar omradet till
motorvagen, med ett 110 kV elnat mellan motorvagen och projektomradet.
Med tanke pa projektets storlek och omgivningen ar placeringen god och
belastar inte omradet ytterligare, sarskilt eftersom det ar mycket litet.

Projektomradet bestar helt och hallet av skogsmark, dar slutavverkning
redan har genomforts pa nastan hela fastigheten. Inte heller ur denna
synvinkel belastar objektet miljon. Fastigheten har dessutom ett servitut for
tilltrade, vilket stéder placeringen av projektet.

Plansituation:

Delgeneralplan:

For omradet galler delgeneralplan for norra delen av Lovisa och Tessj0 i
Stromfors som godkandes 16.2.2010. Omradet pa fastigheten dar
byggprojektet kommer att 4ga rum ar anvisat som ett VU-omrade (omrade
for idrotts- och rekreationsanlaggningar): P4 omradet far placeras
byggnader och konstruktioner som betjénar idrotts-, rekreations- och
fritidsverksamheter.

Detaljplan:
Den planerade byggnationen gransar till detaljplaneomradet Hagalund.

Omradet vid Hagalunds elstation ar anvisat som ET-omrade (omrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning) och EV-
omrade (skyddsgrénomrade).

Horande av grannar: Lovisa stad har hort grannfastigheten 434-405-5-42
som inte har haft nagot att anmarka pa. Lovisa stad ager den andra
grannfastigheten.



Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Lovisa stad hérde aven Kymmenedalens El som &ger grannfastigheten
RNr: 434-405-8-0 (Hagalunds elstation). Kymmenedalens El konstaterar
féljande:

| den omedelbara nérheten av omrédet fér undantagslovet finns véar 110 kV
kraftledning, elstationen i Hagalund samt 20 kV markkablar. En karta éver
ledningarna finns som bilaga. Kymmenedalens EInét Ab har inget att
anmadrka, forutsatt att féljande villkor beaktas:

o Befintliga elledningar i omradet ska beaktas. Bilagd karta éver
ledningarna.

e Bestéllaren ansvarar for eventuella kostnader som uppstar vid
omflyttning av ledningar i samband med byggandet.

o Vid arbete i ndrheten av 110 kV kraftledningen och elstationen i
Hagalund ska ett korsningsutlatande begéras fran KSOY, dédr man
bland annat tar stéllning till 6verférda farliga spénningar.
Korsningsutlétandet kan begéras nér de konstruktioner som ska
byggas i omradet samt deras placering &r klarlagda. Pa kartan har
anslutningskabelns strdckning ritats in; denna korsar var 110 kV
kraftledning, och &ven for detta ska ett korsningsutlatande begéras.

Lovisa stad har aven hort Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen i Nyland), eftersom fastigheten i fraga angransar till
Omfartsvagen. Ansvarsomradet for trafik och infrastruktur i NTM-centralen
i Nyland hade inget att anmarka pa ansdékan om undantagslov for
fastigheten 434-405-5-48.

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Den s6kande avser att placera ett batterienergilager bestdende av tre
containrar (29 m? byggnadsarea per container) och en transformator pa
privat mark strax utanfér det géllande detaljplaneomradet. | den nuvarande
delgeneralplanen ar omradet markerat som VU-omrade (idrotts- och
rekreationsomrade).

Stadsplaneringsavdelningen bedémer att denna ansdkan inte kan avgdras
med undantagslov, utan i stallet maste utredas inom ramen for
detaljplaneringen. Det finns ingen anledning att utvidga
detaljplaneomradets markanvandning genom undantagslovsforfarande,
eftersom man da skulle behéva gora detsamma aven fér andra
ansokningar i motsvarande situation. A andra sidan stédjer inte heller
omradets generalplan ett godkannande av undantagslovet.

Det har kommit flera forfragningar om nagot olika placeringar som galler
batterilager i narheten av Hagalunds elstation. Omradets markanvandning
bér behandlas genom detaljplaneprocessen. Utanfér detaljplaneomradet ar
omradena i delgeneralplanen anvisade antingen for rekreationsandamal
eller foér jord- och skogsbruk med landskapsbestammelser. Sarskilt projekt
som ligger i omedelbar narhet av detaljplaneomradet och placerar sig pa
generalplanens rekreationsomrade bor avgéras genom detaljplanering.
Norr om motorvagen, pa langre avstand, kan placeringen av batterilager
utredas/framjas aven genom undantagslovsférfarande utan behov av
detaljplanering. Enligt kommunernas och aven Lovisa stads markpolitiska



Foéredragning

Forslag

program planlagger kommunen den férsta detaljplanen fér mark som den
sjalv ager, vilket innebar att staden skulle férvarva det omrade som ska
detaljplaneras for den nya markanvandningen innan planlaggningen
inleds.

Mot bakgrund av ovanstaende ar det befogat att anse att ett undantag
skulle medféra olagenheter for planlaggningen, genomforandet av
gallande planer eller annan reglering av markanvandningen enligt lagen
om omradesanvandning. Stadsplaneringsavdelningen anser darfor att
arendet inte kan avgoéras genom ett undantagslov utan maste hanteras
genom detaljplanering.

Sammanfattning:

Den so6kande vill placera ett batterienergilager med tre containrar och en
transformator pa privat mark utanfér detaljplaneomradet, i ett omrade som
enligt delgeneralplanen ar avsett for idrott och rekreation. Da flera liknande
projekt finns i narheten och omradet enligt planerna inte ar avsett for
denna typ av anvandning, bedémer stadsplaneringsavdelningen att
atgarden inte kan hanteras genom undantagslov, i stallet kravs
detaljplanering. Ett undantagslov skulle medféra olagenheter for
planlaggningen och strida mot lagen om omradesanvandning.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stod av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljoatgarder och inte heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

1) medfor olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

2) forsvarar uppnaende av malen for naturvarden

3) forsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

4) leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan inte beviljas
eftersom forutsattningarna inte uppfylls.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, utlatanden
fran NTM-centralen och Kymmenedalens el.

Teknisk direktor Nina Aro

Tekniska namnden beslutar att fastigheten RNr 434-405-5-48 med hansyn
till de motiveringar som framgar narmare av féredragningstexten ovan inte
beviljas undantagslov (§ 57 i bygglagen) for placering av tre
batterienergilager (ca 29 m?-vy vardera) och en parktransformator pa VU-
omradet i den géllande delgeneralplanen.



Beslut

Distribution De s6kande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



