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1.1

1.2

1.3

1.4

Detaljplaneandringen har som férslag varit framlagd 12.10-10.11.2017. Utldtanden om
planforslaget begardes av myndigheterna, och andra som berérs av planen hade mdj-
lighet att Idmna in anmérkning om planen. Det I[dmnades in 4 utldtanden och 4 an-
markningar.

UTLATANDEN

Kymmenedalens Elnat Ab

Utldtande 16.10.2017

Inget att anmarka, om de nuvarande elledningarna beaktas vid norra gransen av kvartersom-
radet for fristdende smahus som finns anvisat i planforslaget.

Ostra Nylands riaddningsverk

Utldtande 3.11.2017

Raddningsvégar ska beaktas for raddning uppifran samt disponering av byggnadsmassan med
tanke pa den strukturella brandsakerheten bl.a. genom avstand mellan byggnaderna samt yt-
material.

Tomternas adressnumrering ska vara klar och logisk. Byggplatsernas anslutningar ska kunna
trafikeras av tunga raddningsfordon.

Narings-, trafik- och miljocentralen

Utldtande 8.11.2017

1. Ingen byggbarhetsutredning om marken eller grundvattnet har gjorts. Utrymmen under
marknivan ska placeras ovanfér grundvattennivan eller tillstdnd enligt vattenlagen ska
ansdkas hos Sddra Finlands regionférvaltningsverk, om man vill placera utrymmen ne-
danfor grundvattennivan och detta medfér oldgenheter fér Lovisas vattenuttag.

2. Pa detaljplaneomrade ska inga uppvarmningslésningar baserade pa olja eller jordvarme
tilldtas.

3. Rent regnvatten fran byggnadernas tak ska infiltreras i marken pa fastighetens omrade
t.ex. med hjalp av dagvattensankor. P8 gdrdsomradet ska i regel vattengenomsléppligt
ytmaterial anvandas.

Halsoskyddssektionen

Utlatande 1.11.2017

Byggnadernas ventiler for ersattningsluft ska placeras sa att féroreningar fran trafiken och ut-
slapp fran egnahemshusens eventuella vedeldning inte kommer in i inomhusutrymmena.
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1.5

ANMARKNINGAR

Anmarkning 10.11.2017

Det flervdningshus som planeras pa tomten &r alltfér stort och hégt i forhallande till tomtens
storlek. Forslaget till &ndring av detaljplanen stdr i strid med stadens strategi, byggnadsord-
ningen och énskemalen bland &dgarna till tomt 10 samt ragrannarna till tomt 11. Planandringen
stdr ocksa i strid med markanvandnings- och bygglagen (132/1999) samt markanvandnings-
och byggférordningen (10.9.1999/895). Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd ndgons
livsmiljd férsamras avsevért pa ett satt som inte &r motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte.

- Hoéjdskillnaden mellan tomt 10 och tomt 11 skulle bli 12 meter, varvid skuggningen fran
flervaningshuset skulle férsamra beondetrivseln betydligt.

- I byggskedet skulle ocksa jordvallen vid tomternas gréns férstéras, varvid vi skulle for-
lora de planteringar och den véaxtlighet som nu finns dar.

Férslaget star ocksa i strid med Lovisa stads byggnadsordning. En byggnad ska anpassas till den
omgivande landskapsbilden. En byggnad ska planeras s8 att den passar in i byggplatsens ter-
réngformer. Byggnaderna ska placeras p8 byggplatsen s§ att landskapets naturenlighet bevaras.

- Tomten &r for smal och liten for ett flervaningshus.

- De 6vriga flerv@ningshusen vid Chiewitzgatan &r inte byggda &nda ut till gatan. Om det
planerade huset byggs i samma linje som de évriga ryms inte ett flerv@ningshus enligt
planen p3a tomten.

- Jordvallen forstors, vilket férsamrar boendetrivseln.

- Den nya byggnaden placeras sa att kérvagen och dartill hérande skyddstak nar &nda
fram till tomtgrénsen, vilket kraver att jordvallen avldgsnas. Det har ar enligt var asikt
oskaligt, eftersom byggnader pd planomrddet ska vara placerade minst 4 meter fran
gransen.

- Jordvallen vid gransen mellan tomterna 10 och 11 & mycket gammal och innehaller en
stenmur som Museiverket har konstaterat vara en del av en gammal landfastning. Enligt
forslaget skulle jordvallen atminstone delvis férstdras.

- Egnahemshuset pa tomt 10 &r den for Lovisaborna kénda “Villa Epstein”. Huset utgér en
del av Lovisas historia.

- Enligt férslaget kommer kallaren (alltsd bilhallen) att ligga endast delvis nedanfér nuva-
rande markniva. Det skulle géra héjdskillnaden &nnu mera ogynnsam i férhallande till
tomt 10.

Foérslaget har gjorts utan att utreda andra beaktansvdrda alternativ, exempelvis att bygga ett
litet v@ningshus p& 800 m2 med tva vaningar och att anpassa huset till omrddets 6vriga omgiv-
ning.

Markanvéndnings- och bygglagen 132/1999. Orsakar genomférandet av en detaljplan markaga-
ren sarskilda olagenheter eller skador, ska skadan ersattas. Planandringen skulle minska bygg-
réatten med 300 m? och véardet for detta &r i Lovisa 75 000 €. Dessutom a&r det féreslagna explo-
ateringstalet alldeles for stort. Rivningen av jordvallen och férlusten av vaxtlighet orsakar ocksa
ekonomiska forluster. Dessutom sanker projektet vardet pd tomt 10 samt vardet pa8 byggnaden
pa tomt 10.

Byggande enligt forslaget &r inte motiverat pa grund av bostadsbrist eller att omradet ska vara
ett tillvaxtcentrum.
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Det finns ocksa andra tomter i staden dar den planerade byggnaden skulle passa battre. HFD:s
beslut 23.3.2007/701 (HFD:2004:33) upphavde en detaljplan dar en industribyggnad hade an-
visats intill ett bostadshus. Detaljplanen skulle ha orsakat dgaren av den lilla bostadsfastigheten
oskaliga olagenheter.

Forslaget star i strid med Lovisas strategi. Det har uppstillts en vision att staden ska vara Fin-
lands b&sta smastad. Om forslaget godkénns tyder det pd nagot helt annat om Lovisa.

Bostadsaktiebolaget som &r rdgranne samt bostadsaktiebolaget bakom tomterna 10 och 11 har
badda meddelat att de motsétter sig att ett sa har stort flervaningshus byggs pa tomt 11.

Dessutom har vi natt ca 76 personer av vilka 71 undertecknade att de motséatter sig hogre
byggande &n tvd vningar pd tomt 11. Utéver dem som bor i de hdr narbeldgna kvarteren har
84 Lovisabor undertecknat en namnlista med samma innehall. I stadens strategi betonas ocksa
foretagsvéanlighet. 63 foretag i Lovisa har undertecknat namnlistan dér de meddelar att de mot-
satter sig byggande av ett hus som &r hégre &n tva vaningar pa tomt 11.

1.6 Namnlista, 220 namn

Anmarkning 10.11.2017

Undertecknade motsétter sig byggande av ett hus som &r hogre an tva vdningar pa tomt 11.

1.7

Anméirkning 10.11.2017

Andringsforslaget star i strid med bade stadens egen strategi, stadens byggnadsordning och
dnskemalen bland ragrannarna till ifrégavarande tomt 11. Den féreslagna planéndringen strider
ocksa pa flera punkter mot bade markanvandnings- och bygglagen (132/1999) och markan-
vandnings- och byggférordningen (10.9.1999/895).

Bostads Ab Jaakontalos tomt ligger flera meter ldgre &n markytan pa tomt 11. Om ett hus i tre
vaningar byggs pa tomt 11 kommer det att betydligt férsamra de boendes trvisel och livsmiljo.
Dessutom forsdmras integriteten.

Gatubilden vid Chiewitzgatan sjunker da man rér sig nedat fran kyrkan. Tomt 11 har som ra-
granne mot kyrkan ett fyravaningshus och bortat frén kyrkan ett egnahemshus. Jaakontalo finns
delvis bakom egnahemshuset pa tomt 10 och delvis bakom tomt 11. P& grund av att Jaakontalos
markniva &r s8 mycket lagre, &r huset med fyra vaningar ungefar lika hogt som egnahemshuset
pa tomt 10. P& omradet finns alltsd framst egnahemshus, och en hég byggnad p& en s& har hog
tomt passar inte in i omgivningen och gatubilden.

Om férslaget genomférs, forstérs ocksa jordvallen och dess trivselvarden foér de boende.

Vi ser inga motiveringar for att 6ka byggratten, da tomten &r for liten som tomt for ett flerva-
ningshus. Omradets 6vriga tomter har ldgre exploateringstal.

Enligt Lovisa stads byggnadsordning ska byggnaden passa in i den omgivande landskapsbilden.
Det féreslagna flervaningshuset passar inte in i omgivningen.

Malen for Lovisa stads byggnadsordning &r att bevara by- och landskapshelheter som &r vérde-
fulla lokalt, pa landskapsniva och nationellt. Dessutom efterstravar man att skapa forutsattningar
for att bevara gatubildens karaktar i Lovisa gamla stad och att anpassa nya byggnader pa ett
for landskapet och funktionen fornuftigt satt.

RAMBGLL



LOVISA STAD, DETALJPLANEANDRING FOR EN DEL AV KVARTER 109
PLANFORSLAG FRAMLAGT 12.10-10.11.2017

grannens, gatans och andra omgivande omradens hoéjdniva.

stads anda och gatubild.

Enligt Lovisa stads byggnadsordning ska man i samband med ny- och tilldggsbyggnation planera
gardsomradet och férverkliga det sd att gdrdens hdjdniva pa ett naturligt sétt passar ihop med

Projektet motsvarar inte stadens slogan “Finlands b&dsta smastad”, utan det motsvarar en stor-

1.8 Bostads Ab Loviisa Corona

Anmarkning 7.11.2017

Okningen av byggrétten ar inte motiverad.

sd att byggande av flervaningshus enligt AK-bestdmmelsen inte tillats pa tomt 11.

antalet vaningar ska vara hogst tva, och byggratten ska minskas liksom pa granntomten.

andringen inte foljer dessa mal.
andring av markytan &r inte tilldten utan sarskilda motiveringar.

mycket mera fri gardsplan och gardsdack &n vad som anges i planforslaget.

Genom forslaget till detaljplan har man beslutat dndra stadsbilden genom att tilldta byggande
av ett fristdende sméhus pd tomt 10. Samma latta byggnadsstil borde ocksa synas i stadsbilden

Beteckningen i detaljplanen borde &ndras sa att den tilldter endast byggande av radhus och

Alla flervdningshus p& sédra sidan intill gatan pa planéndringsomradet har dragits ca 4-6 m bort
frdn gatuomradet. I Lovisa stads byggnadsordning star det att “P3 ett detaljplaneomrade far en
byggnad inte uppféras ndrmare &n fyra meter fr&n tomtens gréns, om inte annat foljer av pla-
nen”. Placeringen av hela byggnaden p& tomtens gransytor visar att den aktuella detaljplane-

Byggnader ska anpassas till den omgivande landskapsbilden. Terrassering eller annan betydande

Byggnadsytan vid gatan maste flyttas minst 5 meter bort fr&n tomtgrénsen. Det maste finnas
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