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| detta program framldagger man planeringsprojektets ldge och mal samt redogér for hur intressenterna
inom omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedoms under arbetets gang.
Programmet for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och
det finns framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de
tidpunkter som meddelats med kungorelse. Man har mojlighet att ta del av programmet for deltagande och
bedomning pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens webbplats
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-

markanvandning/planlaggning/detaljplanering/ under hela beredningstiden.

Lovisa 11.8.2025
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UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Andringen av detaljplanen giller fastigheterna 434-1-109-10 och 434-1-109-11 vister om
Chiewitzgatan i Lovisa centrum. Pa fastigheten 434-1-109-10 finns ett 2-vanings egnahemshus med tva
bostader byggt pa 1960-talet och dess inhdgnade gard. Fastigheten 434-1-109-11 &r obebyggd och vid
dess vastra och norra kant finns en jordvall under vilken det finns rester fran en rysk befastning. Pa
jordvallen vaxer en del trad vid egnahemshusets staket.

Vid Chiewitzgatan finns flera flervaningshus i rodtegel och vid dndan av gatan mot staden finns Lovisa
kyrka i rodtegel. Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som &r viktigt for Bryggeribackens
(0158555) vattenforsorjning och det utgdr en del av den regionalt vardefulla kulturmiljon i Lovisa stads
centrum. P3 planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden.
Planeringsomradet ligger pa ett vidstrackt omrade med fornlamningar.

Detaljplanedndringen har anhangiggjorts genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99.
Lovisa stad och de privata markagarna har inbdrdes avtal om planlaggningen.

MALET MED PLANERINGEN
Genom detaljplanen underséks en andring av anvandningsandamalet for planeringsomradet till omrade
for smahus samt omrade for flervaningshus.

Malet ar att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra sa att de inte stor
varandra i fraga om parkering, trafik, utsikt fran balkongerna, utjamning av marken eller andra
funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara och stdrka Chiewitzgatans varden betraffande
stadsbilden.

3 BESKRIVNING AV OMRADET, GIORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER
Allmant
Planeringsomradet &r cirka 2 400 m? stort och i privat dgo. Planeringsomradet &r delvis bebyggt. Enligt
gallande detaljplan ar den bebyggda delen inte planenlig och finns dnnu outnyttjad byggnadsratt.
Omradet gransar i norr mot industriomrade med begrédnsat boende, 6ster- och séderut till
flervaningshus och vasterut till Chiewitzgatan. Naromradets karaktadr formas framst av flervaningshus i



huvudsakligen rodtegel, tva egnahemshus i vit puts, vattenverkets roda tegelbyggnad och darefter
norrut trahuskvarter och gamla Mejeriet i ljus puts.

Landskapsplan

For omradet galler 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkandes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgdrande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullméaktiges beslut om godkdnnande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna foér Helsingforsregionen och 6stra Nyland

andrades inte vid domstolsbehandlingen.
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Generalplan
For omradet géller delgeneralplanen for Centrum och Nedre stan som godkandes 13.6.2001. Omradet
ar inom kvarter med A-beteckning, Omrdde for i huvudsak boende. Omradet gransar till forbindelsegata
(del av Chiewitzgatan) och P-omrade Omrdde for i huvudsak service och férvaltning.

Huvudsakligen bostadsomrade

V

Rekreationsomrade

P

Huvudsakligen omrade for service
och forvaltning

Forbindelsegata/matargata

Allmén bestdmmelse;

Pa delgeneralplaneomradet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa att
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsmassigt passar in i sin
milj, respekterar de stildrag som ansluter sig till uppkomsttiden av den egna
miljén samt gr miljén enhetlig. Detta galler saval huvedbyggnader,
ekonomibyggnader, stdngsel och andra kenstruktioner pa tomterna som ocksa
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och Svriga allménna |
omraden. Till detaljplanemna skall anslutas behdvliga bestdmmelser angéandal|
detta. :

Wid &ndring av detaljplanerna Gver omradet och vid dvervagande av
rivhingstillsténd skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och dvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant undersdkas med beaktande ocksé av deras inverkan pa de byggda
kvarterens och tomternas helhetsvérde. Miljons vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstrukticner samt
gator, parker och dvriga allménna omraden.



Detaljplan
Pa omradet finns géllande detaljplan 434_BI85, som faststdlldes 20.8.1975.

| detaljplanen &r planeringsomradet reserverat till ett kombinerat kvartersomrade for affars- och
flervaningshus (ALK).

Instruktiv tomtgrans.
& ¢ ¢ ¢ Radavlovtrdad. Avstandet mellan traden far vara hogst 7 m
IIT  Storsta tilldtna vaningsantal i byggnader, byggnad eller del darav.

1600  Storsta tilldtna vaningsyta i kvadratmeter.

[ | Byggnadsyta.
L

[ e |

|_ | Byggnadsyta for bilplatser eller -skyddstak, dar siffran anger bilplatsernas storsta
-— ' tillatna antal.

- Kvartersomrade for férenade affirs- och bostadshdghus.




Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Foljande utredningar berér omradet:

— Inventering av Lovisas landfédstning, Museiverket/RHO, Johanna Enqvist & V.-P. Suhonen, 2004
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparistd Oy, 24.12.2014

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
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INTRESSENTER
Intressenter &r omradets markégare och alla de, vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas avsevart av planeringen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden paverkas av planen:

— néarbeldgna invanare till planeringsomradet och markagarna

—  &garna till marken som gransar till omradet och néara grannar

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.

Myndigheter och andra instanser som hors under planlaggningen:
—  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
— Raddningsverket i Ostra Nyland
— Kymmenedalens El Ab
— LPOnet Oy Ab
—  Borga stad, hdlsoskyddet
—  Borgd museum
—  Affarsverket Lovisa Vatten
— Lovisa stad, byggnads- och miljonamnden.
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INFORMATION OCH DELTAGANDE
Inledning av planldggningen
Planandringen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99.

Grundutredningsskede och mal

Lovisa stads planldaggnings- och arkitektbyra beslutar om att ldgga fram programmet for deltagande
och bedémning (PDB) offentligt. PDB halls offentligt framlagt i 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla i Lovinfo och pa webbplatsen. Under den tiden kan intressenterna lamna in asikter om
programmet for deltagande och bedémning till stadens kundservicekontor Lovinfo.

Intressenterna har mojlighet att foresla for NTM-centralen att samrad ska hallas om huruvida PDB
ar tillrackligt innan planforslaget framlaggs offentligt. Om programmet ar uppenbart bristfalligt, ska
NTM-centralen utan dréjsmal ordna samrad med staden for att utreda behoven av att komplettera
programmet. Till samradet ska kallas den intressent som gjort en framstéllan och enligt behov de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade saken berér (MBL 64 §).

Programmet for deltagande och bedomning uppdateras vid behov under planeringsarbetets gang.
Om det blir vasentliga andringar i programmet for deltagande och bedémning ges information om
detta separat.

Programmet fér deltagande och bedémning och ett prelimindrt utkast framlagt 14.10-12.11.2016.
Museiverket lamnade in ett utldtande och Lovisa Corona Bostads Ab en asikt samt dgaren till
fastigheten 434-1-109-10 en muntlig asikt om programmet for deltagande och bedémning. Responsen
har beaktats pa foljande satt i beredningen av plandandringen:

| Museiverkets utldtande 9.11.2016 (MV/318/05.02.00/2016) forutsattes en precisionsinventering av
den del av fornlamningen Lovisa landfastning som finns pa plandndringsomradet och ingar i Lovisa
landfastning och som &r fredad enligt fornminneslagen (295/1963). Vid inventeringen ska det géras en
mattritning av de ingaende konstruktionerna och deras nuvarande skick ska bedémas. Efter
undersokningarna ger Museiverket ytterligare sitt slutliga utlatande om undersokningarnas
tillracklighet.
- Precisionsinventeringen gjordes i februari 2017 (Museiverkets arkeologiska falttjanster). Enligt
Museiverkets utlatande 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016) gar det att avldgsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersokningar.

| 3sikten fran Lovisa Corona Bostads Ab 4.11.2016 konstaterar styrelsen att den inte har nagot att
anmarka mot programmet for deltagande och bedémning. Styrelsen foreslar att ett samrad om
planforslaget ska hallas mellan staden och intressenterna innan det framlaggs offentligt. Med
beaktande av hojden pa egnahemshuset pa tomt 11 borde man pa tomt 10 tilldta uppforande av en
byggnad med hogst tva vaningar avtrappat i Chiewitzgatans riktning och sa att alla bostaders bilplatser
placeras i ett garage under jord. Som bilaga till sikten finns en anmérkning undertecknad av invanarna
(22 personer) dar man motsatter sig ett vaningshus i fyra vaningar pa tomt 11 och kraver att det byggs
hogst tva vaningar ovan jord och att sluttningen mellan tomterna 10 och 11 bevaras.
- Ett samrad mellan staden och markégarna ordnades 22.5.2017.
- Gallande detaljplan mojliggor tre vaningar och det dr motiverat att bygga ett sadant hus med tanke
pa stadsbilden. Byggratten okar inte fran nuvarande. Sluttningen mellan fastigheterna 434-1-109-
10 och 434-1-109-11 kan inte bevaras betraffande fastigheten 434-1-109-11, eftersom det ar
andamalsenligt att placera dess bilparkering i ett garage under jord. Det finns motiveringar for att
avlagsna konstruktionerna fran Lovisa landfastning som finns pa tomten och i Museiverkets
utldtande ges godkdnnande for detta.



Planférslag

Naringslivs- och infrastrukturndmnden framlagger planforslaget pa stadens officiella anslagstavla pa
Lovinfo och stadens webbplats under 30 dagars tid. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om forslaget till detaljplan begars av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen). Ett eventuellt samrad mellan myndigheter halls i
forslagsskedet efter det att planforslaget varit framlagt och utlatanden fatts (66 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvandnings- och byggférordningen). Eventuella
anmarkningar ska skickas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid da foérslaget ar framlagt gar ut.
De som gjort en anmarkning och som lamnat in sin adress far ett motiverat stallningstagande till den
framforda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Pa tekniska namndens beslut §101 28.09.2017 framlades ett planforslag till paseende 12.10—
10.11.2017 dér tomt 10 hanvisats AO-5 beteckning fér 2-vaningsbygge pa upptill 500 m2-vy och tomt 11
hanvisats AK beteckning for 3-vaningsbygge med 1100 m?-vy. Under paseendetiden 12.10-10.11.2017
mottogs 4 utlatanden och 4 anmaérkningar varav en hade 220 underskrifter. Anmarkningarna motsatte
sig huvudsakligen mojligheten till 3-vaningar for tomt 11.

Hosten 2017 presenterades fantombilder for 2—4-vaningsbyggnader vid tomt 11, fran Chiewitzgatan.
Dessutom gjordes skuggbilder for alternativen 2—3-vaningsbygge vid tomt 11 och
konsekvensbeddmning for deras paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden samt trafik- och
parkeringslosningar. Tekniska ndmnden beslutade 25.1.2018 § 8 att planldaggningen skulle ga vidare
med 3-vaningslésningen.

26.1.2018 anvénde stadsdirektéren sin 6vertagningsratt pa tekniska ndmndes beslut 25.1.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamnstalld planens fastighetsagare emellan och anmarkningarna mot
flervaningsbygge pa 3 vaningar. Stadsfullmaktige beslutade 5.2.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att férhandla om markanvandningsavtal och ta battre hansyn till
mottagna anmarkningar.

Godkdnnande av planen

Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget som preciserats med hjalp av
utlatanden, en konsekvensbedémning och eventuella anméarkningar samt fattar beslut om
godkdnnande av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdannandet har vunnit laga kraft
och kungjorts (52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
sokanden av planadndringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit
godkand (67 § i markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i
lokaltidningarna kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrackliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planlaggningens mest
centrala konsekvenser bedéms i forhallande till i nuldget gallande plan.

KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmaérkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.



Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@Iloviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet mén.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen foér naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 77
07901 Lovisa



