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Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Omrade: Del av kvarter 109, Chiewitzgatan 10 och 12
Stad: Lovisa

Stadsdel: 1 Norrtull

Kvarter: del av kvarteret 109

Plan: detaljplaneandring

Plankod: 1-25

Dnr: 608/10.02.03/2016 och 1119/10.02.03/2025

Detaljplanebeskrivningen galler for 19.11.2025 daterad detaljplanekarta.

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneandringen galler Lovisa stads 1:a stadsdel Norrtull, en del av kvarter 109, fastigheter
434-1-109-10 och 434-1-109-11.
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1.3 Planens namn och syfte

En planadndring dr nodvandig, eftersom det i gallande detaljplan finns angivet en bestamd byggnadsyta och
byggratt for ett flervaningshus och dess bilplatser pa planeringsomradet. En tomtindelning enligt planen
har inte gjorts, utan pa omradet géller tva tomter enligt den tidigare detaljplanen. Pa en av tomterna finns
ett egnahemshus och den andra tomten ar obebyggd.

Genom detaljplanen undersoks en andring av anvandningsandamalet for planeringsomradet till omrade for
smahus samt omrade for flervaningshus. De tva tomterna pa planeringsomradet har tva olika privata dgare.

Malet ar att samordna olika boendeformer pa tomter som ligger intill varandra sa att de inte stor varandra i
fraga om parkering, trafik, utsikt fran balkongerna eller andra funktioner. Det kvalitativa malet ar att bevara
och starka Chiewitzgatans varden betrdffande stadsbilden.

Ursprungliga syftet med andringen av detaljplanen ar att undersoka om detaljplanen kan andras till att
godkanna ett egnahemshus med tva bostader pa tomt 10 och flervaningshusanvandning pa tomt 11.
Senare har malet specificerats for tomt 10 till att mdjliggora saval nuvarande egnahemshusboende som
behalla byggratten fran nuvarande detaljplan dar tomten ar betecknad som flervaningshusomrade.

1.4 Beskrivningens innehallsférteckning
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2. Precisionsinventering av landfastningen pa Chiewitzgatan 2017
Bilaga 3. Museiverkets utldtande (arkeologi) 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016)

Bilaga 4. Undersokning av skuggor mot AK-kvartersdelen
i alternativen med 2, 3 respektive 4 vaningar

Bilaga 5. Gatubild av byggnadsalternativ

Bilaga 6. Sammanstallning av responsen i forslagsskedet
for planforslag som framlades 12.10-10.11.2017

Bilaga 7. Sammanstallning av responsen i forslagsskedet for planforslag
som framlades __._ - . . och bemdétanden av responsen

(kompletteras senare)

Bilaga 8. Statistikblankett (kompletteras senare)
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1.6 Forteckning 6ver handlingar som beror planen

—  Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014

—  Arkeologisk inventering, 2004, Johanna Enqvist & V.-P. Suhonen

— Miljéférvaltningens miljo- och geoinformationstjanst OIVA

—  Trafikverkets materialtjanster
http://portal.liikennevirasto.fi/sivu/www/f/aineistopalvelut/kartat

— Loviisan keskustan pysakointi, Nykytila ja tulevaisuuden mahdollisuudet (Lovisa centrum,
Nuldget och framtida mdjligheter), 2024, Sisko Jokinen

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av detaljplanen anhingiggjordes genom tekniska ndamndens (TN) beslut 29.9.2016 99 §.
Kungorelse om planldggningsstaren var publicerad i lokaltidning 14.10.2016

Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 14.10-12.11.2016.

Framlaggningen av planforslaget behandlad av TN 28.9.2017 § 101 ochavTN __ . . §
Planforslaget framlagt 12.10-10.11.2017och _ . - .
Tekniska ndmnden godkande planen . . §

2.2 Detaljplan
Genom detaljplanedndringen blir det méjligt att andra anvandningsiandamalet for fastigheten 434-1-109-10
till smahustomt och fastigheten 434-1-109-11 till tomt for flervaningshus.

2.3 Genomforande av detaljplanen
Detaljplanen kan genomforas da andringen av detaljplanen vunnit laga kraft.

3 Utgangslage

3.1 Forhallanden i planeringsomradet

Vid Chiewitzgatan finns flera flervaningshus i rédtegel och vid andan av gatan mot staden finns Lovisa kyrka
i rodtegel. Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som &r viktigt for Bryggeribackens
(0158555) vattenforsorjning och det utgdr en del av den regionalt vardefulla kulturmiljén i Lovisa stads
centrum. Pa planeringsomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga naturskyddsomraden.
Planeringsomradet ligger pa ett vidstrackt omrade med fornlamningar.

3.2 Allman beskrivning av omradet

Pa fastigheten 434-1-109-10 finns ett 2-vanings egnahemshus byggt pa 1960-talet

och dess inhdgnade gard. Fastigheten 434-1-109-11 ar obebyggd

och vid dess vistra och norra kant finns en jordvall under vilken det finns rester fran en rysk
befadstning. Pa jordvallen vaxer en del trad vid egnahemshusets staket

3.2.1 Natur och miljon

Topografi

Planeringsomradets hojdniva varierar mellan 17 och 22 meter 6ver havet. Topografin stiger fran
planeringsomradet sdderut till mot en as och sjunker norrut.
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Mark och berggrund
Planeringsomradets mark bestar av sand i den 6stra delen. | 6vrigt ligger planeringsomradet pa ett omrade
som inte ar kartlagt. Berggrunden pa planeringsomradet bestar av viborgit.

Vattendrag och vattenhushallning
Planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade som ar viktigt fér Bryggeribackens (0158555)
vattenforsorjning. Pa planeringsomradet eller i dess ndromgivning finns inga tjarnar eller andra smavatten.

Naturskydd

Pa planeringsomradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden eller kdnda objekt eller omraden
som ar vardefulla for naturmiljon. Narmaste naturskyddsomrade (LTA200868; Hagalunds ddeltradsdungar)
ligger drygt 700 meter nordost om planeringsomradet. Som narmast pa cirka 250 kilometers avstand i
soder finns Kvarnasen (HSO010009), som hor till asskyddsprogrammet.

i

/ % /,
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[ suunnitteluaiue [ | vesi (ve)
[ ] Hiekka (Hk) Kartoittamaton (0)
[ savi(sa)

D Suunnittelualue
- i varten tarked
|:] soveltuva

D Suunnittelualue

- Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Markens beskaffenhet pd planeringsomradet och i dess ndromgivning. Planeringsomrddets ldge pa ett grundvattenomrdde.

Vegetation och naturtyper

Pa planeringsomradet vaxer bjork- och tallplantor och rénnar. Pa kullen mellan tomterna ar
vaxtforhallandena kargare och dar vaxer det tallar och bjorkar. Tomten for egnahemshus ar planterat
omrade.
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Pl

Vaxtllget pé planeringsomrédet.

3.2.2 Landskap och kulturmiljo

Landskap

I indelningen av landet i landskapsprovinser ligger planeringsomradet i S6dra kustlandet, ndrmare bestamt i
Finska vikens kustregion (Miljoministeriet 1993). Finska vikens kustregion har varierande terrdngformer. Pa
fastlandet dr bebyggelsen koncentrerad till ndrheten av &ar och &lvar. | Ostra Nyland har det gjorts en
indelning i landskapstyper for att precisera den riksomfattande indelningen i landskapsprovinser (Ostra
Nylands férbund 2007). | indelningen i landskapstyper hor Lovisa stadscentrum och planeringsomradet till
Finska vikens kustregions Inre skargard och fastlandskust.

Planeringsomradet ligger i ett kvartersomrade vars mark ar kraftigt bearbetad. | kvarteret norr om
planeringsomradet finns ett smahus och en uthusbyggnad. Kvarteren grénsar i oster till Chiewitzgatan och i
ovrigt till kvarterens narliggande tomter. Omradet utgér en del av den byggda stadsmiljon och
planeringsomradet omges av omraden med flervaningshus.

Pa planeringsomradet finns for narvarande ett rikt tradbestand som skymmer utsikten fran
planeringsomradet. Det nordligare kvarterets gard omges ocksa av ett staket. Det finns utsikt mot
planeringsomradets kvarter fran Chiewitzgatan och fran de narmaste omgivande flervaningshusen.

Byggd kulturmiljo
Som narmast cirka 100 meter 6ster om planeringsomradet finns ett byggt kulturmiljdomrade av riksintresse
(RKY 2009), Esplanaden i Lovisa, och cirka 120 meter norr om omradet finns Lovisa landfdstning.

Som en del av Nylands férbunds arbetet med landskapsplanen gjordes utredningen Missd maat on
mainioimmat 2012. Enligt utredningen och landskapsplanen ligger planeringsomradet pa omradet
Lovisadns och Lovisadsens kulturlandskap. Som narmast cirka 100 meter Gster om planeringsomradet finns
en i forslaget till 4:e etapplandskapsplan angiven kulturmiljo av betydelse pa landskapsniva, Esplanaden,
Nedre stan och landfdstningen i Lovisa.
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Landskaps- och kulturmiljbomrdden péG planeringsomrddet och i dess nérhet.
Fornlamningar
Planeringsomradet ligger pa ett vidstrackt omrade med fornlamningar, Lovisa landfastning (1000003233).
Museiverkets byggnadshistoriska avdelning gjorde ar 2004 en inventering av landfastningen med avsikt att
utreda dess nuvarande skick.

Mellan Chiewitzgatan och Jakob Forsellsgatan, dar planeringsomradet ocksa ligger, kan man fortfarande
urskilja rasade vallar som paminner om den ryska befastningens forskansning. Det finns rester av vallen i
nord-sydlig riktning pa en stracka av cirka 200 meter pa tre stallen. Vallen har stallvis helt forsvunnit.
Planeringsomradet ligger i norra delen av den ryska befastningen. Vallen i den norra delen ar i daligt skick,
for det har tagits jord pa bada sidorna om den. Museiverkets Arkeologiska falttjanster gjorde i februari
2017 en precisionsinventering i den nordvastra delen av landfastningen som finns i Norrtull i Lovisa, i
kvarter 109 pa omradet sydvast om Chiewitzgatan. Vid precisionsinventeringen upptacktes nagra
stenkonstruktioner i anslutning till vallen samt olika markfyllnadsskikt. Den undersékta befastningens
ytskikt ar till stor del férstérda, men pa toppen av vallen finns sannolikt den ursprungliga ytan kvar, och
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dven lagre skikt i vallen finns bevarade. Ovanpa vallen har det senare ocksa lagts jord och stenar, och
betraffande dem &r det svart att bedoma hur vél befastningen har bevarats under jordhégarna. Jordvallen
har bedomts vara byggd under den autonoma tiden, men dess linje kan ocksa ses pa tidigare svenska
kartor. Det ar mojligt att en liten del av konstruktionen hanfor sig till 1700-talet. Rapporten om
precisionsinventeringen finns i beskrivningens bilaga 2.
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Utdrag ur inventeringsrapporten éver Lovisa landféstning, bilaga 2 karta 5. Planeringsomrdadet ligger i norra delen (c) av den ryska

befdstningen (nr 17).
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3.2.3 Byggd miljo

Befolkningsstruktur och —utveckling

Lovisas invanarantal har arligen minskat i ndgon man. Av invanarna ar cirka 55 % finsksprakiga, 39 %
svensksprakiga och 6 % annat. Av befolkningen 2024 var 12,4 procent under 15 ar, 55,8 procent var 15-64
ar och 31,8 procent var 6ver 64 ar.

Samhallsstruktur
Planomradet ligger alldeles i ndrheten av Lovisa centrum. Omradet ar i enlighet med YKR-klassificeringen
omrade for flervaningshus i tatort.

adriah

e suunnittelualue
planeringsomrade
" RXY kerrostaloalue -24
flervaningshusomrade
pientaloalue -24
smé&husomréde
[~~] harvapientaloalue -23
glest sm&husomréde
I Taajama/Té&tort -23
W Kyld/By -23 : e
Maaseutuasutus -23 : 1000 m
Landsbygdsboende

Utdrag ur YKR-materialet.

Bosattning
| omgivningen kring Chiewitzgatan finns huvudsakligen flervaningshus och centrumliknande boséattning.

3.2.4 Service, arbetsplatser och rekreation

Tjanster

Planeringsomradet ligger i Lovisa centrum, vilket innebar att all service i centrum finns inom en halv
kilometers radie.

Arbetsplatser och naringsverksamhet

| Lovisa var antalet arbetsplatser i kommunen 2023 var ca. 4700, varav privata sektorn utgjorde 45%,
kommunen 24%, foretagare 18% och AB med statlig majoritet 13%. Angaende arbetspendling (ar 2023) bor
och jobbar 3310 (57%) inom Lovisa medan 2540 (43%) pendlar fran Lovisa. Utdver dessa pendlar 1400 till
Lovisa. Av en arbetskraft pa 6600 var 88% sysselsatta. Mellan 2023 och 2025 har lediga arbetsplatser rort
sig mellan 30-300 st. per manad och antalet arbetslésa mellan 620-820.

9
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Rekreation

Kvarnasleden ar den rekreationsled som finns ndrmast planeringsomradet. | Lovisa centrum finns flera
grénomraden som kan anvéndas fér rekreation. Oster om Lovisadn léper den cirka tva kilometer langa
Ehrensvardstigen som delvis utgor en skogsstig. Vid Ehrensvardstigen finns flera byggnadsarvsobjekt och
avsikten med stigen ar att presenta Lovisa landfdstning och dess byggskeden. Lovisa strandpark och -led
kan ocksa lIatt nas fran omradet.

Trafik

Vid Chiewitzgatan och vid Gislomvagen, som fortsatter fran gatan norrut, finns bosattning som
huvudsakligen utgor grund for trafiken. Det finns endast obetydligt med genomfartstrafik pa Chiewitzgatan.
Enligt utredningen Parkering i Lovisa centrum, Nuldget och framtida méjligheter fran 2024 finns det i
forhallandet till behovet gott om gatuparkering i Lovisa centrum. Darav kan kraven pa parkering inom
kvartersomraden vara forhandlingsbara exempelvis genom skilt kontrakt mellan Lovisa stad och
fastighetsagaren for att utlokalisera en del av parkeringsplatserna till gatuomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet hor till Lovisa stads kommunaltekniska nat.

Miljoskydd och miljostérningar
Pa planeringsomradet eller i dess naromgivning finns ingen verksamhet som orsakar miljostorningar.

3.2.5 Byggnadsratt och markadgoférhallanden

Byggnadsratterna pa naromradet har angetts pa flera olika satt. Saval effektivitetstal, som byggratt per
byggplats som helhetsbyggratt med sarskilt byggratt for ekonomibyggnader har anvénts. Detta beror till
stort pa en stor aldersgaffel pa naromgivningens detaljplaner samt sarskilda forhallanden géllande
ndromgivningens byggnader. Med séarskilda forhallande hénvisas till byggnader olika anvandningsdndamal
samt byggnadsskydd.

Planeringsomradet &r privat 4gt. Naromgivningens gron- och gatuomraden ags av Lovisa stad, dvriga
fastigheter ar alla privat dgda.

10
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3.3 Planeringssituation

3.3.1 Landskapsplan

For omradet géller 6stra Nylands etapplandskapsplan som godkédndes 25.8.2020. | och med Hogsta
forvaltningsdomstolens avgdrande forblir planen for 6stra Nyland i kraft i sin helhet i enlighet med
fullmaktiges beslut om godkannande. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. Planerna for Helsingforsregionen och 6stra Nyland
dndrades inte vid domstolsbehandlingen.

v” O
‘/

\gf

L

Planeringsomradets placering pa kartan

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittdmisvyéhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade

11
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3.3.2 Generalplan

For omradet géller delgeneralplanen for Centrum och Nedre stan som godkandes 13.6.2001. Omradet
ar inom kvarter med A-beteckning, Omrdde fér i huvudsak boende. Omradet gransar till forbindelsegata
(del av Chiewitzgatan) och P-omrade Omrdde fér i huvudsak service och férvaltning.

Huvudsakligen bostadsomrade

V

Rekreationsomrade

P

Huvudsakligen omrade fér service
och forvaltning

Forbindelsegata/matargata

Allmén bestidmmelse:

P2 delgeneralplaneomradet skall sérskild uppmérksamhet féstas pa aft
andrings- och nybyggandet historiskt och stadsbildsmassigt passar in | sin
miljé, respekterar de stildrag som ansluter sig till uppkomsitiden av den egna
miljén samt gor miljén enhetlig. Detta géller saval huvedbyggnader,
ekonomibyggnader, sténgsel och andra konstruktioner pa tomtermna som ocksa |
byggande, upplysande och utrustande av gator, parker och Svriga allmanna |
omriden. Till detaljplanema skall anslutas behdvliga bestammelser angaende!

Vid dndring av detaljplanerna dver omradet och vid évervagande av
rivringstillstdnd skall behovet av skyddande av ekonomibyggnader och Gvriga
mindre byggnader, konstruktioner och anordningar, som finns pa tomten,
noggrant understkas med beaktande ocksa av deras inverkan pé de bygoda
kvarterens och tomternas helhetsvérde. Miljns vardefulla drag och den
historiska bakgrunden skall beaktas vid byggandet av hus, konstruktioner samt
gator, parker och Gvriga allménna omraden.
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3.3.3 Detaljplan
Pa omradet finns géallande detaljplan 434_BI85, som faststalldes 20.8.1975.

| detaljplanen &r planeringsomradet reserverat till ett kombinerat kvartersomrade for affars- och
flervaningshus (ALK).

Instruktiv tomtgrans.

G ¢ ¢ ¢ Radavlovtrad. Avstandet mellan traden far vara hogst 7 m
IIT  Storsta tillatna vaningsantal i byggnader, byggnad eller del dérav.
1600  Storsta tillatna vaningsyta i kvadratmeter.

d ' Byggnadsyta.
L

l_' o _\ Byggnadsyta for bilplatser eller -skyddstak, dar siffran anger bilplatsernas storsta
I_ ? | tilldtna antal.

- Kvartersomrade for forenade affars- och bostadshéghus.

3.3.4 Byggnadsordning
Lovisa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméaktige 28.12.2022.

3.3.5 Baskarta

Den baskarta som har anvants som grund for detaljplanen uppfyller kraven i &ndringen av
markanvandnings- och bygglagen (323/2014).
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3.3.6 Befintliga utredningar, skyddsprogram, skyddsbeslut
Foljande utredningar berér omradet:

— Inventering av Lovisas landfastning, Museiverket/RHO, Johanna Engvist & V.-P. Suhonen, 2004
— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Skyddsplan fér grundvattenomrddena i Lovisa),
Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014

Nar andringen av detaljplanen utarbetas bor de riksomfattande malen for omradesanvandningen beaktas
(Lag om omradesanvandning24 §). Féljande mal och varden kan direkt anvisas for objektet:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ensund och trygg livsmiljo
e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behov av detaljplanering

Arbetet med att utarbeta en detaljplanedndring utgick ifran ett planlaggningsinitiativ fran dgaren till den
sodra tomten pa planomradet. | plandndringsansdkan framfordes en dndring av géllande
detaljplanebeteckning for att lampa sig for byggande av ett flervaningshus inom radande tomtgranser.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna
Planen anhangiggjordes genom tekniska namndens beslut 29.9.2016 § 99. Lovisa stad och den sddra
tomtens agare har inledningsavtal om detaljplanen.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Deltagandet verkstalls i enlighet med programmet for deltagande och bedémning, se bilaga 1.

4.3.2 Forhandlingar

Forhandlingar mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsdgare ordnades 5.10.2016. Da
konstaterades att dgarna till fastigheterna 434-1-109-10 och 434-1-109-11 har mal som star i strid med
varandra.

En andra forhandling mellan staden och detaljplaneomradets fastighetsdgare ordnades 22.5.2017. D3
diskuterades tre olika hojder fér bostadsbyggnaden pa fastigheten 434-1-109-11. Agaren till fastigheten
434-1-109-10 ansag inte att nagot av de foreslagna alternativen var 6nskvart.

22.1.2024 och 29.3.2024 holls tva separata kundmoten for att hora bada fastighetsagares 6nskemal
angaende detaljplanen. Detaljplanldggningen hade aterupptagits efter lang paus och planlaggare samt
involverade tjansteman hade bytt sedan drendet senast beredes. Agarna hade delvis motstridiga mal, men
ville fortskrida med planldggningen. Agarna till fastigheten 434-1-109-11 énskar fortsattningsvis
planbeteckning fér mer dn 2-vaningsbostadshus med byggratt dver 800 m?-vy. De ar beredda pa att gora
férhandlingar om tomtens norra omrade som grénsar till fastighet 434-1-109-10. Agarna till fastigheten
434-1-109-10 6nskar behalla sina nuvarande 800 m2-vy, men med planbeteckning som passar nuvarande
byggnaden, ett 420 m2-vy egnahemshus. Samma &gare 6nskar dven att det pa fastigheten 434-1-109-11,
som &r hogre beldgen i séderlage, inte byggs flervaningshus som éverskuggar deras hus, samt att terrangen
mellan tomterna forblir orord och garna skyddad i planen. Under aret 2024 presenterades via e-post
alternativa planlésningar for dgaren av fastighet 434-1-109-10. Skillnaderna fokuserade framst pa hur deras
tomt skulle kunna utvecklas och hur gransomradet kring tomtgransen mellan tomt 10 och tomt 11 skulle
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kunna se ut for att framja grannsamjan. Inga av alternativen intresserade och granntomten tomt 11:s
byggratt, vaningsantal och byggplats forargade alltjamt.

28.10.2025 visades for fastighetsagarna ett nytt utkast av plankartan. For tomt 11 foreslogs
planbeteckningen AK, Kvartersomrdde fér flervaningshus, med begrdnsad byggnadsyta i tomtens sydostra
hérn, trevaningshus och 1 100 m2-vy. For tomt 10 foreslogs planbeteckningen AP, Kvarter fér sméhus, med
tomtens ostra hilft som byggnadsyta och vaningsantal pa tva till tre vaningar och 450-800 m2-vy, beroende
pa lagenheternas antal. Vid tomternas gemensamma grans foreslogs omrdde som ska planteras och
insynen fran tomt 11:s balkonger mot tomt 10 begrinsades genom allménna bestimmelser. Agarna for
tomt 11 6nskade att planen férs framat med eventuella mindre dndringar och dgarna for tomt 10 ansag att
planforslaget inte tagit deras 6nskemal i beaktande och att planen fortsattningsvis ar lika ofordelaktig for
deras del som det tidigare planforslaget fran TN 28.09.2017 §101. D3 ingen kompromiss verkade finnas
inom sikte, valdes med dgaren av fastighet 434-1-109-10:s godkadnnande att planldggningsmaotet holls
enbart med dgaren for fastighet 434-1-109-11 och att dgaren av fastighet 434-1-109-10 skulle hallas
uppdaterad om planprocessens framskridande. Planlaggningsmote holls 4.11.2025 med agaren for
fastighet 434-1-109-11. Under motet framkom att det under planldaggningstiden, som varit ovanlig lang,
tillkommit nya krav pa byggande som kraver hiss redan vid trevaningsbygge och den tilltanka
koparen/finansidren som varit intresserad av att kdpa halften av den nya byggnaden hade tappat intresse.
Darav har finansieringen av bygget blivit osdkrare och ett flervaningshus i tre vaningar blivit betydligt
ofordelaktigare att forverkliga. Alternativet (som framforts av tidigare plananmarkningar samt davarande
stadsdirektor) att planldgga en tidigare flervaningshustomt till tvavaningshusomrade varken intresserade
tomtagarna eller ansags av stadsplaneringsenheten fordelaktigt for stadsutvecklingen. Dessutom hade
planlésningen med flervaningshus i tre vaningar varit en kompromiss som misslyckats fora planen vidare.
Darfor valdes att franga kompromissen pa tre vaningar till fordel for en 16sning med fyra vaningar som
passade det centrala laget, naromgivningens flervaningshus och forbattrade férutsattningarna for
forverkligande. Byggratten férblev 1 100 m2-vy och byggnadsytan férstorades for bada tomterna for
flexiblare anvandning av sina byggratter.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Programmet fér deltagande och bedémning framlagt
Programmet for deltagande och bedémning och ett preliminart utkast framlagt 14.10-12.11.2016.

Museiverket ldmnade in ett utlatande och Lovisa Corona Bostads Ab en asikt samt dgaren till fastigheten
434-1-109-10 en muntlig asikt om programmet for deltagande och bedémning. Responsen har beaktats pa
foljande satt i beredningen av plandndringen:

| Museiverkets utlatande 9.11.2016 (MV/318/05.02.00/2016) forutsattes en precisionsinventering av den
del av fornlamningen Lovisa landfédstning som finns pa plandndringsomradet och ingar i Lovisa landfastning
och som é&r fredad enligt fornminneslagen (295/1963). Vid inventeringen ska det goras en mattritning av de
ingaende konstruktionerna och deras nuvarande skick ska bedémas. Efter undersdkningarna ger
Museiverket ytterligare sitt slutliga utlatande om undersékningarnas tillracklighet.

- Precisionsinventeringen gjordes i februari 2017 (Museiverkets arkeologiska falttjanster). Enligt
Museiverkets utlatande 1.3.2017 (MV/318/05.02.00/2016) gar det att avlagsna fornlamningens
konstruktioner efter tillrackliga fortsatta undersoékningar.

| asikten fran Lovisa Corona Bostads Ab 4.11.2016 konstaterar styrelsen att den inte har nagot att anmarka
mot programmet fér deltagande och beddmning. Styrelsen foreslar att ett samrad om planforslaget ska
hallas mellan staden och intressenterna innan det framlaggs offentligt. Med beaktande av hojden pa
egnahemshuset pa tomt 11 borde man pa tomt 10 tilldta uppférande av en byggnad med hogst tva
vaningar avtrappat i Chiewitzgatans riktning och sa att alla bostdders bilplatser placeras i ett garage under
jord. Som bilaga till asikten finns en anmarkning undertecknad av invanarna (22 personer) dar man
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motsatter sig ett vaningshus i fyra vaningar pa tomt 11 och kraver att det byggs hogst tva vaningar ovan
jord och att sluttningen mellan tomterna 10 och 11 bevaras.

- Ett samrad mellan staden och markégarna ordnades 22.5.2017.

- Gallande detaljplan mojliggor tre vaningar och det dr motiverat att bygga ett sadant hus med tanke
pa stadsbilden. Byggratten okar inte fran nuvarande. Sluttningen mellan fastigheterna 434-1-109-
10 och 434-1-109-11 kan inte bevaras betraffande fastigheten 434-1-109-11, eftersom det ar
andamalsenligt att placera dess bilparkering i ett garage under jord. Det finns motiveringar for att
avlagsna konstruktionerna fran Lovisa landfastning som finns pa tomten och i Museiverkets
utldtande ges godkannande for detta.

Offentlig framldggning av planférslaget

Pa tekniska néamndens beslut 28.09.2017 §101 framlade ett planférslag till paseende dar tomt 10 hanvisats
AO-5 beteckning for 2-vaningsbygge pa upptill 500 m2-vy och tomt 11 hanvisats AK beteckning for 3-
vaningsbygge med 1100 m?-vy. Forslaget till andring av detaljplan framlades offentligt i enlighet med 65 § i
lagen om omradesanvandning och 27 § i markanvandnings- och byggférordningen under 14 dygn 12.10—
10.11.2017.

Forslaget till andring av detaljplan behandlades ater av Tekniska namnden . . §  och framlades
offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen under 30 dygn .  —

Viixelverkan under planférslagsskedet och inkomna utldtanden och anmdérkningar

Under forsta paseendetiden 12.10-10.11.2017 mottogs 4 utldtanden och 4 anmarkningar varav en hade
220 underskrifter. Anmarkningarna motsatte sig huvudsakligen mojligheten till 3-vaningar for tomt 11. Se
bilaga 6.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-5 Tontille saa rakentaa yhteensa kolme asuntoa kahteen erilliseen raken-
nukseen.
Kvartersomrade for fristaende smahus.
Pa tomten far byggas totalt tre bostéader i tva separata byggnader.

[ Maanalainen autonsailytyspaikan rakennusala.

i m_ai, Alueelle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakentaa koko-
naan maanpinnan alapuolella olevia pyséakointitiloja. Maanpaallista kulkua
ohjaavat rakenteet tulee sovittaa yhteen piha-alueen muiden jarjestelyjen
kanssa.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats under jord.

Utover den byggratt som anvisas i planen far parkeringsutrymmen helt
under jord byggas pa omradet. Konstruktioner for forbindelser ovan jord
ska samordnas med andra arrangemang pa gardsomradet.

Alueen osa, jolle saa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi raken-
maij taa véestdnsuojan, varasto- ja teknisia tiloja seka osittain tai kokonaan
maanpinnan alapuolella olevia pysakéintitiloja. Tiloja ei lasketa kerrosalaan.
Omradesdel dar det utover den byggratt som anvisas i planen far byggas
skyddsrum, forradsrum och tekniska utrymmen samt parkeringsutrymmen
delvis eller helt under jord. Dessa utrymmen rédknas inte med i vanings-
ytan.

1 Rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan korkeusasema korkeusjarjestel-
i i massa N60.

Hojdniva for den hogsta punkten pa byggnadens yttertak i hojdsystemet

Planférslag som var framlagt 12.10-10.11.2017 N60:

och senare remitterades till l__l Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusase-

stadsplaneringsavdelningen frén T makotkeusjarjestelmdassa N6O, -
o Den hogsta hojdnivan for byggnadens fasadytas och yttertakets skarnings-

stadsfullmdktige. punkt i hojdsystemet N60.

I maj 2017 presenterades fantombilder for 2—4-vaningsbyggnader vid tomt 11, fran Chiewitzgatan.
Dessutom gjordes skuggbilder for alternativen 2—4-vaningsbygge vid tomt 11 och konsekvensbedémning
for deras paverkan pa trivseln, miljon, gatubilden samt trafik- och parkeringslosningar. Tekniska ndmnden
beslutade 25.01.2018 § 8 att planldaggningen skulle ga vidare med 3-vaningslosningen.
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26.1.2018 anvande stadsdirektoren sin 6vertagningsratt pa Tekniska namndes beslut 25.01.2018 § 8 med
hanvisning att planldsningen var ojamnstalld planens fastighetsdagare emellan och anmarkningarna mot
flervaningsbygge pa 3 vaningar. Stadsfullméaktige beslutade 05.02.2018 § 28 att planen remitteras till
stadsplaneringsavdelningen for att forhandla om markanvandningsavtal och ta battre hansyn till mottagna
anmarkningar.

4.4 Mal for detaljplanen

Mal baserade pa planeringssituationen:

- att uppdatera detaljplansomrade som inte har férverkligats
- att undersoka maijligheten for flervaningshus och egnahemshus pa planlaggningsomradet
- att utdka mojligheterna for flervaningsboende inom centrumomradet.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen, landskapsplanen samt generalplanen styr planeringen
av detaljplaneéndringen.

Mal med stod av utgangsmaterialet:

- att samordna olika boendeformer pa intilliggande tomter pa ett kvalitativt och harmoniseras vis
- att gora det mojligt att bebygga den tomma tomten i centrumomradet och 16sa byggforbudsfragan
for existerade egnahemshus.

Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrade och fornlamningsomrade (objekt-ID: 1000003233), vilket
beaktas i bakgrundsmaterialet, planbeteckningarna och eller -bestammelserna.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen:

Agarna till fastigheten 434-1-109-10 har framhallit deras byggratt skall bibehallas som nuldget (800 m2-vy),
att byggande pa fastighet 434-1-109-11 skall goras sa langt fran deras gemensamma fastighetsgrans som
mojligt och att balkongerna pa det flervaningshus som planen ger méjlighet till inte far riktas mot deras
tomt. Deras mal angdende byggnadens hojd star i strid med malet for den som ager fastigheten 434-1-109-
11. Planldggarens mal dar en markandvandningslésning som bada fastighetsdgarna kan godta och som
gynnar Lovisas stadsutveckling.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

Genom planandringen anvisas ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) samt ett kvartersomrade for
smahus (AP) pa vars tomts byggratt och antal vaningar avgors av antalet bostdder. Storsta tillatna antal
vaningar pa AK-omradet ar IV och pa AP-omradet Ill.

5.1.1 Dimensionering

Omradesreservering Areal Byggratt
AK 0,1188 ha 1 100 m?-vy
AP 0,1188 ha 450-800 m?2-vy

Hela planomradet totalt 0,2376 ha

5.1.2 Planbeteckningar
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AK Kvartersomrade far flervaningshus.

AP Kvartersomrade fér smahus.

Planbeteckningen méjliggér s8vél egnahemshus som mindre flerv8ningshus, radhus eller parhus.

1100 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

450/800 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta salunda, att den forsta siffran anger hésta
tillatna vaningsytan fér byggnader pa upptill 2 lagenheter och den andra siffran for
byggnader med minst 3 lagenheter.

Orsaken till den ovanligare planbeteckningen fér byggritten (och senare v8ningstalet) &r for att plandndringen
b8de skall kunna beakta nuvarande egnahemshusbyggnad p8§ 420 m2-vy och dgarnas énskan om att beh§lla
byggrétten fr8n nuvarande detaljplanen dar tomten &r p§ AK-omréde.

1V Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Pa grund av det centrala laget och bristen pa lediga tomter for flervaningsbyggnader inom gangavstand till
service, har det ansetts fordelaktigare for Lovisas stadsutveckling att héja vaningsantalet till fyra vaningar.
Hogre byggnad minskar byggnadens fotavtryck vilket frigor storre del av tomten for vistelse, planteringar
och dagvattenhantering. Dessutom ger en hogre byggnad battre mojligheter for ljusare och trivsammare
lagenheter vid jamforelse med en lagre och bredare byggnad. Naromradet har flervaningshus i 3-5
vaningar och grannhuset i tre vaningar har en kallarvaning éver marken som i praktiken gér byggnaden till
en fyravaningsbyggnad. Vaningsantalet i detaljplanen férhindrar inte lagre byggnader, men ger mera
flexibilitet for ett &ndamalsenligt och ekonomiskt hallbart forverkligande av byggratten.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
I/ . : : , : ,

eller i en del darav salunda, att den férsta siffran anger hésta

tillatna vaningsytan for byggnader pa upptill 2 lagenheter och den andra siffran far

byggnader med minst 3 lagenheter.

v&ningsantalet beaktar nuvarande byggnad samt mojliggor att tomten i framtiden kan utvecklas till mindre
flerv@ningshus, i enlighet med detaljplanen som ersétts.

I

Byggnadsytan tacker storsta delen av tomterna och exkluderar omrade for plantering samt reservation for
raddningsvag for tomt 11.

- _! Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

NV

Del av omrade som skall planteras.

Att omr8det fortséttningsvis h8lls planterat framjar grannsdmjan genom att minska insyn och gér tomternas
héjdskillnader mindre p8taglig.
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Allmdnna bestammelser

Vid ny- och reparationsbhyggande ska sérskild vikt fastas vid att byggnationen passar in och
harmoniserar sin omgivning. Betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer, fargséattning
och vaggbekladnad ska ett hogklassigt, balanserat och for miljon kompletterande och
férenhetligande byggnadssatt efterstravas.

Till ansdékan om bygglov bifogas ritningar éver gatufasaden, dar aven grannbyggnadernas
fasadmaterial, fargsattning, takform, héjd till taknocken och takfoten samt héjdniva fér gatan,
garden, staketen och annat anges.

Detaljplaneomradet ar belaget pa ett grundvattenomrade. Byggandet och den &vriga
markanvandningen pa omradet kan begransas av det miljéskyddslagenliga forbudet att fororena
grundvatten och av bestammelserna i vattenlagen om projekts tillstandspliktighet.

Energiibrunnar far inte byggas pié grundvattenomradet. Parkeringsomraden och utplaceringsplatser for
avfallsbehallare ska betickas med ett ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innefattar grundvattenskydd. Bestammelsen beror aven kallarlokaler.

Pa grundvattenomradet ar det endast tillatet att fordréja och absorbera rent dagvatten och
takvatten. Rent dagvatten och takvatten som bildas pa tomterna ska hanteras inom tomtomradet
med konstruktioner som absorberar vattnet och saktar ner flédet. Till den del som det inte &r
mdjligt att avleda dagvatten i terrangen kan det avledas i det allmdnna dagvattensystemet.
Dagvatten fran parkeringsomraden och andra omraden for trafik ska avledas via
oljesepareringsbrunnar, biofilter eller évriga motsvarande konstruktioner till dagvattenavloppet och
vidare till utanfér grundvattenomradet. Dagvattenlésningarna ska framféras i samband med bygglovet
till exempel pa situationsplan.

En enhetlig, tillrdckligt stor del av omradet skall anvisas i kvartersomradet far lek och vistelse.

Bilplatser pa planomradet skall reserveras enligt féljande:
Pa AK och AP omrade 1 bp / 120 m2-vy

Da man bygger pa omradet ska man beakta ett radonsakert byggande.

Museimyndigheten ska reserveras mojlighet att ge utldtande vid dtgarder som ska beror markgravningar.

- Omrédet &r del av fornldmningsomréde. Fornldmningsfynd vénts framst hittas pd tomt 11 och syd, sydvéstliga
delar av tomt 10. Fornldmningarna &r férvéntas vara delvis férstérda fr8n tidigare markarbeten och
markanvéndning, men &r 4nd§ skyddade under fornldmningslagen. Vid markarbete skall museiverket héras s&
att kvarvarande vérden och fynd kan undersékas och avldgsnas p§ &ndamélsenlig vis.

AK:

Gemensamma utrymmen sasom vistelse-, bastu-, klubb-, hobby-, forrads- och serviceutrymmen far utgora
hogst 15 % av bostadsbyggnadens totala vaningsyta.

Hisschaktet och den del av trapphuset som 6verstiger 15 m? raknas inte med i byggrétten. Den del som
overskrider vaningsytan och vaningsyta for gemensamma utrymmen beaktas inte vid berdkningen av
bilplatser.

Maskinrum for ventilation far inte placeras pa taket.

Till balkonger som placeras pa norra fasaden, i riktning mot tomt 10, skall insynen till tomt 10 gardsomrade
begrdansas med minst 60 % genom konstruktioner. Dessa konstruktioner och utrdkning av insyn skall
framkomma i byggnadslovets ritningar. Vid kalkylering av insyn far vinkeln som tillkommer vid vaxande
hojdskillnad samt exempelvis balkongracken tas i beaktande. Insynen beréknas fran en hojd pa 180 cm fran
balkongen golvyta.
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5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Sa hog kvalitetsniva som maijligt pa omradets byggnation och anpassning till miljon ska tryggas, utover via
planlésning och bestammelser, ocksa genom att vikt fasts vid den kommande byggnationen pa omradet
och planeringsnivan for hur den ska forverkligas. Planbeteckningar och -bestammelser ges om bland annat
byggnadernas hojd, placering, planteringar, lek- och utevistelseomrdden och grundvatten.

6 Planens konsekvenser

Konsekvenser for servicen
Antalet nya bostdder 6kar i nagon man behovet av kommunal service. Genom planandringen majliggors
inte placering av ny service pa planeringsomradet. Servicen i Lovisa centrum kan nas pa kort avstand.

Konsekvenser for den byggda miljon och tatortsbilden

Planldggningsomradet ar beldget i ett gransomrade dar flervaningshus i 3-5 vaningar évergar till
egnahemshus i 1,5 vaningar. | detaljplanen anges flervaningshusets (434-1-109-11) vaningsantal till hogst
fyra vaningar, vilket &r i jamférbart med flervaningshusen intill och mitt emot. Flervaningshusets
gardsomrade &r hogre beldget dn egnahemshusets gardsomrade (434-1-109-10) pa norra sidan.
Gardsomradenas nivaskillnad har askadliggjorts med en omradesskarning som finns i beskrivningens bilaga
5. For kvartersdelen AP anges i detaljplanen att antalet vaningar ar tva till tre, beroende pa antalet
lagenheter. Gatufasaden blir darav stegvis lagre séderifran norrut och 6vergangen blir markbar mellan
flervaningshus och egnahemshus. Pa grund av stora skillnader i ndromgivningens byggnadshojder och
planeringsomradets ringa storlek samt topografin var en sémlos 6vergang mellan byggnadstyperna och
byggnadshdjderna inte maijlig. Vid tidigare respons till planldggningen har 6nskats att endast tva vaningar
skulle tillatas pa planlaggningsomradet. Men i de omradeskarningar som gjort for olika byggnadsalternativ
var tvavaningsalternativet inte mera harmoniserade for gatubilden, utan bildade en skarp gréans till
narliggande flervaningshus. | detaljplanen har man genom byggplats for flervaningshusbygge pa fyra
vaningar dragit gransen mellan byggnadstyperna norrut fran centrum, sa att den obyggda, centralt beldgna
tomten ska kunna anvandas effektivt. For att fa en mer harmonisk 6vergang, ska flervaningshuset byggas
fast i sodra tomtgréansen med bade utrymme for raddningsvag och planterat omrade pa norrsidan mot
egnahemshusets tomt. En effektiv anvandning av centralt beldgen tomt har ansetts férdelaktigare for
stadsutvecklingen, ha mindre klimatpaverkan och passa béttre Lovisas forvantade demografiska utveckling
an en lagre byggnad i tva vaningar som skulle flytta densamma gransen mellan byggnadstyperna séderut
mot centrum, men med samre mojlighet for buffertzon emellan hustyperna. Planandringen gér det mojligt
att bygga ett sadant flervaningshus med hiss i centrumomradet som ocksa ar ekonomiskt genomforbart.
Byggnadstypen passar ihop med flervaningshusen i omgivningen och effektivare bebyggda bostadstomter i
centrumomrade minskar stadens dagliga klimatavtryck samt minskar trycket for planandringar pa grén- och
skogsomraden for ny bebyggelse.

Da tomt 11 bebyggs kommer marken behodva jamnas ut och tradbestand avlagsnas. Behovet for
markutjamning ar mindre an vid uppfyllande av nuvarande detaljplan, men d& tomterna dr sma &r det inte
sannolikt att tradbestand klarar av byggskedet och markforéandringen. | planen anges en omradesdel som
ska planteras. Nya trad kan forsakra framtida gronska i tatortsbilden, stabilisera backen samt framja
grannsdamjan genom Okat insynsskydd och breddat gransomrade mellan tomterna.

Vid jamforelse med radande detaljplan far bada tomterna inom planlaggningsomradet genom
planférandnigen forbattrade mojligheter att utveckla sina fastigheter och nyttja sina byggratter.

Museiverket har gett sitt utlatande om saken 9.11.2016 och forutsatt att en precisionsinventering ska
goras. Enligt den precisionsinventering som gjordes 1.2—2.2.2017 har Museiverket konstaterat att trots att
delen av landfastningen pa platsen stallvis redan har forstorts ganska illa i samband med tidigare

20



Stadsplaneringsavdelningen — Planbeskrivning

markanvandning finns det fortfarande konstruktioner och lager som ar fredade enligt fornminneslagen pa
det omrade som ska bebyggas. Den befdstningsutrustning som finns delvis pa tomt 11 och till viss del tomt
10 hor till den del av Lovisa landfastning som byggdes under autonomins tid och darfor ar extraordinar.
Enligt Museiverkets bedémning gar det dock att avldgsna konstruktionerna efter tillrackliga fortsatta
undersokningar. Efter undersékningarna ger Museiverket sitt slutliga utlatande om undersokningarnas
tillracklighet.

Genom detaljplaneandringen i planeringsomradets kvarter dventyras eller férsamras inte vardena eller
konstruktionerna pa fornlamningsomradet Lovisa landfastning. Kvarteren finns pa ett omrade dar man kan
urskilja rasade vallar som minner om férskansningen vid den ryska befastningen. Pa grund av marktékt har
vallkonstruktionerna delvis férstorts och de aterstaende konstruktionerna ar i daligt skick. Det innebar att
den bearbetning av marken som behdvs for byggnationen i kvartersomradena inte kommer att férstéra
nagra identifierat vardefulla omraden av landfastningen.

Konsekvenser for trafiken
Byggandet av ett flervaningshus dkar i nagon man trafiken och gatuparkeringen pa Chiewitzgatan, men
trafikmangden stiger inte sa mycket att det skulle paverka trafikens smidighet.

Centrumomradet har ett bra nat av forbindelser for gang- och cykeltrafik samt gott om plats for
gatuparkering.

Konsekvenser for grundvattnet

Planomradet ar pa grundvattenomrade, vilket har beaktats i planens allmdnna bestammelser.
Grundvattnets kvalitet skyddas genom begrasningar och kvalitetskrav pa byggandet och behandlingen av
dagvatten. Behandlingen av dagvatten skyddar dven grundvattnets kvantitet da rent dagvatten skall
absorberas inom tomten i man av mojlighet. Pa grund av tomternas storlek och byggnadseffektivitet
kommer dnda en storre andel dagvatten an tidigare avledas istallet for att absorberas. Konsekvenserna for
dagvattnet forbattras 4nda betydligt i jamfoérelse med nuvarande detaljplan.

Konsekvenser fér boende i planomradets naromgivning

Byggandet paverkar utsikten fran bostdderna i grannbyggnaderna och majligheterna for gatuparkering
minskar nagot pa grund av ny infart och 6kat boende. Da ett flervaningshus byggs minskar mangden av
upplevd grénmiljo, och den bebyggda arealen i kvarteret 6kar. Den planlagda andelen gronomraden
minskar inte. | planen anges en omradesdel mellan tomterna mot Chiewitzgatan som ska planteras.

Skuggorna pa grannfastigheterna fran byggnader med olika hojd utreddes vid olika arstider. En skugganalys
finns i planbeskrivningens bilaga 4. Utgaende fran den konstaterades att redan en byggnad med tva
vaningar soder om egnahemshuset pa tomt 10 kommer att skugga egnahemshusets gardsomrade. Den
skuggning som en ny byggnad med fyra vaningar ger upphov till pa granntomten kan anses vara normalt
inom centrumomradet. | planlésningen har skuggningen minimerats genom att placera AK-kvarterets
byggnadsyta sa nara den sédra tomtgransen som maijligt.

Utdver begransningar pa flervaningsbyggandens massa och byggplats har planen fatt bestammelser for att
trygga trivseln, sasom begransning av balkongers insyn mot grannfastigheten och del av omrade som ska
planteras.

Konsekvenser for naturen och klimatpaverkan
Den byggnation som anvisas i detaljplanen ligger pa ett stadsmiljdomrade dar naturmiljon redan fran
tidigare ar fordandrad. Planens konsekvenser for naturen ar darav sma.

Klimatpaverkan blir jimfort med radande detaljplan sma. Da planomradet delar en tomt och en byggplats
till tva separata tomter och mojliggér egnahemsboende pa tidigare flervaningshustomt, kommer andelen
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harda ytor 6ka och betjdna ett farre antal boende. Dessa atgarder kan rdknas som en liten forsamring i
klimatpaverkan. Men genom planandringen 6kar kraven pa den planterade markandelen, existerande
byggnader beaktas och ett hogre vaningsantal for obyggd tomt mojliggér ett mindre fotavtryck for
nybygget. Dessa ar alla positiva atgarder med tanke pa klimatpaverkan. Planandringen 6kar mojligheterna
att forverkliga flervaningshus inom centrala Lovisa, vilket &r i ett storre sammanhang sett en positiv
klimatatgard.

6.1 Forhallande till landskaps- och generalplanen

Forhallande till gdllande landskapsplan

Detaljplaneandringen fullfoljer den lagakraftvunna landskapsplanen dar omradet &dr angivet som omrade
for tatortsfunktioner.

Forhallande till generalplanen
Detaljplaneandringen fullféljer gallande generalplan dar kvartersomradet ligger pa ett omrade med A-
beteckning, huvudsakligen utmarkt som bostadsomrade.

6.2 Storande faktorer i miljon
Vid omrddet finns inga storade faktorer som behdver beaktas i forverkligandet av planen.

7 Genomforande av detaljplanen

7.1 Genomforande och tidsplanering

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft blir det omedelbart mojligt att genomféra kvartersomradet. Genom
planandringen tillkommer byggratt och vardet av omradet 6kat. Den 6kade byggratten dr under 500 m2-vy,
vilket bedéms som smaskaligt. Darav gors i samband med planldaggningen inget markanvandningsavtal
mellan dgare och staden.

7.2 Uppfoljning av genomforandet
Lovisa stad ansvarar for uppfoljningen av genomférandet av planomradet.

19.9.2017 RAMBOLL; Niina Ahlfors, Timo Laitinen, Pirjo Pellikka
9.12.2025 Lotta Quis, planlaggningsarkitekt vid Lovisa stad
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