dnro 121/10.02.03/2022
TEKL-TEKN 18.12.2025/§ 62

Lovisa stad

Detaljplanedndring, fastigheterna 434-3-3-24, 434-3-3-
36 och 434-3-3-37

Program for deltagande och bedomning
18.1.2022, 4.12.2025

Programmet for deltagande och bedémning ar ett lagstadgat (AKL 63 §) do-
kument i anslutning till uppgérande av en plan. I dokumentet presenteras ett
program for forfarandet fér deltagande och véxelverkan som kommer att féljas
da planen utarbetas samt hur planens konsekvenser kommer att bedémas.

1. L&ge och nuvarande situation
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Planomradets lage och preliminir avgriansning pa kartan.

Planeringsomradet ligger pd véstra sidan om Lovisaviken pa centrumomradet
vid Alexandersgatan. Planandringsomradet omfattar cirka 1,1 ha. Planerings-
omrédet ligger pd véstra sidan om Lovisaviken i centrum mellan Alexanders-
gatan och parken intill Klockaregrand. Omradets norra sida avgransas av
Slottsgrand och sédra delen av Terrassgatan. I nordvést gransar omradet till
parken som kantar Klockaregrand och i sydvést till rekreationsomradet séder
om parken.

En del av planeringsomradet utgér en del av en vardefull kulturmiljé av riks-
intresse, Nedre stan i Lovisa, samt ett omrade med kulturmiljé som &r av in-
tresse pa landskapsnivd, Lovisaans och -a8sens kulturlandskap. Strax norr om
planeringsomradet finns ett byggt kulturmiljpomrade av riksintresse, Esplana-
den i Lovisa, och cirka 300 meter langre norrut finns Lovisa landfastning.

Planeringsomradet ligger pa grundvattenomradet Bryggeribacken (0158555),
som &r viktigt for vattenférsoriningen. P& planeringsomradet eller i dess ome-
delbara nérhet finns inga naturskyddsomraden.

Detaljplanedndringen galler fastigheterna 434-3-3-24, 434-3-3-36 och 434-3-
3-37 vaster om Alexandersgatan i Lovisa centrum.



Vid Slottsgrand (434-3-3-24) finns ett jugendslott som byggdes 1904-1906
och fungerar som ateljé och museum. Slottet har senare andrats till patricier-
palats. Dar finns ocksa fristdende byggnader som hér till slottet. P& adressen
Alexandersgatan 2 (434-3-3-37) finns tvd byggnader samt en parkeringsplats.
I den ena byggnaden finns ett konditori-kafé. P& norra sidan, pa Alexanders-
gatan 4 (434-3-3-36) finns ocksd tvd byggnader och en skyddad ekonomi-
byggnad som stdr tom.

L

P& flygfotot anges fastighetsgrianserna samt -beteckningarna.

2. Syfte

Detaljplanedndringens syfte ar att gora det mdjligt att anvisa tomterna 24, 36
och 37 till effektivare anvandning fér bostéder. I gallande detaljplan finns en
gang- och cykelvag anvisad mellan kvarter 302 och 325. Med detaljplanen har
man for avsikt att flytta gang- och cykelvégen till sédra kanten av plandnd-
ringsomradet, till Terrassgatans sida och kanten av tomt 37. I samband med
plandndringen undersdks mangden tilldggsbyggnation och skyddsvardena for
omradets byggda miljé.

3. Nuvarande planeringssituation

3.1 Planldggning
3.1.1 Landskapsplan

P3 planeringsomradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan, som utgér
en del av helheten Nylandsplanen 2050. Landskapsfullmaktige godkande
planhelheten 25.8.2020 och etapplandskapsplanerna vann laga kraft genom
Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

I den landskapsplanen ligger planeringsomradet i en utvecklingszon fér ta-
tortsfunktioner (brun vertikal linjering), alldeles i ndrheten av omradet for
centrumfunktioner (réd cirkel). Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for ta-
tortsfunktioner ska effektiveras i den nuvarande strukturen, i synnerhet med
fokus p& centrumen och stationsomradena, och férutsittningarna for kollek-
tivtrafik, gang- och cykeltrafik ska férbattras. Zonen ska utvecklas som en
tat och mangsidig helhet for boende, arbetsplatser, service och grénstruktur



dar miljéns sarskilda vdrden beaktas. De mera detaljerade behoven av omra-
desreservering i anslutning till utvecklingen av zonen och andra arrange-
mang for omradesanvandningen ska understékas i en mera detaljerad plane-
ring.

I den mer detaljerade planeringen av zonen ska man trygga bevarandet av
naturens och kulturmiljéns sarskilda varden samt framja hur det ekologiska
natverket kopplas till gronstrukturen utanfér zonen. I samband med att sam-
hallsstrukturen fortdtas ska uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sar-
drag och livsmiljéns kvalitet. Dessutom ska man trygga tillrackliga rekreat-
ionsmojligheter samt rekreationsférbindelser inom och utanfér zonen. I den
mera detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen
av dagvatten och férbereda sig pd extrema vaderfenomen.

Planeringsomradet utgér dessutom ett omrdde som &r viktigt med tanke p3
kulturmiljoén eller landskapsvarden (bld vagrat skraffering), som ger uttryck
for nationellt vardefulla landskapsomrdden och landskapssevardheter, och
omraden, végar och objekt som hér till den byggda kulturmiljén av riksin-
tresse, kulturmiljoer av intresse pa landskapsniva, samt riksomfattande land-
skapsvardsomraden. I den mer detaljerade planeringen samt vid byggandet
och anvandningen ska vardena hos kulturmiljéerna av riksintresse och natur-
arvet tryggas. Vardena hos kulturmiljéerna av intresse pa landskapsniva och
naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av omrddena. I planeringen av
omradet ska den i landskapsplanen asyftade, &ndamalsenliga markanvand-
ningen samt omradets landskaps- och kulturmiljovérden bedémas och sam-
ordnas.

Omradet &r beldget inom ett grundvattenomrade (bld streckad linje). De at-
garder som berér omradet ska planeras sd att de inte &ventyrar grundvatt-
nets kvalitet, mangd eller vattenanskaffningsbruk. I planeringen av markan-
vandningen pa grundvattenomraden ska vattenvardsplanen fér Nylands land-
skap och skyddsplanerna fér grundvattenomrdden tas i beaktande. Malet &r
att minska pa risker som hotar grundvattnets kvalitet eller att grundvattenfs-
rekomsten blir mindre givande. I den mer detaljerade planeringen ska man
fasta uppméarksamhet sarskilt vid mark- och grundvattenférhdllanden samt
beakta skyddsomradena for de vattentékter som ligger pa grundvattenomra-
den. Man ska kontrollera de senaste uppgifterna om grundvattenomraden
hos miljoéférvaltningen. Séder om planeringsomradet finns en vardefull geolo-
gisk formation (gra triangel).
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Utdrag ur Ostra Nylands etapplandskapsplan.

3.1.2 Generalplan

P& omradet galler delgeneralplanen fér Lovisa centrum och Nedre stan, som
godkandes av Lovisa stadsfullmaktige 13.6.2001.

I delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan har féljande beteck-
ningar angetts for planeringsomradet och dess ndromrade:

] Omrade fér centrumfunktioner
C
Huvudsakligen omrade fér service och férvaltning
P
@ Byggnad som ar skyddad genom detaljplan
Byggnad som i detaljplanen konstaterats stdéda stadsbildens en-
hetlighet eller pd annat satt &r beaktansvard

Byggnad som ar vardefull for stadsbilden, arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt. Byggnaden far inte rivas. Vid reparations- och
sr éndringosarbeten ska detta varde bevaras. Om byggnaden fér-

stdrs sa att den inte kan repareras, ska sarskild vikt fastas vid
att en byggnad i dess stalle ska passa in i stadsbilden och vara
av god arkitektonisk kvalitet.




Utdrag ur delgeneralplanen for Lovisa centrum och Nedre stan. Planeringsom-
rddets lage anges pa kartan med en réd linje.

3.1.3 Detaljplan

Pa planomradet finns géllande detaljplan och en &ndring av den. Pa kvarters-
omradena 325 och 302 galler detaljplanen fér Lovisas 3:e stadsdel fran 1986
(AM3-9). I den ar kvartersomrddena anvisade som kvartersomrdde fér kom-
binerade afférs- och flervaningsbostadshus (ALK). I omrddets sydvéastra hérn
finns gallande detaljplaneandring frdn 1998 (AM 3-15) dar gronomradet vaster
om kvarter 325 &r anvisat som rekreationsomrade.

Utdrag ur uppdaterad detaljplan och avgransning av planeringen



3.2 Utredningar och planer som ror planeringsomradet
Utredningar som utnyttjas i detaljplanen ar:

Arkitekturplanering

e Projektplan fér tomterna 24, 36 och 37. Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola
Oy, 25.11.2025

Utredningar av byggnadshistoria

e Byggnadshistorisk utredning av byggnaderna i kvarteren 325 och
302. Arkkitehtitoimisto Iiro Mikkola Oy. 4.6.2018.
e Byggnadshistorisk utredning av Bonga slott, Lovisa stad. 16.8.2019.

Utredningar av natur- och rekreationsomraden

e Fladdermusutredning pa detaljplaneomradena i Lovisa 2008, Fau-
natica Oy, 2009
e Fladdermusutredning 2025, Ramboll Finland Oy, 31.10.2025

Andra utredningar, anvisningar och planer

e Inventering av gang- och cykelvégar i Lovisa stad, Lovisa stad, 2012
e Lovisa stads 6versvamningsstrategi, Ramboll, 2010
e Grundvattenundersdkning, Ramboll, 24.6.2020

3.3 Beslut och avtal

Information om att arbetet med detaljplanedndringen har startat gavs i Lovisa
stads planldggningsdversikt, som delades ut till stadsborna varen 2018.

4. Konsekvensbedéomning

Vid beredning av planen bedéms hur miljén paverkas om planen fullféljs. Kon-
sekvensbedémningen baseras pa befintliga utredningar, kartinformation och
terranggranskningar. I konsekvensbedémningen presenteras ocksd princi-
perna for hur eventuella negativa konsekvenser ska férhindras eller minskas.

D& planen utarbetas inriktas konsekvensbedémningen pa:
e Sambhallsstrukturen
e Stadsbilden
e Landskapet
e Kulturmiljon
e Boendet
e Servicen
e Trafikregleringen och trafiksakerheten
e Miljokonsekvenserna

e Eventuella andra konsekvenser

5. Intressenter i planeringsarbetet pd omradet

Intressenterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma dess kon-
sekvenser samt framfora asikter och ge utlatanden om planen. Planprojektets
intressenter ar enligt 62 § i AKL:



Alla vilkas boende, arbete eller andra férhallanden betydligt kan paverkas av
planen:

e de boende pd planeringsomradet och i dess omgivning
e planeringsomradets markégare och anvandare

e Lovisa stadsmyndigheter och férvaltningar:
Naringslivs- och landsbygdsnamnden
Tekniska namnden

Byggnads- och miljénamnden
Bildningsnamnden

Kultur- och vélfardnamnden

O O O O

Myndigheter vilkas verksamhetsomrade behandlas i planeringen:

e Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)

e Nylands férbund

e Borga museum, Ostra Nylands landskapsmuseum (kulturmiljé)
o Ostra Nylands réaddningsverk

e Borgd miljohalsovard

Bolag pa omradet:

e Affarsverket Lovisa Vatten
e LPOnet Oy

e Borgd Energi Ab

¢ Kymmenedalens Elnat Ab
e Telia Finland Oyj

e Rosk’'n Roll

Foéreningar och andelslag p& omradet:

« Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening rf
e Finlands naturskyddsforbund, Nylands distrikt
e Lovisa kultur- och miljérorelse

Intressentférteckningen korrigeras och kompletteras vid behov medan plane-
ringen framskrider.

6. Hur deltagande och samverkan ordnas

Meddelande om planldggningsstart och att programmet for deltagande och be-
démning och en plan for planlaggningen ar framlagda ges i berednings- och
forslagsskedena i:

e Loviisan Sanomat

e Nya Ostis

e Kundservicekontoret Lovinfo

e pa stadens webbplats www.lovisa.fi

6.1 Planldaggningsstart samt program for deltagande och bedémning
(PDB)

Arbetet med detaljplanedndringen har startat pa initiativ av en privat marké-
gare. Myndighetssamrad i inledningsskedet (MBL 66 §) ordnades 18.6.2018.
Plandndringen kungjordes anhangiggjord i samband med planldaggningséver-
sikten 2018. Programmet for deltagande och bedémning laggs fram offentligt
samtidigt med planutkastet.

Intressenter och stadens invénare kan framféra sina 3sikter om PDB. Asikterna
ska framforas muntligt eller skriftligt till Lovisa stad senast innan férslaget till
detaljplan framldggs offentligt.



Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under plan-
ldggningsarbetets gang.

6.2 Detaljplanens beredningsskede (utkastskedet)

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade att lagga fram detaljplanens
beredningsmaterial 27.1.2022 §6. Planens beredningsmaterial var framlagt
18.3.-18.4.2022.

Intressenter och stadens invdnare kan framfora sina asikter om detaljplanens
beredningsmaterial muntligt eller skriftligt innan framlaggningen avslutas. I
planens beredningsskede begérs forhandsutldtanden av myndigheter och
samfund som &r centrala med tanke pa planen. Dessa finns uppriknade i PDB
i kapitel 5. Intressenter.

Responsen behandlas och beaktas da forslaget till detaljplan utarbetas.
6.3 Utarbetning av planforslag

Tekniska namnden i Lovisa beslutar om att lagga fram forslaget till detaljplan.
Enligt den efterstravade tidsplanen kommer planforslaget att vara offentligt
framlagt boérjan av 2026.

Intressenter och stadens invdnare har ratt att Iamna in anmarkningar om plan-
forslaget. Anmarkningar ska lamnas in skriftligt till Lovisa stad innan framlagg-
ningstiden |6pt ut.

Behovliga utlatanden om planférslaget begars av myndigheterna. Utldtande
begérs av myndigheter och samfund som &r centrala med tanke pd detaljpla-
nen. Dessa finns uppréknade i PDB i kapitel 5. Intressenter.

Responsen sammanstdlls till ett sammandrag och for varje anmarkning och
utldtande ges ett motiverat bemétande. Responsen beaktas i beredningen av
planférslaget for behandling av godkannande.

Tillsammans med myndigheterna halls vid behov myndighetssamrad i for-
slagsskedet, d& planférslaget har varit offentligt framlagt och asikter och utl3-
tanden om det har kommit in.

De som har lamnat in anméarkningar och som har uppgett sin adress far sta-
dens motiverade stallningstagande till den inlamnade asikten.

6.4 Godkdinnande av planen

Malet &r att néringslivs- och infrastrukturndmnden i Lovisa ska godkénna plan-
forslaget pa varen 2026. Beslutet om att detaljplanen har godkants tillkénna-
ges i kommunens officiella informationstidningar.

6.5 Sokande av dndring

Detaljplanen godkénns av tekniska namnden. Det gar att soka andring i be-
slutet om att godkanna planen genom att rikta ett besvar till Helsingfors for-
valtningsdomstol och vidare till hdgsta forvaltningsdomstolen.



7. Efterstravad tidsplan for detaljplanen

TIDPUNKT

ARBETSSKEDE OCH INNEHALL

varen 2018-
vintern 2022

Planens inledningsskede och planutkast
PDB utarbetas

Myndighetssamrad

Utredningar

Planutkast utarbetas

Planutkast och PDB laggs fram offentligt

hosten 2025

Planforslag
Planférslag utarbetas och ldggs fram offentligt
Bemdtanden av responsen om planutkastet

Vid behov myndighetssamrad

varen 2025 Godkannande av planen
Bemoétanden av responsen om planférslaget
Finslipning av planfoérslaget for godkédnnande
Behandling av ett godkannande av planen
varen 2026 Planen trader i kraft

Om planen inte har dverklagats ges kungérelse om att den
trader i kraft

8. Kontaktuppgifter

Lovisa stad

Drottninggatan 15 B
PB 11, 07901 Lovisa

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen

Tel. 044 0555 403

marko.luukkonen@loviisa.fi

Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi

Tel. 040 671 7674

perttu.huhtiniemi@Ioviisa.fi

Ramboll Finland Oy /Alusta Consulting Oy

Planlaggare Heta Tuunanen

Tel. 040 734 0239

heta.tuunanen@alustaconsulting.fi




