Ansokan om undantagslov (BygglL 57 §), 434-481-1-474, Bruksvéagen 10 H, 07970 Stréomfors
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Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403
Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674

Undantagslov (ByggL 57 §): Den s6kande ansdker om undantagslov for
andring av anvandningsandamal fran parhus till tillstdnd som méjliggor
verksamhet i enlighet med planbeteckningen KL-1 (affarsverksamhet).

| den géllande detaljplanen ar fastigheten anvisat ett AO/s-1 omrade
(kvartersomrade for smahus).

Lage: Fastigheten RNr 434-481-1-474 har en total areal pa 4 654 m2.
Fastigheten har ligger vid Bruksvagen 10 H, 07970 Stromfors. Ett parhus
(267 m?-vy) och en ekonomibyggnad (50 m?-vy) finns sedan tidigare pa
fastigheten.

Byggnadsprojekt (sokandens beskrivning):

Den s6kande ansdker om undantagslov gallande andring av
anvandningsandamal fran parhus till tillstdnd som mojliggér verksamhet i
enlighet med planbeteckningen KL-1 (affarsverksamhet).

Plan fér verksamheten

Planen for verksamheten ar att erbjuda aret-runt-boende i den befintliga
fastigheten pa Kassorson i Stromfors bruk. Det skulle finnas logiplatser for
totalt cirka 15 personer. | samband med inkvarteringen erbjuds
frukostservering och eventuellt aven ett smaskaligt kafé.
Kaféverksamheten kommer ocksa att utnyttja fastighetens gardsomrade.
Byggnadens boendekapacitet ar liten, vilket innebar att parkeringsbehovet
ocksa ar minimalt. Vi uppskattar att vi kommer att behéva parkering for 2—3
bilar. | 6vrigt kommer kunderna att hanvisas till att parkera pa brukets
allmanna parkeringsomraden. Den beraknade tidpunkten for
verksamhetens start ar sommaren 2027.

Fastighet 434-481-1-474:

Pa fastigheten finns ett timmerhus byggt ar 1843. Byggnadens skick ar
tillfredsstallande. For att bevara dess kulturhistoriska varde i Strémfors
bruks historiska miljo kravs dock renovering av byggnaden i nuvarande
skick. En plan fér renoveringen kommer att lamnas till Museiverket for
utlatande. Verksamheten forutsatter skétsel och gallring av trad- och
vaxtbestandet pa fastighetens gardsomrade, men pa ett satt som
fortsattningsvis lampar sig for brukslandskapet. Malet med skotseln av
gardsomradet ar att integrera fastighetens huvudbyggnad som en del av
det dvriga brukslandskapet.

Plansituation: Fér omradet galler detaljplanen Stromfors, Kyrkby, kvarter
1, 116, 117, rekreations- och vattenomraden som godkandes 25.9.2000.
Omradet pa fastigheten dar byggprojektet kommer att aga rum ar anvisat
som ett AO/s-1 omrade (kvartersomrade for smahus samt omrade dar
miljon bor bevaras). Byggratten ar maximalt 400 m2-vy.

For omradet galler aven en planstomme for Stromfors by fardigstalld
1.8.2024. Den anvands som bakgrundsutredning och vagledning vid
stadens planerings- och planlaggningsprocesser, dar man ocksa fattar



juridiska markanvandningsbeslut. Fastigheten RNr 434-481-1-474 ar
anvisad ett AL-omrade (Kvartersomrade fér bostads-, afférs- och
kontorsbyggnader).

Hoérande av grannar: Den sdkande har hort grannfastigheten RNr 434-
481-1-472 som ndmnde att eftersom kundernas parkering inte kommer att
ske pa on utan pa brukets allmanna parkeringsomrade hade fastigheten
inget mer att anmarka. Den andra grannfastigheten RNr 434-481-1-544
ags av Lovisa stad.

Hoérande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan. Byggnadstillsynen gav foljande
kommentar: | samband med bygglovsansdkan sa ska mer detaljerade
ritningar pa byggnaden samt en utredning av brandsakerhet bifogas till
ansokan.

Lovisa stad har @ven hért raddningsverket i Ostra Nyland.
Raddningsverket gav foljande utlatande: "Rdddningsmyndigheten har inget
att anmérka pa undantagslovet fran planen. | bygglovsskedet bér man
dock begéra ett utlatande fran rdddningsmyndigheten.”

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Den s6kande anséker om undantagslov gallande andring av
anvandningsandamal fran parhus till verksamhet i enlighet med
planbeteckningen KL-1 (affarsverksamhet). Verksamheten syftar till att
erbjuda aret-runt-boende pa Kassorson i Stromfors bruk med plats for cirka
15 gaster. Forutom logi planeras frukostservering och ett mindre kafé som
aven nyttjar gardsomradet. Gardsomradet ska skotas och gallras pa ett
satt som harmonierar med brukslandskapet, med malet att integrera
huvudbyggnaden i den historiska miljén.

Stadsplaneringsavdelningen bedémer att genomférandet av
undantagslovsansokan ar rimligt. Inom naromradet finns ett flertal
verksamheter, inom den gallande detaljplanen ar den storsta delen av
omradet anvisat som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Inom omradet finns aven en planstomme for Stromfors by fardigstalld
1.8.2024, planstommen ar riktgivande fér framtida detaljplanering i
omradet. | planstommen ar fastigheten RNr 434-481-1-474 anvisad ett AL-
omrade (Kvartersomrade fér bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader). Den
anvisade planbeteckningen (AL) stodjer den s6kandes ansdkan om
anvandningsandamal till affarsverksamhet.

Byggratten for fastigheten ar enligt den gallande detaljplanen 400 m2-vy
och kommer inte att dverskridas i samband med det planerade projektet.
Byggnadens vaningsyta planeras inte att andras, det ar enbart
anvandningsandamalet som andras. Byggnaden ar i behov av renovering
och ett utlatande fran Museiverket kommer begaras i samband med
renoveringen, eftersom fastigheten ligger inom ett omrade dar miljon bor
bevaras enligt den gallande detaljplanen.

Parkeringssituationen: Stadsplaneringsavdelningens forslag ar att
parkeringen sker pa fastighetens egen parkering. | nulaget anvands bron
ut till Kassorson for fastighetsagarna (i enlighet med géallande véagratt) och
for servicetrafik. Bron skulle &ven kunna anvandas av de framtida
gasterna. Ovrig parkering vid behov péa brukets allménna
parkeringsomraden ar ocksa mojlig for verksamheten.

Sammanfattning:
Den sbékande beviljas undantagslov fér andring av anvandningsandamal




fran parhus till affarsverksamhet i enlighet med planbeteckningen KL-1.
Verksamheten ar forenlig med omradets karaktar och stéds av den
gallande planstommen, dar fastigheten anvisats som AL-omrade
(bostads-, affars- och kontorsbyggnader).

Byggratten pa 400 m? dverskrids inte, och ingen andring av byggnadens
vaningsyta planeras — endast anvandningsandamalet andras.
Stadsplaneringsavdelningen bedémer projektet som rimligt och i linje med
omradets utveckling. Ett utlatande fran Museiverket kommer att inhamtas i
samband med den planerade renoveringen for att sakerstalla bevarandet
av omradets kulturhistoriska varde.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markagare.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestdammelse, en féreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stdd av den. Vad som foreskrivs ovan géaller dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

¢ medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

e fbrsvarar uppndende av malen for naturvarden

e fbrsvarar uppndende av malen for skyddet av den byggda miljén

o leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten
betraktas inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade som i
detaljplanen anges som industri- eller hamnomrade och som redan ar
bebyggt. Om anvandningsandamalet fér en byggnad eller en del av en
byggnad i avvikelse fran detaljplanen andras sa att byggnaden eller
byggnadsdelen anvands for boende eller for nagot annat andamal som
inte orsakar miljoforstoring, ska andringen inte anses orsaka
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen pa det satt som avses i
2 mom. 1 punkten, och andringen ska inte betraktas som byggande
med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses
finnas sarskilda skal att andra anvandningsandamalet for byggnaden
eller en del av den, om andringen av andamalet kan stddja cirkular
ekonomi och koldioxidsnalhet i den byggda miljon.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.

Bilagor:



situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, utlatande
fran raddningsverket i Ostra Nyland

Foredragning Teknisk direktor Nina Aro

Forslag Tekniska ndmnden beslutar enligt ansdkan bevilja fastigheten RNr 434-
481-1-474 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for andring av
anvandningsandamal fran parhus till affarsverksamhet i enlighet med
planbeteckningen KL-1 i den géllande detaljplanen. Beslutet beviljas i
enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare
framgar av foredragningstexten.

Villkor i samband med beslutet:
| samband med bygglovsanstkan ska ett nytt utlatande begaras fran
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Mer detaljerade ritningar pa byggnaden samt en utredning av
brandsakerhet ska bifogas bygglovsansdkan.

| samband med bygglovet ska en situationsplan eller annat dokument, dar
de parkeringsplatser som projektet férutsatter redovisas, lamnas in.

Beslut

Distribution De sb6kande
Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



