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Beredning

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Den sdkande anséker om undantagslov for
placeringen av en stalcontainer/forrad (29 m2-vy) for batterilagring inom ett
M-omrade i den gallande detaljplanen.

Lage: Fastigheten RNr 434-484-24-115 har en total areal pa 1,13 hektar.
Fastigheten har ingen adress registrerad i Lovisa stads fastighetsregister,
fastigheten ligger i narheten av Tessjéan samt Petersburgsvagen.
Fastigheten ar obebyggd.

Byggnadsprojekt och s6kandens motivering:

Avsikten ar att installera en fardig stalcontainer — NW JBox — avsedd for
energilagring. Containern innehaller ett batterirum samt tillhérande
transformator- och kopplingsutrymme.

Byggandets inverkan ar liten. For elenergilagrets funktion ar det vasentligt
att det placeras i narheten av medelspanningslinjerna. Utifran de uppgifter
om ledig kapacitet som erhallits fran elnatsbolaget har det planerade
arrendeomradet placerats i narheten av omradets elledningar. Placeringen
av containern pa M-omradet férsvarar inte vasentligt planens
genomfdrande.

Den s6kande kommer att inga ett arrendeavtal med markagaren om ett
omrade pa 2 000 m?. Hyrestiden ar fyrtio (40) ar.

Plansituation: For omradet galler detaljplanen Strémfors, Tessjo, trafik-,
vag — och parkomrade. Upphavande av byggnadsplan galler trafikomrade
som godkandes 3.2.1984. Omradet pa fastigheten dar byggprojektet
kommer att 4ga rum ar anvisat som ett M-omrade:

Jord- och skogsbruksomrade.

Inom omradet finns aven delgeneralplan for norra delen av Lovisa och
Tessjo i Stromfors som godkandes 16.2.2010. Omradet pa fastigheten dar
byggprojektet kommer att 4ga rum ar anvisat som ett MA-omrade i
delgeneralplanen: Landskapsmaéssigt vardefullt akeromrade. Véardefullt
omrade pa landskapsniva som med hénsyn till landskapsbilden é&r viktigt
att bevara 6ppet och i odlingsbruk.

Hoérande av grannar: Lovisa stad har hort de fem grannfastigheterna.
Ingen av grannfastigheterna hade nagot att anmarka.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljovardsenheten i
Lovisa stad har tagit del av anstkan och har inget att anmarka pa i
arendet.

Lovisa stad har aven hort Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen i Nyland), eftersom fastigheten i fraga angransar till
landsvag 170 (Petersburgsvagen) Ansvarsomradet for trafik och
infrastruktur i NTM-centralen i Nyland konstaterar foljande:



Skyddsomradet for landsvag 170 strdcker sig 30 meter fran landsvégens
mittlinje. Byggnader far inte placeras inom landsvégens skyddsomrade
(Lag om transportsystemet och landsvégar, § 44). Inom landsvégens
skydds- och siktomrade far man inte ha nagot lager, staket eller annan
konstruktion eller anordning som, eller vars anvédndning, kan medféra fara
for trafiksékerheten eller oldgenhet for vaghallningen (Lag om
transportsystemet och landsvégar, § 46 mom. 1).

Alla atgéarder som hor till projektet ska ske utanfér landsvdgsomradet.
Gamlabronsvégen, liksom Tervasvégen, dr administrativt en vdg som &gs
av en privat aktor.

Fér eventuella reklamer som placeras pa fastigheten eller pa byggnadens
fasad och som &r synliga fran landsvdgen ska utlatande begéras fran
NTM-centralen i Birkaland. NTM-centralen bedémer placeringen av
reklamanordningen och dess utformning ur trafiksékerhetssynpunkt och
yttrar sig som granne i enlighet med bygglagen. Ansékningsanvisningar:
https://www.ely-keskus.fi/opasteet-ja-mainokset

Né&r byggnaderna placeras pé fastigheten utanfér landsvégens
skyddsomrade och tillfarten till fastigheten ordnas via Tervasvédgen, har
NTM-centralens L-ansvarsomrade i Nyland inget ytterligare att anmérka
géllande byggprojektet.

Bedémning och motivering av undantagslovet:

Placeringen av containern (29 m2-vy) for batterilagring kan anses rimlig.
Containern ar forhallandevis liten och paverkar inte planlaggningen
namnvart, containern placeras pa ett tillrackligt avstand till intill liggande
vagar enligt NTM-centralens utlatande. Den s6kande kommer att inga ett
arrendeavtal med markagaren om ett omrade pa 2 000 m? av fastighet RNr
434-484-24-115, hyrestiden ar fyrtio (40) ar. Placeringen av containern
foljer riktlinjerna fran NTM-centralen, inga andra grannar eller myndigheter
har haft nagot att anmarka om.

Placering:
Containern kommer att placeras ca 34 meter fran Peterburgsvagens

mittlinje, 15 meter frdn Tervasvagens mittlinje och ca 25 meter fran
Gamlabrovagen. Placeringen av containern foljer riktlinjerna fran NTM-
centralen.

Gallande detaljplan:

Omradet pa fastigheten dar byggprojektet kommer att aga rum ar anvisat
som ett M-omrade: Jord- och skogsbruksomrade. Den planerade
containern for batterilagring (29 m2-vy) ar férhallandevis liten och paverkar
inte planlaggning namnvart.

Gaéllande generalplan:

Batterilagercontainern placeras i generalplanen pa ett landskapsmassigt
vardefullt akeromrade. Byggplatsen och containern ar ganska sma och
orsakar ingen sarskild olagenhet for odlingen, och de paverkar inte heller
landskapsvardena namnvart nar de placeras enligt situationsplanen.
Byggplatsen ligger inte pa det 6ppna odlingsomradet vid Tessjoans
strandomrade, utan snarare i anslutning till byomradet.

Enligt fasadritningen passar den metallkladda battericontainern daligt in i
landskapet. Situationsplanen i bygglovet ska darfér ange planteringar runt
containern for att mildra landskapspaverkan. Fargsattningen bor ocksa
Overvagas narmare sa att den battre lampar sig for akerlandskapet.


https://www.ely-keskus.fi/opasteet-ja-mainokset

Foéredragning

Sammandrag:
Placeringen av containern (29 m? vaningsyta) avsedd for batterilagring

beddms som godtagbar. Avstandet till allman vag féljer NTM-centralens
anvisningar. Containern ar liten och paverkar varken omgivningen eller
planlaggningen negativt. Den placeras pa tillrackligt avstand fran
narliggande vagar, och inga anmarkningar har inkommit fran grannar eller
myndigheter.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markagare.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stod av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljoatgarder och inte heller sadana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

e medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen,

e fOrsvarar uppnaende av malen for naturvarden,

e fOrsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

e leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten
betraktas inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade som i
detaljplanen anges som industri- eller hamnomrade och som redan ar
bebyggt. Om anvandningsandamalet for en byggnad eller en del av en
byggnad i avvikelse fran detaljplanen andras sa att byggnaden eller
byggnadsdelen anvands for boende eller for nagot annat andamal som
inte orsakar miljoforstoring, ska andringen inte anses orsaka
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen pa det satt som avses i
2 mom. 1 punkten, och andringen ska inte betraktas som byggande
med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses
finnas sarskilda skal att andra anvandningsandamalet for byggnaden
eller en del av den, om andringen av andamalet kan stddja cirkular
ekonomi och koldioxidsnalhet i den byggda miljon.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, huvudritning,
fasadritning, utlatande fran NTM-centralen

Teknisk direktor Nina Aro



Forslag

Beslut

Distribution

Tekniska namnden beslutar enligt ansékan bevilja den sdkande
undantagslov (§ 57 i bygglagen) for placeringen av en 29 m2-vy container
for batterilagring pa fastigheten RNr 434-484-24-115. Beslutet beviljas i
enlighet med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare
framgar av foredragningstexten.

Villkor i samband med beslutet:
Vid byggplatsen for battericontainern ska trad och buskar planteras.

De sb6kande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland



