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Delgeneralplan for Valkom med naromraden

Forslaq

Delgeneralplanen for Valkom aterremitteras for
beredning.

Motiveringar

| 65 § i lagen 132/1999 foreskrivs att den som gjort
en anmarkning och som uppgett sin adress ska
underrattas om kommunens motiverade
stallningstagande till den framforda asikten.
(30.12.2008/1129). Som bilaga till
delgeneralplanen (01-02-17) finns en
sammanstallning av de anmarkningar som
lamnats in och de bemotanden som uppgjorts med
anledning av dem. Av bilagan (01-02-17) framgar
dock att kommunen inte gett ett motiverat
stallningstagande till alla inlamnade anmarkningar.

LS-1- och TY-1-OMRADENA
Forslag
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Delgeneralplanen for Valkom andras sa att LS-1-
omradet och TY-1-omradet (fortfarande
obebyggda) som gransar till omradet mellan
Svenasvagen och Gamla Valkomvagen stryks fran
delgeneralplanen.

Motiveringar

De i delgeneralplanen foreslagna LS-1- och TY-1-
omradena som gransar till omradet mellan
Svenasvagen och Gamla Valkomvagen maste
strykas fran planen. Det har inte lagts fram nagot
faktabaserat behov for att utvidga hamns- och
industriomradena.

Véardefullt naturobjekt

LS-1-omradet ar enligt den kartlaggning av hotade
naturtyper (14) som gjorts i omradet for
delgeneralplanen for Valkom och dess
naromraden i Lovisa, vilken finns som bilaga till
planen, en hotad naturtyp (luo-3): "Friska
mesotrofa lundar NT/NT Lunden ar till stérsta
delen Iovtradsdominerad. De dominerande
tradarterna bestar av vartbjork, hagg, rénn och
I6nn. Aven asp férekommer stéllvis rikligt. Gamla
tallar bildar stéllvis ett verstandarskikt och vid
objektet finns aven ett granbevuxet avsnitt.”

Fladdermdss



Norra delen av LS-1-omradet ar enligt den
fladdermuskartlaggning i Valkomomradet som
bifogats planen (sida 10, figur 8) ett "Eurobats —
viktigt fodoomrade”. Det viktigaste avtalet med
tanke pa skyddet av fladdermossen ar det
europeiska fordraget om skydd av fladdermoss
(EUROBATS, FordrS 104/1999) med stdd av vilket
man bland annat skyddar fodoomraden och
flygstrak som ar viktiga for fladdermaoss. Lovisa
stad ar skyldig att iaktta detta avtal.

Grundvatten

Omradena LS-1 och TY-1 ar belagna inom
grundvattenomrade.

Byggnads- och miljonamndens utlatande:

"Enligt de preciserande grundvatten-
undersbkningar som utférdes 2020 och 2021
bildar den klipprygg som finns pa omradet en
vattendelare som begrédnsar grundvattenflédet
mellan den véstra och &stra delen av omradet. Pa
véstra sidan ar grundvattennivan 20 meter hégre
an i den éstra delen. Om man vill jamna ut
utvidgningsomradet for hamnen (LS), som gransar
till grundvattenomradet, till exempel till samma
niva som hamnen, innebar schaktning vid
grundvattenomradets Ostra kant redan en risk for
grundvattenutfléde. Detta kan leda till bestaende



forédndringar i flodesférhallandena och
grundvattnets ytniva. Pa sida 6-8 i
undersbkningsrapporten daterad 9.6.2020 och pa
sida 5 i unders6kningsrapporten daterad
21.1.2021 finns det ndrmare information om vilka
risker byggande innebéar fér grundvattenomradet.

| vastra delen av omradet (omradet mellan frilagret
och idrottsplatsen) ligger grundvattnets tryckniva
enligt ovan nédmna undersokningar till och med
nagot over eller alldeles pa markniva. Detta
innebar att dven den minsta borttagning av
ytskiktet i detta omrade sannolikt kommer att
orsaka grundvattenutflbde. Omradet ligger pa ett
omrade déar grundvatten bildas och inom en
fjarrskyddszon for en vattentékt, vilket begréansar
markanvédndningen pa omradet. Valkom vattentékt
ligger pa cirka 300 meters avstand fran TY-1-
omradet.”

NTM-centralens utlatande (bilaga 01-02-17 till
delgeneralplanen)

(Oversattning:) "Inom Valkoms grundvattenomréade
finns det tre vattentakter med skyddsomraden
faststéllda av vattendomstolen (L-SVEQO 45/1979 A
och HFD 20.11.1980). Samtliga vattentakter har
sina egna vattentéakts- och narskyddsomraden.
Fjérrskyddsomradet 4r gemensamt fér
vattentakterna.Valkom vattentakt ar i anvandning
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och Fantsnas vattentakt och KGpbackas vattentakt
ar reservvattentakter. Skyddsomradena maste
beaktas i planen och planbestdmmelserna. | fraga
om TY- och TY-1-omradena konstateras i
bemédtandet att de redan detaljplanelagda
industriomradena tillagts pa generalplanekartan.
NTM-centralen anser att de redan existerande
industriomradena inte ska utvidgas inom
grundvattenomradet och att ny industriverksamhet
inte ska tillatas i omradet. NTM-centralen anser att
de redan detaljplanelagda delarna av
industriomradena som inte genomférts ska lamnas
utanfér beteckningarna TY- och TY-1.”

Helsingfors Hamn Ab:s standpunkt 1.6.2023
och bedomning av den

Lovisa Hamn Ab:s storsta delagare Helsingfors
Hamn Ab har skickat en skrivelse daterad
1.6.2023 till Lovisa stad. | skrivelsen konstateras
bland annat (6versattning):

"Man vet nu att det redan detaljplanerade TY-1-
omradet pa grund av grundvattnet och dess niva
inte kan utnyttjas och genomforas for
hamnverksamhet i den omfattning som anges i
delagaravtalet bland annat enligt grundvatten-
undersokningar och expertbedomningar.”



Detta innebar att aven huvudagaren for Lovisa
Hamn Ab anser att det i delgeneralplanen och
ocksa i forslaget till delgeneralplan anvisade LS-1-
omradet och TY-1-omradet vid Valkomtriangeln
inte kan utnyttjas.

TY-OMRADE

Forslag

Valkom delgeneralplan andras i enlighet med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut
(27.3.2025/paragraf 56) sa att det stora TY-
omradet vaster om Valkomvagen stryks fran
delgeneralplanen och betecknas som MU-omrade.

Motiveringar
Naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut:

"Né&ringslivs- och infrastrukturnd@mnden godkénde
bemodtandet till anmérkning nr 42 som finns som
bilaga till foredragningslistan. Naringslivs- och
infrastrukturnd@mnden godkande fér sin del
delgeneralplanen fér Valkom med ndromraden
med fbljande andringar:

— det stora TY-omradet vaster om Valkomvégen
betecknas som MU-omrade”



NTM-centralens utlatande (bilaga 01-02-17 till
delgeneralplanen)

(Overséattning:)"Dértill konstaterade NTM-centralen
att det stora TY-omradet som anvisats i véstra
delen pa vitt omrade i landskapsplanen och som
ar skilt fran strukturen och grénsar mot
grundvattenomrade inte i tillrécklig grad tar hdnsyn
till landskapsplanens styrande effekt och inte
heller till innehallskraven i 39 § MBL da det géller
utnyttiande av den befintliga samhallsstrukturen
och ekologisk hallbarhet.

Ett TY-omrade som &r skilt fran samhéllsstrukturen
och placerat pa vitt omrade i landskapsplanen och
intill grundvattenomréade é&r enligt NTM-centralens
uppfattning inte férenligt med landskapsplanens
styrningseffekt och kraven pa innehallet i
generalplanen (MBL § 39) pa ovan ndmnda
grunder.”

TAVISTHOLMEN

Forslag

Delgeneralplanen for Valkom andras sa att den ar
forenlig med naringslivs- och infrastruktur-
namndens beslut (27.3.2025/paragraf 56): RM-



omradet pa Tavistholmen ska andras sa att det
motsvarar det mindre omradet i planutkast 2 som
lades fram sommaren 2021 och byggratten for
omradet ska minskas sa att den ar forenlig med
den nuvarande stranddetaljplanen

Motiveringar

Naringslivs- och infrastrukturnamndens
motiveringar:

"Om omradet ges 8 000 m?-vy byggréatt kommer
det sannolikt att kravas att en raddningsvag byggs
i omradet. Raddningsvagen skulle behéva vara
bred och skulle darfér allvarligt stéra den naturliga
miljon pa on. Dessutom &r den befintliga stigen
som finns pa udden pa fastlandssidan och som
leder till omradet mycket lag, sa till denna del
skulle raddningsvagen behbva byggas pa en bank,
vilket ocksa skulle férstora den naturliga miljén pa
udden.

Det féreslagna stora EM-omradet skulle stéra
rekreationsanvédndningen av holmen pa ett
betydande sétt, bland annat skulle rundan i
holmens norra del helt tas ur bruk och den stora
belastningen skulle eliminera den nuvarande
naturfriden pa Tavistholmen. Den planerade bron
Skulle i vilket fall som helst 6ka



rekreationsmaojligheterna, men Hasselholm ar
redan idag vél tillgangligt for joggare.”

Nylands distrikt vid Finlands
naturskyddsforbund rf:s utlatande (bilaga 01-
02-17 till delgeneralplanen)

(Oversattning:) "Den helhet som bestar av
Tavistholmen och Korsholmen ar bland de
viktigaste naturomradena i delgeneralplane-
omradet, bade vad géller naturvéarden och
rekreationsbruk. Sérskild uppméarksamhet maste
dgnas at att bevara dess naturvarden och fria
allménna rekreationsanvédndning. Omradet &r
reserverat for rekreationsbruk ocksa i den géllande
landskapsplanen Nylandsplanen 2050.

Cirka hélften av Tavistholmenomradet har i
forslaget till delgeneralplan for Valkom avgransats
som omrade fér turism (RM), vilket mdjliggér en
byggrétt pa upp till 8 000 kvadratmeter vaningsyta
(motsvarar ungefér 40 egnahemshus) pa omrade
som i landskapsplanen anvisats for rekreation. Pa
RM-omrade finns ocksa en av de beteckningar for
vardefullt naturobjekt, luo-3, som strukits fran
planen efter utkastskedet. Enligt en utredning av
hé&ckande fagelarter (Sweco 2022)
rekommenderas det att "objekt 3b [som bl.a.
inkluderar hela Tavistholmen] lamnas utanfor
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nybyggnad och aftt vatten- och strandvegetationen
ldmnas ordjd pa ett sa stort omrade som mdjligt.”

Vérdet av landskapsplanens rekreationsomrade
grundar sig pa obebyggd skéargardsnatur, och
rekreationsmdjligheterna i omradet bér inte
férsémras genom byggande. All ytterligare
byggnation bér hallas smaskalig och endast styras
till nuvarande byggplatser. | forslaget till
delgeneralplan &r méngden och omfattningen av
den byggnation som féreslas till Tavistholmen illa
Overdimensionerade.”

NTM-centralens utlatande (bilaga 01-02-17 till
delgeneralplanen)

(Oversattning:) "Enligt naturutredningarna
forekommer det fladderméss i planomradet, men
det nuvarande planférslaget tar inte alls hansyn till
dem. Till denna del ar planférslaget inte
genomférbart. | planomradet forekommer
férbknings- och rastplatser for fladdermdéss. Alla
fladdermdssarter som patréffas i Finland hor till de
arter som kraver strikt skydd enligt bilaga 1V (a) till
EU:s habitatdirektiv, och férbuden i 49 § i
naturvardslagen géller dem.”

Nylands forbunds utlatande (bilaga 01-02-17 till
delgeneralplanen)
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(Oversattning:) "Nylands férbund féster
uppmdérksamhet vid omfattningen och
avgransningen av reserveringen for turism (RM-
omrade) i delgeneralplanen och den héga
byggréatten samt planeringsbestammelserna. RM-
omradet i delgeneralplanen tacker en betydande
andel av rekreationsomradet i landskapsplanen
och &r ocksa betydligt storre &n i planens
beredningsskede (plantutkastalternativ 2).
Planbestammelsen for RM-omradet tillater en
byggrétt pa hégst 8 000 m?-vy i omradet. Av
planbeskrivningen framgar inte pa vilka grunder
omradet har avgrénsats och hurdan
turismverksamhet man har som mal att utveckla i
omradet.

Nylands forbund anser att det ar viktigt att
delgeneralplanen i enlighet med landskapsplanen
stbder allmant rekreationsbruk i Tavistholmen-
omradet. Omradet bér huvudsakligen méjliggéra
allman rekreationsanvandning. Att ha ett omrade
for turismtjanster enligt planférslaget och det
omfattande byggande som planen mdjliggor skulle
sannolikt forsamra de allménna forutséttningarna
for att anvdnda omradet for rekreation.”
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Annat att observera

Hela Tavistholmen ar enligt den
fladdermuskartlaggning i Valkomomradet som
bifogats planen (sida 11, figur 9) ett "Eurobats —
viktigt fodoomrade”. Det turismomrade (RM) som
anvisats for Tavistholmen samt den vag som ska
byggas till on skulle forstora en betydande del av
fladdermossens fodoomrade. Det viktigaste avtalet
med tanke pa skyddet av fladdermossen ar det
europeiska fordraget om skydd av fladdermoss
(EUROBATS, FordrS 104/1999) med stod av vilket
man bland annat skyddar fodoomraden och
flygstrak som ar viktiga for fladdermaoss. Lovisa
stad ar skyldig att iaktta detta avtal.

Pa detaljplanekartan finns ett luo-3-omrade
markerat inom RM-omradet (i omradet finns
vardefulla eller hotade naturtyper som skyddas pa
grund av regionens mangfald. Sardragen hos
hotade naturtyper far inte forsvagas). Det star klart
att planbeteckningen inte i praktiken kommer att
kunna iakttas och att beteckningen tillagts i planen
"for formens skull” for att skapa en illusion om att
en hotad naturtyp skyddas. Detta ar enbart ett
exempel pa att man i delgeneralplanen inte har
lakttagit punkt 8 i § 39 i lagen om omrades-
anvandning 132/1999 enligt vilken landskapet och
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naturvardena ska beaktas nar en generalplan
utarbetas.

Ett overdimensionerat turismomrade (RM) och en
bathamn (LV) har anvisats till Tavistholmen. Dessa
omraden och den vag som ska byggas till on
skulle forstora de vardefulla naturobjekt (24, 25, 25
och 27) som anvisats i den samlade
naturinventeringen och av vilka det inte finns
manga kvar pa omradena i Lovisa stad.
Planbeteckningen RM kan dessutom medfdra en
skyldighet for staden att bygga kommunalteknik
och en ny bro, vilket ger upphov till betydande
kostnader.

Lovisa stads strandomraden ar redan till stor del
bebyggda. For att undvika forlusten av biologisk
mangfald och pa grund av forsaljningen av Kalla
lageromrade och for att trygga de fa aterstaende
omradena som ar lampliga for rekreation bor ny
betydande strandbyggnation inte tillatas.

AP-OMRADENA

Forslag

De smahusdominerade bostadsomraden (AP) som
har anvisats till friluftsomradet i Valkom (delvis pa
motionsslingan) i omradet mellan motionsslingan,
Sandasvagen och Fantsnasvagen stryks fran
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delgeneralplanen och anvisas lampliga
planbeteckningar (VL, VR och VR-1).

Motiveringar

Pa omradet ligger en motionsbana och stigar vilket
innebar att invanarna i Valkom flitigt anvander hela
det skogskladda omradet i rekreationssyfte. |
forslaget till delgeneralplan beaktas saledes inte
den bestammelse i 39 § i MBL enligt vilken man
ska se till att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation. AP-beteckningarna i
delgeneralplanen skulle betydligt forsvaga
kvaliteten pa invanarnas livsmiljo. Enbart staden
har redan cirka 162 obebyggda, lediga tomter att
erbjuda (kalla: Lovisa stad, lediga tomter), med
andra ord finns det redan tillrackligt med planlagda
och till stor del obebyggda AP-omraden, sa det
finns inget behov att planlagga flera nya AP-
omraden.

AP-omradena ligger inom grundvattenomrade av
klass 1 och fjarrskyddsomrade. En av AP-
omradena ligger oster om Fantsnasvagen
omedelbart intill en vattentakt. Grundvattnet
strommar fran omradet i riktning mot Fantsnas
vattentakt. Vid Fantsnas vattentakt ligger ett
omrade som Vastra Finlands vattendomstol har
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faststallt som skyddsomrade (L SVEO 45/1979 A
och HFD 20.11.1980). | skyddsplanen for
grundvattenomradena i Lovisa konstateras att
planlaggningen och byggandet inverkar pa
grundvattenbildningsomradets areal och att
byggande pa det omrade dar vattentakterna ligger
saledes ska undvikas. Vidare konstateras att
framtida markanvandning effektivast kan paverkas
genom planlaggning och att viktiga
grundvattenomraden dessutom kan skyddas
genom planlaggningen.

Enligt lagen om vattenvards- och
havsvardsforvaltningen (1299/2004) ska
grundvattnens status vara atminstone god i fraga
om kvalitet och kvantitet. Dessutom ar det inte
tillatet att forsamra kvaliteten pa grundvatten vars
status ar god. Salunda bor man inte riskera en
forsamring av grundvattenkvaliteten genom att
planera byggande pa skyddsomraden for
grundvatten.

Det finns ocksa ett AP-omrade vaster om Gamla
Valkomvagen. Detta AP-omrade ligger inom
grundvattenomrade och ar ocksa i ovrigt onddigt. |
fladdermusutredningen i Valkomomradet
konstateras det (sida 11, figur 9) att omradet ar ett
jaktomrade for fladdermdss. Fladdermdssen ar s.k.
direktivarter som skyddas striktast. Skyddet av
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fladdermossens fodoomraden betonas i
EUROBATS-avtalet.

Pa basis av det som framfors ovan har man inte i
delgeneralplanen for Valkom iakttagit eller tagit
hansyn till skyddsplanen for grundvattenomradena
| Lovisa och inte heller Vastra Finlands
vattendomstols beslut om faststallande av
skyddsomradet, vilket faststallts av HFD (L SVEO
45/1979 Aja HFD 20.11.1980).

REFERENSER:

1.Fladdermusutredningen for delgeneralplanen
(figur 8 och 9), bilaga 12 till delgeneralplanen

2.Den samlade naturinventeringen for
delgeneralplanen (bild 2), bilaga 7 till
delgeneralplanen

3.Beskrivningar av vardefulla naturobjekt, bilaga
3 till delgeneralplanen

4.Lediga tomter i Lovisa

5.Naringslivs- och infrastrukturnamnden
27.3.2025 paragraf 56, godkand STST
28.4.2025 paragraf 149



