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Beredning: tekniska direktéren UIf Blomberg, tfn 0440 555 403, planerare
Timo Leikas, tfn 0440 555 344 och markanvandningsingenjér Tero
Taivassalo, tfn 040 182 8549.

Syftet med planen ar att styra bland annat byggandet invid vastra stranden
av Lovisaviken och planeringen av de icke-planlagda omradena. Planen
anhangiggjordes som delgeneralplanen for Graberget, Rafsby, Kopbacka
och Valkom med angransande skargard genom stadsfullmaktiges beslut i
september 2009. Planarbetet inleddes 2012 och samradet mellan
myndigheterna i anslutning till detta holls 28.11.2012. Programmet for
deltagande och beddmning har varit till paseende 2-16.12.2014.
Uppgoérandet av delgeneralplanen har bestallts av Sitowise Oy 2.11.2017
inom ramavtalet for planeringstjanster (stadsarkitektens
tjansteinnehavarbeslut 4 §/2017).

Avgransningen av omradet har andrats med planlaggningsoversikten 2018
varvid omradet Graberg lamnades utanfor detaljplanarbetet. Planen
uppgors som en plan med rattsverkningar och den styr direkt byggandet pa
detaljplaneomradena och utanfér de omraden som ar avsedda att
detaljplaneras. Under den tid planen varit anhangig har fér planen
behdvliga utredningar gjorts. For planen har under sommaren 2017 utforts
en GIS-forfragan. En rapport Over resultaten av GIS-forfragan har
publicerats pa planens natsidor. Under 2017 har Helsingfors Hamn Ab:s
utvecklingsbehov i anslutning till hamnen i Valkom kartlagts. Under 2018
har man latit géra behdévliga arkeologiska utredningar som bifogas till
planmaterialet i planutkastskedet. For planarbetet har ocksa ett nytt
program for deltagande och bedémning uppgjorts.

Bilaga 59  tva alternativa strukturmodeller f6r delgeneralplanen,
planbeskrivningen och ett nytt program for deltagande och
beddmning

Foredragning: tekniska direktoren Ulf Blomberg
Tekniska namnden beslutar framlagga tva alternativa strukturmodeller for
delgeneralplanen, planbeskrivningen och ett nytt program fér deltagande

och bedémning officiellt till pAseende fér 30 dagar.

Tekniska ndamndens beslut ar i enlighet med féredragandens forslag.

Beredning: direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari
Paljakka, tfn 040 630 2811, planerare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344,
och planerare Lotta Quvis, tfn 040 555 0455.

Delgeneralplanen anhangiggjordes med stadsfullmaktiges beslut
16.9.2009 § 104. Planlaggningen inleddes med en avgransning som var



mer omfattande an den ar for tillfallet sa att aven Grabergsomradet
inkluderades.

En GIS-enkat om planens utgangslagen och mal fér invanarna i omradet
utférdes sommaren 2017. Efter GIS-enkaten justerades planens
avgransning.

Tva alternativa strukturmodeller utarbetades i fraga om delgeneralplanen
2018. Programmet fér deltagande och bedémning och strukturmodellerna
framlades pa stadens webbplats for tiden 15.6—-13.8.2018 och de
presenterades under ett mote for allmanheten da man kunde framféra
asikter om strukturmodellerna. Dessutom samlade man respons om
strukturmodellerna med en GIS-enkat och ordnade tva
planerarmottagningsdagar i Valkom. | positionsbestamningarna och svaren
man fick fran GIS-enkaten betonades i synnerhet behovet av en
lattrafikférbindelse mellan stadsdelen Valkom och centrum, rekreations-,
frilufts- och naturvardena for Tavistholmen, Lillakorsholmen och
Korsholmen samt en mangsidig utveckling av omradet kring Valkom trask
och Valkom smabatshamn och att betona den maritima karaktaren av
omradet (bland annat badplatser, paddling, batrutter och
foretagsverksamhet). Under planlaggningen utarbetades bland annat
naturutredningar (Naturinventering for delgeneralplanen, Airix Ympé&risté
Oy, 2013, Utredning av fladderméss i Valkomomradet, Wermundsen
Consulting Oy, 2020, samt uppgjorda av Jere Salminen: Inventering av
citronfldckad karrtrollslénda i Vekasby—Fantsnés i Lovisa 2016,
Skogsfagelinventering pa Korsholmen i Lovisa 2016, Svampinventering pa
Korsholmen 2016, Inventering av déargrésfjarilen pa omradet vid
motionsstigen i Valkom, Lovisa 2016, Inventering av dkergrodan pa
omradet for delgeneralplanen fér Graberg, Rafsby, Képbacka och Valkom
samt till dem angrénsande skérgard i Lovisa 2016, , Inventering av
akergrodan pa Lilldngarnas omréade 2018, Parningskartlaggning fér ugglor
pa omradet for delgeneralplanen fér Valkom och dess nérliggande
omraden 2018, Kartldggning av kérrtbrelsskottvecklaren pa Tavistholmen
2019, Kartldggning av hotade naturtyper i delgeneralplaneomréadet fér
Valkom och dess ndromréaden i Lovisa 2020, Sammanstéllande
naturutredning for delgeneralplanen for Valkom och nérliggande omraden i
Lovisa 2021), bullerutredningar, grundvattenrelaterade utredningar,
arkeologisk utredning fér markomradena, byggnadsarvsutredning,
landskapsutredning och stomlagenhetsgransking. Féljande direktivarter
patraffas pa planomradet: akergroda, karrtérelsskottvecklaren och
fladdermoss. | samband med utredningarna patraffades inte citronflackad
karrtrollslanda eller dargrasfjaril i omradet.

Lovisa Hamnfastigheter Ab begarde 8.11.2019 att Lovisa stad skulle
paskynda fardigstallandet av delgeneralplanen for att méjliggora
hamnverksamhet och dartill relaterad industri-, lager- och
logistikverksamhet. Naringslivs- och infrastrukturnamnden har behandlat
begaran och beslutat att tva alternativ uppgérs om Valkomtriangeln.

Ett projekt for en kemikalieterminal har anhangiggjorts for Valkom hamns
omrade. Ett myndighetssamrad i det inledande skedet for
miljbkonsekvensbeddmningsférfarande (MKB) fér terminalen hélls den
2.3.2021. Projektaktoren ska inleda uppgdrandet av en
miljokonsekvensbeddmning for kemikalieterminalen, som enligt TUKES
myndighets uppfattning innehaller en konsultationszon pa en kilometer for
en Sevesodirektivsenlig anlédggning.

Delgeneralplanen uppgoérs sa att den har rattsverkningar, vilket direkt styr
byggandet och strandbyggandet utanfér de omraden som ska



detaljplaneras samt detaljplaneringen pa de omraden som ska
detaljplaneras. Tva planutkastalternativ har uppgjorts av delgeneralplanen i
enlighet med naringslivs- och infrastrukturnamndens anvisningar.

| alternativ 1 undersdker man sarskilt méjligheterna att utvidga de befintliga
bostadsomradena och anvisar ett nytt industriomrade (TY). | detta
alternativ forblir stérsta delen av Valkomtriangeln i bostadsbruk, men dess
stdra del och en del av den d6stra delen blir ett skyddsgronomrade (EV). |
alternativ 2 undersdker man sarskilt moéjligheterna att utveckla Valkom
hamn: i detta alternativ har omradet vaster om hamnen anvisats som ett
hamnomrade (LS) och ett industriomrade for vilket miljén staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY) samt bostadsomradet Valkomtriangeln har
betecknats som hamnomrade. | bada utkastalternativen har man anvisat
behovet av bullerbekdmpning. Bullerutredningen paverkar sarskilt
byggplatserna langs Svenasvagen och pa 6n Siksala. De nuvarande
semesterbyggplatserna har i alternativ 1 anvisats for Siksala. | alternativ 2
anvisas on helt som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilda miljovarden.

Maijoriteten av de nuvarande bostadsomradena har i planutkasten anvisats
beteckningen AP. Nya bostadsomraden har anvisats till vaster om Valkon
koulu, till Képbackaomradet och till Varvet. Valkom trasks och Valkom
smabatshamns ndromrade har identifierats som en miljé som kraver
sarskild utveckling av stadsdelen, vilket anvisats med beteckningen for
centrumfunktioner (C). Pa detta omrade ar det majligt att betona sadan
bostadsrelaterad foretagsverksamhet som inte medfor miljéstérningar i en
marin miljé. | alternativ 1 har man dessutom anvisat byomrade (AT) till
Fantsnas och ett omrade for centrumfunktioner (C) till omradet vid Valkom
daghem. Utanfér omradena som ska detaljplaneras har man anvisat
antalet och den ungefarliga platsen for befintliga och nya
semesterbyggnadsplatser. | Rafsby tryggas jord- och skogsbrukets
verksamhetsfoérutsattningar genom att anvisa lantbruksenheters
driftcentrum (AM.

Med delgeneralplanen stéder man utvecklingen av féretagsverksamheten i
Valkom hamn och hela omradet. | alternativ 2 har det anvisats fér Valkom
hamns omrade ett industri- och lageromrade dar man far placera en
betydande anlaggning i vilken farliga kemikalier far lagras. En
konsultationszon (sev) med en radie pa en kilometer har anvisats kring
omradet for en Sevesodirektivsenlig anlaggning. Skyddsgronomrade (EV)
har anvisats i narheten av hamnen och industriomradena. | alternativ 1 har
det anvisats ett nytt industri- och lageromrade vaster om Lillmossen.

For Tavistholmen undersdks mdjligheten att placera pa 6n boende aret
runt (alternativ 1) eller ett turistomrade (alternativ 2). | bada alternativen
har Tavistholmen anvisats ett camping- och friluftsomrade samt en
frilutfsrutt. P& grund av sina naturvarden har Korsholmen och Lilla
Korsholmen anvisats som naturskyddsomraden i bada alternativen och
deras tva obyggda semesterbyggplatser har flyttats till ett omrade som ags
av samma markagare, i alternativ 1 till fastlandet och i alternativ 2 till
Strommingsholmarnas vastra 0.

| planen har man anvisat en omfattande sammanhangande rekreations-
och friluftsomradeshelhet i omgivningen av frisbeegolfbanan, den upplysta
motionsbanan och skidsparen. Med planen stéder man utvecklingen av
verksamhetsmojligheterna fér mangsidiga och befintliga fritids- och
friluftsmojligheter samt frisbeegolf. Planen forbattrar kontinuiteten for
lattrafik- och friluftsruttsnatverken och klargér trafiklosningar. Ett



Forslag:

Behandling:

Omrostning:

Beslut:

NLIN 25.05.2023 § 90

Beredning

lattrafiksruttverk kommer att byggas fran Valkom trask mot Lovisa centrum.
| delgeneralplanen har man anvisat en fartygsrutt och en smabatsrutt.

Ett webbinarium ordnas for intressenterna under tiden som planutkasten ar
framlagda. Dessutom mdjliggdrs givande av respons om
planutkastalternativen genom en elektronisk GIS-enkat.

Bilaga 34
— Delgeneralplaneutkasten med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning jdmte bilagor.

Foéredragning: direktéren for centralen fér naringsliv och infrastruktur Sari
Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar officiellt framlagga
utkastalternativen for delgeneralplanen fér Valkom och dess ndromraden
och begara utlatanden om dem.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden ger stadsplaneringsavdelningen
mdjlighet att komplettera planbeskrivningen och dess bifogade material
innan utkasten framlaggs till paseende.

Bifogats bilaga 34-05, styrelsen for Valkom byaf6rening rf:s skrivelse
27.4.2021.

Stadsstyrelsens ordférande Tom Liljestrand samt ledamot Hyvénen
anmalde jav och avlagsnade sig fran sammantradet for den tid som
arendet behandlades. Ledamot Hyvdnen ersattes av Jouni Malmivaara.

Ledamot Hagfors foreslog att arendet remitteras for ny beredning. Ledamot
Mettinen understodde.

Foredragandens utgangsforslag JA fick sex (6) roster (Malmivaara, Bruce,
Grundstrom, Skogster, Turpeinen och Turku) och ledamot Hagfors forslag
NEJ tre (3) roster (Hamalainen, Mettinen och Hagfors).

Ledamot Hagfors anmalde avvikande mening i arendet.

Naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut ar i enlighet med
féredragandens forslag.

Ledamot Hagfors anméalde avvikande mening i arendet.

chefen for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555
344, planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 405

Forslaget till delgeneralplan fér Valkom ar klart for behandling. Vid
behandlingen av planférslaget avgors huruvida planen godkanns och
huruvida planen ska goras tillganglig for allméanheten.



For arbetet med att utarbeta en delgeneralplan har man kopt
konsulttjanster av Sitowise Oy. Lovisa stads planlaggare har lett
planlaggningen.

Syftet med planen samt tidigare faser i planlaggningen:

Syftet med planen ar att styra bland annat byggandet invid vastra stranden
av Lovisaviken och planeringen av de icke-planlagda omradena. Planen
utarbetas som en plan med rattsverkningar och den styr
detaljplanlaggningen samt byggandet pa sarskilt angivna byomraden (AT-
omraden) pa ett sadant satt som avses i 44 § i markanvandnings- och
bygglagen samt byggandet pa strandomraden som anges i plankartan
(RA- och RA/AP-omraden) pa ett sadant satt som avses i 72 § i lagen. Pa
detaljplanerade omraden och pa omraden som ska detaljplaneras
realiseras konsekvenserna av generalplanen i och med konsekvenserna
av styrningen av detaljplanlaggningen.

For planlaggningen har det mellan ar 2013 och 2022 gjorts otaliga
utredningar i fraga om anvisade omraden eller planomradet i sin helhet,
bland annat: naturutredning, fladdermusutredning, utredning om
karrtrollslanda, utredning om skogsfaglar, svamputredning, utredning om
dargrasfjaril, utredning om akergroda, utredning om ugglors spel, utredning
om férekomsten av torelskottvecklare, utredning av hotade naturtyper,
arkeologisk utredning, utredning av byggnadsarv, landskapsutredning,
stomlagenhetsutredningar (strandzonen) och senast utredning om
hackfagelfaunan.

Planen anhangiggjordes som delgeneralplanen for Graberget, Rafsby,
Kdpbacka och Valkom med angransande skargard genom 104 § i
stadsfullmaktiges beslut av den 16 september 2009. Planarbetet inleddes
2012 och samradet mellan myndigheterna i anslutning till detta holls
28.11.2012. Planen for deltagande och bedémning har funnits till
paseende under tiden 2—-16.12.2014. Den egentliga planeringen inleddes
ar 2018 med en granskning av strukturmodellerna. Strukturmodellerna var
offentligt framlagda 15.6.—13.8.2018. Pa basis av granskning av
strukturmodellerna utarbetades tva planutkast. De tva planutkasten
behandlades av namnden den 29 april 2021, 52 §, och holls offentligt
framlagda 21.5-30.6.2021. Ett webbseminarium riktat till allmanheten holls
den 2 juni 2021 och planlaggarna var antraffbara pa Valkom
allaktivitetshus den 27 maj och den 15 juni 2021.

De tva planutkast som holls offentligt framlagda skiljde sig fran varandra
bland annat i fraga om den planlésning som galler omradet vid triangeln i
Valkom, placeringen och arealen av utvidgningsomradet for boende samt
omradena for turistbostader och fritidsbostader. Syftet med generalplanen
har varit att stdda hamnverksamheten i Valkom jamte anknytande industri-,
lager- och logistikverksamhet. Under beredningen av planutkastet och
medan planutkasten holls offentligt framlagda hade MKB-férfarande inletts
i fraga om den tilltankta kemikalieterminalen vid Valkom hamn. | fraga om
planlésningen for Valkom hamn hérde planutkasten ihop med MKB-
forfarandet och med de bedémningar och resultat som forfarandet
genererade. | planutkasten presenterades ocksa alternativa beteckningar
for att mojliggdra kemikalieterminalen. Projektet med kemikalieterminalen
framskred inte till slutet av MKB-processen utan projektet avstannade
tidigare. | planlésningen fér 6arna vid hamnen presenterades tva
alternativa I6sningar. Det ena alternativet beaktade i storre utstrackning an
det andra hamnens utvecklingsmojligheter. Det andra alternativet
fokuserade istallet mera pa stugsasongen. | fraga om omradet kring
Tavistholmen presenterades tva olika alternativ. Det ena alternativet



fokuserade boende och det andra turism. Utover ovanstaende har man i
planutkastet beaktat semesterboendet pa fastlandet och 6arna.

Respons pa planutkastet:

Planutkasten genererade rikligt med respons. Myndigheter, féreningar och
stadens forvaltningsenheter lamnade sammanlagt 22 stycken utlatanden.
Sammanlagt lamnades 92 stycken skriftliga yttranden om planutkastet.

| utldtandena tog man stallning till bland annat omradet for verksamheten
vid kemikaliterminalen vid Valkom hamn (T/kem) och den dartill hérande
konsultationszonen (sev). Darutdver tog man stallning till
bullerbekdmpningen, férbindelser for Iattrafiken (Valkom—Lovisa),
utvidgningsreserven for hamnomradet, férhallandet mellan generalplanen
och landskapsplanen, frilufts- och strovomraden samt kulturmiljévarden.

De flesta yttranden hanférde sig till de beteckningar som galler hamnens
kemikalieterminal. Man motsatte sig TY-1-omradet intill Valkom hamn pa
grund av grundvattenlaget. Man uttryckte oro 6ver framtidsutsikterna for
triangeln i Valkom och betonade vikten av att halla sig till den nuvarande
detaljplanen. Man ville att de delar av Tavistholmen som fortfarande ar
obebyggda ska bevaras som ett rekreationsomrade i naturtillstand.
Dessutom uttryckte man oro dver simstranden i Képbacka. Man anség inte
heller att alla de omraden som reserverats foér boende ar lampade for
andamalet.

Namnden har tagit del av responsen och bedémt hur det kommande
planforslaget paverkas av de aspekter som lyfts fram i yttrandena och
utlatandena. Pa basis av responsen kompletterades de utredningar som
galler planen ytterligare. Man har utarbetat svar med anledning av
responsen bland annat inom ramen for de mal som faststallts fér planen
samt inom ramen for syftet for och styrningseffekten av landskapsplanen
och inom ramen for lagstiftningen. Aven allmanna asikter har inverkat pa
utarbetandet av planférslaget.

Under varvintern 2023 diskuterade styrgruppen for generalplanlaggning
den respons som erhallits med anledning av planutkastet samt
grundprinciperna for utarbetandet av planforslaget. En styrgrupp, som
bestar av beslutsfattare och ledande tjansteinnehavare, har tillsatts vid
arsskiftet 2023 for uppféljning av och informationsférmedling om
generalplanlaggningen. Utkastet till delgeneralplan har under varen 2023
finslipats pa basis av styrgruppens asikter. De svar som planlaggaren har
utarbetat med anledning av yttrandena och utlatandena finns i det material
som galler planférslaget.

Det centrala innehallet i planférslaget:

Plankartan jamte planbestammelser bestar av linjebeteckningar och
omradesreserveringar samt planeringsanvisningar och foreskrifter som
géaller dessa. Plankartan jamte bestdmmelser utgdr den juridiska delen av
planen. | planbeskrivningen och i det 6vriga materialet motiveras och
forklaras denna juridiska del.

Nedan ges en kort beskrivning av den planldsning som galler vissa delar
av planeringsomradet samt av det centrala innehallet i planforslaget per
huvudsakligt anvandningsandamal. En mer utforlig beskrivning finns i
planbeskrivningen.



Vad galler omradet vid Valkom hamn majliggér planen hamnverksamhet i
dess nuvarande form samt aven utveckling av verksamheten. Det omrade
som detaljplanelagts som TY-omrade i den vastliga delen av hamnen har
gjorts om till hamnomrade. Delar av de befolkade omradena som gransar
till hamnen vaster och norr om hamnen ar angivna som
skyddsgronomraden. | framtiden bér inga nya platser for bostadshus bildas
pa dessa omraden. | planbestammelserna tillats att sddana kemikalier som
hor till normal hamnverksamhet lagras och anvands pa hamnomradet. |
den kommande detaljplanldggningen och i tillstandsférfarandet ska man
beakta bebyggelsen pa verkningsomradet for hamnen. Pa omradet vid
triangeln i Valkom férebygger forslaget till delgeneralplan genom den
styrningseffekt som galler detaljplanlaggningen utvidgning av
markanvandningen kring hamnen samt ytterligare byggande genom
skyddsgronomrade (EV-LS). Befintliga bostader tillats dock.

On Siksala anvisas som ett omrade som stdder rekreation (VR). Pa
omradet finns strandvillor for vilka bland annat har faststallts ett
bevarandevarde. Dessa strandvillor kan finnas pa 6n aven i fortsattningen
men bestdmmelser om besittningsratten till byggplatserna finns
hadanefter, férutom i planen, bland annat i arrendeavtal mellan staden och
byggnadsagarna. Man kan dock inte bilda nagra fristdende byggplatser
som ska antecknas i fastighetsregistret. Anvandningen av omradet i
rekreationssyfte ar underordnad eventuella miljéstérningar vid hamnen.
Lésningen ar en slags kompromiss mellan fritidsboendet och
sakerstallandet av utvecklandet av hamnverksamheterna.

For omradet pa Tavistholmen har anvisats omrade fér skyddsomrade (SL),
rekreationsomrade och turisttjanster (RM) samt bland annat fér bathamn.
De narliggande omraden pa fastlandet som gransar till Tavistholmen har
anvisats som rekreationsomrade. FOr omradet har ocksa anvisats ett
omfattande natverk av friluftsleder. Pa detta satt stéds anvandningen av
omradet for rekreation samt de verksamhetsférutsattningar som galler
turism. En mer detaljerad planering av de turisttjanster som har anvisats
for on forutsatter detaljplanlaggning eller stranddetaljplanering.

For industriomradet (T) har anvisats omraden som redan anvands och en
mer omfattande omradesreservering. For den foretagsverksamhet som
stédjer sig pa Valkom hamn har reserverats ett nytt industriomrade ungefar
2 kilometer vaster om Valkom hamn. Omradet i fraga kan vid behov ocksa
utvecklas som ett féretagsomrade separat fran hamnverksamheten.
Generalplanen innehaller egentligen inte nagra mer detaljerade
bestammelser om vad omradet ska innehalla och hur det ska anvéandas,
denna fraga l6ses genom detaljplanen.

| plankartan finns anvisat den befintliga tatortsbebyggelsen och
bybebyggelsen (AP, AT). | planforslaget har ocksa nya omraden
reserverats for boende. | praktiken kompletterar alla nya
omradesreserveringar den befintliga bebyggelsen och nagra egentliga
separata omraden for att utvidga stadsstrukturen har inte anvisats i planen.
| regel ska den nya bebyggelsen basera sig pa detaljplanlaggningen men i
fraga om byomraden (AT) kan bygglov beviljas pa basis av denna plan i
enlighet med planbestdmmelserna samt 44 § i markanvandnings- och

bygglagen.

For strandomradet har anvisats den befintliga semesterbebyggelsen (RA).
Nya byggplatser med egna strander har inte bildats, med undantag av tva
objekt. | de bestammelser som galler de byggplatser for
semesterbyggnader som ligger i den vastra delen av planomradet och i
narheten av tatortens tjanster har antecknats en mdjlighet att andra



anvandningsandamalet till permanent boende. En sadan strandzon som
avses i 72 § i markanvandnings- och bygglagen ar angiven pa plankartan
med en linjebeteckning. Byggande mellan den streckade linjen i fraga och
stranden ska placeras pa de kvartersomraden som markerats separat.
Denna plan utgor i fortsattningen grunden fér bygglov i fraga om det
kvartersomrade som markerats separat.

De befintliga rekreationsomraden som hér samman med
tatortsbebyggelsen ar pa plankartan angivna med beteckningarna V eller
MU samt med linjebeteckningar som anger befintliga och nya friluftsleder.
Det nya rekreationsomradet har markerats sarskilt for Tavistholmen och
omradena norr om Tavistholmen. Man har stravat efter att bilda en sa
enhetlig helhet som mogjligt av rekreationsomradena och natverket av
friluftsleder.

Naturobjekten ar pa plankartan angivna med objektsbeteckningar (luo) i en
nagot mer begransad tappning an i utkastskedet. Endast sddana
naturobjekt som kravs enligt lagstiftningen ar angivna i planférslaget. Pa
detta satt férsoker man undvika juridiska fel- eller évertolkningar, i den man
det i annan lagstiftning (till exempel skogslagen) foéreskrivs om att beakta
naturvarden. Andra an lagstadgade objekt ar angivna pa den temakarta
som hor till planen.

Att lagga fram planforslaget samt efterféljande atgarder:

Planforslaget ska hallas offentligt framlagt under 30 dagar och man ska be
om nodvandiga utlatanden om forslaget. Planforslaget finns framlagt pa
stadens internetsidor och pa den offentliga anslagstavlan. Intressenter kan
ge en anmarkning med anledning av planen om de vill. Anmarkningen ska
ges skriftligt inom den angivna tidsfristen pa 30 dagar. Anmarkningar som
getts efter den utsatta tidsfristen behandlar stadens organ inte som
anmarkningar.

Innan det utarbetas svar med anledning av anmarkningarna och innan
planen fors till godkdnnandebehandling ska det ordnas ett lagstadgat
myndighetssamrad med Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland och
andra centrala myndigheter med anknytning till planlaggningen. Vid
samradet behandlas den respons som |lamnats med anledning av
planférslaget. Myndigheterna kan lyfta fram eventuella nationella och
landskapsmassiga fragor som géller planforslaget.

Med anledning av anmarkningarna utarbetas svar med motiveringar
framférda av planlaggaren. Svaren behandlas i ndmnden innan planen
godkanns. Om varken anmarkningarna eller utldtandena féranleder nagra
stora andringar i planférslaget eller om anmarkningarna och utlatandena ar
valdigt fa till antalet behandlas svaren under samma sammantrade som
planen godkanns. De svar med anledning av anmarkningarna som
behandlats i nAmnden skickas innan fullmaktigebehandlingen till alla som
har uppgett sina kontaktuppgifter i anmarkningen.

Bilaga 50
Plankarta och planbestammelser, planbeskrivning jamte bilagor, program
for deltagande och bedémning

Foéredragning Chef foér stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen
Forslag Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutar att férslaget till

delgeneralplan ska hallas offentligt framlagt under 30 dagar samt att
begara behovliga utlatanden om férslaget.



Behandling

Omrdstning

Beslut

Paus kl. 18.50-18.55

NLIN 27.02.2025 § 24

Beredning

Direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Paljakka,
infrastrukturchef Lindroos och representanten for stadsstyrelsen Isotalo
anmalde jav och avlagsnade sig fran sammantradet for den tid som
arendet behandlades (kl. 17.42—-19.06).

Ledamot Hagfors lade fram ett andringsforslag (bilaga nummer 50-03) och
foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning. Ledamot Hento
understodde ledamot Hagfors andringsforslag.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt forslaget) fick fyra (4) roster (Karlsson,
Hyvonen, Bjérkman-Nystén, Wide), andringsforslaget NEJ (ledamot
Hagfors andringsforslag och forslaget om att arendet ska aterremitteras for
ny beredning) fick fyra (4) réster (Hagfors, Lohenoja, Holmstrém, Hento).

Ledamot Lohenoja foreslog att markanvandningen i generalplaneforslaget
for Estlandstriangeln andras sa att den motsvarar huvudprinciperna i den
gallande detaljplanen och dessutom att man pa generaplaneférslagskartan
vaster om banan marker ut vagférbindelse som tjanar hamnen. Den
befintliga skogen betecknas som skyddsgrénomrade vaster om banan.
Naringslivs- och infrastrukturnamnden understédde enhalligt férslaget.

Teknisk korrigering: Fran bilaga 54 Plankarta stryks Ny
fritidsbyggnadsplats som svensk motsvarighet for Asuinrakennuspaikka
och ersatts med ordet byggnadsplats.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att offentligt lagga fram
forslaget till delgeneralplan och halla det framlagt under 30 dagar samt att
begara behdvliga utlatanden om férslaget, med den andring att
markanvandningen i generalplaneforslaget for Estlandstriangeln andras sa
att den motsvarar huvudprinciperna i den gallande detaljplanen. Dessutom
marker man ut pa generalplaneforslagskartan vaster om banan
vagforbindelse som tjanar hamnen. Den befintliga skogen betecknas som
skyddsgronomrade vaster om banan.

Ledamot Hagfors anmalde avvikande mening till protokollet (bilaga
nummer 50-03).

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 344
Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Framlaggning av planforslaget: Planforslaget for Valkom delgeneralplan
lades fram enligt Markanvandnings- och bygglagen (MBL) 65 § 1 mom. —
Offentligt framldggande av planférslag. Planforslaget har varit till
paseende under tiden 21.7-8.9.2023. Under paseendetiden inkom 63
paminnelser och 16 utlatanden fran myndigheter och féreningar. Lagen om
omradesanvandning (OAL) 65 § 2 mom. enligt pAminnelsen ska den som
har uppgett sin adress informeras om kommunens motiverade
stallningstagande till det framlagda yttrandet. De svar som bifogats detta



beslut ar stadens motiverade stallningstagande till pAminnelser och
utlatanden.

Utlatanden (20 § i MarkByggF) gavs av 1) NTM-centralen i Nyland, 2)
Skogscentralen, 3) Nylands férbund, 4) Skogsvardsféreningen
Skogsreviret, 5) Lovisa Hamnfastigheter Ab, 6) Lovisa Hamn AB, 7) Borga
museum, 8) Borga miljdhalsovard, 9) Museiverket, 10) Nylands distrikt vid
Finlands naturskyddsférbund rf, 11) Stralsakerhetscentralen, 12)
Landsbygdsforvaltningen i 6stra Nyland, 13) Landsbygdsenheten, 14)
Sakerhets- och kemikalieverket, 15) Kymmenedalens elnat och 16
Byggnads- och miljonamnden i Lovisa stad.

Behandling av planférslaget: Samtidigt som planférslaget var under
paseende holls ett informationsmaote for allmanheten 29.8.2023 vid
Valkoms allaktivitetshus. Den 14.2.2024 hélls ett myndighetssamradsmote
(MBL 66 § MarkByggF 18 §) angaende planférslaget, dar alla myndigheter
som hade lamnat ett utlatande var inbjudna. Utéver detta hélls aven en
aftonskola 27.5.2024 dar Lovisa stads stadsstyrelse och naringslivs- och
infrastrukturndmnden deltog. Vid aftonskolan presenterades planforslagets
planmaterial av plankonsulten och darefter foljde fragor och diskussion.
Styrgruppen fér generalplanering har aven diskuterat planférslaget for
Valkom delgeneral vid flera av styrgruppens moéten efter paseendetiden.
Lovisa stadsplaneringsavdelning samt representanter fran naringslivs- och
infrastrukturnamnden har aven vid tva tillfallen besokt
hamnomradet/Estlandstriangeln tilsammans med boende i omradet samt
en forening.

Kort sammanfattning av paminnelserna:

* De flesta av paminnelserna berér semesterboende, fastboende och
verksamheter i planomradet.

Valkom Hamn:

 Utbyggnaden av Valkom hamns LS-omrade motsatts, Det storsta
bekymret fran paminnelserna ar kemikalieregleringen av LS-markningen
(relaterat till hamnverksamheten) i planforslaget.

« Asiktsskillnad mellan hamnomradets och de omkringboendes
utbyggnadsmal. Malet med hamnen ar att sakra och mojliggéra utveckling
av hamnens verksamhet. Manga av de boende i omradet ar oroliga for
framtiden. Hamnen ar orolig for sina utvecklingsmajligheter.

Naturvérden:

* Naturvard och naturvarden kommer upp i flera paminnelser, dar man
hoppas att naturvardena i omradet ska skyddas med en plan och markeras
pa kartan mycket detaljerat, (aven gallande féremal utanfér
naturskyddslagen).

* | flera paminnelser finns det en oro 6ver den férmodade minskningen av
rekreationsomradena.

Fritidstomter:

* Betraffande tomterna pa Siksala upplevs planeringen som oréattvis i
forhallande till Gvriga Oar.

* Minst en anmarkning motsatter sig avstyckningsbegransningen av
Siksalas hyresstugetomter och avsaknaden av RA-markning.

Kort sammanfattning av utlatanden fran myndigheter:

* Fortydligande av planregleringen fran Museimyndigheten.



* TUKES uppger att det i samband med tillstandsprocessen avgors vad
som far placeras i omradet och vad som inte far. Delgeneralplanen ar
utgangspunkten for utvarderingen.

* Finlands naturskyddsférbund vill ha tillbaka market Luo-3 pa plankartan
istallet for i bilagekartan. Generellt positiv respons gallande Tavistholmen.
» Aterkopplingen fran myndigheterna (NTM-centralen) har till stérsta delen
kunnat beaktas. Preciseringen av planbestammelserna och plankartan ar
inte nddvandigtvis lampligt i alla avseenden, men kan vara det enklaste att
ga vidare med.

* Det finns tre vattentakter i Valkoms grundvattenomrade, som har
skyddsomraden som bestams av vattenlagen (L-SVEO 45/1979 A och
HFD 20 november 1980). Fjarrskyddsomradet ar gemensamt for
vattentakterna. Skyddade omraden maste beaktas i planen och i
planbestammelserna.

* Det ar nédvandigt att beskriva dagvattenhanteringen i planforslaget.

* Planforslaget sékerstaller bevarandet av fornlamningar, aven om vissa
fornlamningar inte ar markerade pa plankartan eller ar felmarkerade.

* Vissa naturomraden i planforslaget ska bevaras pa plankartan. Luo-3-
och Luo-4-markeringarna och granserna ska aterforas till planférslaget.

Overviagande av paminnelserna och utlatandena i generalplanen:

* Myndigheternas utlatanden har gatts igenom i myndighetssamradet
och deras synpunkter har beaktats i stor utstrackning.

* Utmaningarna mellan hamnen och bebyggelsen har beaktats i
planférslaget. LS-omradets planbestammelser har preciserats sa att
verksamhet som ror farliga kemikalier och cirkuldra ekonomiprodukter
(med anknytning till hamnverksamhet) inte orimligt far forsvaga
majligheterna att bo i de omraden som ar avsedda for boende i
generalplanen.

* Delgeneralplanen begransar inte anvandningen eller renoveringen av
befintliga byggnader i hamnens narhet.

* Hamnférlangningen som ligger pa den vastra sidan av banan kommer att
goras om till ett LS-1-omrade, dar hantering eller lagring av kemikalier och
cirkulara ekonomiprodukter inte ar tillaten.

* Planférslagets luo-3-omraden har tagits bort fran plankartan, platserna
enligt naturvardslagen finns pa plankartan. Omradena luo-3 och luo-4 har
markerats i planbeskrivningen. Naturvardena som helhet beaktas i
delgeneralplanens planering.

« | planforslaget finns gott om narliggande rekreationsomraden, som sakrar
rekreationsmajligheterna i omradena.

* For att skydda grundvattnet preciseras planregleringen av
grundvattenomradet. Grundvattenskydd beaktas i planbestammelserna for
hamnens LS-1-omrade.

* Pa grund av narheten till hamnen och de ljud, lukter och damm som kan
foras darifran ar Siksala 6n inte lamplig som ett riktigt
semesterlagenhetsomrade, varfor det har anvisats som VR-omrade.
Planen majliggér renovering och mindre utbyggnad av befintliga
byggnader.

Behandling och godkdnnande av bemoétanden till paminnelser och
utlatande gallande delgeneralplanen for Valkom: Naringslivs- och
infrastrukturndmnden behandlar planberedarens bemétanden av
paminnelserna och utlatanden (OAL 65 § 2 mom.).
Godkannandeprocessen angaende responsen och bemdtandet for
planférslaget for Valkom delgeneralplan kommer att behandlas separat vid
naringslivs- och infrastrukturndmnden. Delgeneralplanen for Valkom
kommer att behandlas i ett senare skede (preliminart vid nasta méte).



Foredragning

Forslag

Beslut

Distribution

Paus kl. 19.29-19.37.

NLIN 27.03.2025 § 56

Beredning

Bilaga 3
Bemotande av paminnelser och utlatanden

tf direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Kenneth Albrecht

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att godkanna responsen
och bemoétandet, som berér de paminnelser och utlatanden som lamnats in
gallande planférslaget for delgeneralplanen for Valkom.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att godkanna responsen
och bemoétandet, som berér de paminnelser och utlatanden som lamnats in
gallande planférslaget fér delgeneralplanen for Valkom.

Stadsplaneringsavdelningen

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 344
Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Planens syfte: Delgeneralplanen for Valkom med naromraden ar en
delgeneralplan med rattsverkningar som styr detaljplanlaggningen och
annan mer detaljerad planering av markanvandningen. | planen har
dessutom anvisats separat kvarter pa vilkas omraden planen kan med stod
av 44 § och 72 § i omradesanvandningslagen direkt anvandas som grund
for bygglov. Dessa omraden befinner sig pa glesbygdsomradens
strandomraden och byomraden.

Huvudskeden av planprocessen: Delgeneralplanen anhangiggjordes
med stadsfullmaktiges beslut 16.9.2009 § 104. Programmet for deltagande
och bedémning samt delgeneralplanens strukturmodeller var till paseende
15.6-13.8.2018, delgeneralplaneutkasten 21.5-30.6.2021 och
planférslaget 21.7-8.9.2023. Det lagstadgade myndigheternas samrad (66
§ i MBL och 18 § i MBF) gallande planforslaget arrangerades 14.2.2024.
Behandlingen av bemdétandena for anmarkningar pa planforslaget skedde i
naringslivs- och infrastrukturnamnden 27.2.2025. (En anmarkning hade
uteblivit fran rapporten som behandlades nr 42, sa den behandlas i
samband med detta beslut och beslutet om det skickas till anmarkaren.)

Framléaggning av planférslaget och behandlingen av planen efter det:
Planférslaget for Valkom delgeneralplan framlades enligt 65 § 1 mom. i
Markanvandnings- och bygglagen (MBL) — Offentligt framlédggande av
planférslag. Planforslaget var till paseende under tiden 21.7-8.9.2023.
Under paseendetiden inkom 63 paminnelser och 16 utladtanden fran
myndigheter och féreningar. Utifran bekantandet med responsen och de
preliminara bemdtanden som upprattaren av planen berett hélls 14.2.2024
ett lagstadgat myndighetssamrad som galler planférslaget (66 § i MBL, 18
§ i MBF). Myndigheterna tog for sin del stallning till planfoérslaget och en
del framférde aven dnskemal om andring och komplettering till det. Efter
detta holls 27.5.2024 en aftonskola dar stadsstyrelsen och naringslivs- och
infrastrukturndmnden i Lovisa stad deltog. Under aftonskolan
presenterades det beredande planmaterialet for
godkannandebehandlingen och materialet diskuterades. Styrgruppen for



generalplanering har ocksa diskuterat generalplaneringen av Valkom
under ett flertal styrgruppens méten efter framlaggningstiden.
Stadsplaneringsavdelningen i Lovisa stad och representanter for
naringslivs- och infrastrukturnamnden besokte ocksa hosten 2024 omradet
for Estlandstriangeln och hérde dar invanarnas syner om planarendet och
om hamnens miljékonsekvenser. Det har ocksa diskuterats med hamnen
om arendet. Planen som kommer for godkannandebehandling har formats
genom den ovan beskrivna processen for godkdannandebehandlingen.

Behandling och godkidnnande av bemoétanden till anmarkningar och
utlatanden géllande delgeneralplanen for Valkom: | enlighet med 65 §
2 mom. i omradesanvandningslagen (OAL) ska de som inlamnat
anmarkning och som angett sin adress meddelas om kommunens
motiverade stallningstagande till den framférda anmarkningen. Naringslivs-
och infrastrukturnamnden behandlade planupprattarens bemétanden till
anmarkningarna och utldtandena (65 § 2 mom. i OAL). Naringslivs- och
infrastrukturnamnden godkande under sitt sammantrade 27.2.2025
bemdétandet av anmarkningarna och utlatandena fér Valkom
delgeneralplan med undantag av ett. Svaren som finns som bilaga till detta
beslut och det bemétande till anmarkning som nu behandlas ar stadens
motiverade stallningstaganden till anmarkningarna och utlatandena.

Andringar som gjorts efter planforslaget:

Smarre andringar har gjorts i plankartan och planbestdmmelserna efter
framlaggningstiden. Hamnomradet har en aning minskats i vastra delen av
hamnomradet. Gransdragningen mellan skyddsgrénomradet och
industriomradet pa Asen har aningen justerats. Texten i planbestammelsen
for hamnomradet har fortydligats och en aning preciserats. Ocksa
bestdmmelsen som galler grundvatten har kompletterats sa att dar férs
fram randvillkor som férutsatts av grundvattenskydd som beror pa
lagstiftningen. | planbestammelsen som galler RM-omradet pa
Tavistholmen har tillagts en mening, med vilken man klargér stallningen av
mer detaljerad planlaggning i planeringen mellan rekreation och
fritidsboende och tolkningen av generalplanen i det. Dessutom har vissa
preciserande andringar av teknisk karaktar gjorts, bland annat i
planbestammelserna som galler byggnadsskyddsbeteckningar.
Andringarna &r beaktande planens betydelse och omfattning ringa, sé& for
deras skull behdver planférslaget inte framlaggas pa nytt.

Planens struktur: Planen gor inte den nuvarande samhallsstrukturen
storre, utan i den anvisas moderata markanvandningsandringar inom och i
anslutning till befintlig struktur. Med de nya reserveringar for boende och
foretagsverksamhet som anvisats i planen forbereder man sig for sin del
pa att svara pa de kommande decenniernas markanvandningsbehov. Med
generalplanen stéds framtidens méjligheter och alternativ fér utvecklingen
av samhallsstrukturen i Valkom och dess omgivning. Nya bostadsomraden
Oppnas endast enligt behov och ett omrade i sander. Den centrala delen
av planlésningen ar omradena och rutterna som anvisats for rekreation och
motionering, av vilka det anvisats rikligt i planen.

Pa det detaljplanerade omradet har man i delgeneralplanen konstaterat
markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner. Undantaget av detta
bestar av smahusomradena i narheten av Valkom hamn, av vilka en del
anvisats beteckningen skyddsgronomrade. Med beteckningen
skyddsgrénomrade forsvaras inte boendeanvandningen av befintliga
bostadshus, men med den stravar man efter att begransa byggandet av
nya bostadshus i den omedelbara narheten av hamnomradet och & andra
sidan for att begransa hamnverksamhetens skadliga utvidgning éverlag



kring bosattningen samt att skydda grundvattenomradet. Enligt sina
huvudprinciper har markanvandningen fér Valkom hamn och dess
naraliggande omraden anvisats i enlighet med géllande detaljplaner.

Beskrivning av delgeneralplanen enligt anvandningsdandamal:

Fritidsbostéder och rekreation:

Genom planen mojliggdrs bevarandet av fritidsboende med egen strand
och utvecklingen pa fastlandets strander och pa éarna. Strandomradena ar
sedan tidigare redan praktiskt taget fullbyggda, sa i planen har endast 4
nya byggplatser for fritidsbyggnader anvisats. Som dimensioneringstal
anvandes for stomlagenheterna (situationen 1959) dimensionerat 6
bostadsenheter / omvandlad strandlinjekilometer och pa éarna
arealdimensionering (bp/ha). Majoriteten av arrendestuglotterna i stadens
ago ar anvisade som byggplatser for fritidbyggnader med egen strand.
Undantaget fran huvudprincipen ar det omraden som gransar mot
hamnomradet och dar bland annat 6n Siksala som i planen bestamts som
frilufts- och strovomrade, dar nuvarande fritidsbebyggelse kan underhallas
och renoveras. P4 basis av planlésningen ar det inte mgjligt att stycka
fritidsbostadslotter pa on till sjalvstandiga fastigheter som registreras i
fastighetsregistret. Med anledning av narheten till hamnen och ljud, lukt
och fukt som eventuellt kommer frdn hamnen lampar sig 6n Siksala inte till
omrade som planlagts till fritidsboende med egen strand, dar det finns
sjalvstandiga byggplatser agda av privata personer. Planen tillater privat
agande av byggnader och renovering av byggnaderna samt smaskalig
utvidgning av de nuvarande byggnaderna. | praktiken bekraftar
planlésningen 6ns nuvarande maranvandningsmassiga status.

| planen har Hassjeholmen intill Tavistholmen utmarkts som ett
narrekreationsomrade, och dit har anvisats en gangbro till Tavistholmen,
vilket utdkar majligheterna till rekreation pa Tavistholmens omrade och
dess narmiljo. Pa Tavistholmen har betecknats ett omrade for turism, vilket
framjar utvecklingen av nya tjanster for besdkare av Tavistholmen om den
forverkligas. Planbeteckningen mojliggor ocksa privat fritidsboende och
dess utveckling. Omradets markanvandning preciseras med mer detaljerad
planlaggning, sa generalplanens styreffekt ar att féra fram till turismens
sida aven omradets rekreationsanvandningsbehov.

Av de 6vriga omradena kan lyftas fram Fantsnas dar det i framtiden finns
allt skal att undersdka i mer detalj utvecklingen av markanvandningen och
rekreationsmajligheterna s att man samtidigt stéder bevarandet av
kulturlandskapet och naturvardena i omradet an i detta projekt med
generalplan. Nu har man med planen till stor del konstaterat omradets
nuvarande markanvandning och i samband med det anvisat mgjligheten till
strandbyggande.

Valkom hamn:

Med delgeneralplanen stéder man utvecklingen av féretagsverksamheten i
Valkom hamn och hela omradet. Skyddsgréonomraden (EV, EV-LS) som
beror pa hamnen har anvisats nara hamnen och industriomradena. Planen
begransar inte anvandningen eller renoveringen av byggnader som redan
finns i hamnens naromrade. Utmaningarna mellan hamnen och
bosattningen har beaktats i planférslaget. LS-omradets planbestammelse
har preciserats sa att (till hamnverksamheten anknytande) verksamheter
vad galler kemikalier och cirkularekonomiska produkter inte oskaligt far
forsvaga boendemdjligheterna pa de omraden som i generalplanen
anvisats for boende.



Hamnens utvidgningsdel vaster om tagbanan har anvisats som LS-1-
omrade, dar hantering eller lagring av kemikalier eller cirkularekonomiska
produkter inte tillats. Det kan konstateras att man med planen inte |6ser
verksamhetsmassiga utmaningar som anknyter till hamnens verksamhet
vilka ar bland annat luktolagenheter. De lyder under miljdmyndigheternas
ansvar och omfattas av miljétillstdndsférfarande. Allt medan
planlaggningen framskridit har det kunnat observeras att riktigt alla
manniskor forstaeligt nog inte har en fullstandigt klar uppfattning om
skillnaden mellan planlaggningen och miljétillstdndsarenden och
forfaranden. Med planer regleras utplaceringen av olika
markanvandningsformer och i miljétillstdnd pa motsvarande satt av
verksamhetens miljokonsekvenser. Med miljétillstand regleras férorening
(lukt, damm, buller och annat dylikt). Utgangslaget for antagandet inom
planlaggningen ar att markanvandningen inte vallar stérning och att
miljostdrningarna ar skaliga.

Féretagsverksamhet:

Planen stdder utvecklingen av boende och arbetsplatser i omradet och
sakerstaller de nuvarande industriomradenas existens. For offentlig service
finns lampliga omradesreserveringar i anslutning till skolan, och aven
annat serviceboende har anvisats i kvartersomrade. Omradet for
centrumfunktioner i Valkom centrum stéder uppkomsten av kommersiell
service. Det mest betydande nya omradet som anvisas for
foretagsverksamhet ar det nya TY-omradet (Industriomrade dar miljén
stéller sérskilda krav pa verksamhetens art) pa 47 hektar pa den sydvastra
sidan om Valkomvagen. P& omradets lage inverkar till sin del av
grundvattenomradet, till vars vastra grans den Ostra gransen av omradet
har gransats. Det ror sig om en langfristig reservering, vars
markanvandning preciseras i samband med detaljplaneringen.

Skogar:

Planen inverkar pa skogsbruk pa VL- och VR-omradena, dar avverkningar
Overvakas med atgardstillstandsforfarande. Dessa omraden ar avsedda for
allman rekreation. P4 M-, MU- och MY-omradena i planen kan skogsbruk
idkas i enlighet med skogslagen och planen har inte direkt inverkan pa
anvandningen av skogen.

Trafik:

| planen har beaktats behoven for olika trafikformer (gang- och cykeltrafik,
personbilstrafik, kollektivtrafik, godstrafik, bantrafik). Trafiksdkerheten
mellan Valkom och Lovisa centrum férbattras markbart da
cykelférbindelserna som anvisats i generalplanen forverkligas.
Genomférandet av dem ar pa stadens ansvar vad galler gatunatet och pa
statens ansvar vad galler allmanna vagar.

Boséttning:

Omradet for delgeneralplanen har en areal pa cirka 2 557 hektar. | planen
har anvisats cirka 46 hektar nya smahusdominerade bostadsomraden.
Kalkylmassigt skulle dessa narmast smahusdominerade omraden ha
bostader fér 300—600 invanare. Med planen efterstravas det att en trivsam
levnadsmilj6 i planomradet sakerstalls och utvecklas. Det har efterstravats
att ny bosattning placeras pa representativa omraden vad galler
byggplatserna och narmiljon.

Som smahusdominerade bostadsomraden (AP) anvisas nuvarande
bostadsomraden och sadana bostadsomraden som ska kompletteras i liten
skala till ett omrade som ska detaljplaneras. Nya bostadsomraden anvisas
till den vastra sidan av Valkon koulu och Képbackaomradet. |
delgeneralplanen anvisas fem nya AP-omraden. Pa landsbygdsomradet



Foéredragning

Forslag

Behandling

utanfér omradet som detaljplaneras har markts ut befintliga
bostadsbyggplatser. Byggandet av dem (byggande som ar jamférbart med
nybyggande) styrs i fortsattningen direkt med bestdmmelserna i denna
plan, sa for deras del undviks beslut om placeringstillstand (avgérande
som galler planeringsbehov i den tidigare lagen).

| planen har bostadsomraden i narheten av Valkom hamn andrats fill
skyddsgrénomraden (EV-LS). EV-LS-beteckningen innebar inte
ogiltigférklarande av byggplats, men den styr i detaljplaneandringar
begransning av forverkligande av helt ny bosattning. Planen begransar inte
anvandningen eller renoveringen av byggnader som redan finns i hamnens
naromrade.

Naturvérden:

Vardefulla naturobjekt har identifierats i de grundlaggande utredningarna
for planen. | planen beaktas pa plankartan de vardefullaste naturobjekten
och de 6vriga fors fram i beskrivningens bilagekartor. | planen anvisas
skyddsomraden, jord- och skogsbruksomraden samt rekreationsomraden
som lamnas utanfér byggandet och som mdjliggér ekologiska férbindelser
mellan omraden med naturvarden. Planldsningen forsvagar inte
foroknings- eller rastplatser for sddana arter som ingar i bilaga 1V (a) till
habitatdirektivet och férsvagar inte heller férekomstplatserna for arter som
kraver sarskilt skydd. Alla naturvardslagsenliga objekt ar framstallda i
plankartan. Naturobjekt av lagre niva (luo-3- och luo-4-omraden) ar
presenterade i planbeskrivningen. Ovan ndmnda naturvarden som markts
ut pa plankartan och som framgar av planbeskrivningen har i sin helhet
beaktats i delgeneralplanens planlésning. | planen finns det rikligt med
narrekreationsomraden som sakerstaller méjligheterna till rekreationsbruk i
omradena. Skyddandet av grundvattnet har beaktats i
planbestammelserna och planutmarkningarna.

Godkannande av delgeneralplanen:
Stadsfullmaktige beslutar om godkannandet av planen.

Bilaga 05
Plankarta och planbeskrivning med bilagor (bemdétande till anmarkning nr
42 ingar i bilagan planforslagets bemoétande)

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkanner bemaotandet till
anmarkning nr 42 som finns som bilaga till féredragningslistan. Naringslivs-
och infrastrukturnamnden godkanner till sin del delgeneralplanen for
Valkom med naromraden och foreslar vidare till stadsstyrelsen att
stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkanner delgeneralplanen.

Ledamot Lohenoja lade fram foljande andringsférslag:

Sddra delen av EV-LS-omradet i Estlandstriangeln andras sa att den
stammer Overens med den karta som lades fram pa ndmndens
sammantrade 25.5.2023.

Motivering: S& som konstaterades vid namndens syn hésten 2024 fungerar
den befintliga blandskogen som skyddsomrade mellan banan och
sandvagen och ett breddande av omradet skulle i praktiken inte ha nagon
betydelse nar det galler att skydda bostadsomradet mot buller och lukt. Ett
brett skyddsomrade skulle férsvara anvandningen av bostadsomradet.



Behandling

Omrdstning

Behandling

Omrostning

Behandling

Naringslivs- och infrastrukturndmnden understédde enhalligt férslaget.

RM-omradet pa Tavistholmen ska éndras sa att det motsvarar det mindre
omradet i planutkast 2 som lades fram sommaren 2021 och byggratten for
omradet ska minskas sa att den ar férenlig med den nuvarande
stranddetaljplanen.

Motiveringar: Om omradet ges 8 000 m?-vy byggratt kommer det sannolikt
att kravas att en raddningsvag byggs i omradet. Raddningsvagen skulle
behdva vara bred och skulle darfor allvarligt stéra den naturliga miljon pa
on. Dessutom ar den befintliga stigen som finns pa udden pa
fastlandssidan och som leder till omradet mycket lag, sa till denna del
skulle raddningsvagen behdva byggas pa en bank, vilket ocksa skulle
forstora den naturliga miljén pa udden.

Det féreslagna stora EM-omradet skulle stéra rekreationsanvandningen av
holmen pa ett betydande satt, bland annat skulle rundan i holmens norra
del helt tas ur bruk och den stora belastningen skulle eliminera den
nuvarande naturfriden pa Tavistholmen. Den planerade bron skulle i vilket
fall som helst 6ka rekreationsmdjligheterna, men Hasselholm &r redan idag
val tillgangligt for joggare.

Ledamot Perakyla understdédde forslaget.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt forslaget) fick fyra (4) roster (Karlsson,
Hyvonen, Holm, Wide), andringsforslaget NEJ (ledamot Lohenojas férslag:
"RM-omradet pa Tavistholmen ska andras sa att det motsvarar det mindre
omradet i planutkast 2 som lades fram sommaren 2021 och byggratten for
omradet ska minskas sa att den ar férenlig med den nuvarande
stranddetaljplanen”) fick fem (5) roster (Perakyla, Lohenoja, Holmstrom,
Haggblom, Raivio).

Det stora TY-omradet vaster om Valkomvagen betecknas som MU-
omrade.

Motiveringar: Jag har forstatt att omradet pa grund av en férfragan som
kom in for lange sedan blivit tilltankt som TY-omrade, men nu har det inte
pa flera ar horts nagot om saken.

Enligt hamndirektdéren har hamnen ingen anvandning for detta omrade.

Jag anser att man inte bor inratta ett stort TY-omrade mitt i ett relativt stort
skogsomrade, utan nya industri- och lageromraden boér placeras i
anslutning till de nuvarande omradena for industriell verksamhet. Det
rekommenderar ocksa NTM-centralen, byggnads- och miljonamnden i
Lovisa stad och Nylands landskapsstyrelse.

Ledamot Raivio understédde férslaget.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt férslaget) fick tre (3) roster (Karlsson,
Hyvonen, Holm), andringsforslaget NEJ (ledamot Lohenojas forslag: "Det
stora TY-omradet vaster om Valkomvagen betecknas som MU-omrade”)
fick sex (6) roster (Perakyla, Lohenoja, Holmstrém, Wide, Haggblom,
Raivio).

Ledamot Perakyla lade fram ett andringsforslag om att det pa plankartan
ska laggas till LUO-3-beteckningarna i enlighet med planbeskrivningen pa
samma satt som de ursprungligen var.



Omrostning

Behandling

Omrdstning

Beslut

Fortsatt behandling
Paus kl. 20.12—-20.20

STST 28.04.2025 § 137

Beredning

Ledaméterna Lohenoja och Raivio understédde forslaget.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt forslaget) fick tva (2) roster (Karlsson,
Wide), andringsforslaget NEJ (ledamot Perakylas forslag: "Pa plankartan
laggs till LUO-3-beteckningarna i enlighet med planbeskrivningen pa
samma satt som de ursprungligen var”) fick sju (7) réster (Hyvénen, Holm,
Perakyla, Lohenoja, Holmstrom, Haggblom, Raivio).

Ledamot Raivio lade fram ett andringsférslag om att statsradets riktvarde
for bullernivan i fritidsbostadsomraden ska féljas och taa-beteckningen
strykas.

Ledamot Haggblom understddde forslaget.

Utgangsforslaget JA (beslut enligt forslaget) fick sju (7) roster (Karlsson,
Hyvonen, Holm, Perakyla, Lohenoja, Holmstrdm, Wide), andringsforslaget
NEJ (ledamot Raivios forslag: "Statsradets riktvarde for bullernivan i
fritidsbostadsomraden féljs och taa-beteckningen stryks”) fick tva (2) roster
(Haggblom, Raivio).

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande bemétandet till
anmarkning nr 42 som finns som bilaga till féredragningslistan. Naringslivs-
och infrastrukturnamnden godkande for sin del delgeneralplanen for
Valkom med naromraden med féljande andringar:

— s6dra delen av EV-LS-omradet i Estlandstriangeln andras sa att den
stammer Overens med den karta som lades fram p& ndmndens
sammantrade 25.5.2023

— RM-omradet pa Tavistholmen ska andras sa att det motsvarar det
mindre omradet i planutkast 2 som lades fram sommaren 2021 och
byggratten fér omradet ska minskas sa att den ar férenlig med den
nuvarande stranddetaljplanen

— det stora TY-omradet vaster om Valkomvagen betecknas som MU-
omrade

— pa plankartan laggs till LUO-3-beteckningarna i enlighet med
planbeskrivningen pa samma satt som de ursprungligen var

och foreslar vidare stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att
stadsfullmaktige godkanner delgeneralplanen.

Bilaga 01
Plankarta och planbeskrivning med bilagor (bemdétande till anmarkning nr
42 ingar i bilagan planforslagets bemétande).

Stadsstyrelsen och stadsfullmaktige

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Generalplanen ska faststalla omradesanvandningen pa allman niva, pa
lang sikt. Till sin karaktar ska generalplanen vara maéjliggérande.

Syftet med delgeneralplanen fér Valkom ar att stéda hamnverksamheten i
Valkom jamte anknytande industri-, lager- och logistikverksamhet. Genom
delgeneralplanen for Valkom skapar man samtidigt forutsattningar for
rekreationsomraden och semestertomter, utvecklar Valkom by samt tar



Foredragning

hansyn till omradets naturvarden och sakerstaller
verksamhetsforutsattningarna for hamnen och majligheterna att utveckla
hamnen.

Det har ingatts ett delagaravtal mellan agarna till Lovisa Hamn Ab
(Helsingfors Hamn Ab och Lovisa stad), i vilket det ocksa avtalas om
ataganden som galler planlaggningen. Eftersom planférslaget enligt
naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut 27.3.2025 § 56 till vissa
delar minskar omradet for hamnverksamheten, bor kompenserande
omraden erbjudas for hamnverksamheten i enlighet med delégaravtalet.

Stadsstyrelsen i Lovisa stad har 26.6.2023 § 198 for sin del beslutat om en
delgeneralplanelésning som beaktar hamnens behov.

Da det galler Tavistholmen har markagaren haft en klar idé for hur omradet
ska utvecklas. Under planprocessen har anvandningsandamalet och
byggratten fér omradet begransats och minskats. Markagaren har
anpassat sina planer i enlighet med planutkastet fran 24.5.2023 och
godkanner bade den féreslagna avgransningen och byggratten (8 000 m2).

| sitt forslag 27.3.2025 § 56 foreslar naringslivs- och infrastrukturnamnden
vasentliga forandringar i markagarnas rattigheter genom att besluta andra
granserna for RM-omradet pa Tavistholmen med cirka 50 % jamfort med
planutkastet och minska byggratten till 3 050 m2. Markagarna har inte
heller kontaktats gallande andringarna.

Naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 27.3.2025 § 56 behandlar
inte foretagare lika och ar inte férenligt med Lovisa stads strategi bland
annat vad galler féljande malsattningar:

— 1. Livskraftig stad:

o] En effektiv planering av markanvandningen och en flexibel
planlaggning stéder inflyttning till Lovisa, aretruntboende
och féretagsetablering i staden.

o] Vi framjar turismen och bibehaller livskraften i hela
kommunen genom att uppratthalla och utveckla styrkorna i
alla kommunens delar.

— 4. Smidigt beslutsfattande:

o] Beslutsprocessen ar kunnig, forutsagbar, dppen och

respektfull.

| den bifogade plankartan har tillagts tva punkter som beskrivs i
planbeskrivningen:

” Oljetankar for uppvarmning maste placeras inomhus eller ovan mark och
i bada fallen i en dubbelmantlad tank eller en vattentat tackt
skyddsbassang...”

samt

"Varmebrunnar far inte byggas.”

| planbeskrivningen har ocksa texten pa sida 103 korrigerats:

"Genom hamnen passerar dven kemikalier i enlighet med de befintliga
miljétillstanden, och de lagras ocksa temporart i hamnen. Planen andrar
inte denna verksamhet. For hamnomradet pa vastra sidan av jarnvagen
finns en bestammelse som forbjuder hantering och lagring av kemikalier pa
den vastra sidan av jarnvagen for att sakerstalla att hamnverksamheten
inte hotar grundvattnet.”

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth



Forslag

Behandling

Stadsstyrelsen beslutar andra naringslivs- och infrastrukturnamndens
beslut 27.3.2025 § 56 pa foljande satt:

Stadsstyrelsen godkanner bemétandet till anmarkning nr 42 som finns som
bilaga till féredragningslistan.

Stadsstyrelsen godkanner for sin del delgeneralplanen for Valkom med
naromraden med foljande andringar:

- delgeneralplanen andras i fraga om hamnen och hamnens naromraden
sa att den ar forenlig med den tidigare delgeneralplanelésning som
stadsstyrelsen beslutade om 26.6.2023 § 198

- delgeneralplanen andras i fraga om Tavistholmen sa att den ar férenlig
med den tidigare avgransning och byggratt som lades fram i planutkastet
for naringslivs- och infrastrukturnamnden 25.5.2023 § 90.

Stadsstyrelsen godkanner for sin del delgeneralplanen for Valkom med
naromraden och foreslar vidare for stadsfullmaktige att delgeneralplanen
godkanns.

Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsfullmaktiges ordférande Otto Andersson anmalde jav (grund:
samfundsjav) och var franvarande fran sammantradet under den tid som
arendet behandlades klockan 18.30-21.43.

Stadsfullmaktiges forsta vice ordférande Jari Kekkonen anmalde jav
(grund: samfundsjav) och var franvarande fran sammantradet under den
tid som arendet behandlades klockan 18.30-21.43.

Ledamot Agneta Alm anmalde jav (grund: samfundsjav) och var
franvarande fran sammantradet under den tid som arendet behandlades
klockan 18.30-21.43. Erséttare Kerstin Haggblom var narvarande i stallet
for henne under behandlingen av arendet.

Ledamot Markus Sjéholm anmalde jav (grund: samfundsjav) och var
franvarande fran sammantradet under den tid som arendet behandlades
klockan 18.30-21.43.

Stadsfullmaktiges andra vice ordférande Petri Hakasaari anmalde jav
(grund: samfundsjav) och var franvarande fran sammantradet under den
tid som arendet behandlades klockan 18.30-21.43.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen anlande som inbjuden till
sammantradet klockan 18.32 och presenterade arendet samt svarade pa
ledaméternas fragor.

En paus holls klockan 19.43-20.00.

Stadsdirektdren andrade forslaget sa att det lyder enligt féljande:
Stadsstyrelsen beslutar andra naringslivs- och infrastrukturnamndens
beslut 27.3.2025, § 56, sa att stadsstyrelsen for sin del godkanner
delgeneralplanen fér Valkom med naromraden i den form som den lades
fram for godkannande pa naringslivs- och infrastrukturnamndens
sammantrade 27.3.2025 (det vill sdga i enlighet med det forslag som fanns
pa naringslivs- och infrastrukturnamndens féredragningslista) och féreslar
stadsfullmaktige att delgeneralplanen godkanns.

En paus hdlls klockan 20.57-21.11.



Ledamot Mia Heijnsbroek-Wirén lade fram foljande andringsforslag:

— Beteckningen LS-1 stryks och omradet aterinfoérs som en del av det
enhetliga hamnomradet med beteckningen LS.

Ledamot Juha Karvonen understddde Mia Heijnsbroek-Wiréns forslag.
Stadsstyrelsens ordférande konstaterade att en omrostning forrattas med
anledning av det understddda andringsférslaget. Hon konstaterade
omrdstningsordningen och stadsstyrelsen godkande den enhalligt.

En omroéstning forrattades:

Utgangsforslag JA: 6 roster (Hamalainen, Stenman, Haggblom, Karlsson,
Hagfors, Lohenoja)

Mia Heijnsbroek-Wiréns andringsférslag NEJ: 2 rdster (Heijnsbroek-Wirén,
Karvonen)

Utgangsforslaget vann omrdstningen.
Ledamot Lotte-Marie Stenman lade fram féljande andringsforslag:
— Sobdra delen av EV-LS-omradet i Estlandstriangeln andras sa att
den stammer 6verens med det beslut som fattades pa namndens

sammantrade 27.3.2025.

Ledamodterna Meri Lohenoja och Kerstin Haggblom understédde Lotte-
Marie Stenmans andringsforslag.

Stadsstyrelsens ordférande konstaterade att en omrdstning férrattas med
anledning av det understddda &ndringsforslaget. Hon konstaterade
omrostningsordningen och stadsstyrelsen godkande den enhalligt.

En omrostning forrattades:

Utgangsforslag JA: 3 roster (Hamalainen, Heijnsbroek-Wirén, Karvonen)

Lotte-Marie Stenmans andringsforslag NEJ: 5 roster (Stenman, Haggblom,
Karlsson, Hagfors, Lohenoja).

Lotte-Marie Stenmans andringsforslag vann omrdstningen.
Ledamot Meri Lohenoja lade fram féljande andringsforslag:

— RM-omradet pa Tavistholmen andras sa att det motsvarar det
mindre omradet i planutkast 2 som lades fram sommaren 2021 och
byggratten for omradet minskas sa att den ar férenlig med den
nuvarande stranddetaljplanen (i enlighet med det beslut som
naringslivs- och infrastrukturnamnden fattade 27.3.2025).

Ledamot Kari Hagfors understdédde Meri Lohenojas andringsforslag.
Stadsstyrelsens ordférande konstaterade att en omrdstning forrattas med

anledning av det understdédda andringsfdrslaget. Hon konstaterade
omrostningsordningen och stadsstyrelsen godkande den enhalligt.



Beslut

En omroéstning forrattades:

Utgangsforslag JA: 6 roster (Hamalainen, Stenman, Heijnsbroek-Wirén,
Haggblom, Karlsson, Karvonen)

Meri Lohenojas andringsforslag NEJ: 2 roster (Hagfors, Lohenoja)
Utgangsforslaget vann omrdstningen.
Ledamot Meri Lohenoja lade fram foljande andringsférslag:
— Det nya stora TY-omradet vaster om Valkomvagen betecknas som
MU-omrade (i enlighet med det beslut som naringslivs- och

infrastrukturnamnden fattade 27.3.2025).

Stadsstyrelsens ordférande Satu Hamalainen understédde Meri Lohenojas
andringsforslag.

Stadsstyrelsens ordférande konstaterade att en omrostning forrattas med
anledning av det understdédda andringsférslaget. Hon konstaterade
omrdstningsordningen och stadsstyrelsen godkande den enhalligt.

En omréstning forrattades:

Utgangsforslag JA: 4 roster (Stenman, Heijnsbroek-Wirén, Karlsson,
Karvonen)

Meri Lohenojas andringsférslag NEJ: 4 roster (Hamalainen, Haggblom,
Hagfors, Lohenoja)

Ordforanden konstaterade att eftersom rosterna foll lika, ar det
ordférandens rost som avgor. Ordféranden rostade fér andringsférslaget
och darmed vann andringsforslaget utgangsforslaget.

Ledamot Meri Lohenoja lade fram foljande andringsforslag:

— LUO-3-beteckningar laggs till pa plankartan i enlighet med
planbeskrivningen pa samma satt som de ursprungligen var (i
enlighet med det beslut som naringslivs- och infrastrukturndmnden
fattade 27.3.2025).

Stadsstyrelsen godkande enhalligt Meri Lohenojas andringsforslag.

Ledamot Kari Hagfors lade fram féljande andringsférslag:

— Delgeneralplanen fér Valkom godkanns i enlighet med naringslivs-
och infrastrukturnamndens beslut 27.3.2025, § 56.

Kari Hagfors andringsforslag fick inget understdd och forfoll darfor.

Beslut enligt forslaget med beaktande av de ovan namnda andringarna i
utgangsforslaget.

Denna paragraf justerades omedelbart.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen avlagsnade sig fran sammantradet
klockan 21.42.



FM 21.05.2025 § 62

Forslag

Behandling

Forvaltningsdirektdr Elina Amnell-Holzhduser, som var métessekreterare,
avlagsnade sig fran sammantradet klockan 21.50.

Bilaga 01
Plankarta och planbeskrivning med bilagor (bemétande till anmarkning nr
42 ingar i bilagan planférslagets bemaotande)

Stadsfullmaktige godkanner for delgeneralplanen fér Valkom med
naromraden.

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth och stadsplaneringschef Marko Luukkonen
presenterade arendet.

Ledamot Teemu Perakyla lade fram foljande andringsforslag till
plankartans generalplanebeteckningar och -bestammelser:

LS, hamnomrade, planbestdmmelsen andras sa att den lyder: Utrymmen,
byggnader och konstruktioner som behovs for hamnverksamheten far
placeras i omradet. P4 omradet far placeras normala
hamnlogistikfunktioner. Hamnens verksamheter far inte oskaligt forsvaga
mojligheterna for boende pa de omraden som i generalplanen anvisats for
boende.

Ledamot Daniel Thomasson understddde Teemu Perakylas forslag.

Ordférande Otto Andersson fragade om det framlagda och understodda
forslaget kan godkannas enhalligt.

Stadsfullmaktige godkande enhalligt Teemu Perakylas andringsforslag.

Ledamot Teemu Perakyla lade fram féljande andringsforslag till
plankartans generalplanebeteckningar och -bestammelser:

RM, omrade for turism, planbestammelsen éndras sa att den lyder: Pa
omradet kan placeras byggratt pa ett sadant satt att s& mycket som mojligt
av omraden i naturtillstdnd eller liknande miljé bevaras. En detaljplan eller
stranddetaljplan ska upprattas for omradet. Turismomradets avgransning
och lage kan justeras vid mer detaljerat planskede. Vid planlaggningen ska
landskapet sakerstallas och miljévarden samt allmanna behov av
rekreationsanvandning beaktas, t.ex. for rutter.

Ledaméterna Timo Raivio, Eero Mulli och Kari Hagfors understédde
Teemu Peréakylas forslag.

Ordférande Otto Andersson fragade om det framlagda och understédda
forslaget kan godkannas enhalligt.

Stadsfullmaktige godkande enhalligt Teemu Perakylas andringsforslag.
Ledamot Mikael Karlsson lade fram foljande andringsforslag:

Plankartan andras sa att man i den aterstaller reserveringen for
industriomrade (TY) och dartill relaterat skyddsgronomrade (EV), i den



Beslut

form som de var i planforslagskartan som var offentligt framlagd 21.7—
8.9.2023. Samtidigt andras beteckningen TY till att lyda TY-1.

Ledamot Agneta AIm och Mia Heijnsbroek-Wirén understédde Mikael
Karlssons andringsférslag.

Ordférande Otto Andersson konstaterade att en omrdstning forrattas med
anledning av det understddda forslaget, och stadsfullmaktige godkande
enhalligt omréstningsordningen.

Omrostning forrattades:

Utgangsforslag JA: 11 roster
Mikael Karlssons andringsforslag NEJ: 23 roster
Blank: 1

Mikael Karlssons andringsférslag vann omrdstningen.

Ledamot Timo Raivio lade fram féljande andringsférslag: Beteckningen
Taa stryks ur plankartan och planbestammelsen.

Ledamot Hanna Hurtta understédde Timo Raivios andringsférslag.
Ordférande Otto Andersson konstaterade att en omrostning forrattas med
anledning av det understdédda andringsforslaget, och stadsfullmaktige

godkande enhalligt omrdstningsordningen.

Omrostning forrattades:

Utgangsforslag JA: 29 roster
Timo Raivios andringsforslag NEJ: 6 roster

Utgangsforslaget vann omréstningen.

Ledamot Eero Mulli lade fram foljande andringsforslag till plankartans
generalplanebeteckningar och -bestammelser:

LS-1, hamnomrade, planbestdmmelsen &ndras sa att den lyder:
Utrymmen, byggnader och konstruktioner som behdvs for
hamnverksamheten far placeras i omradet. Markytans hojdniva far inte
vara lagre an grundvattenytans niva utan tillstand av behdérig myndighet.
Pa omradet far inte hanteras eller lagras farliga kemikalier och dar far inte
placeras sortering eller lagring av cirkularekonomiska produkter.

Ledamot Petri Hakasaari understddde Eero Mullis andringsforslag.
Ordférande Otto Andersson konstaterade att en omréstning forrattas med
anledning av det understddda forslaget, och stadsfullmaktige godkande

enhalligt omréstningsordningen.

Omrostning forrattades:

Utgangsforslag JA: 2 roster
Eero Mullis andringsférslag NEJ: 33 roster

Eero Mullis andringsférslag vann omrdstningen.

Under behandlingen av arendet holls det paus klockan 18.27-18.50 och
19.37-20.00.

Stadsfullmaktige godkande delgeneralplanen for Valkom med naromraden
med de andringar som stadsfullmaktige beslutat.



TEKN 25.09.2025 § 4

Beredning

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 344
Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029

Planens syfte: Delgeneralplanen for Valkom och dess naromraden ar en
delgeneralplan med rattsverkningar som styr detaljplaneringen och dvrig
planering av markanvandningen pa mer detaljerad niva. | planen har dartill
separat anvisats kvarter inom vilka planen med stéd av44 §och 72 § i
lagen om omradesanvandning direkt kan anvandas som grund fér bygglov.
Dessa omraden finns pa strandomraden och byaomraden i glesbygden.

Huvudskedena i planprocessen: Delgeneralplanen har anhangiggjorts
genom stadsfullmaktiges beslut 16.9.2009 § 104. Programmet for
deltagande och beddmning samt delgeneralplanens strukturmodeller var
framlagda till paseende 15.6—13.8.2018, utkasten till delgeneralplan 21.5—
30.6.2021 och planférslaget 21.7—-8.9.2023. Det lagstadgade samradet
mellan myndigheter (OAL 66 § och MBF 18 §) géllande planforslaget
arrangerades 14.2.2024. Bemoétandena av anmarkningarna mot
planforslaget behandlades av naringslivs- och infrastrukturnamnden
27.2.2025 och i samband med godkannandet av planen 27.3.2025.
Stadsstyrelsen godkande delgeneralplanen 28.4.2025 och stadsfullmaktige
21.5.2025.

NTM-centralens rattelseuppmaning och dess innehall: NTM-centralen
Idmnade in en rattelseuppmaning gallande delgeneralplanen for Valkom
23.6.2025. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland uppmanar med
beaktande av bestammelserna i 195 § i lagen om omradesanvandning att
ratta till den godkanda delgeneralplanen. Det ar fraga om en
rattelseuppmaning fran en myndighet i ett planarende. NTM-centralen
anser att den delgeneralplan som godkants av stadsfullmaktige inte i den
foreslagna formen uppfyller kraven pa generalplaners innehall enligt 39 § i
lagen om omradesanvandning och inte heller (de i rattelseuppmaningen
angivna) bestammelserna i naturvardslagen.

En rattelseuppmaning ar en skriftlig begaran som skickas av NTM-
centralen under planens besvarstid, dar staden ombeds att fatta ett nytt
beslut om en delgeneral- eller detaljplan. En uppmaning ges om planen
enligt NTM-centralens uppfattning har utarbetats i strid med lagstiftningen
eller de riksomfattande malen och det ar férenligt med allmant intresse att
arendet fors till kommunen for nytt avgérande. Med anledning av
rattelseuppmaningen maste ett nytt beslut om planen fattas inom sex
manader, annars forfaller det. Rattelseuppmaningen ogiltigférklarar
stadsfullmaktiges beslut om att godkanna planen, sa ocksa eventuella
besvar som anférts 6ver planen under besvarstiden har forlorat sin
betydelse. Narings-, trafik- och miljécentralen ska underratta
forvaltningsdomstolen om en rattelseuppmaning. Efter att
forvaltningsdomstolen har fatt meddelandet ska den sdnda kommunen
uppgifter om besvar som anférts éver beslutet. Férvaltningsdomstolen ska
ocksa underratta dem som soker andring om rattelseuppmaningen.
Rattelseuppmaningsforfarandet ar ett lattare forfarande an
andringssokande, dar staden en gang till kan 6vervaga planens innehall i
fraga om de delar dar andringar begarts. Staden kan enligt eget
Overvagande andra planen pa det satt som NTM-centralen begar eller pa



annat satt. Staden kan ocksa godkanna planen med samma innehall som
det tidigare godkanda.

| sin uppmaning féreslar NTM-centralen andringar i plankartan: att en
skyddsbeteckning (luo-4) gallande potentiella fladdermushabitat och
naturskyddsomradet Stormossen-Fantsnasmalmen (SL) laggs till pa
plankartan. NTM-centralen foreslar att planbestdmmelserna kompletteras i
fraga om bestammelserna for naturskyddsomradet (SL) och de naturobjekt
som ska beaktas (luo-3). NTM-centralen uppmanar ocksa att andra
planbestammelsen om avloppsvatten sa att det skulle vara forbjudet att ha
ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem for vattenklosetter. NTM-
centralen begar att planbeskrivningen kompletteras eller rattas: NTM-
centralen begar att en angiven hanvisning till en paragraf i naturvardslagen
ersatts med en hanvisning till den aktuella naturvardslagen i och med att
lagen genomgatt en andring. NTM-centralen begar att sdvsangarens
felaktigt angivna skyddsniva andras. NTM-centralen begar att
beddmningen om planens konsekvenser for klimatet kompletteras med
hjalp av verktyget KILVA.

Andringar som gjorts i planhandlingarna till féljd av
rédttelseuppmaningen:

Pa basis av rattelseuppmaningen har det ansetts vara ndédvandigt att
komplettera och delvis ocksd gora andringar i planbestdammelserna, det
har gjorts nddvandiga tillagg i plankartan och planbeskrivningen har
kompletterats till behévliga delar. De kompletteringar och andringar som
hanfor sig till naturvards- och klimatfragor foljer till sina huvudsakliga drag
NTM-centralens andringsénskemal. Bestammelsen om avloppsvatten har
fortydligats och till viss del ocksa gjorts striktare. Det ar inte andamalsenligt
att infora ett totalférbud mot vattenklosetter for planomradet enligt NTM-
centralens begaran, utan det ar allt skal att i planbestammelserna lamna
utrymme for prévning i fraga om oskaliga fall. Till denna del ar
planbestdmmelsen bland annat striktare an Lovisa stads
miljoskyddsforeskrifter, men lamnar ocksa utrymme for fastighetsspecifika
I6sningar for avloppsvattenhanteringen i fall dar férutsattningarna uppfylls.
Det bér konstateras att avloppsvattenbestdmmelserna i den delgeneralplan
som stadsfullmaktige godkande i maj till sin regleringsteknik och sitt
juridiska innehall motsvarade den praxis som redan flera ar har tillampats i
delgeneralplaner i S6dra Karelen och Kymmenedalen. En bestdmmelse av
det slag som nu foéreslas som ar stark styrande, men som beaktar lokala
forhallanden och skalighet, har anvants bland annat i vissa generalplaner
for Nyland. Kraven i rattelseuppmaningen och planlaggarens svar pa de
féreslagna andringarna finns i planens bilagematerial.

Godkénnande av planen

Med beaktande av planens betydelse och omfattning &r andringarna
relativt ringa och utgdr till stor del enskilda andringar dar
planbestammelser specificeras, sa planférslaget behdver inte laggas fram
pa nytt till paseende pa grund av dem. Till sitt innehall och sina verkningar
motsvarar planen i praktiken den delgeneralplan som stadsfullmaktige
godkande 21.5.2025 med undantag for de rattelser av fel och formuleringar
av planbestammelser som anges i féredragningstexten. Tekniska
namnden kan for sin del fatta beslut om att godkanna delgeneralplanen
som andrats och kompletterats till foljd av rattelseuppmaningen. Efter att
delgeneralplanen behandlats av ndamnden ska stadsstyrelsen och slutligen
stadsfullmaktige fatta beslut om godkannande av planen. Stadsfullmaktige
maste fatta sitt beslut senast inom 6 manader fran att NTM-centralen
lamnade in sin rattelseuppmaning 23.6.2025.



Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

Fortsatt behandling

STST 13.10.2025 § 357
565/10.02.02/2022

Foéredragning

Forslag

tf teknisk direktor Pekka Stenius

Tekniska namnden godkanner for sin del plankartan och bestdmmelserna
for delgeneralplanen for Valkom samt planbeskrivningen med bilagor och
foreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige
godkanner delgeneralplanen.

Denna paragraf justeras omedelbart pa sammantradet.

Ledamot Mantysaari anmalde jav (partsjav) och avlagsnade sig for
behandlingen av arendet (klockan 17.03—-17.46).

Ledamot Hagfors gjorde féljande &ndringsforslag:

Delgeneralplanen fér Valkom andras till att motsvara naringslivs- och
infrastrukturndmndens beslut (27.3.2025 / § 56). | planen bevaras och vid
behov tillaggs de korrigeringar som férutsattes i narings-, trafik- och
miljocentralens rattelseuppmaning.

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande (27.3.2025 / § 56) for sin
del delgeneralplanen fér Valkom med naromraden med féljande andringar:
- sOGdra delen av EV-LS-omradet i Estlandstriangeln andras i enlighet med
kartan som var framme under ndamndens sammantrade 25.5.2023.

- Till RM-omrade pa Tavistholmen ska andras det mindre omrade i enlighet
med planutkast 2 som var framme sommaren 2021 och byggratten pa
omradet ska minskas till att motsvara nuvarande stranddetaljplan.

- Det nya stora TY-omradet vaster om Valkomvagen betecknas som Mu-
omrade.

- LUO-3-beteckningar tillaggs i enlighet med planbeskrivningen i
plankartan, sd som de ursprungligen varit.

Andringsforslaget understéddes inte.

Foredragande tf tekniska direktéren Stenius meddelade att bilaga 22
(plankarta) ersatts med en uppdaterad undertecknad plankarta.

Tekniska namnden godkande for sin del plankartan och bestammelserna
for delgeneralplanen fér Valkom samt planbeskrivningen med bilagor och
foreslar stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige
godkanner delgeneralplanen. Denna paragraf justerades omedelbart pa
sammantradet.

Ledamot Hagfors inldmnade avvikande mening (bilaga 23).

Stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige

Bilaga
Plankarta
Hagfors avvikande mening

Stadsdirektdér Tomas Bjorkroth
Stadsstyrelsen godkanner for sin del plankartan och bestammelserna for

delgeneralplanen for Valkom samt planbeskrivningen med bilagor och
foreslar att stadsfullmaktige godkanner delgeneralplanen.



Behandling

Beslut

Otto Andersson anmalde jav, samfundsjav FL 28 § (5), och avlagsnade sig
fran sammantradet klockan 18.25.

Arja Isotalo, Agneta Alm och Petri Hakasaari anmalde jav, samfundsjav FL
28 § (5), och avlagsnade sig fran sammantradet klockan 18.25 fér den tid
som arendet behandlades.

Agneta Alm ersattes klockan 18.25 av ersattare Kerstin Haggblom for den
tid som arendet behandlades.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen presenterade arendet klockan
18.25-19.18.

Stadsstyrelsens ordférande Meri Lohenoja lade fram ett andringsforslag:
"Det nya stora TY-1-omradet vaster om Valkomvagen betecknas som ett
MU-omrade”. Teemu Perakyla understodde forslaget.

En omrostning forrattades

Utgangsforslaget enligt framstallningen
JA: 6 roster (Lotte-Marie Stenman, Mia Heijnsbroek-Wirén, Kerstin
Haggblom, Rune Eriksson, Leif Skogster och Petri Helander).

Stadsstyrelsens ordférande Meri Lohenojas andringsférslag
NEJ: 2 réster (Teemu Perakyla och Meri Lohenoja).

Utgangsforslaget vann omrdstningen.

Beslut enligt forslaget.

Arja Isotalo, Agneta Alm och Petri Hakasaari atervande till sammantradet
klockan 19.39.

Ersattare Kerstin Haggblom avlagsnade sig klockan 19.39.

Paus klockan 19.39-19.49.



