Andring av stranddetaljplan fér Langstrand i Lovisa

NLIN 29.08.2024 § 120

Beredning

planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029. och chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Aktualisering av planlaggningen: Markagaren har med stéd av 74 § i
markanvandnings- och bygglagen ratt att Iata utarbeta en stranddetaljplan
som géller arrangering av semesterboende for sin egen mark. Agarna till
fastigheterna Rnr 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7 har kontaktat
Lovisa stad och begéar att staden behandlar en andring av
stranddetaljplanen for Langstrand i Lovisa. Markagarna har anlitat
diplomingenjér Sten Ohman som planléggare.

Planens syfte: Planandringsomradets alla byggplatser ar bebyggda.
Stranddetaljplanen harstammar fran 1980-talet. Den tilldmpade byggratten
for byggplatserna var vid den tiden ansprakslds i forhallande till senare
tildmpad praxis for stranddetaljplaner. Numera tillampas storre
vaningsytor. Malet med andringen av stranddetaljplanen ar att 6ka
byggplatsernas vaningsyta sa att den motsvarar den praxis som nufértiden
tilldampas.

Plansituation: Planomradet omfattar fastigheterna 434-410-7-5, 434-410-7-
6 och 434-410-7-7 i Langstrand, Lovisa. Fastigheternas sammanlagda
areal uppgar till 0,95 hektar och strandlinjen sammanlagt till cirka 200
meter. For omradet galler stranddetaljplanen for Langstrand. Planen ar
faststalld 31.7.1986. Den del av stranddetaljplanen som ska andras
omfattar ett kvarter for fritidsbostader RA4, som bestar av tre byggplatser.
Byggplatsens byggratt for huvudbyggnaden ar 80 m?, utéver vilket man far
uppfoéra en 20 m? stor ekonomibyggnad. For omradet galler aven
stranddelgeneralplanen for Kulla-Lappom, som blivit godkand 24.2.2003. |
planen ar det stranddetaljplaneomrade som ska andras anvisat som
omrade for fritidsbostader med tre fritidstomter. Byggratten ar anvisad med
effektivitetstalet e=0,05, dock hdgst med 250 m? vaningsyta.

Framlaggning av planen: Stranddetaljplanen aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 28.3.2024 § 50. Programmet
for deltagande och bedémning var framlagt 26.4—13.5.2024.
Aktualiseringen kungjordes i samband med framlaggningen av
programmet fér deltagande och bedémning. Inga kommentarer
inlamnades. Tva utlatanden inlamnades. Utlatande gavs av 1)
Raddningsverket i Ostra Nyland, som inte hade nagot att kommentera, och
2) NTM-centralen i Nyland, som ndmner att programmet for deltagande
och bedémning inte alls namner hur avloppsreningen av fastigheterna
skots. Enligt bestammelserna i Kulla-Lappom vattennara dversiktsplan ar
det forbjudet att bygga vattentoaletter i fritidshus. Enligt bestdmmelserna i
Kulla-Lappom stranddelgeneralplan ar det férbjudet att bygga
vattentoaletter i fritidshus. Som svar till NTM-centralens utldtande har
foljande lagts till i de allmanna bestdmmelserna i planférslaget gallande
avloppsreningen: Vid behandling av avloppsvatten ska man félja
miljdskyddslagen och med stéd av den utférda bestammelser,
bestdammelser i férordningen om hushallsvatten och kommunens gallande
miljoskyddsbestammelser samt direktiv som godkants av
miljoskyddsmyndigheten. Vid anlaggande av och placering av
avloppsvattenanlaggningar ska man iaktta Lovisa stads miljoéféreskrifter.



Foéredragning

Forslag

Beslut

For kannedom

TEKN 30.10.2025 § 27
269/10.02.03/2024

Beredning

Planférslag: Planlaggningskonsult Sten Ohman som utarbetar
stranddetaljplanen har inlamnat planforslagmaterialet som galler
fastigheterna Rnr 434-410-7-5, 434-410-7-6 och 434-410-7-7 vid
Langstrand till Lovisa stad for officiellt framlaggande. Omradets areal ar
0,95 hektar och strandlinjen ar cirka 200 meter. | planforslaget har anvisats
ett kvarter for fritidsbostader (RA-1) med tre byggplatser. | planen har totalt
360 m2-vy byggratt anvisats. Pa varje byggplats far uppféras:

- fritidsbostadsbyggnader om hégst 120 m? vaningsyta, av vilka en utgor
huvudbostad och hdgst 30 m? vaningsyta far anvandas for
sidofritidsbostad,

- en skild bastubyggnad om hogst 30 m? vaningsyta och

- ekonomibyggnader om sammanlagt hdgst 60 m? vaningsyta.

Bilaga 71
stranddetaljplanekarta med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor

Direktdren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att officiellt framlagga i
atminstone 30 dagars tid forslaget till stranddetaljplan for Langstrand jamte
bilagor i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och
markanvandnings- och byggférordningen och begara behévliga utlatanden
om planférslaget.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att officiellt framlagga i
atminstone 30 dagars tid forslaget till stranddetaljplan for Langstrand jamte
bilagor i enlighet med markanvandnings- och bygglagen och
markanvandnings- och byggférordningen och begara behoévliga utlatanden
om planférslaget.

Stadsplaneringsavdelningen

Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Planens syfte: Planandringsomradets alla byggplatser ar bebyggda.
Stranddetaljplanen harstammar fran 1980-talet. Den tillampade byggratten
for byggplatserna var vid den tiden ansprakslos i forhallande till senare
tilampad praxis for stranddetaljplaner. Numera tillampas storre
vaningsytor. Malet med andringen av stranddetaljplanen ar att 6ka
byggplatsernas vaningsyta sa att den motsvarar den praxis som nufértiden
tilampas.

Huvudskedena i planprocessen: Stranddetaljplanen aktualiserades med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 28.3.2024 § 50. Programmet
for deltagande och bedémning var framlagt 26.4—13.5.2024.
Aktualiseringen kungjordes i samband med framlaggningen av
programmet for deltagande och bedémning. Planférslaget var framlagt till
paseende 6.12.2024-10.1.2025. Bemdtandena av anmarkningarna mot




planforslaget behandlades av naringslivs- och infrastrukturnamnden i
samband med godkannandet av planen 18.6.2025.

NTM-centralens rittelseuppmaning och dess innehall: NTM-centralen
lamnade in en rattelseuppmaning gallande stranddetaljplanen for
Langstrand 18.6.2025. Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
uppmanar med beaktande av bestammelserna i 195 § i lagen om
omradesanvandning att ratta till den godkanda stranddetaljplanen.

En rattelseuppmaning ar en skriftlig begaran som skickas av NTM-
centralen under planens besvarstid, dar staden ombeds att fatta ett nytt
beslut om en delgeneral- eller detaljplan. En uppmaning ges om planen
enligt NTM-centralens uppfattning har utarbetats i strid med lagstiftningen
eller de riksomfattande malen och det ar férenligt med allmant intresse att
arendet fors till kommunen for nytt avgérande. Med anledning av
rattelseuppmaningen maste ett nytt beslut om planen fattas inom sex
manader, annars forfaller det.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)
uppmanar, med beaktande av bestdmmelserna i 195 § i
markanvandningslagen, att den godkanda planen rattas enligt foljande
(kort sammanfattning, hela rattelseyrkan finns som bilaga):

NTM-centralen anser att férslaget till &ndring av stranddetaljplanen inte
beaktar bestdmmelserna i delgeneralplanen fér Kulla-Lappom, dér
byggandet av vattenklosetter i fritidsbostéder &r forbjudet. Planens
bestdmmelser baseras enbart pa hanvisningar till befintlig lagstiftning och
uppfyller inte markanvédndningslagens krav géllande vattenskydd och
vattenférsérjning.

NTM-centralen betonar att férbudet mot vattenklosetter ldnge har varit en
etablerad och viktig princip i stranddetaljplaneringen i Nyland for att
sékerstélla tillgangen till tillréckligt bruksvatten och skydda vattendragen.

NTM-centralen anser att den av stadsfullméktige godkédnda &ndringen av
planen inte uppfyller lagens innehallskrav och uppmanar att planen réttas
sS4 att ett uttryckligt férbud mot vattenklosetter inférs i bestdmmelserna.

Andringar som gjorts i planhandlingarna till féljd av
rattelseuppmaningen:

Pa basis av rattelseuppmaningen har det ansetts vara ndédvandigt att
komplettera och delvis ocksa gora andringar i planbestdmmelserna och
planbeskrivningen. Andringarna som gjorts i planhandlingarna géllande
vatten- och avloppsfragan ar baserade pa NTM-centralens 6nskemal och
speglar de andringar som gjordes i samband med delgeneralplanen for
Valkom. Féljande tillagg till bestdmmelserna gallande vatten och aviopp
har lagts till i planbestammelserna:

En bostads- eller fritidsbyggnad med vattenklosett som ar beldgen inom
ett strandomrade ska anslutas till det allmdnna eller regionala vatten- och
avloppsnétet, om ett sadant ar rimligt tillgéngligt. Om det inte finns en
vagférbindelse som &r hallbar for tunga fordon och underhdlls aret runt till
en bostads- eller fritidsbyggnad, &r det férbjudet att installera en
vattenklosett, om inte fastigheten &r ansluten till vattentjidnstverkets
avloppsnéat. Om en bostads- eller fritidsbyggnad med vattenklosett, som
ligger inom ett omrade med god véagférbindelse, inte kan anslutas fill
vatten- och avloppsnétet, ska sérskild uppméarksamhet dgnas at
planering och genomférande av vattenférsériningen. Planer fér
avloppssystemet som baseras pa tillrackliga utredningar ska godkédnnas



Foredragning

Forslag

Beslut

Fortsatt behandling

av kommunen. Systemet far inte orsaka skada fér miljén. Behandlingen
av avloppsvatten ska ske i enlighet med bestdmmelserna om
avloppsvattenhantering utanfér avioppsnétet samt kommunens
miljéskyddsforeskrifter.

Bestammelsen om avloppsvatten har fortydligats och till viss del ocksa
gjorts striktare. Det ar inte andamalsenligt att inféra ett totalférbud mot
vattenklosetter for planomradet enligt NTM-centralens begaran, utan det ar
allt skal att i planbestammelserna lamna utrymme for prévning i fraga om
oskaliga fall. Till denna del ar planbestdmmelsen bland annat striktare an
Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter, men lamnar ocksa utrymme for
fastighetsspecifika I6sningar for avloppsvattenhanteringen i fall dar
forutsattningarna uppfylls.

Godkannande av planen:

Andringarna av stranddetaljplanen ar relativt ringa och utgér enbart en
andring av planbestammelserna for vatten och avlopp, sa planférslaget
behdver inte laggas fram pa nytt till paseende pa grund av dem. Till sitt
innehall och sina verkningar motsvarar planen i praktiken den
stranddetaljplan som naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande
18.6.2025 med undantag for de andringarna av bestdmmelserna gallande
vatten och avlopp som anges i foredragningstexten. Tekniska ndmnden
kan for sin del fatta beslut om att godkanna stranddetaljplanen som
andrats och kompletterats till féljd av rattelseuppmaningen. Efter att
stranddetaljplanen behandlats av namnden ska stadsstyrelsen och
slutligen stadsfullmaktige fatta beslut om godk&nnande av planen.
Stadsfullmaktige maste fatta sitt beslut senast inom 6 manader fran att
NTM-centralen lamnade in sin rattelseuppmaning 18.6.2025.

Bilagor:
stranddetaljplanekarta med beteckningar och bestammelser,
planbeskrivning med bilagor, NTM-centralens rattelseuppmaning.

tf teknisk direktor Pekka Stenius
tfn 050 382 7550

Tekniska namnden godkanner for sin del plankartan och bestdmmelserna
for andringen av stranddetaljplan fér Langstrand och féreslar
stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkanner
stranddetaljplanen. Paragrafen justeras omedelbart.

Tekniska namnden godkande for sin del plankartan och bestammelserna
for andringen av stranddetaljplan for Langstrand och foéreslar
stadsstyrelsen att stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkanner
stranddetaljplanen. Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige

Stadsfullmaktiges beslut for kdnnedom:

Markagaren

Planforfattare

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland



