Andring av detaljplan, stadsdel 6, Nystaden, del av kvarteret 619, Borgagatan/Lapptriskvigen
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planlaggare Sisko Jokinen, tfn 0440 555 344, chefen for
stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Nordic Icon Consulting Oy kontaktade staden i januari 2024 for att
foretaget soker en plats for en affarsbyggnad i Vastra portens omrade i
Lovisa. Efter diskussioner hittades en passlig byggplats i narheten av
Tokmanni. Omradet reserveras for foretaget fér planering.

Planomradet finns i Vastra porten i Lovisa, pa ett omrade som gransar mot
Borgagatan och Lapptraskvagen. Till omradet hor fastighet 434-6-619-24
och delar av fastigheterna 434-405-1-33, 434-401-10-92, 434-401-6-77
och 434-401-2-8 samt en del av gatuomradet 434-6-9901-0. Planomradet
ar cirka 3,7 ha stort och det ar i huvudsak i Lovisa stads ago, med
undantag av fastighet 434-6-619-24 dar Tokmanni Lovisa finns.
Planomradet ar obebyggt med undantag av Tokmannis fastighet. |
gallande detaljplan har omradet i huvudsak anvisats som kvartersomrade
for affarsbyggnader (KL). Den del som gransar mot Borgagatan har i
detaljplanen anvisats som gatuskvar/torg, vilket inte genomférts. | norra
delen av omradet finns ett skyddsgronomrade (EV) som avgransar
planomradet fran motorvagen.

Planens syfte ar att undersdka om gatuskvaren kan sammanfogas till en
del av kvartersomradet for affarsbyggnader.

| beredningsskedet uppgérs ett program fér deltagande och bedémning
samt ett preliminart planutkast, vilka framlaggs samtidigt. Om
framlaggningen meddelas genom att kungéra pa det satt som kommunala
tillkdnnagivanden kungdrs. Under framlaggningstiden kan myndigheter och
publiken ge respons om planen. féljande majlighet for deltagande ar da
planférslaget ar framlagt.

Bilaga 53
Avgransning av planomradet

Direktéren for centralen for naringsliv och infrastruktur Sari Paljakka
Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutar att andring av detaljplan,
stadsdel 6, Nystaden, del av kvarteret 619, Borgagatan/Lapptraskvagen
anhangiggors.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade att andring av detaljplan,
stadsdel 6, Nystaden, del av kvarteret 619, Borgagatan/Lapptraskvagen
anhangiggors.

Stadsplaneringsavdelningen
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Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi, tfn 040 671 7674
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Nordic Icon Consulting Oy kontaktade staden i januari 2024 for att
foretaget sOker en plats for en affarsbyggnad i Vastra portens omrade i
Lovisa. Efter diskussioner hittades en passlig byggplats i narheten av
Tokmanni. Omradet har reserverats for féretaget for planering.

Planens syfte

Planeringsomradet ar belaget i Vastra porten i Lovisa, pa ett omrade som
avgransas av Borgagatan och Lapptraskvagen. Till omradet hor fastighet
434-6-619-24 och delar av fastigheterna 434-405-1-33, 434-401-10-92,
434-401-6-77, 434-401-2-8 samt en del av gatuomradet 434-6-9901-0.

Planeringsomradet ar ungefar 4 ha stort och dgs huvudsakligen av staden
Lovisa, med undantag for fastigheten 434-6-619-24, dar Tokmanni Loviisa
ligger. Planeringsomradet ar obebyggt, med undantag fér Tokmannis
fastighet. | den gallande detaljplanen &r omradet huvudsakligen amnat fér
affarsbyggnader (KL). Pa den del som gransar till Borgagatan har
detaljplanen angivit ett gaturum/torg, som inte har genomforts. | den norra
delen av omradet finns ett skyddat grénomrade (EV) som avgransar
planeringsomradet frdn motorvagen.

Syftet med planen ar att undersdka om gaturummet/torget kunde
sammanfogas till kvartersomradet for affarsbyggnader. Syftet ar ocksa att
unders6ka om en detaljhandel kunde placeras i omradet intill Tokmanni.

Preliminédra planutkastets offentliga framlaggning

Programmet for deltagande och bedémning samt det preliminara
planutkastet var offentligt framlagda den 18.4-23.5.2025. Under den tid da
planutkasten var framlagda begarde man utlatanden fran myndigheterna
och intressenterna hade méjlighet att framféra asikter. Det lamnades 5
utldtanden om planutkastet och en asikt. Utlatande lamnades av:
Raddningsverket i Ostra Nyland, Kymmenedalens El, Nylands férbund,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) och
Féreningen vatten- och luftvard for Ostra Nyland och Borgé & r.f. Inga
asikter skickades in.

| de mottagna utlatandena uppmanades man att beakta de i
landskapsplanen angivna dimensioneringsgranserna for affarslokaler i
omradet, trafikpaverkan, eventuellt forflyttningsbehov av markkabel,
behovet av en ny parktransformator i omradet, grundvatten, hantering och
fordrojning av dagvatten samt hantering av dagvatten under byggtiden.

Planférslagets innehall

Med detaljplanedndringen har kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) i
planeringsomradet omvandlats till kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet far placeras. Av den totala forsaljningsytan far
hogst 1 000 m2-vy anvandas for forsaljning av livsmedel pa tomt 1 och
hogst 200 m2-vy for forsaljning av livsmedel pa tomt 2. (KM-3).
Kvartersomradet har utvidgats nagot sdderut mot Borgagatan och norrut
mot motorvagen. Ett icke-genomfért torgomrade vid Borgagatan har
avlagsnats och inforlivats i kvartersomradet. Kvartersomradet har utvidgats
norrut for att den planerade och genomférda utjamningen av tomten och
funktionerna ska rymmas pa tomtomradet. Byggratten for kvartersomradet
har minskats jamfort med byggratten i den gallande detaljplanen. | den
gallande detaljplanen har byggratten anvisats med exploateringstalet
e=0,50, vilket innebar att byggratten uppgatt till cirka 16 000 m2-vy. | den
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planerade planen har byggratten angetts som ett tal och uppgar till totalt
10 400 m?-vy.

Mellan motorvagen och kvartersomradet KM anvisas ett
skyddsgronomrade (EV) i enlighet med den géllande planen. Omradet har
utvidgats nagot mot motorvagen, in pa icke-planlagt omrade. Vid
Lapptraskvagen anvisas ett omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (EV). | omradet finns en transformatorbyggnad.

Vid jamforelse med planutkastet, har detaljplanens yta for
livsmedelsforsaljning pa tomt 1 andrats till 1 000 kvm i planforslaget
(tidigare 900 kvm), och bestdmmelserna om grundvatten har
kompletterats. Som bilaga till planmaterialet har en handelsutredning och
en vattenférsoérjningsplanering gjorts, dar hantering av dagvatten pa
omradet har undersokts preliminart.

For omradet gors en separat tomtdelning.

Offentlig framléggning av planférslaget

Enligt lag om omradesanvandning ska man lagga fram planférslag
offentligt och begara nédvandiga myndighetsutldtanden om det.
Anmarkningarna behandlas av kommunen och bemétanden ska Iamnas till
dem som framstallt anmarkningar innan planen godkanns.

Bilagor:

Plankarta med beteckningar och bestammelser

Programmet fér deltagande och bedémning

Planbeskrivning med bilagor

Situationsplan skiss éver hur omradet kommer att genomféras

tf teknisk direktor Pekka Stenius

Tekniska namnden framlagger planforslaget och tomtindelningskartan
offentligt i minst 30 dagar och begar utlatanden om dem. Innan den
offentliga framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goéras i
planmaterialet.

Bilagan AK-Lansiportti byts ut mot en ny uppdaterad version.

Tekniska namnden framlagger planforslaget och tomtindelningskartan
offentligt i minst 30 dagar och begar utlatanden om dem. Innan den
offentliga framlaggningen kan mindre korrigeringar och tillagg goéras i
planmaterialet.

Planlaggningsingenjor Perttu Huhtiniemi
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen



