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Bakgrund

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade 7.4.2025 (§ 125) om beredningen
av en bolagisering av de fastigheter for social-, halso- och
raddningstjanster som ar i Lovisa stads ago. Stadsstyrelsen informerades
30.6.2025 om beredningslaget i arendet och de preciserade riktlinjer och
den preciserade malsatta tidtabell som hade utarbetats fram till den
tidpunkten. Tidsplanen har uppdaterats och finns som bilaga 1 till denna
féredragning.

Det féreslas och ar motiverat att genomféra beslutsfattandet om
bolagiseringen i tva skeden pa foljande satt:

— Forst bildas bolagen, sa att deras nédvandiga forvaltning kan
byggas upp och den operativa verksamheten sattas i gang och sa
att bolagen kan verka i enlighet med sitt syfte fran och med 2026.

— Senare pa hdosten 2025, nar ett bindande férhandlingsresultat
uppnatts med Ostra Nylands valfardsomrade om uthyrningen av
fastigheter for social-, raddnings- och halsotjanster, kommer beslut
att fattas om placeringen av fastigheterna (apport) och/eller andra
Overlatelser till de bildade bolagen, éverféringen av de hyresavtal
som galler fastigheterna till bolagen eller ingaende av nya
hyresavtal pa bolagens vagnar samt eventuella andra tekniska
arenden gallande arrangemangen med fastigheterna och de avtal
som galler dem samt deras 6verforbarhet.

Overféringen av fastigheter till bolagen och ingaende av hyresavtal, det vill
saga inledande av bolagens operativa verksamhet och affarsverksamhet,
forutsatter en ekonomisk modellering av bolagen samt ett godtagbart
forhandlingsresultat om hyresavtalen. Av dessa skal fattas beslut om
overforingen av fastigheterna forst efter att bolagen bildats.

Stadsfullmaktige har behorighet att bilda bolag (7 och 126 § i
kommunallagen).

Bolagsstruktur

De fastigheter som hyrs ut till valfardsomradet kommer sannolikt att besta
av bade sa kallade fritt finansierade fastigheter och en fastighet,
servicehuset i Graberg, som byggts med hjalp av statsunderstédd
finansiering (tidigare sa kallad ARA-finansiering). Graberg omfattas av
begransningar som beror pa finansieringen och som baserar sig pa lag,
bland annat i fraga om anvandningen av fastigheten och bestammandet av
den hyra som tas ut for den. Det ar darfér motiverat att bolagisera dessa
fastigheter som staden ager till tva bolag sa att de sa kallade fritt



finansierade fastigheterna placeras i det ena bolaget och servicehuset i
Graberg, som omfattas av begransningar fram till 2058, i det andra
bolaget. Som bolagsnamn féreslas Lovisa Servicefastigheter Ab och
Lovisa Servicebostader Ab.

Objekten kunde placeras i ett enda bolag, men det bedéms att en

placering av objekten i tva bolag underlattar forvaltningen av de fritt
finansierade bolagen och den ekonomiska redovisningen samt torde
maojliggdra en mer flexibel utveckling eller vidaredverlatelse av
fastigheterna, om sa dnskas eller beslutas. Modellen med tva fastigheter ar
ocksa konsekvent i relation till den bolagsstruktur som valts for koncernen
Lovisa Bostader Ab.

Det simplaste alternativet i denna situation ar att bilda bagge fastigheterna
direkt under stadsmoderbolaget. En placering av Grabergsfastigheten eller
de fritt finansierade fastigheterna i stadens existerande fastighetskoncern
som nya dotterbolag under Lovisa Bostader Ab eller under Lovisa Hem Ab
skulle till exempel krava en kedjad, dubbel apportplacering via Lovisa
Bostader Ab. Med tanke pa den overlatelseskatt som i sa fall skulle behéva
betalas ar alternativet inte motiverat.

Utkast till avtal om bolagsbildning och bolagsordningar for bolagen finns
som bilaga 2-5.

Bolagens forvaltning och operativa ledning

Inledande av bolagens verksamhet och férberedningen av sjalva
overforingen av fastigheterna och hyresavtalen forutsatter att bolagen har
en funktionsduglig styrelse. | bolagens inledningsskede kommer styrelsens
roll ocksa till viss del att vara operativ, eftersom bolagen annu inte har
nagon operativ ledning eller annan personal. Eftersom
hyresavtalsforhandlingarna om fastigheterna fortfarande pagar och
omfattningen av bolagens verksamhet fortfarande ar osaker foreslas det i
detta skede att bolagens styrelser ska besta av tre ledamoter och att dessa
ledamoéter utses bland stadens tjansteforrattande personal. Det forslas att
Fredrik Béhme, Kenneth Albrecht och Jarmo Metsavainio utses till
styrelsen for Lovisa Servicebostader Ab, och av dessa Bohme Hill
ordférande och Albrecht till vice ordférande. Likasa foreslas att Fredrik
Bdhme, Kenneth Albrecht och Jarmo Metsavainio utses till styrelsen for
Lovisa Servicefastigheter Ab, och av dessa Bohme till ordférande och
Albrecht till vice ordférande.

Det foreslas att styrelseledamoéternas och -ordférandenas arvoden
faststalls i enlighet med arvodeskategori A for Lovisakoncernens
dotterbolag (koncernsektionens beslut om arvodesnivaerna 12.10.2023 §
17). Arvodeskategorin ar densamma som for Lovisa Bostader Ab och
Lovisa Hem Ab.

Det ar motiverat att aterkomma narmare till fragan om att utse en operativ
ledning fér bolagen och om dvrig organisering av bolagens verksamhet i
det skede nar det star klart om fastigheterna ska placeras i bolag och
hurdana hyresavtal som har ingatts for fastigheterna. Detta kommer att
utgdra normalt styrelsearbete i bolagen. Det konstateras dock redan i detta
skede att personalen vid stadsmoderbolaget ar beredd att utféra atgarder
for att etablera bolagen och satta i gang den operativa verksamheten pa
tillborligt och behdvligt satt, och dartill har staden fort diskussioner med
ledningen for Lovisa Bostader Ab ledning om ett eventuellt samarbete
mellan bolagen.



Foéredragning

Forslag

Beslut

Till revisorssammanslutning for bolagen foreslas KPMG Oy Ab.

Finansiering for bolagens etableringsskede

| stadens budget for 2025 har inga sarskilda medel anvisats for bildandet
eller startandet av bolagen. Bolagen kommer inte att ha nagra inkomster
forran de har verksamhet, det vill saga far inkomster fran uthyrningen av
fastigheterna. De hyresintakter som fas for fastigheterna tillhor staden tills
bolagen har ingatt hyresavtal om fastigheterna.

Bolagen kommer uppskattningsvis att ha utgifter pa sammanlagt 50 000
euro i form av nddvandiga administrativa kostnader i etableringsskedet.
Det foreslas att denna finansiering for bolagens etableringsskede ska
tackas med hyresintakterna 2025 for fastigheterna i fraga.

Hyresavtalsforhandlingarnas framskridande och tidtabell f6r beslut om
apport

Hyresavtalsférhandlingarna mellan staden och valfardsomradet pagar
fortfarande. Valfardsomradet haller pa att genomga ett
utvarderingsfoérfarande, vilket kan ha en inverkan pa tidtabellen fér hur
forhandlingarna framskrider. Valfardsomradet har annu inte fattat ett
bindande servicenatverksbeslut gallande alla fastigheter som staden ager
och som eventuellt ska dverforas.

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att Lovisa stad

1) bildar bolagen Lovisa Servicefastigheter Ab och Lovisa Servicebostader
Ab i enlighet med de avtal om bolagsbildning som finns som bilaga 2 och 3

samt godkanner villkoren i dem

2) godkanner bolagsordningarna for bolagen, vilka finns som bilaga 4 och
5

3) utser Fredrik Bohme, Kenneth Albrecht och Jarmo Metsavainio till
bolagens styrelser pa det satt som framgar av bolagsbildningsavtalen

4) befullmaktigar stadsdirektéren att underteckna avtalen om bildning av
bolagen, vilka finns som bilaga 2 och 3

5) beslutar att finansiera bolagen fér att komma igang med verksamheten
med 50 000 och befullmaktigar stadsdirektéren att besluta om
finansieringsform samt att underteckna nédvandiga dokument.

Paragrafen justeras omedelbart.



