Ansokan om undantagslov (BygglL 57 §), 434-484-24-13, Marknadbacksvagen 436, 07960
Abborrfors

TEKN 25.09.2025 § 12
813/10.03.99.02/2025

Beredning Planerare Pontus Edvinsson, tfn 040 583 2029
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Undantagslov (ByggL 57 §): Den s6kande ansdker om undantagslov for
uppforandet av en grillkata (10 m?-vy) pa ett M-omrade (jord- och
skogsbruksdominerat omrade) i den gallande delgeneralplanen.

Lage: Fastigheten RNr 434-484-24-13 har en total areal pa ca 3 hektar.
Fastigheten ligger vid Marknadsbacksvagen 436, 07960 Abborrfors.

Byggnadsprojekt (sdkandens beskrivning):

Grillkatan (10 m?-vy) planeras byggas i den vastra delen av var fastighet
vid Marknadbacksvagen, pa den plats som framgar av den bifogade
ritningen. Den ar en del av den redan godkanda framtida hundskogen.
Grillkatan syns inte fran vagen och i praktiken inte heller fran den
intilliggande tomten pa vastra sidan. Detta framgar ocksa av beskrivningen
i grannhdrandet.

Omréadet ar i den gallande delgeneralplanen markerat som M-omrade, det
vill sdga i huvudsak avsett for jord- och skogsbruksanvandning. For att
kunna utéva var naring hoppas vi pa en positiv installning till att placera
denna lilla byggnad pa M-omradet.

Sokandens motivering: Vi bedriver framst boendeverksamhet inriktad pa
sommartid pa fastigheten vi bor i. For att skapa battre mojligheter till
aretruntintakter har vi sokt och fatt tillstand att bygga en hundpark i vastra
delen av var tomt (vaster om Marknadbacksvagen). Vi bor har aret runt
och dessa aktiviteter (boende och hundpark) ar vara framsta inkomstkallor.
Samtidigt lockar vi forstas turister utanfor Lovisa, till vilka vi annonserar alla
andra tjanster som finns i omradet.

Plansituation: For omradet galler delgeneralplanen for Kymmene alvs
vastra forgreningar som tradde i kraft 25.6.1998. Omradet pa fastigheten
dar grillkatan ska placeras finns inom M-omrade (jord- och
skogsbruksdominerat omrade) i den gallande delgeneralplanen: Omréadet
ar avsett for idkande av jord- och skogsbruk. Omréadet far inte bebyggas
med untantag av i planen anvisad byggnadsrétt samt byggnader for jord-
och skogsbruk. Pa omradet far inte bildas byggnadsplatser.

Hoérande av grannar: Den stkande har hort grannfastigheterna som inte
har haft nagot att anmarka pa.

Horande av myndigheter: Byggnadstillsynen och miljévarden i Lovisa
stad har tagit del av ansdkan och har inget att anmarka pa i arendet.

Bedomning och motivering av undantagslovet:
Stadsplaneringsavdelningen anser att uppférandet av en grillkata (10 m?-
vy) ar rimligt. Fastigheten ar stor (ca 3 hektar), och byggnaden kommer
placeras pa ett sadant satt att den inte syns fran Marknadbacksvagen eller
fran den vastra grannfastigheten. Den s6kande har sedan tidigare byggt en
hundpark pa samma fastighet med natstangsel pa ett ca 1,5 hektar stort



omrade, och grillkatan kommer att placeras inom omradet fér hundparken.
Den stkande bedriver boendeverksamhet samt hundparksverksamet, och
den planerade grillkatan planeras som en del av verksamheten.

Placering:
Grillkatan kommer att placeras inom omradet for den existerande

hundparken och pa ett avstand pa minst 10 meter fran grannfastighetens
grans. Placeringen av grillkatan uppfyller avstanden i Lovisa stads
byggnadsordning.

Den géllande planen:

Omradet pa fastigheten dar grillkatan ska placeras finns inom ett M-
omrade (jord- och skogsbruksdominerat omrade) i den gallande
delgeneralplanen: Omradet &ar avsett for idkande av jord- och skogsbruk.
Omradet far inte bebyggas med untantag av i planen anvisad byggnadsrétt
samt byggnader fér jord- och skogsbruk.

Grillkatan ar forhallandevis liten (10 m2-vy) och medfér inte olagenheter
med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan
reglering av omradesanvandningen.

Sammanfattning:

Uppférandet av grillkatan (10 m2-vy) pa den planerade platsen inom
hundparken kan anses rimligt. Grillkatan uppfyller kriterierna gallande
placeringen i byggnadsordningen. Fastigheten ar tillrackligt stor, och
grillkatan placeras pa ett sadant satt att den inte gar att se fran
Marknadbacksvagen och ar mestadels skymd fran grannfastigheten.

Slutsats: Byggandet leder inte till betydande konsekvenser och har inte
heller annars avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda
skadliga konsekvenser. Byggandet bryter inte mot principen om
likabehandling av markagare.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen):

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantagslov fran en
bestammelse, en foreskrift, ett forbud eller en annan begransning som har
utfardats i lagen om omradesanvandning eller med stéd av den eller i
denna lag eller med stéd av den. Vad som foreskrivs ovan galler dock inte
behdrighetsvillkor, tomtindelning och behovet av och férutsattningarna for
tillstand for miljdatgarder och inte heller sddana i 46 § 1 mom. 2 punkten
avsedda forutsattningar for placering pa omraden i behov av planering som
galler utarbetande av en detaljplan. Undantagslov fran andra
forutsattningar for placering far beviljas pa ett omrade i behov av planering.

Ett undantagslov som avses i 1 mom. far dock inte beviljas om det

e medfér olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen

o fbrsvarar uppnaende av malen for naturvarden

e fOrsvarar uppnaende av malen for skyddet av den byggda miljon

¢ leder till byggande med betydande konsekvenser eller annars har
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser.

Som byggande med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten
betraktas inte byggande av vindkraftverk pa ett omrade somi
detaljplanen anges som industri- eller hamnomrade och som redan ar
bebyggt. Om anvandningsandamalet fér en byggnad eller en del av en
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byggnad i avvikelse fran detaljplanen andras sa att byggnaden eller
byggnadsdelen anvands for boende eller for nagot annat andamal som
inte orsakar miljoforstoring, ska andringen inte anses orsaka
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférandet av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen pa det satt som avses i
2 mom. 1 punkten, och andringen ska inte betraktas som byggande
med betydande konsekvenser enligt 2 mom. 4 punkten. Det kan anses
finnas sarskilda skal att andra anvandningsandamalet for byggnaden
eller en del av den, om andringen av andamalet kan stddja cirkular
ekonomi och koldioxidsnalhet i den byggda miljon.

Forutsattningar for undantag (§ 57 i bygglagen): kan beviljas
eftersom forutsattningarna uppfylls.

Bilagor:
situationsplan, lageskarta, planutdrag med planbeteckningar, fasadritning

tf teknisk direktor Pekka Stenius

Tekniska namnden beslutar enligt ansdkan bevilja fastigheten RNr 434-
484-24-13 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for uppférandet av en grillkata
(maximalt 10 m2-vy) pa ett M-omrade (jord- och skogsbruksdominerat
omrade) i den gallande delgeneralplanen. Beslutet beviljas i enlighet med
den bifogade situationsplanen och det satt som narmare framgar av
foredragningstexten och de bifogade ritningarna.

Tekniska namnden beslutade enligt anstkan bevilja fastigheten RNr 434-
484-24-13 undantagslov (§ 57 i bygglagen) for uppférandet av en grillkata
(maximalt 10 m2-vy) pa ett M-omrade (jord- och skogsbruksdominerat
omrade) i den gallande delgeneralplanen. Beslutet beviljades i enlighet
med den bifogade situationsplanen och det satt som narmare framgar av
foredragningstexten och de bifogade ritningarna.

De sbkande

Byggnadstillsynen
Stadsplaneringsavdelningen

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland



