Placering av tele- och andra master i omraden dgda av Lovisa stad, prissattning och
Overlatelsevillkor

NLIN 28.08.2025 § 124

Beredning Markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Stadsplaneringsavdelningen férhandlar och utarbetar fér omraden agda av
staden 6verlatelsehandlingar dar man kommer dverens med teleoperatorer
om placering av master i omraden som staden ager. Arrendeavtalen galler
vanligen 10-20 ar. Telemaster har placerats i stadens omraden bade inom
och utanfér de detaljplanerade omradena.

Stadsplaneringsavdelningen har konstaterat att det ar nédvandigt att
utarbeta en prissattning for telemaster som galler bade det detaljplanerade
och generalplanerade omradet och det oplanerade omradet. Det ar
stadsfullmaktige som fattar beslut om principerna fér dverlatelse av mark i
enlighet med 77 § i forvaltningsstadgan, som tradde i kraft 1.1.2025
(stadsstyrelsen 13.11.2024 § 132). Stadsstyrelsen fattar beslut om
Overlatelse och uthyrning av stadens egendom i enlighet med de principer
som stadsfullmaktige godkant till de delar som befogenhet i denna
paragraf inte har delegerats at namnder och tjansteinnehavare.
Stadsstyrelsen kan delegera sin befogenhet till andra organ och till
tjiansteinnehavare.

| densamma foérvaltningsstadgan ndmns om markanvandningsingenjérens
befogenhet att markanvandningsingenjéren "6verlater (saljer eller
utarrenderar) stadens radhus-, egnahemshus- och smahustomter samt
flervaningshustomter och dvriga detaljplanerade omraden till tillampliga
delar i enlighet med en taxa godkand av naringslivs- och
infrastrukturndmnden och dverlatelsevillkoren som stadsfullmaktige
godkant med undantag av den behdrighet som getts till
livskraftsutvecklare.”

Principer fér utarrendering av mark foér telemaster

Telemaster ar konstruktioner som anvands for:

Placering av basstationer fér mobiltelefonnat (till exempel 4G/5G)
¢ Fo6rmedling av radio- och televisionssandningar

e Att erbjuda tradlésa internetuppkopplingar

e | vissa fall ocksa for myndighetskommunikation och radarsystem.

Telemaster kan grundas pa olika satt beroende av terrangen och mastens

storlek:

e Betonggrund: det vanligaste sattet dar mastens fot ankras i en
betongplatta eller -palar

e Bergférankring: anvands i bergig terrang dar masten fasts direkt pa
berget

e Latta grunder: med mindre master kan man anvanda skruvpalar eller
andra lattare |6sningar.

For hogre master anvands dessutom stag med vilka masten stéds med
hjalp av vajrar. Master med stag forutsatter en storre areal som ska
reserveras for mastens anvandning.



Foéredragning

Forslag

Masters hojder varierar enligt anvandningsandamal, plats och
terrangformer fran mobiltelefonmaster som ar typiskt 30-60 meter hdoga till
over 300 meter hdga radiomaster. Sma basstationer (till exempel i stader):
kan vara bara 10—-20 meter hdga och placerade pa byggnaders tak.

Beslut om placering av telemaster fattas genom ett separat bygg- och/eller
undantagslov. Det bor konstateras att man ska undvika att placera master i
en landskapsmassigt eller byggnads- och kulturhistoriskt vardefull miljé.

Mastens konsekvenser for sin miljé beror pa laget, mastens héjd och om
det ar en mast som har stag. Det ar skal att binda prissattningen delvis vid
mastens miljokonsekvenser samt lage. | enlighet med de ovanndmnda
sakerna bestams masternas arsarrenden i takt med miljokonsekvensernas
Okande pa féljande satt:

Hojd pris med stag
(m) fran | (detaljplan/generalplan/

grunden | planeringsbehov)

0-30 910 € 1092 €
30-60 1300 € 1560 €
60-90 1690 € 2028 €
90-120 2197 € 2636 €
120- 2 856 € 3427 €

Pa oplanerade omraden och omraden som inte ar i behov av planering
sanks arrendet med 20 % fran det som namns i tabellen ovan. Ifall det
omrade som 6verlats for masten ar storre an vanligt till sin areal eller
placeringen medfér konsekvenser fér markanvandning kan de
ovannamnda priserna hdjas med hdgst 30 %.

Den ovannamnda prissattningen justeras arligen med
levnadskostnadsindex. Som justeringsindex anvands det genomsnittliga
levnadskostnadsindexet for féregaende ar. Justeringsdagen ar den forsta
mars varje ar.

Overlatelsevillkor att beakta vid utarrendering av omraden avsedda for

master:

- Arrendatorn ska skaffa vid behov ett utlatande om mastens placering
fran den myndighet som har prévningsratt i arendet.

- Om arrendatorn avviker fran tillstandsvillkoren utan samtycke fran den
tillstandsmyndighet som beslutar om fragan, ska arrendatorn som
avtalsvite betala ett férhojt arsarrende for den tid som avtalsbrottet
galler. Det forhdjda arsarrendet bestar av ett dubbelt &rsarrende.

- Skyldighet att avsta fran anvandning av omradet: Arrendegivaren har
ratt att krdva att arrendatorn monterar ned konstruktionerna och
avbryter den avtalsenliga verksamheten ifall omradet i och med
planlaggningen kommer att behdvas for nagot annat
anvandningsandamal.

Samtliga villkor antecknas i respektive arrendeavtal och fallspecifik
prévning anvands vid dem.

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius
Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner pa ovannamnda grunder

de ovannamnda prissattnings- och dverlatelseprinciperna. Namnden
beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att de for sin del



Beslut

Fortsatt behandling

STST 08.09.2025 § 300

Foéredragning

Forslag

Behandling

Beslut

FM 17.09.2025 § 140
772/02.05.00/2025

godkanner de ifragavarande principerna.

Beslutet om Overlatelse av telemaster kan for del av den prissattning som
bestdms har fattas av markanvandningsingenjoren eller da han ar
forhindrad chefen for stadsplaneringsavdelningen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden godkande pa ovannamnda grunder
de ovannamnda prissattnings- och dverlatelseprinciperna. Namnden
beslutade foresla stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att de for sin
del godkanner de ifrdgavarande principerna.

Beslutet om Overlatelse av telemaster kan for del av den prissattning som
bestdms har fattas av markanvandningsingenjéren eller da han ar
forhindrad stadsplaneringschefen.

Stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige godkanner de ifrdagavarande
principernade ovannamnda prissattnings- och éverlatelseprinciperna.

Beslutet om 6verlatelse av telemaster kan for del av den prissattning som
bestams har fattas av markanvandningsingenjéren eller da han ar
forhindrad stadsplaneringschefen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen deltog som inbjuden i
sammantradet och presenterade prissattningen och placeringen av
masterna.

Foredraganden kompletterade sitt forslag:

Taxan trader i kraft nar beslutet vinner laga kraft.
Priserna inkluderar inte gallande mervardesskatt. P& priserna laggs till den
mervardesskatt som galler vid respektive tidpunkt.

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige pa ovanstaende grunder
godkanner de ovannamnda prissattnings- och dverlatelseprinciperna.

Beslutet om Overlatelse av telemaster kan i fraga om den prissattning som
beslutats har fattas av markanvandningsingenjéren eller da han ar
forhindrad av stadsplaneringschefen.

Taxan trader i kraft nar beslutet vinner laga kraft.
Priserna inkluderar inte gallande mervardesskatt. Pa priserna laggs till den
mervardesskatt som galler vid respektive tidpunkt.

Paragrafen justerades omedelbart.



Forslag

Beslut

Stadsfullmaktige beslutar pa ovanstaende grunder godkanner de
ovannamnda prissattnings- och dverlatelseprinciperna.

Beslutet om dverlatelse av telemaster kan i fraga om den prissattning som
beslutats har fattas av markanvandningsingenjoren eller da han ar
forhindrad av stadsplaneringschefen.

Taxan trader i kraft nar beslutet vinner laga kraft.
Priserna inkluderar inte gallande mervardesskatt. Pa priserna laggs till den
mervardesskatt som galler vid respektive tidpunkt.

Stadsfullmaktige beslutade pa ovanstaende grunder godkanna de
ovannamnda prissattnings- och overlatelseprinciperna.

Beslutet om Gverlatelse av telemaster kan i fraga om den prissattning som
beslutats har fattas av markanvandningsingenjoéren eller da han ar
forhindrad av stadsplaneringschefen.

Taxan trader i kraft nar beslutet vinner laga kraft. Priserna inkluderar inte
gallande mervardesskatt. Pa priserna laggs till den mervardesskatt som
galler vid respektive tidpunkt.



