Utarrendering av mark till Hyperco Oy for byggande av en datacentral, kvarter 1045, stadsdel
10

NLIN 28.08.2025 § 126

Beredning Markanvandningsingenjor Antti Piippo, tfn 0440 555 421
Stadsplaneringschef Marko Luukkonen, tfn 0440 555 403

Arende

For Hyperco Oy (nedan "Hyperco” eller "arrendatorn”) har genom
naringslivs- och infrastrukturndmndens beslut (NLIN 30.1.2025/§ 7)
reserverats ett markomrade i kvarter 1045 i stadsdel 10 for ett
datacentralsprojekt. Omradet ligger pa fastigheten 434-405-1-33 Degerby,
som ags av staden. Reserveringstiden ar tva ar, eftersom arrendeomradet
haller pa ett genomga en detaljplaneandring. Omradet anges pa den
bifogade kartan. Efter beslutet har ett reserveringsavtal som motsvarar
beslutet ingatts mellan parterna pa Hypercos begaran.

Hyperco och Lovisa stads stadsplaneringsavdelning har efter att
reserveringen tradde i kraft diskuterat byggandet av omradet och
tidtabellen fér den inledda planlaggningen. Parterna har dessutom
forhandlat om villkoren for arrendeavtalet. Hyperco har paskyndat
ingdendet av ett arrendeavtal innan planandringen vinner laga kraft och
har féreslagit att avtalet ocksa ska inbegripa en option pa att kdpa marken.

Principer for dverlatelsen

Med tanke pa stadens intressen ar ett effektivt bebyggande av omradena
viktigt och att det darmed uppkommer arbetsplatser och skatteintakter
samt att hyres- eller forsaljningsintakter fas genom tomtoverlatelser. For att
uppna dessa mal innehaller avtalen utdver de normala 6verlatelsevillkoren
ocksa bestammelser om ovan namnda fragor.

| 3 §ilagen om tillstAndsplikt for vissa fastighetsforvarv (470/2019)
konstateras det att dverlataren eller foérvarvaren av en fastighet kan begara
information pa férhand av Forsvarsministeriet om huruvida det behdvs ett
tillstand enligt 2 § for forvarvet. TillstAndsplikten kontrolleras hos
Forsvarsministeriet innan avtalet undertecknas. Den behoériga myndigheten
har meddelat att ingéende av arrendeavtalet inte omfattas av denna
granskning av tillstandsplikten. | samband med en eventuell senare
fastighetsaffar ska man i fraga om granskningen av tillstandsplikten forfara
pa det satt som den da gallande lagstiftningen férutsatter.

Overlatelsen baserar sig pa ett anbudsférfarande som ordnades 16—
31.12.2024, dar Hyperco lamnade det vinnande anbudet. Hyperco erbjéd
sig i sitt anbud att arrendera objektet s att arrendet ar 5 % av det erbjudna
priset per kvadratmeter vaningsyta. Hypercos anbud uppgick till 115,50
euro/m?-vy, och byggratten pa arrendeomradet ar 105 800 m2-vy. Saledes
ar arsarrendet for omradet 5 % * 115,5 € * 105 800 m?-vy = 610 995 €.

Arrendetiden ar 50 ar fran den dag som detaljplaneandringen vinner laga
kraft, och da uppfylls ocksa forutsattningarna for att sbka bygglov
(detaljplan eller undantagslov har vunnit laga kraft). D& boérjar ocksa
betalningen av arrende enligt ovan specificerade arsarrende. Till dess
betalar Hyperco ett vederlag motsvarande reserveringsavgiften, vilket



Foredragning

Forslag

Beslut

Fortsatt behandling

STST 08.09.2025 § 299

uppgar till 20 000 euro/ar. Med andra ord har villkoren i det gallande
reserveringsavtalet inbegripits i arrendeavtalet fram till dess att planen
vinner laga kraft. En paragraf om byggnadsskyldighet med
tidsbegransningar och anknytande sanktioner har inbegripits i avtalet.

Aven om omradet kommer att upplatas till Hyperco pa arrende i enlighet
med anbudsforfarandet, har parterna kommit 6verens om att inkludera en
kdpoption i villkoren fér arrendeavtalet. Kdpoptionen kommer att bli foremal
for ett separat foravtal om fastighetsaffar i samband med att arrendeavtalet
undertecknas. | féravtalet om fastighetsaffaren faststalls grunden for
bestamningen av kbpesumman och den tidpunkt nar det ar mojligt att
genomféra fastighetsaffaren. Som kdpesumma anvands ett 20-faldigt
arsarrende som justerats med levnadskostnadsindex vid tidpunkten for
kopet, dock sa att priset stammer 6verens med den lagstiftning som galler
vid tidpunkten for dverlatelsen, bland annat i fraga om bestammelserna om
foretagsstod. | foravtalet om fastighetsaffaren faststalls ocksa hur
uppfyllandet av byggnadsskyldigheten paverkar den majliga
kopetidpunkten enligt féljande: Under arrendetiden kan en fastighetsaffar
forhandlas mellan 20 och 25 ar fran det att férutsattningarna fér bygglov
uppfyllts, om arrendatorn har uppfyllt sin byggnadsskyldighet enligt avtalet
till 67 procent och investerat 100 miljoner euro i omradet. Om arrendatorn
har uppfyllt sin byggnadsskyldighet genom att anvanda 75 procent av
byggratten och investerat 250 miljoner euro i omradet inom 15 ar, kan man
forhandla om en fastighetsaffar redan efter 15 ar.

Bilagor:

Kartbilaga till avtal
Arrendeavtal

Foéravtal om fastighetsaffar

tf direktoren for centralen for naringsliv och infrastruktur Pekka Stenius

Naringslivs- och infrastrukturndmnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att de befullmaktigar de behériga tjansteinnehavarna vid
stadsplaneringsavdelningen att bereda ett arrendeavtal i enlighet med det
bifogade arrendeavtalsutkastet och ett féravtal om anknytande
fastighetsaffar for Hyperco Oy sa att ett 26 hektar stort omrade enligt
bilagekartan arrenderas ut fér 50 ar fér byggande av en datacentral.
Arsarrendet ar 610 995 euro och justeras arligen med
levnadskostnadsindex i enlighet med avtalet. Villkoren i arrendeavtalet och
foravtalet om fastighetsaffaren avtalas i enlighet med bilagan och ovan
namnda principer for dverlatelsen.

Naringslivs- och infrastrukturnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att de befullmaktigar de behériga tjansteinnehavarna vid
stadsplaneringsavdelningen att bereda ett arrendeavtal i enlighet med det
bifogade arrendeavtalsutkastet och ett foravtal om anknytande
fastighetsaffar for Hyperco Oy sa att ett 26 hektar stort omrade enligt
bilagekartan arrenderas ut for 50 ar foér byggande av en datacentral.
Arsarrendet ar 610 995 euro och justeras arligen med
levnadskostnadsindex i enlighet med avtalet. Villkoren i arrendeavtalet och
foravtalet om fastighetsaffaren avtalas i enlighet med bilagan och ovan
namnda principer for dverlatelsen.

Stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige
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Forslag

Behandling

Bilagor:

Kartbilaga till avtal
Arrendeavtal

Foravtal om fastighetsaffar

Stadsdirektor Tomas Bjorkroth

Stadsstyrelsen foreslar att stadsfullmaktige befullmaktigar de behdriga
tiansteinnehavarna vid stadsplaneringsavdelningen att bereda ett
arrendeavtal i enlighet med det bifogade arrendeavtalsutkastet och ett
foravtal om anknytande fastighetsaffar for Hyperco Oy sa att ett 26 hektar
stort omrade enligt bilagekartan arrenderas ut for 50 ar for byggande av en
datacentral. Arsarrendet &r 610 995 euro och justeras arligen med
levnadskostnadsindex i enlighet med avtalet.

Villkoren i arrendeavtalet och féravtalet om fastighetsaffaren avtalas i
enlighet med bilagan och ovan namnda principer for éverlatelsen.

Paragrafen justeras omedelbart.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen deltog som inbjuden i
sammantradet och presenterade projektet.

Beslut enligt forslaget.

Paragrafen justerades omedelbart.

Bilagor:

Kartbilaga till avtal
Arrendeavtal

Foravtal om fastighetsaffar

Stadsfullmaktige befullmaktigar de behdriga tjansteinnehavarna vid
stadsplaneringsavdelningen att bereda ett arrendeavtal i enlighet med det
bifogade arrendeavtalsutkastet och ett féravtal om anknytande
fastighetsaffar for Hyperco Oy sa att ett 26 hektar stort omrade enligt
bilagekartan arrenderas ut for 50 ar foér byggande av en datacentral.
Arsarrendet ar 610 995 euro och justeras arligen med
levnadskostnadsindex i enlighet med avtalet.

Villkoren i arrendeavtalet och féravtalet om fastighetsaffaren avtalas i
enlighet med bilagan och ovan namnda principer for dverlatelsen.

Stadsplaneringschef Marko Luukkonen redogjorde for arendet.

Olli Salonen fran Vansterférbundet foreslog att arendet aterremitteras for
beredning.
Anni Kulmala understddde att arendet aterremitteras for beredning.

Eftersom ett understétt aterremitteringsforslag hade lagts fram, forrattades
en omrostning mellan fortsatt behandling av arendet och aterremittering av
arendet for beredning.



Beslut

Ordféranden konstaterade sitt férslag till omrdstningsordning (fortsatt
behandling av arendet JA, aterremittering av arendet for beredning NEJ)
och stadsfullmaktige godkande enhalligt omrdstningsordningen.

En omrostning forréttades:

Fortsatt behandling av arendet JA: 32 roster
Aterremittering av arendet for beredning NEJ: 3 roster

Med anledning av omréstningsresultatet beslutade man fortsatta
behandlingen av arendet.

Stadsfullmaktige befullmaktigade de behériga tjansteinnehavarna vid
stadsplaneringsavdelningen att bereda ett arrendeavtal i enlighet med det
bifogade arrendeavtalsutkastet och ett foravtal om anknytande
fastighetsaffar for Hyperco Oy sa att ett 26 hektar stort omrade enligt
bilagekartan arrenderas ut fér 50 ar fér byggande av en datacentral.
Arsarrendet ar 610 995 euro och justeras arligen med
levnadskostnadsindex i enlighet med avtalet.

Villkoren i arrendeavtalet och féravtalet om fastighetsaffaren avtalas i
enlighet med bilagan och ovan namnda principer for 6verlatelsen.

Fullmaktigeledamot Olli Salonen anmalde skriftligt avvikande mening mot
beslutet. Den avvikande meningen fogas till protokollet.



